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STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1) SI TEREN AFERENT,
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS IDENTIFICATA
CU NR. CADASTRAL107372-C1- BEIUS, INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA PADISULUIL, NR.10

L. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIATE

Spatiul (clddire centrala termicd) si teren aferent care urmeazi sa fie inchiriat este in
suprafatd utild 184,22 mp si suprafatd construitd 212,88 mp, regim de Inéltime Parter, se afla
situat fn Municipiul Beius str. Aleea Padisului, nr.10, judetul Bihor, spatiul (clddire centrala
termicd) proprietatea publicd a Municipiului Beius.

Spatiul ( clddire centrald termica) si teren aferent se identifica prin nr. cadastral 107372-
C1- Beius, inscris in cartea funciara nr. 107372 Beius, suprafata utili 184,22 mp si suprafata
construitd 212,88 mp, regim de iniltime Parter, se afld situatd in Municipiul Beius str. Aleea
Padisului, nr.10, judetul Bihor, clidirea fiind proprietatea publici a Municipiului Beius.

Aceasta nu este localizata intr-o arie naturald protejata.

Spatiul va fi utilizat pentru a desfagsura activititi economice, conform cerintelor
invocate de locator in documentatia de atribuire.

II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Inchirierea, din punct de vedere economic si financiar, prin pretul chiriei obtinut,
reprezintd un beneficiu, deoarece produce un venit la bugetul local al Municipiului Beius.

Factorul social aferent inchirierii este reprezentat prin faptul ca desfdsurarea unei
activitdti economice la aceastd cladire (spatiu) va crea locuri de munca si va dezvolta
Municipiul Beius. Datoritd faptului cd se vor prestata servicii comunitatea se va dezvolta,
intrucét orice servicii suplimentare pe raza municipiului sunt benefice, acestea diversificand
optiunile cetétenilor, iar in acest fel va apdrea concurenta, care va creste, in principiu, calitatca
serviciilor de acelasi tip si conexe.

Din punct de vedere al mediului, inchirierea cladirii (spatiului) in cauzi este necesara
pentru ca acesta sa fie pus in valoare. Considerim ca utilizarea bunului va fi utila mediului



inconjurator pen‘tl 1 cd va implica intretinerea lui, iar orice activitate ce implica bunul in cauza
seepres i‘ﬂk{%‘a va fi desfigurata cu respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului.

III. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Pretul minim al inchirierii este de 3.270 lei/luna (645 euro/luni), fara TVA, stabilit pe
baza raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu nr.9140/11.09.2025,
intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucat chiria este proportionala cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de catre locatar, acesta fiind intr-o stare buna pentru utilizare.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incét sa se asigure
o continuitate si un venit cert, realizabil.

1V. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se va utiliza procedura licitatiei publice,
pentru a respecta prevederile art. 333 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Aceasta procedura se justifica deoarece in acest mod este asigurata respectarea
principiilor pentru atribuirea contractului de inchiriere, previzute la art. 311, coroborat cu art.
342 lit. alin. (1) lit. a) din acelasi act normativ.

V.DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Inchirierea va avea o durata estimata de 10 de ani cu posibilitatea prelungirii lui prin act
aditional prin acordul partilor.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Dupad probarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea unui anunt
de licitafie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald si pe pagina de internet a Primriei Municipiului Beius.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentatia de
atribuire, se va face pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintirii unei
solicitéri in acest sens.

Aceasta va fi pusi la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depéseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea persoanei interesate.
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Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét Spectdity de 3
cétre autoritatea contractanta a perioadei de 4 zile lucritoare de la primirea unéi §oli(:‘i\::/
privind punerea la dispozifie a documentatiei de atribuire si nu conduci la situatia“fhi S%e¢
aceasta sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Daca persoana interesatd solicitd clarificiri privind documentatia de atribuire,

autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si farad ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punnd astfel autoritatea contractants
in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici
o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificéri i, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.



In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante,

Autoritatea contractanta are obligatia de a transniite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului.

in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului, autoritatea contractanta are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

DIRECTOR EXECUTIV
Ec. FARCUT NIQOLETA

SEF SERVICIU COMPARTIMENT A.D.P.P
Jr. DULUS CIPRIAN ec. MONENCIU DANIELA
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CAIETUL DE SARCINI

PRIVIND iNCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1) SI TEREN AFERENT,
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS IDENTIFICATA
CU NR. CADASTRAL107372-C1- BEIUS, iNSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA PADISULUI, NR.10

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

a) DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT;

Spatiul (clidire centrald termicd) si teren aferent care urmeazi sa fie inchiriat este in,
suprafatd utila 184,22 mp si suprafatd construita 212,88 mp, regim de indltime Parter, se afli
situat in Municipiul Beiug str. Aleea Padisului, nr.10, judetul Bihor, spatiul (cladire centralad
termic#) proprietatea publica a Municipiului Beius.

Spatiul ( cladire centrald termica) si teren aferent se identifica prin nr. cadastral 107372
-C1- Beius, inscris in cartea funciara nr. 107372 Beius, suprafatd utild 184,22 mp si suprafati
construitd 212,88 mp, regim de indl{ime Parter, se afla situatd in Municipiul Beius str. Aleea
Padisului, nr.10, judetul Bihor, clddirea fiind proprietatea publica a Municipiului Beius.

Aceasta nu este localizata Intr-o arie naturald protejata.

b) DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Bunul se inchiriazd si va fi exploatat de citre locatar pentru urmétoarele activitati
economice conform GRUPA/CAEN:

GRUPA / CAEN Denumirea

GRUPA 101 Productia, prelucrarea si conservarea cirnii si a

produselor din carne

GRUPA 103 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor

GRUPA 104 Fabricarea uleiurilor si a grasimilor vegetale si animale

GRUPA 105 Fabricarea produselor lactate




GRUPA 107
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Fabricarea produselor de brutérie si a produselor

fiinoase
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GRUPA'\LO8 LOCAl &

Fabricarea altor produse alimentare
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GRUPA 109~Mur c®

Fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor

GRUPA 131 Pregatirea fibrelor si filarea fibrelor textile

GRUPA 132 Productia de tesituri

GRUPA 133 Finisarea materialelor textile

GRUPA 141 Fabricarea articolelor de imbriciminte prin tricotare
sau crosetare

GRUPA 142 Fabricarea altor articole de imbriciminte si accesorii

GRUPA 181 Tiparire si activititi de servicii conexe tipdririi

GRUPA 471 Comert cu aminuntul nespecificat

GRUPA 472 Comert cu aminuntul al produselor alimentarea
bauturilor si al produselor de tutun

GRUPA 474 Comert cu amanuntul al echipamentelor informatice si
de telecomunicatii

GRUPA 475 Comert cu aminuntul al altor produse casnice

GRUPA 476 Comert cu améinuntul de bunuri culturale si recreactive

GRUPA 477 Comert cu amanuntul al altor bunuri cu exceptia
autovehiculelor si motociletelor

GRUPA 479 Activitati de intermediere in comertul cu aminuntul

GRUPA 531 Activitiiti postale desfasurate sub obligativitatea
serviciului universal

GRUPA 532 Alte activitati postale si de curier

GRUPA 562 Activititi de alimentatie ( catering) pentru evenimente si

alte servicii de alimentatie




GRUPA 581 Activitiiti de editare a cartilor, ziarelor, revistelor si alte

activitiiti de editare _
-

GRUPA 651 Activititi de asigurare {{i& ’

GRUPA 652 Activitatea de reasigurare (9; 0

GRUPA 653 Activititi ale fondurilor de pensii ( cu exceptia celoﬁt@}‘
sistemul public de asiguriri sociale)

GRUPA 661 Activitati auxiliare intermedierilor financiare, cu
exceptia activitiitilor de asiguriri si fonduri de pensii

GRUPA 662 Activitiiti auxiliare de asiguriri si fonduri de pensii

GRUPA 683 Activitiiti imobiliare pe baza de comision sau contract

GRUPA 691 Activitiiti juridice

GRUPA 692 Activitiiti de contabilitate si audit financiar, consultanta
in domeniul financiar

GRUPA 702 Activitiiti de consultata in afaceri si management

GRUPA 711 Activitiiti de arhitecturi, iniginerie si servicii de
consultanti tehnici legate de acestea

GRUPA 731 Publicitate

GRUPA 731 Activititi de studiere a pietei si de sondare a opiniei
publice

GRUPA 733 Activitiiti in domeniul relatiilor publice si al comunicarii

GRUPA 741 Activititi de design specializat

GRUPA 742 Activititi fotografice

GRUPA 743 Activitati de traducere scrisa si orala (interpreti)

GRUPA 750 Activitati veterinare

GRUPA 791 Activitati ale agentiilor de turism si ale tur -
operatorilor

GRUPA 800 Activititi de investigatie si protectie
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GRUPA 869 Alte activititi referitoare la sinitatea umani
GRUPA 961 Spilare si curitare articole textile si a produselor de
blana
GRUPA 962 Coafuri, activititi de Infrumusetare, tratamente spa si
alte activitati similare

II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

a) REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului la

incetarea contractului de inchiriere sunt bunurile care se inchiriazi prin prezenta procedura, si

anume, spatiul.

Bunurile proprii utilizate de locatar in derularea inchirierii nu devin proprietatea
Municipiului Beius, acesta dispunénd liber de ele. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata Inchirierii.

Este interzisa efectuarea de lucrdri de modernizare, consolidare, reabilitare precum si
interventie asupra structurilor, fiind doar acceptate imbunétitirii ale acesteia, iar locatarul isi

asuméi efectuarea acestor

Imbunitatiri farda deducere din chirie si care devin

proprietatea Municipiului Beiug in temeiul accesiunii imobiliare.

b) OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE

In vederea desfasurdrii activitatii potrivit destinatiei date bunului, precum si pe toata
perioada desfisurdrii contractului, locatarul va respecta toate obligatiile privind protectia
mediului si va raspunde de nerespectarea acestora.

¢) OBLIGATIVITATEA ASIGURARII FOLOSINTEI IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

Locatarul va asigura folosinta eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a

bunului care face obiectul inchirierii, cu prudenta si diligenta.

Locatorul este obligat sa intreprindi tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod
constant locatarului folosinta linistiti si utild a bunului, fiind dator sa se abtini de la orice fapt
care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta.



Locatarul este obligat si pliteasca lunar contravaloarea utilititilor consumate in spatiul

inchiriat (energie electrica, gaze, apd, salubritate, alte servicii, etc.) //o
Locatarul este obligat si functioneze pe toatd durata anului. 8 m
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d) SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA “ i o

Locatarul nu poate sa incheie o sublocatiune, totala sau partiala, cu privire la bun st
sa cedeze locatiunea, 1n tot sau in parte.

¢) DURATA INCHIRIERII

Durata locatiunii este de 10 ani, iar aceasta poate fi prelungita prin acordul partilor prin
acte aditionale.

Perioada contractului de inchiriere nu va depési termenul de 20 ani.

La momentul prelungirii contractului de inchiriere, ofertantul va avea obligatia si faca
dovada indeplinirii conditiilor impuse la punctul 3.b) ( Dovada eligibilitétii ofertantilor) din
caietul de sarcini, aferent documentatiei de atribuire.

Anual cuantumul chiriei se va indexa cu indicele anual de inflatie, in baza datelor
oficiale publicate de Institutul National de Statisticd (INS), in cazul in care inflatia este negativa,
cuantumul chiriei se va mentine la nivelul anului precedent.

f) CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Pretul minim al inchirierii este de 3.270 lei/luna (645 euro/lund), fara TVA, stabilit pe
baza raportului de evaluare inregistrat la Priméria Municipiului Beius cu nr.9140/11.09.2025,
intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucit chiria este proportionald cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de citre locatar, intrucét bunul este intr-o stare buna pentru utilizare.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incét sa se asigure
o continuitate si un venit cert, realizabil.

Asadar, chiria a fost stabilita cu respectarea legislatiei in vigoare, fiind aplicate in mod
corespunzitor dispozitiile privitoare la stabilirea pretului vanzarii, asa cum prevede Codul civil.

g) NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

Pentru inchiriere se vor percepe doua tipuri de garantii.

Prima garantie este cea de participare, este obligatorie si se stabileste la livelul
contravalorii a dous chirii (stabilitd conform prefului de pornire a licitatiei din raportul de
evaluare, care conferi dreptul de a participa la licitatie conform raportului de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu nr. 9140/11.09.2025, intocmit de un evaluator
autorizat - membru titular ANEVAR adici 3.270 lei lei/luna x 2 = 6.540 lei- garantia de
participare. ‘

Autoritatea contractanti are obligatia de a refine garantia de participare atunci cand
ofertantul se afld in oricare dintre urmétoarele situafii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;




) oferta sa fiind stabilitd cAstigitoare, nu constituie garantia de neplata a chiriej
,)Vf’z‘ ?vaiﬁt in contract;
Cqy C’Z oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi sd semneze contractul de inchiriere in

i68da de valabilitate a ofertei.
Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin numerar, garantie bancari
sau virament bancar.

Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se va depune in Contul nr.
RO97TREZ0785006XXX 000363 deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carei ofertd a fost declaratd ca fiind
cstigdtoare se restituie de locator dupa in cel mult 10 zile lucratoare de la data constituirii
garantiei de bund executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabiliti
castigdtoare, se returneazd de locator, dupa semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul
céstigétor, in cel mult 10 zile lucratoare, pe baza unei cererii scrise.

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii locatorului, fatd de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioadi
derulatd procedurii de licitatie, pana la incheierea contractului de inchiriere.

A doua este garantie pentru executarea contractului. Neplata chiriei, precum si orice
alta prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la refinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia, iar in cazul in care
autoritatea contractanta nu a beneficiat de garantie este obligata sa o restituie la incetarea
contractului. Aceasta este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii si se va
depune in cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului, prin virament in contul
RO97TREZ0785006XXX000363 deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei pentru executarea contractului.

h) CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL INCHIRIERII

Natura bunului nu impune conditii speciale, insi locatarul va trebui sa respecte si va fi

raspunzdtor pentru nerespectarea legislatiei din domeniile de activitate, acceptate de locatar
conform documentatiei de atribuire.

III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE SI ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR

a) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autorititii contractante, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contin:



a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fird Ingrosari, stersaturi sau modificari; WA N

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdzilor &
autorittii contractante; i

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
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Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denum &gwu;@g
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. o

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a procedurii de inchiriere si 90 de zile de la data semnérii contractului de inchiriere.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autorititii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd rimand confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmidnd a lua cunostintd de confinutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oférte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei
de evaluare. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti. In baza procesului-verbal care
indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute.

b) ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana, romana sau striina, care destdgoard
activitate economici, cu destinatia specifici de alimentatie publics, necesard activitdtii
economice in domeniul alimentatiei publice, si indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele

solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de

atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
/JLcLLape publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
{\eli'lor}ax{m ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa

/& o ON propri€.. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
; L )ﬁéréidém })wspectlve drept castigétoare la licitatie.
]
O

Dovada eligibilitatii ofertantilor se face depunind cel putin urmatoarele documente,
\""\Ugﬁ,‘a}e’ in perioada de valabilitate:
pentru societiiti comerciale/persoane fizice autorizate:
a) copia de pe actul de identitate al administratorului/persoane fizice;
b) copie de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul  de Inregistrare fiscald;
¢) actul constitutiv sau documentul echivalent acestuia, dupa caz, precum si certificatul
de Inregistrare al societatii;
d) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice 1nainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sd reiasa
faptul c& ofertantul are obiectul de activitate specificd economica, necesare activitifii in
domeniul transportului si alimentatiei publice, din care sa reiasa ca nu este in stare de
faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele
anterioare, reglementate prin lege;
e) imputernicire notariald pentru situatiile in care ofertantul deleagé reprezentarea la
procedura unei persoane;
f) cazier judiciar al ofertantului, fara inscrieri;
g) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor emis de primarie;
h) certificat fiscal/adeverintd privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului-ANAF;
1) cazier fiscal, fard inscrieri;
j) plan de masuri privind protectia mediului inconjurdtor, in vederea acordarii
punctajului aferent criteriului privind protectia mediului inconjurétor;
k) documente doveditoare privind activitatea in domeniul activitate economicd in
domeniul spélatoriilor, detinute/gestionate de ofertant, in vederea acordarii punctajului
aferent criteriului privind capacitatea economico-financiara;
1) autorizagie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscald
- pentru persoanele fizice autorizate;
m) declaratie pe proprie rispundere ca nu a fost desemnat castigétor la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;
n)documentele justificative privind constituirea garanfiei de participare;
0) dovada platii taxei privind participarea la licitatie
p) dovada achizitiondrii documentatiei de atribuire, in cuantum de 100 lei, se va achita
la caseria Primériei Municipiului Beius

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA



Contractul de Inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fird interventia instantei de judecata, dupd punerea in
intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de cétre una dintre parti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

citre locatar;

.....

e) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure folosinta
bunului inchiriat, incetdnd de drept;

f) in alte cazuri previzute de lege.

Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului,
fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
bunul, pe baza de proces-verbal, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii,
mai putin uzura aferenta exploatirii normale.
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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Autoritatea contractanta este Consiliul Local al Municipiului Beius pentru locatorul
Municipiului Beius, reprezentata prin Primarul Municipiului Beius, identificandu-se prin CUI
4794567, avand sediul in Municipiul Beius, str.Piata Samuil Vulcan nr.14, cod postal 415200,
cu urmitoarele date de contact: telefon/fax 0259321935, e-mail: contact@municipiulbeius.ro
si site-ul www.municipiulbeius.ro.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere se desfisoard potrivit Codului
administrativ si hotdrarii consiliului local de aprobare a documentatiei de atribuire.

Dupi aprobarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea unui
anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primériei Municipiului Beius.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentafia de
atribuire, se va face pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintarii unei
solicitéri in acest sens.

Aceasta va fi pusa la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depiiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea persoanei interesate.
Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre autoritatea contractanta a perioadei de 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri
privind punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire sd nu conduci la situatia in care
aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Daca persoana interesata solicita clarificdri privind documentatia de atribuire,

autoritatea contractanta are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel autoritatea contractanta
in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de a raspunde la



solicitarea de-clarificare in mésura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
I'ﬁSle]lS\klIhflfil&* sibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere _a\qfert% r.

| © Pg \')?épfra de Jlicitatie se poate desfisura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatfe,au Fost degiljée cel putin doua oferte valabile.

\Iﬁ?iéhgg, care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autorititii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie.

Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasc# conditiile previzute la art. 336 alin.
(2)-(5) din Codul administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Codul
administrativ.

Dupéd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile
criteriilor de atribuire. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.



Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comis dp ;\cvaﬂ‘lau
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autor 1tat}f/0nu aclanlew

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Mon nel;ul,ﬂ fic Ll%};l
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel l\ﬁlit 200'de zile/
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. \Qso FaMGE /g‘q

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului privind comunicarea poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majorad sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care intervine aceasta situatie si nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, procedura de
licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, autoritatea contractanta are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, att incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi documentatiei de atribuire, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvéluirea informatiilor Tn cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

IV. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, ponderea acestora si punctajul lor sunt
urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei, avand o pondere de 40% (40 puncte);



_b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor; 40% (40 puncte);
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1. ‘Pontittes fiecirui se stabileste dupd cum urmeaza:

a) Cel mai mare nivel al chiriei ( pretul cel mai mare pe luni) se acorda - 40% (40 de
puncte);
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Punctajul pentru valoarea chiriei;

Ofertantul care prezintd cea mai mare valoarea a chiriei obfine punctajul maxim de 40 de
puncte, (40%). Pentru celelalte oferte punctajul se va acorda invers proportional cu cea mai
mare valoarea a chiriei ofertate.

b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor se acordi - 40% (40 de puncte);

- Ofertantul va face dovada disponibilititii unei sume de bani echivalent a unei chirii
lunare estimative adica:

- pentru inchirierea spatiului (cladire centrals termic#) in suprafata utila 184,22 mp si suprafata
construitd 212,88 mp regim de indltime Parter, se afla situatd in Municipiul Beius str .Aleea
Padisului, nr.10, judetul Bihor nr. cadastral 107372-C1- Beius, inscris in cartea funciara 107372
este o chirie de 3.270 lei /luni- Extras de cont;

Modul de acordare al punctajului pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor
(algoritm de calcul) se acorda astfel:
- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre una sau doud chirii lunare
pentru spatiul licitat (0 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre doud sau trei chirii lunare
pentru spatiul licitat (10 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre trei sau sase chirii lunare
pentru spatiul licitat (20 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre sase sau sapte chirii lunare
pentru spatiul licitat (30 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre sapte si doisprezece chirii
lunare pentru spatiul licitat (40 puncte).

¢) Protectia mediului inconjuritor se acordi 20% (20 de puncte) :

Ofertantul care prezintd un plan de masuri privind protectia mediului inconjuritor
referitor la activitatea desfisurata cu bunurile inchiriate va obtine 20 de puncte. In cazul
neprezentdrii planului nu se vor acorda punctele.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mal mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.



Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecidrei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul maxim, adunat pe baza criteriilor stabilite, este 100 de puncte.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OLIGATORII

Pe langd cele prevdzute in continuare, indicate de Codul administrativ, clauzele
contractuale sunt previzute in contractul cadru care face parte din documentatia de atribuire,
fiind raportate la Codul civil.

Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul de maximum 30 de zile de la

data constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul

contravalorii a doua chirii; in caz contrar, locatarul este obligat sa restituie garantia la

incetarea contractului;

d) si mentini bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata inchirierii,

potrivit destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea

conditiilor inchirierii, avnd dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a

stAnjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii

bunului si destinatia in care este folosit;

f) si asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

Locatarul e are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) si nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice

savérsite;

b) sa pliteascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevdzut in caietul de

sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii

normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit

in momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a

contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai

putin uzura aferenta exploatirii normale;

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea

obligatiilor contractuale de citre titularul locatar dau dreptul locatorului la retinerea

contravalorii acesteia din gar/aag’ & NT‘tu arul dreptului de inchiriere este obligat sa

reintregeasca garantia. B
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I. Pirtile contractante

Intre Municipiul Beius, adresa str.Piata Samuil Vulcan nr.14, cod postal 415200 judetul Bihor,
telefon/fax telefon/fax 0259321935, e-mail: contact@municipiulbeius.ro si site-ul
www.municipiulbeius.ro, avind codul de inregistrare fiscala 4794567, cont deschis

e T e , Teprezentat legal prin primar, domnul Popa Gabriel in calitate de
locator,

si
.......................................................................................... ,cu sediul / domiciliul
........................................................................................................... , avand CNP/CUI
............................. ,  telefon/faX  .vveeerrvieeresnenenesy € MALL ey
reprezentata PIiD  igewesmessdedssmsssmssiaiasiaiisisaisssmmsasass- , cu functia de..

............................................................................... , in calitate de locatar, la data de

in temeiul Hotararii Consiliului Local al al Municipiului Beiug de aprobare a inchirierii
0r. ... din ............. , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

Art.1. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie INCHIRIEREA UNUI SPATIU
(clidire-C1) ST TEREN AFERENT, PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI
BEIUS IDENTIFICATA CU NR. CADASTRAL107372-C1- BEIUS, INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA PADISULUI, NR.10,

-------------------------------------------------------------------------------------

Art.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazi de proces-verbal in terrnen
de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de executare a contractului.

Art.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului, si anume, bunurile care au ficut obiectul inchirierii;

b) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riméan in proprietatea
locatarului, si anume, cele care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata inchirierii.

Art.4, Obiectivele locatorului sunt:
a) percepetea chiriei la valoarea si in modul stabilit;
b) imbunétitirea aspectului estetic al spatiului si punerea in valoare a acestuia;



c) imbuniitatirea stirii de sénatate si cresterea calitafii vietii populatiei;
5 N\d\) creag;ea de locuri de munca si diversificarea serviciilor.
/ *% ‘7*
ls condll Durata contractului
\a Art S¢4(1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentulul contract,

6),,,0 2) C@)tractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor prin acte aditionale
si hu %?a{ﬁ.épﬁsl termenul de 20 ani.

. (3) La momentul prelungirii contractului de inchiriere, ofertantul va avea obligatia si
faca dovada mdephmru conditiilor impuse la punctul 3.b) ( Dovada eligibilitatii ofertantilor),
din caietul de sarcini, aferent documentatiei de atribuire

(4) La momentul prelungirii contractului de inchiriere, valoare chiriei aferente bunului
inchiriat se va actualiza in baza unui raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
A.N.E.V R stabilit de locator.

(4) Anual cuantumul chiriei se va indexa cu indicele anual de inflatie, in baza datelor
oficiale publicate de Institutul National de Statistica (INS), in cazul in care inflatia este negativa,
cuantumul chiriei se va mentine la nivelul anului precedent.

IV. Pretul inchirierii

Art.6. Pretul inchirierii este de............... lei/lund, suma care se va plati lunar.
Art.7. Suma prevazuta la art. 6 va fi platitd prin ordin de plata in contul Municipiului
Beius, deschis la Trezoreria .........ccovvevennne sau in numerar la casieria Primariei

Municipiului Beius.

Art.8. Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 a fiecérei luni.

Art.9. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazd cu 0, 01 % din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de intarziere.

Art.10. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendanstlc conduce la rezilierea
contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Drepturile locatarului:

a) sd primeascd bunul inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract;

b) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa buriul care face obiectul
contractului de inchiriere.

d) locatarul poate amplasa o constructie provizorie din tipurile agreate de Primaria
Municipiului Beius si poate realiza lucrdrile de amenajarea necesare in concordantd cu
scopul Inchirierii numai fn baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si
exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art.12. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
b) sa beneficieze de garantia constituita de locatar in conditiile art. 13 lit. c);

neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatarului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie;

c) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avnd dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fird a
stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;



b)
c)

d)

g)

h)

)

k)

p)

Art.13. Obligatiile locatarului:

si nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

sa pliteascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contr Cf,\h e /\/
sa constituie garantia la nivelul contravalorii a doua chirii, in cel mult 90 e% <;

zile de la data semndrii contractului si sd o reintregeascd in cazul in carijqc ?[&H St @

folosit de aceasta; = LOCAL
sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curent é,sx reparati \;}3"
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care’]-a@nﬁnt
in momentul incheierii contractului;

s restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura
aferenta exploatérii normale;

sé exploateze bunul inchiriat doar pentru activititi economice in domeniile mentionate
in documentatia de atribuire;

pe toati perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru

care s-a Incheiat contractul.

s nu modifice cursul retelelor de utilitéti, fara acordul prealabil al proprietarului;
sa permitd accesul proprietarului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masurétori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;
si permitd accesul (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care
este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucréri care
cad in sarcina administratorului ;
conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 : si cunoascd §i sd respecte
masurile de apdrare impotriva incendiilor ;
- sd intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotérile pentru
apédrarea incendiilor ;
- sd respecte normele de apirare Impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care
le organizeaza sau le desfagoara ;
- s aduci la cunostinta proprietarului orice defectiune tehnica ori altd situatie care
sé constituie pericol de incendiu ;
responsabilititile de mediu, revin in exclusivitate chiriagului, acesta avand obligatia de
a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;
si asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinté, proprietarul
nu raspunde pentru tulburdrile de fapt provenite de la terti;
si raspundd de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt,
distrugere dacd nu va dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de for{ad
majora
si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai pufin uzura
aferenté exploatérii normale;
chiriasul declard ci este de acord cd, la momentul incetérii contractului si predarii
spatiului citre proprietar, toate imbunatitirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au
fost ridicate de catre chirias in condifiile reglementate in prezentul contract, sd devind
proprietatea exclusivd a proprietarului, fird nici o pretentie din partea chiriagului.
Locatarul are obligatia de a se supune prevederilor art. 455 alin 2 din Legea
227/2015 privind Codul Fiscal astfel: ,,Pentru clddirile proprietate publicd sau privatd
a statului ori a unitdfilor administrativ - teritoriale, concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosintd, dupd caz, oricdror entitdfi, altele decdt cele de drept
public, se stabileste taxa pe clidiri, care se datoreazd de concesionari, locatari, titularii
dreptului de administrare sau de folosinfd, dupd caz, in conditii similare impozitului pe
cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor entitdfi a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosintd asupra clddirii, taxa se datoreazd de persoana



care are relatia contractuald cu persoana de drept public. “, prevederilor art. 456 alin
___1lit a din Legea 227/201S5 privind Codul Fiscal conform cérora:
oM A @'n. (1) Nu se datoreazd impozit/taxd pe clddiri pentru:
/& - Zladirile aflate in proprietatea publicid sau privatd a statului sau a unitdtilor
I" & coNSILIU@dBnistrativ - teriforiale, cu exceptia incdperilor folosite pentru activitifi
\\?:p LOCAL ecgnomice sau agrement, altele decdt cele desfdgurate in relatie cu persoane juridice
\%, _de/drept public” si prevederilor art. 461 alin. 11 si alin. 12 din Legea 227/2015
"'--\f‘MU""(" A : . .
~Mur Zprivind Codul Fiscal potrivit carora:

alin. (11) In cazul clidirilor pentru care se datoreazd taxa pe cladiri, in temeiul unyi
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se referd la
perioade mai mari de o lund, titularul dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosintd are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal
local pind la data de 25 inclusiv a lunii urmdtoare intririi in vigoare a contractului.
- alin. (12) In cazul clidirilor pentru care se datoreazd taxa pe clidiri, in temeiul unor
contracte de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se referd la
perioade mai mici de o lund, persoana de drept public care transmite dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd are obligatia sd depund o declaratie
la organul fiscal local, pdnd la data de 25 inclusiv a lunii urmdtoare intrdrii in vigoare

a contractelor, la care anexeazd o situatie centralizatoare a acestor contracte.”
s) Orice investitie sau amenajarea care este necesari spatiului inchiriat se va realiza numai

in baza §i dupd obtinerea acordului scris al locatarului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

t) Cheltuielile efectuate in vederea obtinerii autorizatiei de functionare, a avizelor si
acordurilor necesare desfasuririi in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputind fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau
scdderea din cuantumul chiriei.

u) Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitate, agent termic si
alte servicii si utilitati folosite c# citre locatar cu privire la terenul inchiriat in cursul
locatiunii. Avand obligativitatea incheierii contracte cu operatorii de servicii publice.

v) Locatarul va fi responsabil pentru plata tuturor impozitelor si taxelor aferente terenului
inchiriat, conform prevederilor Codului Fiscal.

w) Este interzisi subinchirierea/ cesionarea In tot sau in parte a terenului sau a contractului
de Inchiriere.

Art.14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la art. 2;

b) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

c) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

d) sa restituie garantia la incetarea contractului, daca nu a beneficiat de aceasta.

VL. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu
intre pérti

Art.15. Locatarul raspunde de toate responsabilititile de mediu, va respecta toate
obligatiile din acest domeniu si va rdspunde pentru nerespectarea acestora.

VII. Réaspunderea contractuala
Art.16. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor previzute in prezentul
contract atrage rispunderea contractuala a partii in culpa.



Art.17. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partile
datoreazi penalititi in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitifile nu acopera

paguba, se vor plati daune. T 2
Art.18. Forta majora exonereazi pértile de raspundere. Vi Dud f‘vr,'\\
/e £
s Copne &
VIII. Litigii k‘; L 1LV\5 f_;LJUL g,.\l

Art.19. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentulm cont a{;t»\mr fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezu!il‘?ate prin
instantele de judecata.

Art.20. Pe toata durata inchirierii, cele doua péri se vor supune legislatiei in vigoare.

Art.21. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a
celor privind acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

IX. incetarea contractului

Art.22. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fard interventia instantei de judecatd, dupad punerea in
intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de citre una dintre parti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre locatar'

.....

€) ca urmare a desfiintérii dreptului care perm1te locatorulul sa asigure folosinta
bunului Inchiriat, incetdnd de drept;
f) In alte cazuri prevazute de lege.

Art.23. In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), locatorul va notifica de indati intentia de
a denunta unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta mésura.

X. Forta majora

Art.24. Niciuna dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei-obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majoré, aga cum este definita de lege.

Art.25. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, e-mail, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre autorititile competente. In caz de forta majord, comunicati
si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre pirti nu va pretinde penalitdti sau
despégubiri.

Art.26. Daci in termen de 30 zile, de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul s3 isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre
ele sa pretindd daune-interese.



XI. Notificari

Art.27. In acceptiunea partilor contractante; orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisi la adresa/sediul previzuta /
prevézut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.28. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la
data mentionata de oficiul postal.

Art.29. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.30. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

Art.31. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.

Art.32. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

Art.33. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de .......... exemplare, din
Care....cvvvrennen. IR V2 IO , data semndrii lui, in Primaria Municipiului Beius.
LOCATOR LOCATAR
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FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE -
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Formularele si modelele de documente care care vor fi utilizate pentru
procedura aferenta inchirierii sunt cel putin urmatoarele:

a) Cererea de participare la licitatie - formular F1;

b) Fisa cu informatii privind ofertantul, fird ingrosdri, stersituri sau modificari -
formular F2;

c) declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau
modificari - formular F3;

d) declaratia ofertantului ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatitor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie
- formular F4;

e) Oferta - formular F5;

f) Declaratia de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pentru membrii
comisiei de evaluare, supleantii si invitatii - formular F6.



) Formular F1
£y
CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

Ofertantul cu denumirea

tdentificat prin cu sediul in ,Jreprezentat
prin in vederea participdrii la licitatia publicd PRIVIND
INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clddire-C1) SI TEREN AFERENT, PROPRIETATEA
PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS, IDENTIFICATA CU NR. CADASTRAL 107372-
C1- BEIUS, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA
PADISULUIL, NR.10 cu destinatia specificdi in domeniul spélatoriilor, necesari
activitdfii economice in domeniul spilitorie, inaintez plicul exterior, solicitind
participarea la licitatie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



coo e
CONSILIUL 2§

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL O ppyri 62

Prezenta figd este aferentd licitafiei publice pentru INCHIRIEREA UNUI SPATIU
(cladire-C1) SI TEREN AFERENT, PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI
BEIUS, IDENTIFICATA CU NR. CADASTRAL 107372-C1- BEIUS, INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA PADISULUL, NR.10, cu
destinatia specificd in domeniul sp#litoriilor, necesard activitdfii economice in domeniul
spélitorie, cuprinzind informatii privind ofertantul, astfel:

a) Denumirea:
b) Sediul:

¢) Cod de inregistrare: ;

d) Nr. inregistrare:

e) Reprezentant legal: 5

f) Cod numeric personal reprezentant legal: ' ;

g) Telefon, fax, e-mail: X

h) Capital social: 5
i) Cifra de afaceri: v : ;
j) Nr. angajati: ;
k) Nr. puncte de lucru: : ;
D) Altele:

DATA: ' SEMNATURA OFERTANT:
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lor-Mu’
CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , €U Sediul N reprezentat prin - !

declar ca particip la licitatia publici pentru INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1)
SI TEREN AFERENT, PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI
BEIUS,IDENTIFICATA CU NR. CADASTRAL107372-C1- BEIUS; INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS, STRADA ALEEA PADISULUI, NR.10, cu
destinatia specificd in domeniul spalatoriilor, necesara activititii economice in domeniul
spéldtorie.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitafie, stabilite prin documentatia

de atribuire, iar oferta mea este valabila pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea
contractanta.

La locul, data i ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei financiare,

din partea mea, va participa un reprezentant autorizat si mi reprezinte §i si semneze actele
incheiate cu aceasti ocazie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F4

AA A
S oMAR;

/%
CATRE, -
&
\"_?;;O
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIU$S N&A
Ofertantul cu denumirea , identificat
prin , cu sediul in s
reprezentat prin , in vederea participarii la licitatia

publica pentru INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1) SI TEREN AFERENT,
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS, IDENTIFICATA CU NR.
CADASTRAL 107372-C1- BEIUS, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS,
STRADA ALEEA PADISULUI, NR.10, , cu destinatia specifici in domeniul spilatoriilor,
necesard activitdtii economice in domeniul spalatoriei, declar pe proprie raspundere ¢i nu am
fost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, In urma c#reia sa nu fi incheiat contractul ori

sa nu fi plétit pretul, din culpa proprie.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular F5

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS
Ofertantul cu denumirea _, identificat
prin , cu sediul in : reprezentat
prin , in vederea participarii la licitatia publica pentru

INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1) SI TEREN AFERENT, PROPRIETATEA
PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS, IDENTIFICATA CU NR. CADASTRAL 107372-
C1- BEIUS, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS; STRADA ALEEA
PADISULUI, NR.10, cu destinatia specifici in domeniul spalitoriilor, necesard activitatii
economice in domeniul spilitoriei, inaintez prezenta oferta, ferma, oferind pretul chiriei la

valoarea de lei/lund, fara TVA.

DATA: SEMNATURA OFERTANT:



Formular Fé6

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

Subsemnatul/a , in calitate de membru in comisia
de evaluare/supleant/invitat, in vederea exercitrii atribufiilor referitoare la licitatia publica
pentru INCHIRIEREA UNUI SPATIU (clidire-C1) SI TEREN AFERENT,
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS, IDENTIFICATA CU NR.
CADASTRAL 107372-C1- BEIUS, iNSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 107372 BEIUS,
STRADA ALEEA PADISULUI, NR.10, cu destinafia specifica in domeniul spaldtoriilor,
necesard activitifii economice in domeniul spéldtoriei, declar pe proprie rdspunderc
compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea mea cu privire la aceasta procedura.

Dau prezenta declaratie dupa termenul-limita de depunere a ofertelor.

DATA: SEMNATURA :







