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DOCUMENTATIE TEHNICA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

A. PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1E
Initiator (beneficiar):  Covaci Valentin si Covaci Lenuta Sorina
Elaborator (proiectant): B.I.A. TAL ALEXANDRA MADALINA

Coordonator: Arh. Czirjak J. Levente
Elaborat: Arh.stg. Tal Alexandra-Madalina
Data elaborarii: Septembrie 2025

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu il constituie reglementarea zonei studiate, avand
amplasamentul in Beius, strada Traian, nr. 20/B, nr.cad. 106167, avand in vedere potentialul de dezvoltare al
acestei zone. Se propune reglementarea terenului aflat in studiu in vederea construirii unei locuinte
unifamiliale.

Terenul pe care se propun reglementarile se situeaza in intravilanul municipiului Beius, avand nr.
cad.106167, inscris in CF nr. 106167, situat in zona de locuinte si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime P/P+1, in zona LM9b - subzone cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea de
documentatii de urbanism de tip P.U.Z./P.U.D.

Suprafata din acte a terenului este de 1723 mp si masurata 1677 mp si este proprietatea persoanelor
fizice Covaci Valentin si Covaci Lenuta Sorina, conform CF nr. 106167, Beius. Terenul luat in studiu pentru
reglementare are o forma regulata in plan, trapezoidala, fiind marginit in partea de sud-est de drumul public
de acces — Strada Traian, iar in nord-est si nord-vest si sud-vest de proprietati private. Accesul pe teren se
face de pe latura sud-estica a terenului, din cadrul drumului public de acces.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza conditilor din Certificatul de Urbanism nr.
174/14.08.2025 eliberat de Primaria Municipiului Beius.

La solicitarea beneficiarului s-a intocmit prezenta documentatie de urbanism pentru a se stabili conditiile
de reglementare functionala a terenului aflat in intravilanul Municipiului Beius, pentru reglementarea
urbanistica si functioanala a terenului.

Terenul are destinatia arabil in intravilan, liber de constructii, avand numarul cadastral 106167.
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In urma stabilirii zonei edificabile si indicilor urbanistici, terenul se va amenaja astfel:

P.0.T. max.: 50%

CUT. max.: 1,5

ZONA VERDE min.: 20%

NUMAR TOTAL LOCURI PARCARI PROPUSE: se va amenaja 1 loc de parcare in cadrul terenului
studiat.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localitafii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in care
acesta este inclus:

Terenul luat in studiu este situat in intravilanul municipiului Beius.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Beius amplasamentul se afla in zona de locuinte si
functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1 — indicativ LM9 b — subzona care se va autoriza pe
baza de documentatii de urbanism de tip PUD/PUZ.

Nr. cad: 106167 - teren intravilan,

Terenul are destinatia de teren arabil in intravilan

- Concluziife studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/ansamblul care
include obiectivul studiaf;

Amplasarea, in viitor, a constructiilor propuse se va realiza de asa maniera incat sa nu genereze riscuri,
prin realizarea excavatiilor, a lucrarilor de infrastructura.

- Prescriptiile si reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior.

In zona studiata, pana la aceasta data s-au intocmit studii de urbanism, cum ar fi PUG Beius si prevederi
C.U. nr. 174 din 14.08.2025.

In Planul Urbanistic General al municipiului Beius, amplasamentul studiat se afla in intravilan, intr-o zona
de locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1.
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Pe amplasamentul studiat nu au fost elaborate alte studii concomitent cu documentatia planului
urbanistic de detaliu.
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Legatura cu caile de comunicatie din zona, se face prin drumul de acces - strada Traian,
paralel limitei sud-estice a parcelei.

In urma analizei situatiei existente, profil stradal, retrageri existente, cat si prin corelarea cu studiile

urbanistice existente in zona, accesul in interiorul parcelei se va realiza din strada Traian.
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3.2. Suprafata ocupatd, limite, vecinatati
Suprafata studiata are un front stradal de 12,65 m Ia strada Traian.
Parcela cu nr. cad. 106167 are suprafata de suprafata din acte de 1723 mp si masurata 1677 mp.
La momentul intocmirii documentatiei, terenul este liber de constructii,

Destinatia existenta - Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1 - indicativ

LM9b - subzona care va fi autorizata pe baza de documentatii de urbanism de tip PUD/PUZ.
Subzona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea de documentatii de urbanism de tip
P.UZ/IP.UD.

Destinatia propusa - zona de locuinte si functiuni complementare

Regim de inaltime maxim admis - S/D+P+1E

Retrageri propuse

- sud-est - aliniament stradal - retragere 8 m-11m

- nord-vest - retragere minima - 10 m

- sud-vest - retragere minima - conform Codului Civil

- nord-est - retragere minima - conform Codului Civil

Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119/2014 modif. in 2018 si codul civil.

Pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:

Nr.cad. Proprietar Pozitie

105802 Sopota Elisabeta Nord - Vest

106357 Cristea Cristian si Cristea loana Nord - Est
Claudia

Top. 971 Covaci Valentin si Nord - Est
Covaci Lenuta Sorina

104273 Covaci Leu si Covaci Marioara Sud-Vest

DRUM DE ACCES STRADA Municipiul Beius Sud-Est

TRAIAN - 106394 Strada Traian

33, Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

TEREN STUDIAT NR. CAD.106167 - se propune construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+1E.
Terenul studiat este lipsit de constructii, nefiind amenajat.
3.4.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Caracterul zonei din punct de vedere urbanistic este de "teren in intravilan”. Zona este omogena, ca

functiuni dominante in jur se regasesc constructii pentru locuinte si functiuni complementare.
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3.5. Destinatia cladirilor

In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista constructii. Pe parcela de teren aflata in proprietatea beneficiarilor,
se vor reglementa cu conditiile de amplasare din regulament, cladirile ce urmeaza a fi construite. Se propune
construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+1E.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

Terenul cu nr. cad 106167 inscris in CF 106167 este proprietatea beneficiarului Covaci Valentin si Covaci Lenuta
Sorina si are suprafata din acte 1723 mp si suprafata masurata de 1677 mp.

Terenurile invecinate sunt in proprietatea privata a persoanelor fizice/juridice, exceptie facand terenurile domeniu
public, drumurile de acces.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea apei
subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

In conditiile actuale, avand in vedere natura litologica si conditiile structurale ale terenului, acesta poate fi considerat
ca fiind in echilibru dinamic stabil. In zona nu sunt cunoscute fenomene de instabilitate de data recenta iar observatiile
directe in perimetrul studiat nu indica prezenta unor fenomene premergatoare sau aspecte specifice zonelor cu
alunecari de teren.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii. Riscul geotehnic depinde de
doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de
teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorii legati de structura si de vecinatatile acestora. Conform
NP 074/2014, lucrarea se incadreaza in: categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus. Tc = 0,7 s, Ag = 0,15
g, Ks= aglg.

3.8. Adancimea apei subterane

Apele freatice nu au fost interceptate in forajele executate. In cazul de fata, structura formatiunilor intalnita in
perimetrul analizat poate favoriza circulatia si acumularea apelor provenite din precipitatii, pe termen scurt.
3.9. Parametri seismici caracterisici zonei

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona cu intensitate seismica V!, conform normativului P100-1/2013.
3.10.  Analiza fondului construit existent
Cladirile din zona au functiunea de locuinte si functiuni complementare.
Cladirea propusa prezinta caracteristicile zonelor functionale de tip locuinte, incadarandu-se in reglementarile zonificarii
functionale conform PUG BEIUS, zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1. Ca aspect
arhitectural, imobilele sunt tipice pentru aceste functiuni, predominand tipologia de locuinta unifamiliala, in regim P, P+1,
cu invelitoare din sarpanta de lemn in 2 sau mai multe ape, iar inaltimea constructiilor variaza intre 4-10 m.
Constructiile existente sunt constructii in general noi, 2-30 ani.
3.11.  Echiparea existenta

Din punctul de vedere al echiparii tehnico-edilitare , in zona exista retele edilitare ( apa, canal, energie
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electrica si telefonie), terenul nefiind racordat la acestea.

Coordonator: Arh. Czirjak J. Levente

Elaborat: Arh.stg. Tal Alexandra-Madalina

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema

Obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu 1l constituie reglementarea zonei studiate, avand
amplasamentul in Beius, strada Traian, nr. 20/B, nr. cad. 106167, avand in vedere potentialul de dezvoltare
al acestei zone. Se propune reglementarea terenului aflat Tn studiu in vederea construitii unei locuinte

unifamiliale.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1 - indicativ LM9b - subzona
care va fi autorizata pe baza de documentatii de urbanism de tip PUD/PUZ.
Subzona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea de documentatii de urbanism de tip
P.UZ/P.UD.
Zonificarea functionald: zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P/P+1
Constructia propusa casa de locuit P+1E — va avea functiunea de locuire.
Acestea vor fi amplasate:
Regim de inéltime maxim admis - S/D+P+1E
Retrageri propuse
- Sud-est — aliniament stradal - retragere 8 m =11 m
- Nord-vest ~ retragere minima — 10 m
- Sud-vest - retragere minima — conform Codului Civil
- Nord-est - retragere minima ~ conform Codului Civil
Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela,
prevederile OMS 119/2014 modif. in 2018 si codul civil.
Pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil
Constructia va fi realizata in conformitate cu volumetriile constructiilor existente in vecinatatea zone
studiate.
Arhitectura cladirii va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.
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Utilizari admise:

Locuinte individuale(unifamiliale) sau semicolective cu maxim 2 unitati locative si anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

Utilizari admise cu conditionari:

- Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil fa nivelul ferestrelor
vecinilor,

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditji:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utila ocupaté de acestea s& nu depaseasca 200 mp;
(c) sé& implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecing;
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventji asupra spatjilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentjonate;
- Sevicii profesionale sau manufacturiere,mica productie, prestate de proprietarilocupanti, cu
urmatoarele conditji;

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 200 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel
aferente acesteia) sa se desfagoare numai in interiorul clédirilor;

(d) sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecing;

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor

de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventji asupra spatjilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitatj de natura celor mai sus mentjonate.

4.3. Capacitate, suprafata desfasurata

Constructia propusa va avea functiunea de locuire. Suprafata construitd maxim admisa va fi 838,5 mp.
In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista constructii. Pe parcela de teren aflata in proprietatea

beneficiarilor, se vor reglementa cu conditiile de amplasare din regulament, cladirile ce urmeaza a fi
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construite. Se propune construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+1E.
4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.
Distante
Constructia propusa va fi amplasaté pe urmatoarul aliniament.
e LaSud-Est:
o Minim8m-11m
e LaNord-Vest:
o Minim10m
e LaSud-Vest:
o Conform Codului Civil
o LaNord-Est:
o Conform Codului Civil
Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119/2014 modif. in 2018 si codul civil.
Pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil

Accese pietonale si auto

Legatura cu céile de comunicatie din zona, se face prin drumul de acces - strada Traian, parale! limitei
sud-estice a parcelei. In urma analizei situatiei existente, profil stradal, retrageri existente, cat si prin corelarea
cu studiile urbanistice existente in zona, accesul in interiorul parcelei se va realiza din strada Traian.

Accese utilaje pentru stingerea incendiilor

Accestul utilajelor pentru stingerea incendiului se va putea realiza pe latura sud-estica de pe strada
Traian.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

In cadrul terenului studiat nu exista constructii. Corpul de cladire propus se va integra in peisajul
existent in proximitate printr-o arhitectura tipicé functiunii, specifice zonei, astfel se propune preluarea
elementelor caracteristice zonei, rezultate din studiul urbanistic, elemente specifice functionalitatii existente
in zona, tipologia amplasarii constructiilor pe proprietétile private, inaltime, relatia plin-gol, asemanétoare cu
cea existentd la imobilelor din zona, caracteristicile imobilelor cu functiunea, folosirea unor materiale
moderne si ecologice.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

In cadrul terenului studiat nu exista constructii. Pentru constructia propusé in viitor se va avea in vedere
armonizarea cu volumetria constructiilor existente in zona.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal si auto se va realiza din drumul public de acces - strada Traian.
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In cadrul parcelei, circulatia se va realiza pe latura sud-estica pe o platforma betonata pentru curte.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei.
Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului.
Corelarea se va face in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

O mare importanta in cadrul acestui proiect s-a acordat amenajarilor exterioare, care vor constitui un
factor important pentru asigurarea unei ambiante cat mai placute. In acest sens se va asigura un spatiu
verde minim de 20% din suprafata terenului.

Apele pluviale de pe terasele circulabile si necirculabile, trotuare, alei vor fi dirijate prin intermediul
pantelor transversale si longitudinale prin reteaua de canalizare exterioara spre refeaua de ape pluviale
existenta.

Asa cum este prevazut in documentatia urbanistica, s-a acordat atentie spatiilor plantate, care au un rol
ambiental, spatiile verzi avand o proportie de 20% in situatia propusa.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
- Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Constructia ce fac obiectul prezentului studiu nu va influenta semnificativ poluarea in zona si nu va
influenta zona din punct de vedere ecologic. Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al
populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In P.U.D.-ul prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decat cele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 174 din 14.08.2025.

412.  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucrari consta in amenajarea spatiului verde cu plantari de gazon si arbusti decorativi, amenajare
peisagistica specifica functiunii.

Suprafata spatjilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

4.13. Profiluri transversale specifice

Retragerea constructiei fata de strada Traian va fi de minim 8 m- 11 m.

414. Lucrdri necesare de sistematizare verticala
Apele pluviale de pe terasele circulabile si necirculabile, trotuare, alei vor fi dirijate prin intermediul pantelor
transversale si longitudinale prin reteaua de canalizare exterioara spre reteaua de ape pluviale existenta.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al terenului)

- Spatiu verde amenajat: min. 20% din suprafata totala de teren amenajata.
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- zona de activitati economice — zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P/P+1 - indicativ LM,
Constructia ce urmeaza a fi edificata se va amplasa in interiorul parcelei beneficiarului cu respectarea
retragerilor si reglementarilor propuse.
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
Retrageri laterale — Sud-Vest si Nord-Est conform Codului Civil;
Sud-Est - aliniament stradal - retragere 8 m — 11 m.

Nord-Vest - retragere minim — 10 m.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regim de inéltime maxim: P/P+1E
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procent de ocupare P.O.T. existent = 0,00 %

Procent de ocupare P.O.T. propus = 50 %

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a P.O.T. este de 50 %.
4.16. Coeficientul de utilizare al terenului

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0,00

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. propus = 1,5

Limita maxima a C.U.T. va fi de 1,5.

417. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

in prezent zona dispune de urmatoarele utilitati:

Alimentarea cu eneraie electrica

Constructia va beneficia de bransament la refeaua de energie electrica existenta in zona studiaté;

Alimentare cu apa rece

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la refeaua existenta in zona studiata.

Alimentarea cu caldura a imobilului

Alimentarea cu agent termic se va realiza prin racord la reteaua locala de termoficare/realizarea
unei centrale proprii.

Canalizare/ ape uzate menajere

Canalizarea se va realiza prin racord la refea, existenta in zona studiata.

Instalatii de telecomunicatii

In zona exista refea de telecomunicatii
Salubritate

Colectarea, indepértarea si neutralizarea deseurilor menajere se face in pubele acopetite, pastrate
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intr-un spatiu exterior. Periodic, gunoiul este colectat, transportat si depozitat la groapa de gunoi in baza
contractului de servicii ce se va realiza la darea in folosinta a obiectivelor.

Preluarea apelor pluviale

Preluarea apelor meteorice se face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor fiind condusé la teren,
unde prin conducte de polipropilena apele pluviale vor fi conduse in reteaua de canalizare a zonei.

Alimentarea cu gaze naturale

- Nu este cazul.
4.18. BILANT TERITORIAL
Regimul juridic:

 AMPLASAMENT: judetul Bihor, mun. Beius, str, Traian, nr,

20/B, nr.cad. 106167

IDENTIFICAREA IMOBILULUI: | Prin plan de incadrare in zona, planuri de situatie vizate
0.C.P.I.BIHOR, conform extraselor

CF atasate documentatjei, loc. Beius

IMOBIL: Teren cu suprafata din acte 1.723 mp si masuraté 1.677 mp

NATURA PROPRIETATI: | Privata

Regimul economic;

Bilant Teritorial Existent:

Subrafata terenului: 1723 mp, situat intravilanul Mun. Beius, Jud. Bihor
P.O.T. existent: 0% B L

C.U.T. existent 0 a R

P.0.T. max admis 50,00%

C.U.T. max admis 15 1
Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus), procentul de ocupare a
terenurilor:

FOLOSINTAACTUALA:  |Teren intravilan, NEIMPREJMUIT -
DESTINATIA PROPUSA: | Casa de locuit o

Situatja existenta Situatia propusa
Maxim admis
Suprafata parceld nr.cad. 106167 | Acte 1723 Acte 1723
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Masurata 1677 Masurata 1677
Nr. nivele - SID+P+1E
P.O.T. 0,00% 50%
C.U.T. 0,00 1,5
Suprafata construita 0,00 838,5
Suprafata desfasurata 0,00 2515,5
Locuri de parcare in incinta 0 min. 1 loc de parcare
Circulatii pietonale, auto si parcari | 0,00 30%
Spatii verzi amenajate 0,00 20%
5. Concluzii
FOLOSINTA ACTUALA: Teren intravilan, NEIMPREJMUIT =

Realizarea investitiei esteﬂaﬁortuné si importanta datorité faptului c& se propune revitalizarea unei zone
ce ofera un mare potentjal de dezvoltare.

Amenajérile, conditiile si reglementérile propuse Tn aceastd documentatie vin s& stabileasca conditiile
de implementare pentru constructiile din zona studiaté, prin care s& creasc gradul economic al

municipiului si implicit al zonei respective.

Coordonator: Arh. Czirjak J. Levente

Levente |,
CZIRIAK

arhitect

Elaborat: Arh.stg. Tal Alexandra-Madslina
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SCOPUL DOCUMENTATIEL P.U.D. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PHE

NUMAR CADASTRAL: 106167, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN

SUPRAFATA TEREN: din acte: 1723 mp

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

s

scara 1:300 , )

)

masurata; 1677 mp

A
A1 4
.
i
\
LEGENDA;
e BILANT TERITORIAL - EXISTENT Suprafata (mp) %
B Suprafata teren P 100
TUTATE PROPRETATE A TERENUALN STUOIAT p masurata: 1677
<] LA e PRSI TR ECIATE Suprafata construita 0.00 0.00
e Suprafata desfasurata 0.00 0.00
WA _i_a:c:ms-pwum.mu&'émnmwgmwww
20NALOCUINTE COMPL PIOITC c.UITl
5o i EXISTENT 0% 0.00
(== UTILZATE INSTITUTH, COMERT S) SERVICH
| TILE ITATIBICUSTRULE - MACA DIOUSTRSE « DEPOTTT ARETAT) A0CTLE
| BALASTIERA/STATIE DE BETOANE
T et srwomn . can atiétar
| i, AC;ES PIETONAL IN CADRUL PARCELE! STUDIATE
P ;.‘CESAuTU IN CADRUL PARCELE] STUDIATE
%u_ns-m DE COMUNICATIE RUTIERA: i JI Muma Eemnatin ]cam"g Referal / Expentiza or. /Dafta
—= N e S | TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA| Beneficiar: Covacl Valentln s} Covacl Lenuta Sorlna
Judeful Blhor, mun, Belus, strada Dolna, ar, 1547 Prolect .
Akt Suads Privideiei, pe, 31, Min. O ]
wseton ::mm Tillu proiect: I 3112025
ZONA LOGUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU i RS LA i e Wil Faza:
REGIM MIC DE INALTIME P/P+1 - Indicatlv L.M8 b - subzona = = g2 | Amplasament.  Judeful Bihor, mun. Belus, slrada Tralan, nr.20B, fr. '
care va fi autorizata pe baza de documentatii de urbanism de tip e proct arh.Caidak J.Leviﬂ PR i’ - cad. 106167 i
PUD/PUZ Prolectat: arh.TAL Nexandr&ll_. MADALBYS borat: | Titlu Plansa: Plansa nr.
Elaborat arh. TAL Alexandra-\ s 741 TER\ |/ 2025 PLAN DE SITUATIE EXISTENT Uro3




NUMAR CADASTRAL: 106167, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN
SUPRAFATA TEREN: din acte: 1723 mp
masurata: 1677 mp

SCOPUL DOCUMENTATIEL P.U.D. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1E

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

documentalii de urbanism de lip PUD/PUZ,

documentatii de urbanism de tip P.U.Z./P.U.D.
Deslinatia propusa - zona de locuinte si functiuni complementare

Regim de inallime maxim admis - S/D+P+1E
Retrageri propuse

- sud-est - aliniament stradal - retragere 8m - 11 m
- nord-vest - retragere minima - 10 m

- sud-vest - retragere minima - conform Codului Civil
- nord-gst - retragere minima - conform Codului Civil

pe parcela, prevederile OMS 119/2014 modif, in 2018 si codul civil.

i - Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de
inallime P/P+1 - indicativ LM3b - subzona care va fi autorizata pe baza de

Subzona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea de

Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare

Pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf, Cod Civil

scara 1
P

750
e

#" TEREN INVECINAT
NR CAD.105802
propeistan; Sopotn Elmabels
x .

TEREN INVECINAT

NR.CADAM4Z73
proprelan: COVACI LEU «f
COVACINARIDARA

TEREN INVECINAT NRGADL 30635
BALASTIERA/STATIE DE BETOANE
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LEGENDA; BILANT TERITORIAL - EXISTENT Suprafata (mp) Y
LIMITE!
[ (w s Suprafata teren 1723 100
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] T REZBET : AP B Suprafata (m ) s __Arhitect
VL, R e — BILANT TERITORIAL - PROPUS p p Yo =
- ZONA LOCUINTE §} FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU REGIM MIC parterfP+1 Suprafata teren d‘ln acle: 1175737 100
] ZQONE CU REG!M DE CONSTRUIRE PE BAZA DE PLANURI URBANISTICE PUZPUD n .
= Suprafata construita (maxim 838,5 3
E CONSTRUCTII EXISTENTE UTILIZATE PENTRU INSTITUTIL, COMERT SI SERVICI p . ( ) ! 50 P 0 T 'c U ‘}
TN TR DT W CAPOUR e OEPOTERNTAT AGHIE Zona verde (minim) 3354 20 b ] il
LT — Drumuri, alsi, parcar, trotuare 503,1 30 EXISTENT 0% 0.00
— f ol : 50% 1.5
| e Ao cane comm wrser ot ot e aireess | | Regim de inaltime maxim S/D+P +1E PROPUS MAXIM i
CONTUR LA PRORDAA - CASA DE LoCLIT -
| Nume ]Semnatum lCen‘nla Referal / Expertiza nr. / Dala
| ACCES PIETONAL IN CADRUL PARCELEI STUDIATE — i | -
o | ACCES AUTO N CADRUL PARGELE) STUDIATE 7 . TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA| Beneficiar: _CUVE:I_ Valentin sl_Cuvaci penuiaiering et
' | % " judelul Biror, mun. Beius, strada Doina. ar. 1517 et ne
CIRCULATIE - Al DE COMUNICATIE RUTIERA: : L jiadresa: Stads Primanslyth, 31, 1 O - - Than
Y © . Telelon: 0765481724 7 Tillu proiect: L3 ]
E CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| DOTARI AFERENTE EXISTENTE 7 B l_gxntra@yahon com Q“ CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1E
Sef proiect: arh.Czirjak J.Leven= - > Amplasamenl:  jude|ul Bihar, mun. Bc:i‘;lsigér‘[a:: Tiaian, nr.20B. ni i |.ll.|).
Prolectat: arhTAL Alexandra-k, [ MA INA il Blansa: Plaren v
Elaborat arh.TAL Alexandra-M ‘4j£m ‘\. o z;s REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE 1iod
™. -




SCOPUL DOCUMENTATIEI: P,U.D. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1E

NUMAR CADASTRAL: 106167, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN

SUPRAFATA TEREN: din acte: 1723 mp
masurata: 1677 mp

REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE

Inetfa axistentd - Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime P/P+1 - indicativ LM9b - subzona care va fi aulorizata pe baza de

documentatii de urbanism de tip PUD/PUZ,

Subzona cu interdictie lemporara de construire pana la elaborarea de documentalii

de urbanism de tip P.U.Z./P.U.D.

Destinatia propusa - zona de locuinte si functiuni complementare

Regim de inaltime maxim admis - S/D+P+1E
Retrageri propuse

- sud-esl - aliniament stradal - retragere 8m - 11 m

- rord-vest - retragere minima - 10 m

- sud-vest - retragere minima - conform Codului Civil
- nord-est - retragere minima - conform Codului Civil

Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe
paicela, prevederile OMS 119/2014 modif. in 2018 si codul civil.
Pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf, Cod Civil

scara 1:300

TEREN NRTOPS71
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NR,CADAD1775
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[ emapsnsisnimne consimcm ; p
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1 o
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i CoRom | " E ot bl_senandra@yahas com < CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+{E
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REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE u/os
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