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COMERCIALE LA PARTER”
1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor i
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiaic.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranti a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ™
pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE S+P+6E SI SPATII COMERCIALE 1A
PARTER, si constituie un ansamblu de norme si reglementdri obligatorii pentru administratia
publicd locald care stau la baza emiterii actelor de autoritate publici locald (certificate de urbanism
respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiati.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acou
cu principiile de dezvoltare durabild (configurafia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea i
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare »
terenului);

- Precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectiirii
acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odat cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea 24/2007 - privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonelo
urbane;
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

Ordonanta de urgenta 57/2019 — Codul Administrativ
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);
- Ordin MDRAP nr 233 /2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare o
Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea normelor de igiena si o
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;
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Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM
' o 0102000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
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OE\SCP\""? &) Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
,\E\ ulamentul Local de Urbanism anexa la “PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU
QE@L_. RUIRE BLOC DE LOCUINTE S+P+6E SI SPATII COMERCIALE LA PARTER,
strada Pandurilor, nr 16, nr cad 107091 se aproba prin Hotérdrea Consiliului Local a Municipiului
Beius pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica a
Administrafiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor ce vor i amplasate pe suprafata de teren intravilan, in teritoriul
administrativ al municipiului Beius, jud. Bihor, avand o suprafafd totala de 2099 mp, situati pe
strada Pandurilor, nr 16.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor §i amenajarilor amplasate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal,
Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominants a zonei si este prezentati in plansa nr. 04/U “Reglementdiri
urbanistice”. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

1.2.5 Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Beius si va
avea o valabilitate de 10 ani.

2 UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
Amenajarea urbanistica a zonej studiate;

Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a terenului;

Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

Reorganizarea si dezvoltarea acceselor, destinate traficului auto usor, pentru autovehiculele
sub 3,5 tone.

Echiparea tehnico-edilitara a zonei;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si protectia
mediului.,

2.2, Utilizari functionale

220, Utilizari permise:
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- Locuinte colective/ Locuinte de serviciu/ - My

- Parcéri la sol/subsol;
- Spatii verzi
- Plantatii arbori

2.2.2 Utilizari interzise:

- desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. Orientarea fati de punctele cardinale
* Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementérilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor §i recomanddrilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sénatétii privind normele
de igiend nr.994/2018.
* Se recomandd ca cladirile in care se desfigoard o activitate zilnicd sé aibd asigurata
iluminarea natural.

3.1.2. Amplasarea fata de limita de proprietate

» Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

= Constructia blocului de locuinte se va amplasa cu o retragere de min. 6,00m fatd de
limita de aliniament, conform reglementdrilor din plansa nr. U/04 "Reglementari
urbanistice propuse”.

* Blocul de locuinte se va amplasa cu o retragere de minim 2 m fata de limita de
proprietate din partea stanga, vazuta din strada Pandurilor.

* Blocul de locuinte se va amplasa cu o retragere de minim H/2 dar nu ma putin de 6m
fata de limita de proprietate din partea drepata, vazuta din strada Pandurilor. Calculul
retragerii se va face fata de inaltimea cornisei. In cazul unui etaj retras, doar
retragerea acestuia se va calcula separat, in functie de iniilfimea la cornisa etajului
retras, fird a afecta retragerea volumelor inferioare.

» Fata de limita de proprietate din spate, constructia se va retrage minim H/2 dar nu mai
putin de 10 m.

3.1.3. Amplasarea fatid de drumurile publice:

» Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 6,00 fata de strada (strada Pandurilor),
conform reglementérilor din planga nr. 04/U "Propunere reglementari urbanistice”
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3.1.6. Lucriri de utilitate publici

@ Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate sau nu sunt rezervate pentru
amplasarea unor lucrari de utilitate publicd (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu
apd, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

¢ Constructiile vor fi accesibile printr-un drum in incintd, avind caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor.

¢ Configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia functionals a constructiei, de capacitatea acesteia si de numirul de
utilizatori,

% Pentru toate categoriile de constructii i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

° Accesele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie péstrate
libere in permanents.

3.2.2. Accese pietonale
+ Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

* In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
care pot fi: trotuare, drum in incints

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulafia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

S.4.1. Racordarea la regelele publice de echipare edilitari existente

o Toate cladirile vor fi racordate la refele tehnico- edilitare publice;

" Se va asigura in mod special captarea §i evacuarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

v Alimentarea cu apa a parcelei studiate prin prezenta documentatie in fazi de PUZ, se va
asigura din reeaua de apa existenta in zoni

¢ Canalizarea menajers propusa se va racorda la reteaua existents in Zona;

* Apele pluviale se vor desciirea in reteaua de canalizare a apelor pluviale a orasului.

v Aulorizarea executirii construcfiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale localitatii
si anume: alimentare cu apa, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrici.
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°  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intreginc
de investitor sau beneficiar;

Alimentarea cu energie electrica

» Instalafiile trebuie si permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile o
alimentare §i punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

3.5.1. Parcelarea

In cazul parcelarii, lotizarea se va realiza conform Art. 30 din R.G.U. si conform planselor
grafice, avand ca si cerinte asigurarea accesului auto la fiecare parcela si constructie.

3.5.2. Inaltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime a constructiilor este: S+P+1E conform reglementarilor din
plansa 04/U “PROPUNERE REGLEMENTARI URBANISTIC”
Regim maxim de inaltime: S+P+6E

H maxim — 25 m;

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

° Autorizatia de Construire nu se va emite daci o constructie prin situare, arhitecturi.
dimensiuni §i aspect exterior este in masurd si aduca prejudicii caracterului i intereselor
vecindtatilor, peisajului urban.

° Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca i
cele principale si in armonie cu acestea.

® Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de bund calitate, specifice cadrulu
arhitectural de tip urban.

= Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice.

3.5.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului » Procentul de
ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si suprafain
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintic
suprafaga construitd desfisurati si suprafafa terenului.

« CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE S+P+6E

P.O.T. maxim = 40% C.U.T.=max, 3

4, REGUILI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST
IMPREJMUIRI
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pacitatea constructiei.

Suprafefele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
5/1996 republicats, a anexei § din Regulamentul General de Urbanism RILU si a
rmativelor In vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de

= Vorfi previzute parcaje in functie de specificul activittii dupd cum urmeaza:

Pentru constructiile de locuinte numérul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 1 locuri de parcare/spatiu locativ. In plus se
vor amenaja minim 1 loc de parcare/ spatiu comercial.

v Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii de parcare, este
condifionata de posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

* Intrérile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat si asigure o circulatie fluents si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

4.2 Spatii verzi si plantate

a Eliberarea autorizatiei de construire va fi condi

plantate.

tionata de amenajarea de spatii verzi si

¢ Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20 % din suprafata totald a parcelei,

respectiv minim 420 mp.

° Dupd incheierea lucrarilor de constructie,se vor realiza: plantatii de aliniament, grupuri de
arbori izolafi, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon,

4.3. Imprejmuiri posibile

» Gardurile vor avea Inédltimea maxima de 2,20m.

4.4. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp Y% mp %
| Zona studiati 2099 100% 2099 100 %
Suprafata construita 0 0% max 839 40 %
Zona verde minim 0 min 420 20%
NOT max 1049 50% max 839 40 %
| CUT max _ 118 3
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