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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

Denumirea obiectului de investitii:

INTOCMIRE PLAN URBANSITIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE CAPELA
MORTUARA IN MUNICIPIUL BEIUS

Amplasament: JUDETUL BIHOR, Mun. Beius, strada Bartok Bela, 5/A, cad
107170, CF 107170 :

Faza : PUZ

Numar proiect 1 29/2025

Initiator ( beneficiar) : MUNICIPIUL BEIUS

Elaborator ( proiectant) : TAL ALEXANDRA MADALINA

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Sef proiect : arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE

Data elaborarii 1 2025

1.2. Obiectul PUZ



Zona studiati este amplasati periferic in cadrul municipiului si este caracterizatd prin
vegetatie stabilizatd in decursul anilor.

2.3. Circulatia

Zona studiatd este formata dintr-o parceld de teren a cérui proprietar este
beneficiarul prezentei documentatii de urbanism, MUNICIPIUL BEIUS.

2.4. Ocuparea terenurilor

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren intravilan — curti constructii.

- Gradul de ocupare al zonei cu fond construit existent
Zona detaliatd in PUZ are suprafata de 5967 mp — terenul fiind NEOCUPAT de
constructii.

- Aspecte calitative ale fondului construit
In vecinatatea terenului exista terenuri cu functiunea de cimitir.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecinate
Nu este cazul

- Principalele disfunctionalititi
Nu este cazul

2.5. ECHIPAREA EDILITARA
1. Alimentare cu apai si canalizare- situatia existenta
Zona studiati este echipati cu utilitéifi- apa si canalizare menajera

2. Alimentare cu gaze naturale

Nu exista retele de gaz in zoni

3. Alimentare cu energie electrici
Zona studiati este echipati cu retele de distributie a energiei electrice

4. Telefonizare ’
In zoni existi instalatii de telecomunicatii

S. Retea de televiziune prin cablu
In zoni existi retea urbani de televiziune prin cablu



Utilizari permise: - Cimitire, constructii pentru culte, constructii funerare, capele

mortuare si orice alte constructii sau dependinte care deservesc activitatile funerare.

Utilizari interzise: - Locuinte, constructii pentru activitati industriale sau poluante.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: - Constructiile se for amplasa cu o retragere

minima de 4m fata de limita de proprietate cu strada Bartok Bela.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare: - Constructiile se vor

amplasa cu o retragere minima de 60 cm fata de limita laterala stanga (limita vestica) si
cu o retragere minima de 4 m fata de limita laterala dreapta (limita estica).

Fata de limita posterioara constructiile se vor retrage cu minim 60 m.

Constructiile de pe aceeasi parcela vor putea fi alipite sau departate la o distanta de
minim 3m.

Regim de inaltime propus: - maxim S/D+P+E+M cu H max. 10 m.

Elemente de accent vertical (turla, campanila) pot fi va avea o inaltime
maxima de 20 m.

Parcaje: - minim 20 de locuri de parecare.

Spatii verzi: - minim 20%

POT maxim admis: - 30%

CUT maxim admis: - 1,5

Se propune detalierea prin prezentul PUZ al conditiilor de construibilitate pentru
parcela cu nr cad. 107170.

Bilant teritorial :
EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona studiati 5967 100% 5967 100 %
Zona edificabili 1790 30 %

nereglementat
Zona verde minim nereglementat | 1193 20 %
Drumuri,alei,parcari, ' 1790 30 %
trotuare nereglementat
POT max nereglementat | 1790 30 %
CUT max nereglementat 1,5




2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
2.a Nu se produc efecte transfrontaliere

2.b. Nu existé riscuri pentru sdndtatea umana

2.c. Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat

2.d. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului

4.Concluzii — misuri in continuare

Prin documentatia PUZ — pentru CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA IN
MUNICIPIUL BEIUS - se doreste reglementarea din punct de vedere urbanistic a parcelei
studiate. Documentatia va fi supusd aprobdrii prin Hotirfre a Consiliului Local al
Municipiului Beius.

Intocmit,
arh Tal Alexandra Madalina

L)
lﬁ."’mnn‘.\\
LT

Coordonator documentatie,
arh Czirjak J. Levente

Oszef Levente 1,
CZIRIAK
arhitect



Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

Ordonanta de urgenta 57/2019 — Codul Administrativ

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);

Ordin MDRAP nr 233 /2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ
GM 0102000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexi la “PLANUL URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA IN MUNICIPIUL BEIUS, strada str.
Bartok Bela nr. 5/A, nr cad 107170 se aproba prin Hotarirea Consiliului Local a
Municipiului Beius pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege si devine act de
autoritate publicd a Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
intravilan, in teritoriul administrativ al municipiului Beius, jud. Bihor, avand o suprafati
totald de 5967 mp, situata pe strada Bartok Bela nr. 5/A.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor i amenajarilor amplasate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea functionald propusi prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanti a zonei si este prezentati in plansa nr. 04/U
“Reglementdri urbanistice”. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor.

1.2.5  Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Beius si va avea o valabilitate de 10 ani.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
- Amenajarea urbanistica a zonei studiate;
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Constructiile de pe aceeasi parcela vor putea fi alipite sau departate la o distanta de

minim 3m.

Regim de inaltime propus: - maxim S/D+P+E+M cu H max. 10 m.
Elemente de accent vertical (turla, campanila) pot fi va avea o inaltime
maxima de 20 m.

Parcaje: - minim 15 de locuri de parcare.

Spatii verzi: - minim 20%

POT maxim admis: - 30%

CUT maxim admis: - 1,5

3.1.3. Amplasarea fati de drumurile publice:

* Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 4,00 fati de strada (strada Bartok
Bela), conform reglementirilor din plansa nr. 04/U "Propunere reglementari urbanistice ".

3.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei

* Constructiile de pe aceeasi parcela vor putea fi alipite sau departate la o distanta de

minim 3m.

3.1.6. Lucriri de utilitate publica

* Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate sau nu sunt rezervate
pentru amplasarea unor lucréri de utilitate publici (cii de comunicatie, sisteme de
alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

= Constructiile vor fi accesibile din strada Bartok Bela, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.

» configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste
in functie de destinatia functionald a constructiei, de  capacitatea acesteia si de
numadrul de utilizatori.

= Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

* Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
piéstrate libere in permanenta.

3.2.2. Accese pietonale
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= Constructiile vor avea un aspect modern fiind interzise constructiile ce reprezinti
pastise ale unor tipuri de arhitecturs nespecifice.

3.5.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului -
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la
sol si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
este raportul dintre suprafata construité desfiguratd si suprafata terenului.

= Capela Mortuara cu regim de iniltime maxim S/D+P+E+M

P.O.T. maxim = 30% C.U.T.=max. 1,5

4. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

4.1. Parcaje

* Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicati, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU gi a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

- Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupd cum urmeaza:

Pentru Capela Mortuara numdrul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
suprafata desfasurata, avAndu-se in vedere un minim de 15 locuri de parcare.

* Intrarile si iegirile la parcaje vor fi astfel dispuse incét sa asigure o circulatie fluenti
si sd nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

4.2. Spatii verzi si plantate

* Eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi
si plantate.

* Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20 % din suprafata totald a
parcelei, respectiv minim 1193 mp.

* Dupa incheierea lucririlor de constructie,se vor realiza: plantatii de aliniament,
grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

4.3. Imprejmuiri posibile

= Gardurile vor avea inil{imea maximi de 2,20m.

4.4. Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
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[HEGLEMENTARI - ZONA PROPUS,
[ARTUARA

A

JRAFATA TEREN - 5967 MP

ENTRU CAPELA

|Utilizari permise: - Cimitire, constructil pentru culte, constructll
1e, capele mortuare si orice alte constructii sau dependinte care
w5¢ activitatile funerare,

.IU

Utilizari interzise: - Locuinte, constructil pentru activitati industriale
“ill poluante

|Accese principale: - Accesul auto si pietonal se va face din strada
iBanok Bela situata in partea de sud a parcelei reglementala prin
acluaiul PUZ
-\mplasarea cladirilor fata de alinjament: - Constructiile se for
iasa cu o retragere minima de 4m fata de limita de proprietate cu
707 Bartok Bela
Aln]ﬂa rea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare: -
ile se vor amplasa cu o retragere minima de 60 c¢m fata de
iitii laterala stanga (limita vestica) si cu o retragere minima de 4 m
“4i1 de limila laterala dreapta (limita estica).
|1 ata de limita posterioara constructiile se vor retrage cu minim 60 m.
Lonsiructile de pe aceeasi parcela vor putea fi alipite sau departate la
) distanta de minim 3m.
Reqim de inaltime propus: - maxim S/D+P+E+M cu H max, 10 m,
I smenie de accent vertical (furla, campanila) pot fi va avea o inalime
imade 20m
ji. - minim 20 de locuri de parcare.
rzi: - minim 20%
dmis: - 30%

. [ B vivita zonEi DESTUDIU
-AMPLASAMENT STUDIAT CAD 107170 - PROPRIETAR MUN. BEIUS

_ZONA EDIFICABILA MAXIMA / LIMITA [IMPLANTARE CONSTRUCTII

§ ZUEIT DRUMURI/ STRAZI
ACCES DE PE STRADA BARTOK BELA

=—————"—— LEA JOASA TENSIUNE
G

STALP ELECTRIC

s fruu\
9450

"'...._T

AL
Floxandra Mildaling

-mmEmm] Nume jmm | cernta Referet/ Expertiza . /Ddla
TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA| Beneficiar: MUNICIPIUL BEIUS Profect nr
, Admsa: Sireda Tudor Viadimrescu, i 54, nr Mun. Ovadaa, jud. Bihor
/p } et ores-a172s Tiuprolect  CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA IN 2912025
Emat 5 sosancra@yanoo con MIIIYIYDY MUNICIPIUL BEIUS
Faza;
'St prolect. | arh Czirjak J. Levente Scars: | Amplasament: Mun. Bolus, strada Bartok Bala, SIA, PUZ
1:500 cad 107170, CF 107170
Prolectat: arh. TAL Alexandra-M. Elaborat | Titlu Plansa: Plansa nr..
Elaborat arh.TAL Alexandra-M. 2025 REGLEMENTAR URBANISTICE 04U
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REGLEMENTARI - ZONA PROPUSA PENTRU CAPELA
MORTUARA

ESUPRAFATA TEREN - 5967 MP

igginm;!mgs_g_: - Cimilire, constructii pentru culle, constructi
funerare, capele mortuare si orice alte constructii sau dependinte care
\deservesc activitatile funerare.

Utilizari interzise: - Locuinte, constructii pentru activitati industriale
sau noluante

,l&cgeg_e_m;)jl_e_: - Accesul auto si pietonal se va face din strada
|:i.-: 'k Bela situata in parlea de sud a parcelei reglementata prin
tactahd PUZ

i&n]giasaraa cladirilor fata de aliniament: - Constructiiie se for
|amptasa cu o retragere minima de 4m fata de limita de proprietate cu
!-.ﬂri.-da Bartok Bela,
/Amplasarea cla e limitele laterale si posterioare
|Constructile se vor amplasa cu o retragere minima de 60 cm fata de
| it laterala stanga (limita vestica) si cu o retragere minima de 4 m
iittii de limita lalerala dreapta (limita estica).

413 de limila posterioara constructiile se vor retrage cu minim 60 m.

i!'.'ar:;trc-.cilile de pe aceeasi parcela vor putea fi alipite sau departate la | .

o distanta de minim 3m.

‘Regim de inaltime propus: - maxim S/D+P+E+M cu H max. 10 m,

[ namente de accent vertical (turla, campanila) pot fi va avea o inaltime
maxima de 20 m

Parcaje: - minim 20 de locuri de parcare.

Spati verzi: - minim 20%

POT maxim admis: - 30%

CUT maxim admis: - 1,5

Referal / Expertiza ar. /Dala

. TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA(

Beneficiar:

" MUNICIPIUL BEIUS Proiect it
' Adresa: Sireda Tudar Viadimitescu, 0r, 54. a1 Mun. Oradsa, jud. Biior 201202
; . Tolefon: 0786481724 S Titlu prolect: CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA IN 5
. e anagyenocom AIAIYYIYD MUNICIPIUL BEIUS
il e Faza:
Sefproiect | arh Czirak J. Levente Soara | Amplasament: Mun. Belus, strada Bartok Bela, 5/, PUZ
cad 107170, CF 107170
Prolectat: arh. TAL Alexandra-M. Elaborat | Tltu Plansa; Plansa nr.
Elaborat arh. TAL Alexandra-M. 2025 Mobllare Urbenistica 07
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