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Cap. I Dispozitii generale

Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura in
vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii de cétre persone fizice, persoane fizice
autorizate sau persoane juridice specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor.

Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia atestdrii persoanelor fizice
si juridice pentru desfasurarea activitatii de administrare a condominiilor.

Art. 1 Infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari se face finind cont de
prevederile urmitoarelor acte normative:

Legea locuintei nr. 114/1996, cu completirile si modificérile ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind infiinarea, organizarea §i funcfionarea asociatiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor;

Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea
in legéturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritétilor institutiilor publice,
cu modificérile §i completérile ulterioare;

Legea nr. 31/1990 privind societitile comerciale, cu modificérile i completérile ulterioare;
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare.

In sensul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:

asociafie de proprietari - forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea,
reabilitarea §i modernizarea proprietitii comune, menfinerea in stare bund a imobilului,
respectarea drepturilor §i asumarea obligatiilor de cétre tofi proprietarii;

atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare, conform art.2 lit. f), din Legea 196/2018, sunt
atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea §i controlul asociafiilor de proprietari din cadrul autorititii administratiei
publice locale, in baza unei hotirari a consiliului local;

certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invitamantul superior sau privind formarea profesionala
a adultilor;

condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietdti individuale reprezentate de locuinte §i locuinfe sau spatii cu altd
destinatie, dupé caz, si coteparti indivize de proprietate comuna;

administrator de condominii — orice persoani fizica atestatd ce desfigoard activitatea de
administrare a condominiului care include activitifi de administrare tehnicd, de
contabilitate si de casierie sau orice persoana juridicd specializati i autorizati care



rnizeaza servicii necesare administririi, intretinerii, investitiilor §i reparatiilor asupra

o /Jropneta‘m commune;
ihg &/ persoana fizicd — subiectul individual de drept, titular de drepturi §i obligatii civile, asa
T cum este definit in Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
e persoana juridici — o colectivitate de persoane fizice, cu calitate de subiect distinct de
drept, bucurandu-se de o organizare de sine stititoare §i de un patrimoniu propriu, indreptat
in realizarea unui anumit scop, a cirei infiinfare, inregistrare, organizare, drepturi, statut,

Cap. II Atestarea/autorizarea administratorilor

Art. 2 Administrarea condominiului poate fi realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii, (art. 64 din Legea
196/2018). In vederea obtinerii calita{ii de administrator de condominii se pot inscrie:

- persoane fizice care detin certificate profesionale, care au capacitate deplind de exercitiu
si sunt apte din punct de vedere medical;

- persoane fizice autorizate;

- persoane juridice specializate care sunt operatori economici infiintati $i mreglstra’p
conform legii care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor. In vederea
indeplinirii obiectului principal de activitate, pesoanele juridice au obligatia obfinerii
atestatului in conditiile legii pentru tofi angajatii acestora care presteazi activitatea de
administrare a condominiilor, conform art. 64, alin. (6) si alin. (7) din Legea 196/2018;

Art. 3 Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnicd i intrefinere a
proprietitii comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4 Administratorii sunt angajafi pe bazi de contract individual de muncé sau contract de
prestéri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate
deplind de exercitiu, prezinti garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce
le revin, stabilite in conditiile legii.

Art. 6 Dosarul de atestare va cuprinde urmétoarele documente:
- cerere din partea solicitantului;
- certificatul de calificare profesionald pentru ocupafia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;
- cazierul judiciar care si ateste ¢4 nu a suferit nicio condamnare, prin hotérare judecétoreasci
rdmasé definitiva, pentru o infractiune de naturé economico-financiar;
- cazierul fiscal;
- adeverin{d medicali eliberatid de medicul de familie;
- copii de pe actele de stare civild;
- copii de pe actele de studii.

Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Art. 7 Atestatul de administrator de condominii se emite de cétre primar, este valabil 4 ani de la
data emiterii §i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.



/
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Art. 9 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat 1mp05),b1luat‘;3q
exercitirii activitdfii de administrare a condominiilor.

Art. 10 Persoancle fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari, cu
modificarile si completirile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai dacé, in termen
de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, obtin certificate de calificare
profesionali care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018. Certificatele de calificare profesionala vor sta la
baza emiterii atestatului de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si
prezentului regulament.

Art. 11 Pentru a fi autorizate de ciitre autoritifile administratiei publice locale pentru activitatea
de administrare, persoanele juridice specializate trebuie si indeplineascé urmétoarele conditii:
a)  sidaibi in obiectul de activitate administrarea condominiilor;
b)  siaibi angajate persoane care presteaza activitatea de administrare a condominiilor si
sunt titulare ale unui atestat emis in conditiile prezentului regulament.

Art. 12 In vederea autorizirii persoanelor juridice se vor prezenta urmatoarele documente:

- cerere;

- acte de infiinfare a persoanei juridice;

- certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comerfului;

- certificatul de cazier fiscal al societatii;

- copia atestatului persoanclor fizice care presteazi activitatea de administrare =z
condominiilor, atestate in conditiile prezentului regulament i forma de angajare in cadrul
societdtii comerciale care solicitd autorizarea.

Art. 13 Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obfinerii
atestatului de administrator de condominii se face de cétre Primarul Municipiului Beius la
propunerea comisiei desemnati prin dispozitie administrativé in baza hotérérii consiliului locai.

Art. 14 (1) Comisia de atestare are in principal, urmitoarele atributii:

- secretarul comisiei primegte, inregistreazi dosarele solicitantilor si verifici componenia
pieselor dosarului dupi ce au fost transmise la registratura primariei;

- membrii comisiei iau decizii cu privire la admiterea sau respingerea cererilor de atestare
ale solicitantilor;

- secretarul comisiei editeazi lista solicitantilor eligibili pentru obtinerea atestatului de
administrator de condominii, in vederea inaintérii spre aprobare Consiliului local;

- primeste contestatiile si asiguri transmiterea acestora citre comisia de solutionare
contestatiilor;

- secretarul comisiei editeazi Atestatul de administrator de condominii

- comisia va putea dispune inaintarea unei propuneri de retragere a atestatului de cétre
Primarul Municipiului Beius, ca urmare a unei hotéirari judecatoresti definitive, in care



oo G \ anfele judecitoresti competente au stabilit existenfa unui prejudiciu cauzat de
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‘ﬁ--{tﬁ)&-ﬁébmisia de atestare hotiirdste cu privire la admiterea sau respingerea cererilor candidatilor
inscrisi pentru atestare. Comisia de contestaii, solufioneaz, in termen de doud zile, contestatiile
depuse si transmite Comisiei de atestare hotirirea referitoare la rezultatele contestatiilor.
Contestatiile se depun la Registratura Primariei municipiului Beiug, in cadrul programului de
lucru afisat. Solutia dati de citre Comisia de solutionare a contestatiilor este definitiva si se
afiseaza la sediul Primé#riei Municipiului Beius.
(3) Primarul Municipiului Beius va emite atestatul de administrator de condominii ca urmare
a hotirarii Consiliului local, prin care au fost aprobate listele candidatilor eligibili la functia de
administrator de condominii.
(4) Atestatul de administrator de condominii se elibereazi in termen de maxim 20 zile de la
data aprobirii in sedinta Consiliului local. Comisia de atestare se intruneste la depunerea solicitérii.
(5) Valabilitatea atestatului este de 4 ani §i poate fi relnnoit in aceleasi conditii in care a fost
emis, art. 64, alin. 10 din Legea 96/2018.
(6) P4ni la eliberarea atestatului de administrator de condominii, solicitantul nu poate profesa
ca administrator de condominii.

CAP. ITI Retragerea si suspendarea atestatului administratorului de condominii
persoana fizici

Art. 15 Atestatul administratorului de condominii va fi retras, ca urmare a unei hotirari
judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta
unui prejudiciu cauzat de administrator, conform art. 64, alin 9 din Legea 196/2018.

Art. 16 Atestatul administratorilor de condominii se suspendd in urmétoarele cazuri:

a) Cand Impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o actiune penala in legéturd cu activitatea
pentru care a fost atestati. In acest caz suspendarea atestatului se dispune pana la data pronuntarii
unei hotérari judecatoresti definitive si irevocabile;

b) Cand persoana atestati obstructioneazi sau se eschiveazi de la controlul financiar-contabil §i
de gestiune efectuat de citre reprezentantii din cadrul Prim#riei Municipiului Beiug, precum
si/sau, refuzul prezentarii documentelor solicitate pentru control: chiriasi sau terte persoane;

¢) Céand agentul constatator ia misura complementari a suspenddrii atestatului administratorului
de condominii ca urmare a aplicérii uneia din sanctiunile contraventionale prevazute la Cap. IX-
Contraventii §i sanctiuni, art. 102 lit. j), k), 1), m), q), din Legea 196/2018, pentru neindeplinirea
de cétre administrator a urmatoarelor atribuii:

- neluarea masurilor in scopul constituirii fondului de reparatii sau a fondului de rulment;

- neincheierea de ciitre administrator a asiguririi pentru rispunderea civild profesionald a
administratorului;

- utilizarea cu alti destinatie a fondului de rulment sau a fondului de reparatii, altfel dect
este prevazut la art. 71 si 72;

- utilizarea si gestionarea veniturilor asociatiei de proprietari, altfel decét este previzut la
art. 20,70 si 74;

- desfdsurarea de ciitre persoane fizice sau juridice a activititii de administrare a
condominiilor fird indeplinirea conditiilor prevézute la art. 64;

d) nedepunerea la Primiria Municipiului Beius, la termenele prevazute de lege, a situafiei
soldurilor elementelor de activ si pasiv;
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e)lipsa documentelor justificative legale pentru plitile ficute din mijloacFi_e Lﬁnanc{é&?e ale
asociatiei de proprietari; S LOCF

f) neefectuarea la termen a platilor citre debitori, desi existau disponibilitati banesti’in casieri¢’sau
in contul bancar; S

g) neprezentarea, in vederea verificirii, a documentelor asociatiei de proprietari, la solicitarea
Primariei Municipiului Beiug;

h) repartizarea cheltuielilor commune, favorizind sau defavorizand unii locatari, fara respectarea
sumelor inscrise in facturile emise si a tarifelor practicate de furnizorii de servicii §i utilitati;

i) nepredarea de ciitre conducere a documentelor asociatiei in cazul schimbirii din functie;

j) utilizarea fondurilor asociatiei de proprietari fird hotiirirea scrisa a adunirii generale sau deciziei
comitetului executiv;

Pentru situatiile previizute la punctele b) - j), perioada suspendrii este 2 luni.
Art. 17 Atestatul se retrage in urmétoarele cazuri:

a) Cand a fost suspendat de dou ori, iar a treia oard se sdvérgesc abateri similare celor pentru care
s-au dispus suspendérile anterioare acestuia;

b) Cénd administratorul atestat isi continui activitatea in perioada de suspendare;

¢) Cand nu mai sunt indeplinite conditiile prevazute la Art. 2 din Regulament;

d) Cand persoana atestati a fost condamnati printr-o hotdrdre judecitoreascd, definitiva si
irevocabila, pentru savarsirea unor fapte de naturé penalé;

e) Cand persoana care indeplineste calitatea de administrator refuza predarea documentelor
asociatiei in urma incetérii contractului de muncé;

Art. 18 Misura privind retragerea atestatului va fi adusa la cunostinta persoanei vizate, prin
scrisoare cu confirmare de primire i poate fi atacati in justitie de cel interesat, in conformitate
cu legislatia 1n vigoare.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, prin dispozitie de primar, este obligati
sa depund documentul la sediul autorititii emitente, respectiv Primariei Beius, in original, in
termen de 5 zile de la data aducerii la cunostinti a dispozitiei primarului.

CAP. 1V Retragerea si suspendarea autorizatiei administratorului de condominii
persoana juridicéi

Art. 19 Nerespectarea obligatiilor previzute de Legea 196/2018 sau neindeplinirea uneia din
conditiile previzute in Regulament de citre persoanele juridice autorizate atrage suspendarea sau
retragerea autorizatiei, dupa caz;

Art. 20 Suspendarea sau retragerea, dupa caz, a autorizatiei se dispune de cétre autoritatea emitenta,
la propunerea motivati a comisiei din cadrul Primériei Municipiului Beius.

Art. 21 Autorizafia persoanei juridice specializate se suspendi in urmatoarele cazuri:

a) Cand persoana juridicad autorizati desfigoard activitatea de administrare fird s respecte
metodologiile, reglementirile si normele in vigoare. Perioada suspendarii este de 2 luni;

b) Cand impotriva persoanei atestate s-a pus in migcare o actiune penald in legaturd cu activitatea
pentru care a fost atestata. in acest caz suspendarea autorizatiei se dispune pand la data la care
persoana juridici va face dovada ca are incadratd cu contract individual de munci o altd persoand
fizica atestatd in conditiile prezentului Regulament;



gﬁ P\ N / L " .
/ ¢) Cafld persoana juridici desfigoard activitatea in domeniul in care a fost autorizata, fara a mai

/

indeplini tohte conditiile previizute in acest Regulament (in acest caz suspendarea opereaza pana

cONTY

ldrda,tafla are persoana juridici va indeplini cumulativ conditiile prevdzute in Regulament, dar nu

K\, , mai mul&;ﬁe 6 luni).

Aty utorizatia persoanei juridice se retrage in urmétoarele cazuri:
a) Cand a fost suspendati de doud ori, iar a treia oari se sdvargesc abateri similare celor pentru
care s-au dispus suspenddrile anterioare ale acesteia;
b) Cand persoanele juridice autorizate iti continui activitatea in perioada de suspendare;
¢) In cazurile in care nu mai sunt indeplinite conditiile de autorizare (art. 64 din Legea 196/2018)
pe o perioadd de 6 luni;
Art. 23 Suspendarea sau retragerea autorizatiei se comunica persoanelor juridice in cauza, de citre
comisia de atestare.
Art. 24 Prevederile Regulamentului se completeazi cu dispozitiile altor acte normative.
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POZA TIP BULETIN ANEXA 2 la HCL.......ccoovivnarnsnecnennnnen.

ATESTAT

pentru desfasurarea activititii de administrator de condominii

in baza prevederilor art. 10 si 64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea

condominiilor:

IDommul/iVoamn etz Sy e T RO
nascut/(a) in anul ................. luna ............ ZIUA coverereerneerreenneens in localitatea
.................. , judetul................... CNP..........ccceeueneenee. €U domiciliul
Massisusvusvssansant 3 T
1| AR bl ssmmns SCisinssisanizarsons ADiswsivsensssviies judetul ssvmssssessssi se

atestd Tn vederea exercitérii ocupatiei de administrator de condominiu, in baza HCL
NYiicasemonisvsnvanine

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

PRIMAR
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ANEXA nr. 3 1a HCL....cooovviieinieciiisines

AUTORIZATIE

pentru activitatea de administrare condominii

In baza prevederilor art. 10 si 64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,

N —

organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea

condominiilor:
Firma. .iisisicnsosuissossssmmissisopisssvisiotssssausissnisivanaininsnisonisisvaernsanesnens
Sediul: judetul........ccoeereeeneennee. , localitatea..........ccoeenns , strada.......cceecee. ;
B susesisiinaas Bl o] S — s SCuueerreresrnne )+ JOTORRO
Cod Fiscal....covvvverrerieenresneecessnessesssesasens , inregistrat la Oficiul Registrului
(€ OGNS s isssarataaicswmmonsissarpavasnssseroseeresmoses
Reprezentatd  Prill.........cccecctiinniiiicennsseesninensnasmasees , In calitate
denta sl SNt B 2 N e T T B , act identitate seria........... 3
B cssonesssveins , domiciliat in judetul .........ccceee. , localitatea.......cccceurnnn. ,
strada.......coeeeeevneeecnneenen, , Nliccieeennen. R o) SO Y |« FOURR , Se

autorizeazi in vederea exercitirii activitatii de administrare de condominii in
baza HCL nir......ovveeeveiennnnens

Autorizatia este valabild 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoita in aceleasi
conditii in care a fost emisa.

PRIMAR



ANEXA . 4 1a HCL.ovrvoe. -

condominii

SUDSEMNALUL/SUDSEIMIALA. ...veevverveeereersnerssesraesrssesssessssssssasssssssssssssssssssssnsassssasssnsssraesssassasnnsasess
fiul/fiica lui ..o si nascut (a) in anul........ , luna........ /107 O , in judetul......,
posesor/posesoare al/a actului de identitate seria

(8] ] 2, OSSN b oo e B e T

Solicit inscrierea in vederea obtinerii Atestatului pentru activitatea de administrare
condominii, in Municipiul Beius, in condiiile Regulamentului de administrator de condominii, de
citre persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoane juridice specializate.

Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal.

Anexez urmatoarele inscrisuri;

- cerere tip de Inscriere din partea solicitantului;

- act de identitate B.I. / C.I. — copie xerox;

- acte de studii, - copie xerox;

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018 - copie xerox conform cu originalul;

- cazierul judiciar care si ateste ci nu a suferit nicio condamnare, prin hotérére judecétoreasca ramasa
definitivé, pentru o infractiune de naturd economico - financiaré;

- certificat de cazier fiscal;

- adeverinta medicali eliberatd de medicul de familie;

Date de contact:
- adresa de corespondentd este adresa de domiciliu DA........ NU..../ altd adresd dupd cum

- telefon :
Nume:
Prenume: _
Semnatura: Data

Se completeazi de citre secretarul comisiei:
Dosar complet DA NU

Secretar comisie,
Semnatura.......c.c.eeeeiennene

Observatii:



ANEXAnr. 51a HCL......covniiiiiniiinans,

Formular tip al cererii de autorizare a persoanei juridice pentru activitatea de

administrare condominii

Domnule Primar,

SUDSCIISA. vveeseeeserarseenseesnarsarsessrnssifibivizsissenissarnss persoand juridicd roméni avand forma de
OTEANIZATE. sassicsissisusiassisnsascessrorassssrenns , cu sediul social In ...ocvvveeriereisncinninniansinenaes T B
SCorvreraerserseranseeensy @Pneererseeereens , judetul .................... , inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de
DICH 1o c: FORRR , SUD N s S deSChiSIIal. 5 ol R et tmeerres

Prin reprezentant legal dl/d-na........commmminiiinniiiiniisniniin. , In calitate/functia
deummmaninssssing domiciliat(@) n.....c.cccerirenecrcsmnsernnnas B R , Ir
) ISR s SCuvrrererercersnns S 3 KOO , judeful.....ccoiiirennes , posesor/posesoare al/a actu1u1 de
identitate Seria........coeereerene I 11 B ©)\\)

Solicitdim autorizarea pentru activitatea de administrare condominii in Municipiul Beiug, in
conditiile Regulamentului privind obtinerea atestatului de administrator de condominii, de catre
persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoane juridice specializate, pentru activitatea de
administrare condominii in Municipiul Beius.

Suntem de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal.
Anexdm urmatoarele Tnscrisuri:
- actele de infiinfare a persoanei juridice:
1. statut din care si rezulte ci are ca obiect de activitate administrarea de
condominii - copie xerox
2. certificat de inregistrare fiscalda — copie xerox
- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile cétre bugetul
de stat si local, valabile la data depunerii cererii tip — originale
- certificatul de cazier fiscal, copie legalizati de pe contractual individual de munca
pentru angajatul atestat conform prevederilor prezentului Regulament
. copia atestatului persoanei fizice care indeplineste condifia de
angajat/administrator/asociat la persoana juridica;
- ultimul bilan{ contabil depus la unitatea teritoriald a Ministerului Finantelor
Publice — copie xerox
Date de contact:
- adresa de corespondentid este adresa de domiciliu DA............ NU..ooorvenee / altd adresd dupéd cum
UTNEAZA....eveeerene iR PR R SR PR R TSRS oWHs
- telefon :
Nume:
Prenume:
Semnitura: Data:

Se completeaza de cétre secretarul comisiei:

Dosar complet DA NU

Observatii: %
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