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Privind inchirierea prin licitatie publicii a unui teren intravilan in suprafati de 113 mp,
proprietatea publici a municipiului Beius, strada Unirii or.1, identificat prin nr. cadastral
107229, CF 107229 Beius

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT:

>
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Denumirea bunului: teren intravilan, in suprafati de 113 mp, aflat in domeniul public al
Municipiului Beius, strada Unirii, nr.1

Suprafata terenului ce urmeazi a fi inchiriata: 113 mp

Valoarea de inventar: 24069 lei

Numdr cadastral: 107229

Cartea funciara: 107229

Adresa bunului: Municipiul Beius, strada Unirii, nr.1

Bunul face parte din domeniul public al Municipiului Beiug

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIEII:

Terenul in suprafati de 113 mp, situat in Municipiul strada Unirii, nr.1, nr. cad 107229, CF
107229 Beius, se inchiriazi in scopul desfiguririi unor activititi de alimentatie publicd. Locatarul
poate amplasa o constructie provizorie din tipurile agreate de Primiria Municipiului Beius si poate
realiza lucrarile de amenajarea necesare in concordanti cu scopul inchirierii numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR N DERULAREA INCHIRIERII

Bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului la

incetarea contractului de inchiriere sunt bunurile care se inchiriaza prin prezenta procedura, si
anume, terenul.



Bunurile proprii utilizate de locatar in derularea inchirierii nu devin proprietatea
Municipiului Beius, acesta dispundnd liber de ele. Sunt bunuri proprii bunurile carg- ARartinut

locatarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata inichirierii. S 7\
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2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CO Q/ .4 )
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(1) In vederea desfasurdrii activitatii potrivit destinatiei date bunului, precum si pe toata
perioada desfdsurérii contractului, locatarul va respecta toate obligatiile privind protectia mediului
si va rispunde de nerespectarea acestora.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, si nu utilizeze spatiul previzut la
punctul 1.1 in prezentul Caiet de Sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau
curdfarea si intrefinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac
obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar — veterinare sau de autoritatile de
mediu, precum si a deseurilor de orice naturi.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin.2 duce la inc#lcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va Inceta, firi nici o altd formalitate prealabila si fira interventia instantei de judecata.
in baza unei notificiri transmise de citre locator, in acest sens. incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aducd imobilul
inchiriat la starea initiald, in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starea de la momentul predirii bunul inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI CE URMEAZA A SE INCHIRIA

(1) Terenul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat de citre locatar pe toati durata contractului,
in conditiile previzute in contract, urménd ca la incetarea contractului si fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, citre proprietarul terenului.

(2) Pe toati perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

(3) Orice investitie sau amenajarea care este necesari spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza §i dupa obtinerea acordului scris al locatarului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

(4) Cheltuielile efectuate in vederea obtinerii autorizatiei de functionare, a avizelor si
acordurilor necesare desfisurarii in conditii de legalitate a activititii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputénd fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau sciderea din
cuantumul chiriei.

(5) Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitate, agent termic si alte
servicii si utilitati folosite cd catre locatar cu privire la terenul inchiriat in cursul locatiunii.
Avand obligativitatea incheierii contracte cu operatorii de servicii publice.

(6) Locatarul va fi responsabil pentru plata tuturor impozitelor si taxelor aferente terenului
inchiriat, conform prevederilor Codului Fiscal.



Este interzisd subinchirierea/ cesionarea in tot sau in parte a terenului sau a contractulyi de
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Durata locatiunii este de 5 ani, iar aceasta poate fi prelungiti prin acordul partilee- I"i}'iof:lci g
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Perioada contractului de inchiriere nu va depisi termenul de 10 ani.

La momentul prelungirii contractului de inchiriere, ofertantul va avea obligatia si faci dovada
indeplinirii conditiilor impuse la punctul 3.b) ( Dovada eligibilititii ofertantilor) din caietul de
sarcini, aferent documentatiei de atribuire.

Anual cuantumul chiriei se va indexa cu indicele anual de inflatie, in baza datelor oficiale
publicate de Institutul National de Statistici (INS), in cazul in care inflatia este negativi,
cuantumul chiriei se va mentine la nivelul anului precedent.

2.4 CHIRIA MINIMA DE PORNIRE

Pretul minim al inchirierii este de 1.599 lei/ luni, stabilit pe baza raportului de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu nr. 8775 din 01.09.2025, intocmit de evaluator
autorizat — membru titular ANEVAR.

Nivelul chiriei este corelat cu durata chiriei, astfel incat si se asigure o continuitate $i un venit
cert, realizat.

2.5 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
Pentru inchiriere se vor percepe doua tipuri de garantii.

Prima garantie este cea de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
a 1 chirii (stabilitd conform pretului de pornire a licitatiei din raportul de evaluare, care confera
dreptul de a participa ) dupd cum urmeaz:

Garantia de participare pentru - Terenul in suprafatd de 113 mp, situat in Municipiul strada
Unirii, nr.1, nr. cad 107229, CF 107229 Beius, va reprezenta o chiriei lunard, valoare stabilits in
baza raportului de evaluare Inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu nr.8775 din 01.09.2025.
intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR care este de: 1599 lei/luni

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie prin numerar, garantie bancard sau
virament bancar.

Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se va depune in Contul nr.
RO97TREZ0785006XXX000363 deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Garantia de participare constituitdi de ofertantul a ciirei oferti a fost declaratd ca fiind
cstigatoare se restituie de locator dup in cel mult 10 zile lucritoare de la data constituirii garantiei
de bund executie.

Garantia de participare constituiti de ofertantii a ciror oferts nu a fost stabilitd cistigitoare, se
returneaza de locator, dupd semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul castigitor, in cel mult

10 zile lucritoare, pe baza unei cererii scrise.
Ofertantul pierde garantia de participare atunci cand acesta se afli in oricare din urmitoarele
situatii:



- revocd oferta dupd atribuirea contractului, fiind declarat castigitorul licitatiei sau
cu statut de rezervi;

sau nu-si executd obligatiile de plati asumate.

- fiind declarat castigatorul licitaiei, se semneazi contractul de inchiriere in termén
c.
E”‘
- fiind declarat céstigétorul licita;iei nu constituie garan;ia pentru buné executie a

riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada de1 ulald
procedurii de licitatie, pana la incheierea contractului de inchiriere.

A doua este garantie pentru executarea contractului. Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incélcats referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului
de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia, iar in cazul in care autoritatea
contractanta nu a beneficiat de garantie este obligata sa o restituie la incetarea contractului. Aceasta
este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a dous chirii si se va depune in cel mult 90 de
zile de la data semndrii contractului, prin virament in contul RO97TREZ0785006XXX000363
deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru executarea contractului

2.6 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII

Natura bunului nu impune conditii speciale, insi locatarul va trebui sa respecte si va fi
raspunzitor pentru nerespectarea legislatiei activitate economici alimentatie publica.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE SI ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR

a) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun la sediul autorititii contractante, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa confini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
féra ingrosari, stersaturi sau modificri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;

a) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de citre
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. \

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata éri@eq%dc
valabilitate a procedurii de Inchiriere si 90 de zile de la data semnirii contractului de ihe .rl‘%ﬁﬁ?; ;‘LJFUL 3

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-li ita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Municio)

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in. sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autorititii contractante decat cea stabilita sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa riménd confidential pan la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ctre toti membrii comisiei de evaluare. Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii comisiei
de evaluare si de citre ofertanti. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute.

b) ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoans, romana sau striina, care desfasoara
activitate economica de alimentatie public, si indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

¢) dovada platii taxei privind participarea la licitatie si a achizifiondrii documentatiei de

atribuire, in cuantum de 100 lei care se va achita la caseria Primariei Municipiului Beius.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.
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Dovada eligibilitatii ofertantilor se face depunénd cel putin urmétoarele documé;ge? anﬁ’z?w: \
in perioada de valabilitate: )
Pentru societiiti comerciale/persoane fizice autorizate:
a) copia de pe actul de identitate al administratorului/persoane fizice;

pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de inregistrare fiscali;
¢) actul constitutiv sau documentul echivalent acestuia, dupi caz, precum si certificatul
de fnregistrare al societitii;
d) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa
faptul ci ofertantul are obiectul de activitate specifici economica, necesare activitatii
in domeniul sportului §i activitatea alimentatie publica, din care sa reiasi ci nu este in
stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele
anterioare, reglementate prin lege;
e) imputernicire notariala pentru situatiile in care ofertantul deleaga reprezentarea la
procedura unei persoane;
f) cazier judiciar al ofertantului, fira inscrieri;
g) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor emis de primirie;
h) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului-ANAF;
i) cazier fiscal, fard Inscrieri;
J) plan de masuri privind protectia mediului inconjuritor, in vederea acordarii
punctajului aferent criteriutui privind protectia mediutui fnconjuritor;
k) documente doveditoare privind activitatea in domeniul economic solicitate in
documentatia de atribuire solicitate, detinute/gestionate de ofertant, in vederea
acordarii punctajului aferent criteriului privind capacitatea economico-financiara;
1) autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala
- pentru persoanele fizice autorizate;
m) declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat cstigétor la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culpa proprie;
n) documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
0) dovada platii taxei privind participarea la licitatie si a achizitionarii documentatiei de
atribuire.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fird interventia instantei de judecata, dupa punerea in
intérziere, pentru nerespectarea obligatiilor de citre una dintre parti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

cétre locatar;



.....

d) datorita imposibilitatii folosirii bunului, incetind de drept;

e) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului sa asigure folosinta bunului

inchiriat, inceténd de drept;

f) in alte cazuri previzute de lege.

Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului, fara
a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
bunul, pe baza de proces-verbal, in starea tehnica si functionald avuta la data prelurii, mai putin
uzura aferenta exploatirii normale.
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