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CAPITOLUL 1. SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii : proprietate imobiliard de tip, teren extravilan ( pasune, fAneats)

2 . Proprietar : Municipiul Beiug, conform extrasului de carte funciari nr.107244
3. Amplasament : localitatea Municipiul BEIUS, judetul Bihor .
4. Suprafati : 30.499 mp, conform nr. cadastral 107244, CF 107244.

5. Scopul evaludrii : - stabilirea valorii de inventar a proprietitii imobiliare in vederea i
registrérii in evidentele contabile.

6. Situatia terenului : dreptul de proprietate fiind deplin , fird sarcini sau gajuri ;

7. Data evaludgrii :

Pentru stabilirea valorii de inventar a fost consultat —Studiu de piatd al fond:::
imobiliar din judetul Bihor , intocmit de SC Quantum Satin SRL, Evaluator autori.
ANEVAR Sabdu Dorin Nicolae Legitimatie nr. 15869, aferents localititilor circumscrij -
ei Judecatoriei Beius — Anexa 3.

Conform grilei ( tabel nr.12) pentru terenurile situate in extravilanul orasului, pasun:
faneatd, figureazi un tarif de 2,1 lei / mp.

8. Valoarea propusd pentru terenul evaluat este :

30.499 mp x 2,1 lei/ mp = 64.047,90 lei



CAPITOLUL 2. DATE GENERALE

2.1. OBIECTUL EVALUARII SI DREPTURI EVALUATE

Obiectul prezentei evaluri il reprezinti o proprietate imobiliard de tip
“ teren extravilan ( pasune — faneata), amplasat in localitatea Beius, suprafaty 30
mp.

2.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul acestei evaludri il constituie estimarea valorii de inventar a imobilului 7
cauzi in vederea inregistririi in evidentele contabile.

"V 2.3. BAZA EVALUARII. IPOTEZE SI CONDI TI LIMITATIVE .

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeazi in limitele proprietatii descrise si -

nu exista Incilcari sau violdri ale altor proprietéti .
® Comisia nu-gi asuma responsabilitatea pentru existenta unui factor contaminant, nici
se angajeaza pentru expertizarea sau cercetarea stiintificd necesard pentru a fi descop

2.4. VALOAREA ESTIMATA

Valoarea de piati — reprezinti suma estimati pentru care o proprietate va fi schiri:
td, la data evaludrii, Intre un cumpdritor decis si un vanzitor hotérat, intr-o tranzacii:
pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in care par-
implicate au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fard constringere . Valoarea dc |
atd obfinutd in mod profesional reprezinti o evaluare obiectivi a drepturilor de proprici::
pentru o anumitd proprietate, la 0 anumita dats.

2.5. DATA EVALUARI SI DATA ULTIMEI INSPEC ra

Evaluarea imobilului de fati si data ultimei inspectii s-au ficut in luna octombrie 2025

2.6 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Opinia comisiei de evaluare trebuie analizati in contextul economic general cand arc
loc operatiunea de evaluare;
ORDONANTA nr. 81/28.08.2003 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe afla:
in patrimoniul institutiilor publice.
Art. 3. -Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publici si care in prezent suni
inregistrate in evidenta tehnico-operativa in unitdti naturale vor fi evaluate, in conditiilc
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prevazute la art. 21, de o comisie numitd de conducétorul institutiei publice sau de evaly;..
tori autorizafi conform reglementérilor legale in vigoare, rezultatele evalufirii urmand g ¢
inregistrate 1n contabilitate pana la finele anului 2010. (articol modificat prin art. unic i
3 din O.U.G. nr. 103/2007, astfel cum a fost modificatd prin art. unic pct. 2 din Legea i
79/2008, in vigoare de la 18 aprilie 2008)

2.7. SURSELE DE INFORMATI

Sursele de informatii utilizate au fost urmitoarele :

Studiul de piata privind fondul imobiliar , valori minime de tranzactionare valabile pent:-
anul financiar 2025 - Anexa 3 Centralizator Fond imobiliar din localititile circumscripi
Judecitoriei Beiug intocmit de Sabdu Dorin Nicolae, Evaluator autorizat ANEVAR.
Quantum Satin SRL — beneficiar Camera Notarilor Publici Oradea.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostiii:
ale comisiet, analizele §i concluziile sint limitate numai la ipotezele si conditiile limitai:
prezentate in raport .

Comisia s-a constituit in baza dispozitiei Primarului Municipiului Beius, nr. 143
20.02.2023 indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald .

CAPITOLUL 3. PATRIMONIUL EVALUAT

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Terenul supus evaludrii este proprietatea privati a Municipiului Beius, situat Tn musii:
piul Beiug

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul supus evaludrii este amplasat in localitatea, BEIUS, nr. cad 107244
107244



CAPITOLUL 4. ANALIZA PIETEI IMOBILARE SPECIFICE -

4.1. DEFINIREA PIETEI Ui

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contac:
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dreptu.
de proprietate asupra unor bunuri , cum sunt banii.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru . -
acest punct este teoretic si rareori atins , existdnd intotdeauna un decalaj intre cercic
oferta .

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu , iar cererea poate sa se mo: !
fice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferti sau exces de cererc si : -
echilibru.

Cumpdradtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati , iar actele de van ...
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturi de ftr+.
zactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

4.2. Analiza ofertei competitive.

Pe piata imobiliard , oferta reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate care este disponibil pentru vAnzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o pizi..
datd , intr-o anumita perioadi de timp.

Oferta cea mai potrivitd este cea care este insotiti de finantare pe tciin

lung ,cu garantie ipotecara.

4.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprici.
pentru care se manifesti dorinta pentru cumpdarare sau inchiriere, la diferite preturi, ;i
anumita piatd , intr-un interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in calcul tipul definit, analiza cererii are la b
cererea manifestatd pentru terenuri.

4.4 _Echilibrul pietei.

Este dificil de estimat echilibrul pietei datoritd unui numsir prea mare de factori
care perturba tranzactiile .
Totusi, analizdnd preturile practicate in zon4, acestea sunt moderate pentru ci
piata imobiliard a ajuns la un oarecare echilibru, aceasta datoriti tranzactiilor efectuatc -
cunostintd de cauzi , dupd un temeinic studiu al pietei.



CAPITOLUL 6. CONCLUZII

6.1. VALORILE OBTINUTE

Tinand cont de rezultatele obtinute prin metoda de evaluare, relevanta acesteia si .
formatiile culese de pe piaté, care au stat la baza aplicirii ei precum si de scopul evalus::
$i caracteristicile proprietdtii imobiliare, valoarea estimati pentru proprietatea analiza:.:
este de: 64.047,90 lei

Cu stima,

Comisia de evaluare: Ec.Fircut Nicoleta — director executiv
Ec.Monenciu Daniela — compartiment adminis{rarea si exploa!
rea domeniului public si gj\vat /=

ing. Cerghes Nicolae — compartiment GIS




