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Nr. 6047 din 12.06.2025

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere proiectul de hotardre a Consiliului local Beius pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre LUP LIVIU si LUP
NATALIA TABITA, cu domiciliul in com. Lazuri de Beius, sat Hinchiris, nr.
190, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat pentru
DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2, CONSTRUIRE
LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL
CU REGIM DE iNALTIME PARTER pe terenul cu nr. cad. 105890 insris
in CF 105890, situat in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 25,

Prezentul referat a fost intocmit avand in vedere:

- Aviz nr. 304/U/18.11.2024 emis de Directia Judeteani pentru Culturi
Bihor ;

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 11 din 4.06.2024;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 1007/29.01/2025;

- Consultare de sedinta CTUAT Bihor din data de 10.02.2025 a
Consiliului Judetean Bihor;

- Dovada Inregistrarii documentatiei la RUR;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6020241111574/13.11.2024 emis
de Distributie Energie Electricai Romania — Sucursala Oradea

- Decizia etapei de incadrare nr. 86 din 21.01.2025 emisi de Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sanitate publici nr.
9/11.A/14.01.2025;

- Adresa cu nr. 21580/6915/30.12.2024 emisi de Administratia Nationala
Apele Romane- Administratia Bazinald de Apa Crisuri - Sistemul de
Gospodirire a apelor Bihor

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4051 din 23 august 2024 ;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4052 din 23 august 2024;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4053 din 23 august 2024
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In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. a si b,
si a art. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ, a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul,

SE SUPUNE SPRE APROBARE PROIECTUL DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru

DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA (2, CONSTRUIRE
LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL
CU REGIM DE INALTIME PARTER pe terenul cu nr. cad. 105890 insris
in CF 105890, situat in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 25, conform
anexei.

Terenul studiat are suprafata de 1289 mp si va avea functiunea de  ZONA
MIXTA - ZONA LOCUINTE SI ZONA COMERT SI SERVICII

Supunerea spre aprobare este conditionaté de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor mentionate in certificatul de urbanism sau apdrute pe parcursul
intocmirii documentatiei.

Planul Urbanistic Zonal si regulamentul vor avea durata de valabilitate de 10 an
de la data adoptéarii Hotaréarii Consiliului Local.

_ PRIMAR
OPA GABRIEL CATALIN




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

PROIECT DE HOTARARE
nr.122 din 13.06.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INAL JIME PARTER pe terenul cu nr. cad. 105890 insris in CF 105890, situat in municipiul Beius, str.
Vasile Lucaciu, nr. 25

Analizdnd temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederilor art. 129 alin 1, alin. 2 lit. b si d, alin. 4 lit. d, alin. 6 lit. ¢, alin. 8 lit. p si art. 136 alin. 8
din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ,

b) art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

¢) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare nr. 6047/12.06.2025 emis de Primarul municipiului Beius,
b) Raportul de specialitate nr. 6048/12.06.2025 intocmit de Arhitectul Sef al municipiului Beius,
c) Proiectul de hotdrére nr. 122/13.06.2025,

d) Anuntul privind transparenta decizionala nr. /

e) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

Luand act de:

Vazaénd cererea cu nr. 5083 din 16.05.2025 adresatd de LUP LIVIU si LUP NATALIA TABITA, cu
domiciliul in com. Lazuri de Beius, sat Hinchiris, nr. 190, prin care solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal initiat pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2, CONSTRUIRE LOCUINTA
CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE TNZ\LTIME PARTER pe terenul cu
nr. cad. 105890 insris in CF 105890, situat in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 25.

Avand in vedere:
- Avizul nr. 304/U/18.11.2024 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Bihor ;
- Avizul de oportunitate favorabil nr. 11 din 4.06.2024;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 1007/29.01/2025;
- Consultare de sedintd CTUAT Bihor din data de 10.02.2025 a Consiliuui Judetean Bihor;
- Dovada inregistrarii documentatiei la RUR;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6020241111574/13.11.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Romania - Sucursala Oradea

- Decizia etapei de incadrare nr. 86 din 21.01.2025 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sdnatate publica nr. 9/1.A/14.01.2025;
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- Adresa cu nr. 21580/6915/30.12.2024 emisa de Administratia Nationald Apele Roméane-
Administratia Bazinala de Apa Crisuri Sistemul de Gospodarire a apelor Bihor

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4051 din 23 august 2024 ;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4052 din 23 august 2024;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4053 din 23 august 2024

Supunerea spre aprobare este conditionatd de obtinerea tuturor avizelor si acordurilor
mentionate in certificatul de urbanism sau aparute pe parcursul intocmirii documentatiei.

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

adopta prezenta hotarare.

Art. 1 - Se aprob3 Planul Urbanistic Zonal pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE TNZ\LTIME
PARTER pe terenul cu nr. cad. 105890 insris in CF 105890 , situat Tn municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu,
nr. 25, conform Anexei care face parte integranta din prezenta Hotarare.

Art. 2 - Terenul studiat are suprafata de 1289 mp si va avea functiunea ZONA MIXTA - ZONA LOCUINTE
S| ZONA COMERT SI SERVICILI.

Art. 3 - Planul urbanistic zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local.

Art. 4 - Cu ducerea la Tndeplinire se incredinteaza Primarul municipiului Beius care va asigura
indeplinirea formalitatilor legale.

Art. 5. Prezenta se comunicad cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
- Primarul municipiului Beius
- Arhitectul Sef al municipiului Beius
- DI LUP LIVIU si d-na. LUP NATALIA TABITA
- Se afiseaza public pe site-ul Primariei municipiului Beius, Sectiunea Monitor Oficial Local

Hotdrarea se adopta cu votul majoritdtii absolute a consilierilor locali in functie, respectiv 9 voturi
"pentru”.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MU PIULUI BEIUS SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

Gabriel- fina SCROFAN
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RAPORT nr. 6048 din 12.06.2025

Subsemnatul Pantis lonut Mircea, Arhitect Sef al municipiului Beius,

Vazand cererea cu nr. 5083 din 16.05.2025 adresatid de LUP LIVIU si
LUP NATALIA TABITA, cu domiciliul in com. Lazuri de Beius, sat
Hinchiris, nr. 190, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal
initiat pentru  DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI
SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE iNALTIME PARTER pe
terenul cu nr. cad. 105890 insris in CF 105890 , situat in municipiul
Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 25,

Avand in vedere:

- Avizul nr. 304/U/18.11.2024 emis de Directia Judeteani pentru
Cultura Bihor ;

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 11 din 4.06.2024;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr.
1007/29.01/2025;

- Consultare de sedinti CTUAT Bihor din data de 10.02.2025 a
Consiliuui Judetean Bihor;

- Dovada inregistrarii documentatiei la RUR;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6020241111574/13.11.2024
emis de Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Oradea

- Decizia etapei de incadrare nr. 86 din 21.01.2025 emisia de
Agentia pentru Protectia Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sinitate publici
nr. 9/11.A/14.01.2025;

- Adresa cu nr. 21580/6915/30.12.2024 emisi de Administratia
Nationala Apele Roméine- Administratia Bazinala de Api Crisuri
Sistemul de Gospod:rire a apelor Bihor

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4051 din 23 august 2024 ;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4052 din 23 august 2024;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 4053 din 23 august 2024



in baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. a si b,
si a art. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ si a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SUPUN SPRE APROBARE

comisiilor de specialitate si Consiliului Local al municipiului Beius,
Planul Urbanistic Zonal pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1
SI ANEXA (2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE
INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME PARTER pe terenul cu nr. cad. 105890 insris in CF 105890
, situat in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 25, conform anexei.

Terenul studiat are suprafata de 1289 mp si va avea functiunea
ZONA MIXTA — ZONA LOCUINTE SI ZONA COMERT SI SERVICII

Supunerea spre aprobare este conditionatd de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor mentionate in certificatul de urbanism sau apérute pe parcursul
intocmirii documentatiei.

Planul Urbanistic Zonal si regulamentul vor avea durata de valabilitate de 10
ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local.

ARHITECT SEF
Arh. PANTIS IONUT MIRCEA
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Opis Documentatie P.U.Z.

Parte scrisa

Memoriu de prezentare

Regulamnet local de Urbanism

Parte Desenata

01/U — Plan de incadrare in zoni

02/U — Plan de incadrare in PUG

03/U — Analiza urbanistica

04/U — Plan de situatie existent

05/U — Reglementari urbanistice propuse
06/U — Reglementari retele edilitare

07/U — Forma de proprietate

08/U — Propunere de mobilare

09/U — Studiu de insorire



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

“INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME
P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME PARTER”

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
prin care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a
constructiilor gi prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru
al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ” pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU
COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, si constituie un ansamblu de
norme si reglementéri obligatorii pentru administratia publicd locald care stau la baza
emiterii actelor de autoritate publica locald (certificate de urbanism respectiv autorizatii de
construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului,
in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor $i amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

- Precizeazi caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectdrii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odati cu Planul
Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea 24/2007 — privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane;

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

- Ordonanta de urgenta 57/2019 — Codul Administrativ

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);

- Ordin MDRAP nr 233 /2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
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- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ
GM 0102000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexi la “PLANUL URBANISTIC ZONAL
PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2, CONSTRUIRE
LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME PARTER, strada Vasile Lucaciu, nr 25, nr cad 105890 se aproba
prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului Beius pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine act de autoritate publicid a Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
intravilan, in teritoriul administrativ al municipiului Beius, jud. Bihor, avand o suprafati
totald de 1289 mp, situati pe strada Vasile Lucaciu, nr 25.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominantd a zonei si este prezentati in plansa nr. U/05
“Reglementdri urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor.

1.2.5 Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Beius si va avea o valabilitate de 10 ani.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1  Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
- Amenajarea urbanistica a zonei studiate;

- Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a
terenului;

- Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- Reorganizarea si dezvoltarea acceselor, destinate traficului auto usor, pentru
autovehiculele sub 3,5 tone.

- Echiparea tehnico-edilitara a zonei;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si
protectia mediului.

2.2.  Utilizari functionale

2.2.1. Utilizari permise:
- Locuinte si functiuni complementare;
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- Institutii si servicii, constructii cu carater comercial;
- Spatii alimentatie publica

- Cidi de acces carosabile si pietonale in incinti;

- Parcari la sol;

- Spatii verzi

- Plantatii arbori

2.2.2 Utilizari interzise:

- desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a altor tipuri de activitati
care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. Orientarea fati de punctele cardinale
* Amplasarea clidirilor se va face cu respectarea reglementirilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor §i recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului S#natitii privind
normele de igiend nr.994/2018.
* Se recomandd ca cladirile in care se desfigoard o activitate zilnicd (spatiu
commercial) sd aiba asiguratd iluminarea natural.

3.1.2. Amplasarea fati de limita de proprietate

* Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

* conform reglementérilor din plansa nr. U/05 "Reglementari urbanistice propuse"
retragerile vor fi:

- retrageri laterale — 3,5 m retragere fata de una dintre laturi, iar retragerea fata de
cealalta latura va fi conform cod civil.
- La frontul stradal — se va alinia cu imobilul din partea stanga
- Retrageri spate — minim 10 m
3.1.3. Amplasarea fata de drumurile publice:

» Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 5,00 fati de strada (strada Vasile
Lucaciu), conform reglementérilor din planga nr. U/05 "Reglementari urbanistice propuse”.

3.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei

* Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face
tindnd cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii
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conditiilor minime de insorire si a distantelor minime necesare interventiilor in caz
de incendiu;

* Constructiile propuse in interiorul zonei edificabile vor pastra o distanta de minim 3
ml intre ele.

3.1.6. Lucrari de utilitate publici

= Cladirile se vor amplasa pe teren care nu este ocupat sau nu este rezervat pentru
amplasarea unor lucrdri de utilitate publici (cd3i de comunicatie, sisteme de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

* Constructiile vor fi accesibile printr-un drum fin incintd, avind caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.

= configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste
in functie de destinatia functionald a constructiei, de  capacitatea acesteia si de
numadrul de utilizatori.

* Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

* Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
péstrate libere in permanenta.

3.2.2. Accese pietonale
= Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clidiri.
« Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, care pot fi: trotuare, drum in incinta
* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

3.4.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

* Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice;

* Se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

* Alimentarea cu apa a parcelei studiate prin prezenta documentatie in fazi de PUZ,
se va asigura din reteaua de api existenta in zona

* Canalizarea menajerd propusi se va racorda la reteaua existents in zona;

= Apele pluviale se vor descirca in reteaua de canalizare a apelor pluviale a
municipiului.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale
localitétii si anume: alimentare cu ap3, canalizare menajeri si alimentare cu energie
electrica.
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3.4.2. Realizarea de retelele edilitare
*  Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar;
*  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;

Alimentarea cu energie electrici

» Instalafiile trebuie sa permité racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

3.5.1. Parcelarea

Prin prezentul proiect nu se propune parcelarea.

3.5.2. Inaltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime a constructiilor este: S/D+P+2E conform

reglementérilor din planga U/05 “REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE”.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizatia de Construire nu se va emite dacd o constructie prin situare, arhitectur,
dimensiuni §i aspect exterior este in masurd si aducd prejudicii caracterului si
intereselor vecinatitilor, peisajului urban.

* Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

* Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buni calitate, specifice cadrului
arhitectural de tip urban.

* Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturs
nespecifice.

3.5.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului =
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construiti la
sol si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
este raportul dintre suprafata construitd desfdsurata si suprafata terenului.

* Suprafata minima lot: 600 mp.
* Front minim construibil: 15 m.
* Constructiile cu regim de inéltime S/D+P+2E.

P.O.T. maxim = 50% C.U.T.=max. 1,5
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4.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

4.1. Parcaje

* Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU si a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

- Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activittii dupd cum urmeaza:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurati a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafatii desfasurati a constructiei pentru unititi de
400-600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafati desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfagurati a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

Pentru constructiile de locuit:
- Minim 1 loc de parcare/locuinta, amenajat in cadrul parcelei.

- Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii pentru care existi
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numéar mai mare de locuri de parcare.

* Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii de
parcare, este conditionatd de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

* Intrérile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat si asigure o circulatie fluent
si s nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaz.

4.2. Spatii verzi si plantate

* Eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi
si plantate.

* Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20% din suprafata totali a
parcelei, respectiv minim 257,8 mp.

* Dupa incheierea lucrarilor de constructie,se vor realiza: plantatii de aliniament,
grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

4.3. imprejmuiri posibile

* Se poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In cazul in care se va
opta pentru imprejmuire catre drumul public va avea soclu opac, cu inaltimea maxim
80 cm, si o parte transparenta, realizata din grilaj metallic sau intr-un system similar
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care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.
= Imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea maxim 2,5 m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situatie in aliniament se vor deschide

spre interiorul parcelei.

= Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.
4.4. BILANT TERITORIAL

4. CONCLUZII

EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona studiati 1289 100% 1289 100 %
Zona edificabild 91 7,06% 644,5 50 %
Zona verde minim 257.8 20 %
Drumuri,alei,parcari, trotuare 386,7 30 %
POT max 7,06% 50 %
CUT max 0,12 1,5

Solutia urbanistica adoptata, reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii

la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

Coordonator documentatie,

arh Tal Alexandra Madilina

arh Czirjak J. Levente
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Elaborat arh.TAL Alexandra-M. 2024 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE uios




SCOPUL DOCUMENTATIE!: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA FORMA DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E Sl SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER

NUMAR CADASTRAL: 105890, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN scara 1:500

SUPRAFATA TEREN: 1289 mp

—— — —————ay

I
i
1
BISERICA BAPTISTA —
_ T LEGENDA-
| ! LIMITE:
I i LIMITA ZONEY STUDIATE
i | Jeesd  LIMITADE PROPRIETATE A TERENULUI STUDIAT
L5 I Feesd Inapuz zona sTUDIATA
| TerenoesporT
| [===| UMTAPROPUSAPENTRU IMPLANTARE CONSTRUCTI
TEREN CU 1 LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI INVECINATE
NR. CAD. 104464
| ZONFICARE FUNCTIONALA:
ZONAWPLEN —
" ey = n%.sscmﬂ_;m | || oomenupusuc
) e —
i | DOMENIU PRIVAT
1 | . | ACCES PIETONAL IN CADRUL PARCELEI STUDIATE
I |2 | acoes auto  camuL parceter stuoiate
CADATI "
———————"
101711 | !
I P.O.T. |C.U.T.
i EXISTENT 7.06% | 0.12
i | PROPUS 50% 1,5
I I
| 1
|
| Vi TEREN GU NR,
f ! CAD,101715 —
— \__
| /
— / ..__ TEREN CU T, !
/ o NR. CAD.100020 3
[ Y, :
&
I i £ TEREN IVECHAT 1
i f ; LT
; J / nua.__.__ #7722 2 H_,.cﬂ__.n I
_ .__.__ TEREN CU Oy T Rimint 0 CZIRJAK
! NR, CAD,106438 D arhitect
- f / —
_ ]
I/ N
[ RS —— - - ———————————— — s i - - - - ll._
BILANT TERITORIAL - PROPUS rafata =
m ﬁ at ~ Q Mr_ﬁ 4 um ﬁ-—._vu V—Nonmz._. ﬂgr VerfiesionExpart| Nume Semnatura _nm_sa Relerat / Expertiza or. /Data
uprafata teren studiat 289 i
E . . - ; 100 TAL ALEXANDRA MADAL INA BIROU INDIVIDUAL DE AR¥TECTURA | Beneficiar: LUP LIVIU si LUP NATALIA TABITA )
Suprafata construita functiune mixta (maxim} 6445 50% _— i judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sat Hinchiris, r. 190 Proiect nr.
i alad f . Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE cASADE | 812024
Suprafata platforme, parcari alei carosabile 386.7 30% P - LOCUT G SIA\EH G CONSTRUIRE LOGUNTA U et
" . _ NAL +1E S| SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER,
 Spatii verzi amenajate 257,8 20% Faza:
A . . Sef proiect: arh, CZIRJAK J. Levente! Amplasament:  judeful Bihor, mun. Beius, strada Vasile Lucaclu, PUZ
Suprafata desfasurata functiune mixta (maxim) 1933,5 N —— P—— r. 25, ar. cad. 105890 e
: toal ; Proiectat: -
Regim de inaltime maxim SD+P+2E otal: | am.TAL Alexandra-M. Titlu Plansa: Plansa nr.
Elaborat arh.TAL Alexandra-M. FORMA DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR w7




SCOPUL DOCUMENTATIEI: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA
C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E St SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER

NUMAR CADASTRAL: 105890, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN
SUPRAFATA TEREN: 1289 mp

STUDIU DE INSORIRE

STUDIU DE INSORIRE-LOCUNTA (71}
Regim de inalime P

08:30 UMBRA TOTALA
10:30 UMBRA PARTIALA 30%
11:00 INSORIRE TOTALA

15:30 UMBRA TOTALA

Concluzie:
Corpul imobilului studial indeplineste
conditia de insorire da minim 1,5 orefzi,

STUDIU DE INSORIRE - MAGAZIN (2)
Regim de inalime P ~

08:30 UMBRA TOTALA

11:30 IMSORIRE TOTALA
1200

1300

14:00

15:00

15:30 UMBRA PARTIALA 40%
16:00 UMBRATOTALA

Conduze:
Corpul imobilului studial indeplinests
conditia da insorire de minim 1,5 orefzi,

CZIRJAK
arhirect

BEIUS

46°39'54.47" LATITUDINE NORD
22°21'0.80" LONGITUDINE EST
SOLSTITIUL DE |ARNA

21 DECEMBRIE

RASARIT SOARE: 8:18

APUS SOARE:  16:54

CONCLUZII STUDIU DE INSORIRE CONFORM PREVEDERII ORDIN
119 AL MINISTERULUI SANATATI DIN 04.02.2014

AMPLASAREA CLADIRILOR DESTINATE LOCUINTELOR TREBUIE
SA ASIGURE INSORIREA ACESTORA PE O DURATA

DE MINIMUM 1 % ORE LA SOLSTITIUL DE IARNA, A INCAPERILOR
DE LOCUIT DIN CLADIRE SI DIN LOCUINTELE INVECINATE
CONFORM ART.3.1.

| PROPRIETATE
_._.ma:c_ invecinat cu nr.top. 771, 772 -LOCUINTA | § ORE

INSORIRE|

_ .
| Terenul invecinat cu nr.cad. 101714 - MAGAZIN | 4 ORE

_ Semnatura _ Cerinta

Referal / Expertiza nr. /Dala

TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL BE ARHITECTURA

N

CHERN ]

Beneficiar: LUP LIVIU si LUP NATALIA TABITA
Judeful Bihor, comuna Lazuri de Beius, sal Hinchiris, nr, 190

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASA DE
LOCUIT C1 51 ANEXA C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE

Proiect nr..
8/2024

INALTIME P+1E 5| SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTEF

* Elaborat:

Sef proiect: arh. CZIRJAK J. Levente|
Proieclat: arh.TAL Alexandra-M.
Elaborat arh.TAL Alexandra-M. |

Faza:
Amplasament:  judejul Bihor, mun. Beius, strada Vasile Lucaciu, PUZ
nr. 25, . cad. 105890 :
Titlu Plansa: Plansa .
2024 STUDIU DE INSORIRE U/09
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B p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BIHOR | Nr.cerere | 18674 |
2 _.

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius | Zua_ [ 13
luna . | 05 |
o . L Andl | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JERT ARt PENTRU INFORMARE 1m159237939
Carte Funciara Nr. 105890 Beius ”mmm" ‘ Mﬂ m ’mm""””mn
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Str VASILE LUCACIU, Nr. 25
| . .
(h:lrrt Nr. tc:::;rt;#c Nr| syprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 105830 . nr. top, 771/2; 772/1
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.l 105890-C1 Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Str [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:65 mp; S. construita
VASILE LUCACIU, Nr. 25 desfasurata:130 mp; Casa de locuit, P+1E,pereti
caramida_arsa, acoperis tigla, edificata in anul 1971.
Al.2 105890-C2 Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Str [Nr. niveluri:1; S, construita la sol:26 mp; S. construita
VASILE LUCACIU, Nr. 25 desfasurata:26 mp; Anexa gospodareasca,pereti
caramida arsa, acoperis tigla, edificata in anul 1971.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24621 /01/10/2020
Act Administrativ nr. 105875 - CF, din 22/09/2020 emis de BCPI BEIUS; Act Administrativ nr. 986 - FISCAL,
din 25/09/2020 emis de PRIMARIA BEIUS; Act Administrativ nr. 8450 - ADEVERINTA, din 25/09/2020 emis de
PRIMARIA BE|US;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, in seria Al, Al.1,A1.2
B1 |rangului inchelerii de intabulare nr.19081 / 27/05/2019, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1
1) LUP LIVIU, si sotia
2) LUP NATALIA-TABITA, bun comun

OBSERVATII: provine din CF 105875 Beius

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |z adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 105890 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

105890

1.289

nr. top. 771/2; 772/1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE iMOBIL

106537

5438

191714

102928

04454

105890

LR

Date referitoare la teren

&t (%ca)ltcfs%ﬁltjlée (e Su?r;a;?t;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 583 = . =
constructii
2 arabil DA 706 - - -
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:65 mp; S. construita
N locuinte desfasurata:130 mp; Casa de locuit, P+1E,
ALl 105890-C1 65 Cu acte pereti caramida arsa, acoperis tigla, edificata in
anul 1971,
constructii anexa S. construita la sol:26 mp; S. construita
Al.2 105890-C2 26 Cu acte desfasurata:26 mp; Anexa gospodareasca,

pereti caramida arsa, acoperis tigla, edificata in
anul 1971.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase peitru informare on-line |2 adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 105890 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 10.056

2 3 10.079

3 4 16.733

4 5 16.547

5 6 5.051

6 7 7.833

7 8 6.622

8 9 18.076

9 10 10.717

10 1" 6.9

11 12 43.053

12 13 6.601

13 14 23.932

14 15 7.751

15 16 16.443
16 1 18.52

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generarii,
13/05/2025, 11:36

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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