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) I.PARTILE CONTRACTULUI
Intre:
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1. MUNICIPIULUI BEIUS, cu sediul in Piata Samuil Vulcan, nr.14, prin reprezentant leg jicte
Primar - Ec. POPA GABRIEL CATALIN, in calitate de proprietar

si

2. SC ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC BEIUS SA, cu sediul in Municipiul
Beius, strada Horea, nr.9, legal reprezentat prin Director — Puscas Florin, in calitate de
primitor

fn temeiul:

- art. 297 - 301 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

- art. 867-870 din Cod civil;

- HCL nr.51din 26.02.2021;

- HCL nr.89 din 28.04.2021;

- HCL nr. din 2024

IL.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Proprietarul constituie in favoarea administratorului dreptul de administrare asupra,
imobilelor —terenuri , identificate prin nr. cad 105697 si CF 105697, strada Horea, nr.9, municipiul
Beius, domeniul privat al municipiului Beius, identificate in Anexa 1 la H.C.L nr.......din...... 2024
Art.2. Dreptul de administrare constd in posesia, folosinta si un drept de dispozitie limitat asupra
bunului imobil, identificat la art. 1 din prezentul contract de administrare, prin exercitiul acestora
neputdndu-se aduce atingere regimului juridic al proprietatii asupra bunurilor, constdnd in
inalienabilitate, insesizabilitate si imprescriptibilitate.

Art.3. Predarea-preluarea bunului imobil se va face pe baza de proces-verbal incheiat intre péartile
interesate §i constituie Anexa la prezentul contract.

III. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.4. Constituie anexe si fac parte integrantd din prezentul contract urmétoarele documente:
— Anexanr.1 - H.C.Lnr.......... din ... 2024;
— Anexanr. 2 — Procesul Verbal de predare — primire a bunului imobil — cladiri si terenuri;
— Anexanr. 3 - Lista imobilelor — terenuri .
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DURATA CONTRACTULUI

Art.5. Prezentul contract de administrare se incheie pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.

Art.6. Predare-preluarea bunului imobil se va face prin procesul verbal de predare-primire semnat
de catre pérti.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

Art.7. Administratorul se obligi si posede, sa foloseasca si s3 dispuna de bunul imobil n conditiile
stabilite de lege si a actului de constituire, cu repectarea scopului si uzului pentru care a fost
transmis in administrare si s& Inscrie dreptul de administrare in cartea funciara.

Art.8. Administratorul este un simplu detentor precar si este obligat in situatia in care se revocd
dreptul de administrare la inapoierea bunului imobil in individualitatea lui, in starea in care i-a fost
dat in administrare, cu eventualele imbunititiri efectuate pe durata desfdsurdrii prezentului
contract.

Art.9. Administratorul are un drept de dispozitie materiald limitat asupra bunului primit,
conditionat de respectarea destinatiei acestuia. La incetarea dreptului de administrare,
administratorul este obligat si restituie bunul imobil in starea in care se géseste la acel moment
dar In nici un caz afectat de o uzuri peste limitele normale in care un bun proprietar l-ar fi exploatat.
in cazul in care administratorul a adus imbunétatiri imobilului administrat, la incetarea contractului
de administrare, imobilul va fi predat proprietarului cu toate Imbunatitirile aduse, fard nici o
pretentie din partea administratorului.

Art.10. Administratorul asigurd protectia si conservarea bunului imobil, suportd toate cheltuielile
cauzate de folosirea bunului imobil stipulat in prezentul contract, necesare unei bune functiondri,
folosind si administrand bunul imobil ca un bun proprietar.

Art.11. Administratorul se obligd si suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunului la
starea corespunzitoare de folosintd, in cazul degraddrii acestuia, ca urmare a utilizarii
necorespunzitoare sau a neasigurarii pazei.

Art.12. Administratorul asigurd, ia masuri si rdspunde de paza si integritatea bunului imobil
incredintat spre administrare.

Art.13. Administratorul nu raspunde de deteriorarea bunului imobil, decurgand din intrebuintarea
lor normala si féra culpéa din partea sa.

Art.14. Administratorul este obligat si apere bunul imobil de posibilele atingeri aduse dreptului
de administrare. In litigiile privitoare la dreptul de administrare, apararea in justitie se va face in
conformitate cu prevederile art. 870 din Noul Cod Civil.

Art.15. Administratorul nu poate supune bunul imobil executdrii silite si nu poate constitui garantii
reale asupra [ui.

Art.16. Efectuarea formalitatilor necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in
administrare si cu respectarea legislatiei aplicabile;

Art.17 Culegerea fructelor bunurilor;

Art.18 In cazul in care titularul dreptului de administrare incheie contracte de inchiriere avand ca
obiect bunurile primite in administrare are dreptul de a incasa o cotd de 50 % din valoarea chiriei,
diferenta urméand a fi restituitd proprietarului.

Art.19. Administratorul are obligatia s comunice proprietarului toate contractele incheiate sau
regulamentele pentru inchiriere.
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Art.20. Administratorul are obligatia s& comunice proprietarului eventualele interve '
bunului imobil in vederea repardrii si modernizarii, efectuarea acetora numai cu acordul prealabil
in scris al acestuia si cu respectarea legislatiei in materia achizitiilor publice.
Art.21. Administratorul se obliga si reevalueze bunul imobil, in conditiile legii.
Art.22. Administratorul nu poate cesiona prezentul contract, sau sa transmita in folosintd gratuita
bunul imobil care face obiectul prezentului contract.
Art.23. Administratorul are obligatia si depund la Priméaria Municipiului Beius declaratia de
impunere pentru imobilul pe care il administreaza.
Art.24. Administratorului Ti revine in sarcina s suporte cheltuielile necesare administrérii bunului,
sé Incheie contracte in acest sens, si sd suporte cheltuielile privind reparatii curente si de igienizare,
precum si orice alte cheltuieli rezultate din administrarea bunului.
Art.25. Administratorul asigurd, ia masuri si rdspunde de paza si integritatea bunului imobil
incredintat spre administrare, iar in conformitate cu prevederile art.19 din Legea 307/2006 are
urmatoarele obligatii principale:

- a) sa stabileascd, prin dispozitii scrise, responsabilitdtile si modul de organizare pentru
apdrarea impotriva incendiilor in unitatea sa, s le actualizeze ori de céte ori apar modificari
si sé le aduca la cunostinta salariatilor, utilizatorilor si oricdror persoane interesate;

- b)sdsolicite si sd obtind avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, prevazute de lege,

si sd asigure respectarea conditiilor care au stat la baza eliberarii acestora;

- ¢) sd permitd, in conditiile legii, executarea controalelor si a inspectiilor de prevenire
Impotriva incendiilor, s prezinte documentele si informatiile solicitate si sd nu Ingreuneze sau sa
obstructioneze in niciun fel efectuarea acestora;

- d) sd permitd alimentarea cu apa a autospecialelor de interventie in situatii de urgenta;

- e) sd Intocmeascd, sd actualizeze permanent si sd transmitd inspectoratului lista cu
substaniele periculoase, clasificate potrivit legii, utilizate in activitatea sa sub orice forméd, cu
mentiuni privind: proprietétile fizico - chimice, codurile de identificare, riscurile pe care le prezinta
pentru séndtate si mediu, mijloacele de protectie recomandate, metodele de interventie si prim
ajutor, substantele pentru stingere, neutralizare sau decontaminare;

- f)sd elaboreze instructiunile de apérare impotriva incendiilor si sa stabileasca atributiile ce
revin salariatilor la locurile de munca;

- g) s verifice dacd salariatii cunosc si respecta instructiunile necesare privind masurile de
apdrare impotriva incendiilor si sé@ verifice respectarea acestor masuri semnalate corespunzitor
prin indicatoare de avertizare de catre persoanele din exterior care au acces in unitatea sa;

- h) si asigure, conform criteriilor de performanta elaborate potrivit art. 33 alin. (3),
constituirea, cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgentd privat, precum si functionarea
acestuia; (literd modificatd prin art. III pct. 10 din O.U.G. nr. 8§0/2021, in vigoare de la 30 iunie
2021)

- 1) sd solicite si sd obtind avizele de infiintare si pentru sectoarele de competenta ale
serviciului privat pentru situatii de urgenta si sd asigure respectarea conditiilor care au stat la baza
eliberdrii acestora;

- J) sd permitd, la solicitare, accesul fortelor inspectoratului in unitatea sa in scop de
recunoastere, instruire sau de antrenament si si participe la exercitiile si aplicatiile tactice de
interventie organizate de acesta;

- k) s@ asigure utilizarea, verificarea, intretinerea si repararea mijloacelor de apdrare
impotriva incendiilor cu personal atestat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;

- 1) sd asigure pregatirea si antrenarea serviciului de urgenta privat pentru interventie;



asigure si s pund Tn mod gratuit fa dispozitie fortelor chemate in ajutor mijloacele
tehnice pentru apdrare impotriva incendiilor si echipamentele de protectie specifice riscurilor care
decurg din existenta si functionarea unitétii sale, precum si antidotul si medicamentele pentru
acordarea primului ajutor;

- m) si stabileasca si s transmitd citre transportatorii, distribuitorii si utilizatorii produselor
sale regulile si masurile de aparare impotriva incendiilor, specifice acestora, corelate cu riscurile
la utilizarea, manipularea, transportul si depozitarea produselor respective;

- 0) sd informeze de Indata, prin orice mijloc, inspectoratul despre izbucnirea si stingerea cu
forte si mijloace proprii a oricarui incendiu, iar in termen de 3 zile lucrdtoare sa completeze §i s
trimitd acestuia raportul de interventie;

- p) sa asigure echiparea constructiilor i amenajarilor cu mijloace tehnice de apérare
impotriva incendiilor certificate conform legii; (literd modificatd prin art. IIl pct. 10 din O.U.G.
nr. 80/2021, in vigoare de la 30 iunie 2021)

- Q) sd indeplineascd orice alte atribufii previzute de lege privind apérarea impotriva
incendiilor. _
Art.26. Administratorul are dreptul si acorde dreptul de servitute, in conditiile legii, sd obfina
avize pentru planul urbanistic zonal farid schimbarea uzului si interesului public si destinatiei
bunului, s3 ob{ind avizele pentru lucrdri de imbunatitire si mentinere a caracteristicilor tehnice ale
bunului, s& semneze procesul-verbal de vecinitate, fird schimbarea regimului juridic al bunului,
si semneze acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea certificatului de
atestare a edificérii constructiilor, numai cu acordul scris al proprietarului.

Art.27. Administratorul are dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult
15 zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevézute la data incheierii contractului
si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in aga masura incét indeplinirea contractului
ar fi contrar interesului public.

Art.28. Administratorul are obligatia s indeplineasca orice alte sarcini prevazute de legislatia in
vigoare si nestipulate In prezentul contract de administrare.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.29. Proprietarul se obligd sa pund bunul imobil la dispozitia administratorului.

Art.30. Proprietarul se obligd s3 nu aducd atingere dreptului de administrare exercitat de cétre
administrator.

Art.31. Proprietarul se obliga si nu-I impiedice pe administrator sa foloseascd bunul imobil.
Art.32. Proprietarul nu va putea ipoteca sau instrdina sub nici o formd imobilul identificat la art.1
din prezentul contract si nu va putea schimba destinatia acestuia.

Art.33. Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul imobil dat in administrare, sa verifice modul
in care este satisficut interesul public, verificind respectarea obligatiilor asumate de administrator.
Art.34. Proprietarul poate si ceara revocarea dreptului de administrare dacd administratorul nu-si
exercitd drepturile si nu-si executa obligatiile ndscute din actul de administrare sau daci interesul
public o impune.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI



Art.35. Prezentul contract inceteazd de plin drept, fard a mai fi necesard interventia instantei
judecdtoresti, in cazul 1n care:

- una din parti nu isi executd una dintre obligatiile prevazute in prezentul contract;

- una dintre parti incalcd vreuna dintre obligatiile sale contractuale, dupa ce a fost avertizata, printr-
o notificare scrisd, de cétre cealaltd parte, cd nerespectarea acestora va duce la
rezilierea/rezolutiunea prezentului contract; _

- inceteaza dreptul de proprietate publicé al proprietarului asupra imobilului identificat la art.1 din
prezentul contract; ‘ -

- proprietarul emite actul de revocare a dreptului de administrare, in conditiile legii, dacd interesul
public o impune.

VIIL. CAZUL FORTUIT SAU DE FORTA MAJORA

Art.36. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligafiei respective
a fost cauzati de forta majord, asa cum este definitd de lege.

Art.37. Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, pértile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sd
pretind& daune - interese.

Art.38. Cazul fortuit sau de for{d majord exclude rdspunderea administratorului dacé acesta nu a
putut prevedea pericolul, dacd nu a folosit bunurile contrar destinatiei si daca nu le-a restituit
proprietarului la termenul prevazut de prezentul contract.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.39. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa /sediul prevazut in prezentul
contract.

Art.40. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastad confirmare.

Art.41. Daca confirmarea se trimite prin telefax, ea se considerd primitd in prima zi lucrdtoare
dupa ce a fost expediata.

Art.42. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

X. LITIGIX

Art.43. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia s fie rezolvate pe cale amiabild de
reprezentantii lor.

Art.44. Tn cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecétoresti competente.

XI. CLAUZE FINALE



Art.45. Modificarea prezentului contract se va face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.46. Prezentul contract, -impreund cu anexele care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezinta vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara
incheierii lui.

Art.47. Prezentul contract se completeazd corespunzator cu dispozitiile Codului civil si ale
legislatiei in vigoare la data executdrii lui.

Art.48. Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cu aceeasi valoare juridicd, cite unul
pentru fiecare parte, stampilate i semnate.

MUNICIPIULUI BEIUS — SC ADMINISTRATIA
DOMENIULUI PUBLIC BEIUS SA
PRIMAR DIRECTOR
GABRIEL-CATALIN POPA PUSCAS FLORIN
DIRECTOR EXECUTIV CONTABIL SEF
NICOLETA GABRIELA FARCUT IMRE TIBERIU
SECRETAR GENERAL JURIDIC
STELIANA ALINA SCROFAN BIANCA IOANA BULC

Compartiment Administrarea si Exploatarea
Domeniului Public si Privat
Monenciu Daniela
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MUNICIPIULUI BEIUS S.C. ADMINISTRATIA DOMENIULUI
PUBLIC BEIUS S.A.
Nr. Nr.

PROCES VERBAL

Privind predarea - primirea imobile terenuri conform anexei nr. 1 la Hotirarea
Consiliului Municipal Beius nr.......cceeueee. (3 11 | D

Incheiat azi intre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS, cu sediul in Piata Samuil Vulcan, nr.14, prin
reprezentant legal Primar - Ec. POPA GABRIEL CATALIN, in calitate de predator,

Si

S.C. ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC BEIUS S.A., cu sediul pe strada Horea,
nr. 9, municipiul Beius, judetul Bihor, legal reprezentaté prin Director - Puscas Florin, in
calitate primitor

Obiectul:

Predarea — primirea imobile ternuri conform anexei nr. 1 la Hotérdrea Consiliului Municipal

Drept urmare am Incheiat prezentul procesul verbal, in doua (2) exemplare, cdte unul pentru
fiecare parte.

PREDATOR S.C. ADMINISTRATIA DOMENIULUI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS PUBLIC BEIUS S.A
Primar - Ec. POPA GABRIEL CATALIN Director — PUSCAS FLORIN







