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ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Primarul Municipiului Beius aduce la cunostinta publica faptul cd a initiat urmétoarele proiecte
de hotérére:

1. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de cétre
ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS pentru introducere teren in intravilan, parcelare
pentru construire locuinte individuale si pentru construire cdmin pentru bétrdni pe
terenurile cu nr. cad. 101717 inscris in CF 101717 Beius si nr. cad. 101920 inscris in CF
101920 Beius

2. Proiect de hotarare aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de catre S.C.
DIVINGARDEN S.R.L. pentru SCHIMBARE DESTINATIE S§I EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR- MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD
106971-C5 din C.F. nr. 106971 Beius)

Proiectele de hotarare pot i consultate:
- pe pagina de internet a Primériei Municipiului Beius www.municipiulbeius.ro —
Monitorul Oficial Local — pct. 6.4.

Propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotaréare
supus consultirii publice se pot transmite, in scris, pana la data de 12.08.2024, astfel:
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@municipiulbeius.ro;
- prin postd pe adresa: Piata Samuil Vulcan, nr. 16, municipiul Beius, judetul Bihor;
- la sediul institutiei, Compartimentul Relatii Publice, din municipiul Beius, Piata
Samuil Vulcan, nr. 16, judetul Bihor.

Asteptdm cu interes pozitia dumneavoastrd referitoare la acest proiect, precum si
propunerile si observatiile dumneavoastrd care vor purta mentiunea ”Propuneri privind
dezbaterea proiectului de hotdrdre privind (denumirea proiectului de hotdrdre
asupra cdruia se fac propuneri)”.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sd se dezbata
public proiectele de hotdrare in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie
legal constituitd sau de citre o altd autoritate publica pana la data de 12.08.2024.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

RO 415200 BEIUS P-ta SAMUIL VULCAN Nr.14, Jud. BIHOR

www.primariabeius.ro primaria.beius@cibihor.ro Tel: 0259 321 935 Fax: 0259 321 273

REFERAT DE APROBARE

Avand 1n vedere proiectul de hotarare a Consiliului local Beius pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre ASOCIATIA CASA
SILVIA BEIUS prin reprezentant Dudas Mitras, cu sediul in municipiul
Beius, str. Republicii, nr. 2, prin care solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal
initiat pentru introducere teren in intravilan, parcelare pentru construire
locuinte individuale si pentru construire cAmin de batrani pe terenurile cu nr.
cad. 101717 incris In CF 101717 si nr. cad. 101920 Inscris in CF 101920

Prezentul referat a fost Intocmit avand in vedere:
- Avizul de oportunitate favorabil nr. 20 din 2.08.2023;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 6452 din
05.06.2024;
- Avizul cu nr. 69 din sedinta CTATU din data de 17.05.2024 emis
de Consiliul Judetean Bihor- Institutia Arhitectului Sef ;
- Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bihor, nr.
400/U/28.11.2023;
- Decizia etapei de incadrare nr. 1718 din 07.12.2023 emisa de Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor;
- Notificare privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
546/11.A/29.11.2023;
- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020231034044/06.10.2023 emis
de Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Oradea;
- Avizul Directiei pentru Agricultura Judeteana Bihor nr. 146 din
04.04.2024;
- Notificarea Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Crisana al
judetului Bihor ;
- Notificarea cu nr. 271 din 20.11.2023 a Filialei Teritoriale de
imbunitﬁtiri Funciare Bihor ;

In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. asi b,
siaart. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ, a
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art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului s1 urbanismul,

SE SUPUNE SPRE APROBARE PROIECTUL DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre ASOCIATIA
CASA SILVIA BEIUS, pentru introducere teren in intravilan, parcelare
pentru construire locuinte individuale si pentru construire camin pentru
batrani pe terenurile cu nr. cad. 101717 incris in CF 101717 si nr. cad. 101920
inscris in CF 101920,

Terenul studiat are suprafata de 20318 mp.

Suprafata de teren alocata construirii de locuinte este de 4497 mp.

Suprafata alocatd construirii zonei mixte- cAmin de batrdni este de 13954
mp .

Suprafata de teren alocatd ciilor de comunicatii pietonale si rutiere este de
1867 mp.

Planul Urbanistic Zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data
adoptarii Hotérarii Consiliului Local.




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

PROIECT DE HOTARARE

nr.158 din 25.07.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de catre ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS pentru

introducere teren in intravilan, parcelare pentru construire locuinte individuale si pentru construire

cadmin pentru batrani pe terenurile cu nr. cad. 101717 inscris in CF 101717 Beius si nr. cad. 1071920
inscris in CF 101920 Beius

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederilor art. 129 alin 1, alin. 2 lit. b si d, alin. 4 lit. d, alin. 6 lit. ¢, alin. 8 lit. p si art. 136 alin. 8
din QUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ,

b) art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

c) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare nr. 8311/25.07.2024 emis de Primarul municipiului Beius,
b) Raportul de specialitate nr. 8312/25.07.2024 Tntocmit de Arhitectul Sef al municipiului Beius,
¢) Proiectul de hotarare nr. 158/25.07.2024,

d) Anuntul privind transparenta decizionala nr. /

e) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

Ludnd act de:

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 20 din 2.08.2023;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 6452 din 05.06.2024;

- Avizul cu nr. 69 din sedinta CTATU din data de 17.05.2024 emis de Consiliul judetean Bihor-
Institutia Arhitectului Sef;

- Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bihor, nr. 400/U/28.11.2023;

- Decizia etapei de incadrare nr. 1718 din 07.12.2023 emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 546/11.A/29.11.2023;

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020231034044/06.10.2023 emis de Distributie Energie
Electrica Romania - Sucursala Oradea;

- Avizul Directiei pentru Agricultura Judeteana Bihor nr. 146 din 04.04.2024;

- Notificarea Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Crisana al judetului Bihor nr. 620953 din
19.10.2023;

- Notificarea cu nr. 271 din 20.11.2023 a Filialei Teritoriale de imbunatatiri Funciare Bihor.
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Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

adopta prezenta hotdrare:

Art. 1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal initiat de cadtre ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS pentru
introducere teren in intravilan, parcelare pentru construire locuinte individuale si pentru construire
camin pentru batrani pe terenurile cu nr. cad. 101717 inscris in CF 101717 Beius si nr. cad. 101920 inscris
in CF 101920 Beius, conform Anexei care face parte integranta din prezenta Hotdrare.

Art. 2 - Terenul studiat are suprafata de 20318 mp, suprafata de teren alocatad construirii de locuinte este
de 4497 mp, suprafata alocata construirii zonei mixte- camin de batrani este de 13954 mp iar suprafata
de teren alocata cailor de comunicatii pietonale si rutiere este de 1867 mp.

Art. 3 - Planul urbanistic zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local.

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire se ncredinteaza Primarul municipiului Beius care va asigura
indeplinirea formalitatilor legale.

Art. 5. Prezenta se comunicd cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
- Primarul municipiului Beius
- Arhitectul Sef al municipiului Beius
ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS
- Se afiseazd public pe site-ul Primariei municipiului Beius, Sectiunea Monitor Oficial Local

Hotdrarea se adopta cu votul majoritatii absolute a consilierilor locali in functie, respectiv 9 voturi
"pentru”.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARZL MUMCIPHILUI BEIUS ~ SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BEIUS
Gabri lin POPA : irld SCROFAN
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RAPORT nr.3 52 din ,2516‘)'@.1'«-2’@25

Subsemnatul Pantis Ionut Mircea, Arhitect Sef al municipiului Beius,

Viazand cererea cu nr. 7944 din 16.07.2024 adresata de ASOCIATIA
CASA SILVIA BEIUS prin reprezentant Dudag Mitras, cu sediul in
municipiul Beius, str. Republicii, nr. 2, prin care solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal initiat pentru introducere teren in intravilan, parcelare
pentru construire locuinte individuale si pentru construire cidmin
pentru batrani pe terenurile cu nr. cad. 101717 Incris in CF 101717 si nr.
cad. 101920 inscris in CF 101920

Avand In vedere:
- Avizul de oportunitate favorabil nr. 20 din 2.08.2023;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 6452 din
05.06.2024;
- Avizul cu nr. 69 din sedinta CTATU din data de 17.05.2024
emis de Consiliul Judetean Bihor- Institutia Arhitectului Sef ;
- Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bihor, nr.
400/U/28.11.2023;
- Decizia etapei de incadrare nr. 1718 din 07.12.2023 emisa de
Agentia pentru Protectia Mediului Bihor;
- Notificare privind asistenta de specialitate de sanatate publica
nr. 546/11.A/29.11.2023;
- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020231034044/06.10.2023
emis de Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Oradea;
- Avizul Directiei pentru Agriculturd Judeteana Bihor nr. 146 din
04.04.2024;
- Notificarea Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Crisana al
judetului Bihor nr. 620953 din 19.10.2023;
- Notificarea cu nr. 271 din 20.11.2023 a Filialei Teritoriale de
imbunﬁtﬁtiri Funciare Bihor ;



In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. asi b,
si a art. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ si a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SUPUN SPRE APROBARE

comisiilor de specialitate si Consiliului Local al municipiului Beius,
Planul Urbanistic Zonal initiat de catre ASOCIATIA CASA SILVIA
BEIUS pentru introducere teren in intravilan, parcelare pentru
construire locuinte individuale si pentru comstruire cimin pentru
bitrani pe terenurile cu nr. cad. 101717 Incris in CF 101717 si nr. cad.
101920 inscris in CF 101920

Terenul studiat are suprafata de 20318 mp.

Suprafata de teren alocatd construirii de locuinte este de 4497 mp.

Suprafata alocatd construirii zonei mixte- cdmin de batrni este de
13954 mp .

Suprafata de teren alocatd cailor de comunicatii pietonale si rutiere este
de 1867 mp.

Planul Urbanistic Zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data
adoptarii Hotararii Consiliului Local.

ARHITECT; SEF
Arh. PANTIS IONUT MIRCEA
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P i UZ - introducere teren 1n intravilan, parcelare teren pentru‘construire locuinte individuale si
pentru construire cdmin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius S.R.L. ParctVarh StUdiO
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor;  arhitectura si urbanism

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907 pop.adrianradu@yahoo.com;
13



PU .Z.. introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si

pentru construire cdmin pentru batran;

ParctVarh Studio

Beneficiar; Asociatia Casa Silvia Beius S.R.L;;
arhitectura si urbanism

Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor;

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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P. UZz. introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si
pentru construire camin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius S.R.L; ParctVarh Studio
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor;  arhitectura si urbanism

e TUL BIHOR
VIzi \[ SPRE NESCHIMBARE .
AVIZ i4R...69... DIN.¢5..0F..2024

ARHI'@T SEF,

........................................

Loturi destinate activitatilor de locuire (Li)

1. UTILIZARI ADMISE : Locuinte izolate, unifamiliale, in regim mic de inaltime.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Servicii si dotari complementare zonei de locuinte.

Servicii cu acces public, profesionale sau manufacturiere prestate in special de
proprietari, cu urmdatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare activitatea in incinta lotului.

(b) indici urbanistici asemenea zonei de locuit.

(c) sé nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine.

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor afectati.

(e) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor de la limita
parcelei, pe toate directiile.

(f) functiunea de locuire este complementara celei principale — servicii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de inclzire, pompe de cilduri etc) cu conditia ca
in functionare acestea s& produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
(a) vor avea front la strada. -
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egals cu 15,00 m.

(c) suprafata parcelelor va fi mai mare sau egala cu 495mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Alinierea cladirilor inspre aliniment NU este obligatorie.
Retragerea de la aliniament va fi de min.6,00m.

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
15



PUZ introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale i
pentru construire cdmin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius SRL; ParctVarh Studio
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor; arhitectura si urbanism
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

(a) nu se vor construi cladiri pe limita de proprietate.

(b) retragerile laterale: min.3m dinspre SV si respectarea prevederilor C.C. dinspre NE.
(c) retragere de la limita posterioara: limita edificabilului se va rezuma la fasia paralela
cu aliniamentul avand latime de 22m.

(d) anexele cu regim de inaltime P, a caror suprafata nu va depasi 100mp, vor putea fi
amplasate in conformitate cu prevederile C.C., insa nu intre aliniament si limita de
implantare inspre aliniament.

7. CIRCULATII $I ACCESE

O parcels comuna va dispune de un singur acces carosabil / aliniament, cu lafimea de
maximum 6 m. Parcelele cu doua sau mai multe aliniamente vor putea beneficia de
mai multe accese in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea imbracimintilor permeabile.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: minimum un loc de parcare pe unitate de locuit daca
A.U.<150mp si minim 2 locuri de parcare pe unitate de locuit daca A.U.>150mp.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Totalizat, regimul de naltime nu poate depési urmatoarea configuratie:
S/D+P+1/M. - respectiv hmax.- 12m(coama), * 8m — cornisa.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderni si va exprima caracterul programului.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet(strada Patareasca Mica). Toate cladirile se vor
racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice. Daca in fata
amplasamentului exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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PUZ - introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si
pentru construire camin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius SR.L: ParctVarh Studio
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor;  arhitectura si urbanism
spre domeniul public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau In cl&diri
dedicate, situate in interiorul incintelor industriale. Se interzice dispunerea aerian a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public. Fiecare unitate

va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 30% din suprafata totals si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass,
medie si inalts). Se recomanda realizarea de pavimente permeabile pentru aleile de
acces, platforme sau alte asemenea.

13. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
<m si 0 parte transparents, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea n ambele directii si pstrunderea vegetatiei. Inaltimea maxim4 a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 minaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f4r4
a afecta spatiul public.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%;

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.90;

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907: pop.adrianradu@yahoo.com;

17



PU Z introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si
pentru construire cdmin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius SR.L; ParctVarh Studio
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor; arhitectura si urbanism

Lotul destinat zonei mixte — camin de batrani (Lot nr.10).

1. UTILIZARI ADMISE : Camin pentru batrani, intelegandu-se un intreg ansamblu de
cladiri si functiuni pentru sanatate, cult, educatie, recreere si sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Servicii si dotari complementare zonei de locuinte.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari provocatoare de poluare fonica, olfactiva sau vizuala.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
(a) vor avea front la strada.

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 50,00 m.
(c) suprafata parcelelor va fi mai mare sau egald cu 5000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Alinierea cladirilor inspre aliniment NU este obligatorie.
Retragerea de la aliniament va fi de min.6,00m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

(a) nu se vor construi cladiri pe limita de proprietate.

(b) retragerile laterale: min.em dinspre NE, min.10m dinspre SV(cimitir).

(c) retragere de la limita posterioard: 6m(NV).

(d) anexele cu regim de inaltime P, a caror suprafata nu va depasi 1000mp, vor putea
fi amplasate in conformitate cu prevederile C.C,, insa nu intre aliniament si limita de
implantare inspre aliniament.

7. CIRCULATII sI ACCESE
Parcela va dispune de un singur acces public, cu létimea de maximum 6 m. Se mai pot
prevedea cate un acces de serviciu la fiecare 30m de aliniament.

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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P UZ - introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si
pentru construire cadmin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius S.R.L. ParctVarh StUd[O
Adresa: mun Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD101717, CAD.101920, judet Bihor;  arhitectura si urbanism
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului sl autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea imbracsmintilor permeabile.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza fn interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: minimum un loc de parcare / 200mp suprafata utila;

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Totalizat, regimul de inéltime nu poate depdsi urmatoarea configuratie:
S/D+P+2E. - respectiv hmax.- 14m(coama), * 10m - cornisa.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executsrii constructiilor este permisd numai dac aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de facturs moderns $i va exprima caracterul programului.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet(strada Patareasca Mica). Toate clidirile se vor
racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Daca in fata
amplasamentului exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public. Se interzice conduceres apelor pluviale spre parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor industriale. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatjul public. Unitatea

va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE $§I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 30% din suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass,
medie si Inalts). Se recomanda realizarea de pavimente permeabile pentru aleile de
acces, platforme sau alte asemenea.

13. IMPREJMUIRI

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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P U Z introducere teren in intravilan, parcelare teren pentru construire locuinte individuale si
pentru construire camin pentru batrani;

Beneficiar: Asociatia Casa Silvia Beius SR.L; ParctVarh StUdiO
Adresa: mun.Beius, str.Bartok Bela, nr.CAD.101717, CAD.101920, judet Bihor; arhitectura si urbanism
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu néltimea maxima de 80
cm si 0 parte transparents, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel. Insltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m iniltime si vor fi de tip

transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara
a afecta spatiul public.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%;

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1.50;

JUDETUL BIHOR

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AVIZNR...9...DIN..¢5, 0F 202k | - it
ey TSEF intocmit:
................. vviiveisie. - arh|Pop Adrian Radu
L) :T“Eﬁs';

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.48, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907, pop.adrianradu@yahao.com,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

RO 415200 BEIUG P-ta SAMUIL VIJLCAN Nr.14, Jud. BIHOR

werisprimariabelus.re orimariz.beius@citihor.ro Tel: 0259 321 835 Fax: 0252 321 273
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COMISIA TEHN[CA DE AMENAJARE
A TERITORIULUL S URBANISM
Nr. 7854 din 2.08.2023

%RQBAT
.{ B ."( m

Ec. POJf’A %BRIEE CATALIN

T
\_//

Urmare a cererii Inregistratd sub nr. de mai sus la Priméria municipiului
Beiug, adresate de d-1 GOZAR RADU GABRIEL in reprezentarea ASOCIATIEI
CASA SILVIA BEIUS cu domiciliul in judetul Bihor, municipiul Beius, str.
Codrului, nr. 11, prin care solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru PUZ —
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI PENTRU CONSTRUIRE
CAMIN PENTRU BATRANI pe terenurile cu nr. cad. 101717 si 101920 cu o
suprafata de 20318 mp ,

Analiznd documentatia tehnici in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, a Legii 50/1991 si a HG
525/1996 se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
NR. 20 din 2.08.2023

Cu urmatoarele mentiuni:

- Se va intocmi documentatie Plan Urbanistic Zonal si se va
introduce 1n intravilanul localitétii terenul aflat in extravilan.

- Ampriza drumului ( continuare la str. Bartok Bela ) minim 12 m
latime,

- Teritoriul studiat va reprezenta doua subzone functionale
respectiv,
1. locuire individuala cu regim mic de indltime S/D+P/P+1E( M)
-11
2. institutii si/sau servicii publice IS-p cu regim de indltime
maxim admis S/D+P+2E

- Suprafata de teren alocata subzonei LI este de 4497 mp

- Suprafata de teren alocata subzonei IS-p este de 13954 mp

- Utilizari admise subzonei IS-p

- Camin de batrani

- Retrager :
Allnizment - minim 6m
Dinspre limitele laterale - minim 6m
Dinspre lirnita posteriosra — minim & m



Seve -"E_L:ET.aj;El un {oc ¢ parcars ia 207 mp suprateia viils
POT nu va dzpasi S0% si CUT 1,2
Se vor amenaja spatii varzi- meinime 307

- Utilizari admise subzonei LI

- Locuinte unifamilials

- Retrageri :

- Alinjament- minim 6 m

- Dinspre limitele laterale de 8V —min 3 m

- Dinspre limitele laterale de NE — cu respectarea Codului Civil
- Dinspre limita posterioara — minim 6 m

- POT max 35%

- CUT max -0,90

- Se vor amenaja spatii verzi minim 30%

- Parcaje- minim 1 loc/ locuinta

- Suprafata unui lot — minim 490 mp

in vederea elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru construire locuinte
individuale si pentru construire camin pentru batrani .

Imobilul cu nr. cad. 101717 1Inscris in CF 101717 este situat in
intravilanul si extravilanul municipiului Beius iar terenul cu nr. cad. 101920 este
situat in extravilanul municipiului Beius .

Reglementari urbanistice

Prin acest PUZ se propune construirea de locuinte individuale si camin
pentru batrani i stabilirea de reglementiri urbanistice;
Propuneri

PUZ-ul va reglementa terenul din punct de vedere urbamstlc pentru
stabilirea zonelor / subzonelor functionale propuse, conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor in interiorul parcelei, permisiuni si restrictii,
indicatorii urbanistici accesibilitate, parcari, echiparea tehnico edilitard;
Planul Urbanistic Zonal va fi insotit de avizele / acordurile solicitate prin
cerificatul de urbanism, dovada parcurgerii procedurilor specifice de informare §i
consultare a publicului, implicarea in etapa pregétitoare si in etapa elaborarii
propunerilor, conform prevederﬂor Ord. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a pubhculm cu privire la elaborarea sau
revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.

Achitat taxade 29 lei conformm CH nr. 14 din 21.07.2023

ARHITECT SEF
Arh. PANTIS IONUT MIRCEA

7S] ! \
| L4 :u



Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101717 Beius

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan
Adresa: Loc. Beius, Jud. Bihor

_Nr.cerere 10324

Ziua 02
__Luma_ 07
Anul 2024

Cod verificare

ou e

Nr. CF vechi:230 NDF
Nr. cadastral vechi:650

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101717 16.988 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoaré la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

9635 /30/03/2021

Act Notarial nr. CONTRACT DE V-C AUT. NR. 875, din 29/03/2021 emis de Petris Aurel Florin;

B7 prin Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit

Al

1) ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS, CIF:39722830

29893 / 07/10/2022

Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 10080, din
Administrativ
Administrativ

05/10/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI BEIUS; Act
nr. CERT FISCAL NR. 1230, din 30/08/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI BEIUS; Act
nr. EXTRAS C.F, din 07/10/2022 emis de BCPI BEIUS;

de garantie si sarcini

B9 |imobil aflat sub incidenta art. 3 aln(1) din Legea 17/2014 AL
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembra&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Daocument care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line g adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1 1




Carte Funciar3 Nr. 101717 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101717 16.988
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101717

105780

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(';\I;C ngggﬁgf l,r,'f; Su?r;a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i - TEREN ARABIL SITUAT IN INTRAVILAN,
1 arabil | DA 3.118 - - NEIMPREJMUIT. |
i - TEREN ARABIL SITUAT IN EXTRAVILAN,
2 arabil NU | 13.870 - - NEIMPREIMUIT.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e (m)
1 2 44,124
2 3 23.013
3 4 97.889
4 5 51.301
5 6 39.126

Pagina 2din 3

Extrase pentru informere an-line |2 adresz epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 101717 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
6 7 17.386
7 8 6.952
8 9 39.802
9 10 18.369
10 11 94.892
11 12 9.772
12 13 15.026
13 14 35.516
14 1 35.497
** Lungimile segmentelor sunt determinata in planul de prolectie Sterea 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

*+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
02/07/2024, 10:19

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BIHOR
Biroul da Cadastru si Publicitate Imobiliars Beius

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101920 Beius

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor

[ — ‘-——__Zlua S — — —
... Luna a7 T
Anul__ 2024

Cod verifica

mit

Nr. CF vechi:6761
Nr. cadastral vechi:546

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al . Teren neimprejmuit;
101920 3.330 IMOBIL SITUAT IN EXTRAVILAN, NEIMPREJMUIT.

B. Partea . Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale

Referinte

19466 / 04/06/2021

Act Notarial nr. CONTRACT DE DONATIE AUT. NR. 1714, din 03/06/2021 emis de Petris Aurel Florin;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu de donatie, dobandit prin

B2 Conventie, cota actuala 130/3330

Al

1) ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS, CIF:39722830

24103/ 13/07/2021

Act Notarial nr, CONTRACT DE V-C AUT., NR. 2229, din 09/07/2021 emis de Petris Aurel Florin;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit

B3 prin Conventie, cota actuala 3200/3330

Al

1) ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS, CIF:39722830

29899 / 07/10/2022

Act Administrativ nr. 10081, din 05/10/2022 emis de Primaria municipiului Beius;

B5 |Imobil aflat sub incidenta art. 3, alin. 1 din L. 17/2014.

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101920 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101920 3.330 IMOBIL SITUAT IN EXTRAVILAN, NEIMPREJMUIT,
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

£

101920

1

1777

2
s

Date referitoare la teren

(':",.rt gzltggﬁ%e l,’l‘,t; Su?r:?;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.330 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 2.025
2 3 221
3 4 2.218
4 5 133.153
5 6 19.985
6 7 12.243

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101920 Comuna/Oras/Municipiu: Bejus

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sférsit = (m)
7 8 14.09

8 9 2,538

9 10 23.013

10 11 44.124

11 12 35.497

12 1 35.516

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, faré semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatji informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de Zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
02/07/2024, 10:19
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PRIMARIA MUNICIPIULUTI DELWLS -
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Municipiului Oradea. potrivit n?liﬁc!ir_ilfn_"Aut'oriﬁ_i'ﬁi Nagionale de Su_pr_aveg!r.fre a ]]:j)a-

“elor cu Caracter Personal or. 16136/2010. in conformitate cu Legea nr. 677/2001. in SCOpl.]l indeplinirii atribufiilor legale ale :rxdnnn._ls_tr?pex publice

scale. Darele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dr_ept.ur.xle de acces. intervenie gi opozitie in condifiile
evizute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisi. semnati §i datard, depusa la sediul institutiei.






