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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

Prescriptii generale

[.DISPOZITH GENERALE

a.-Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detaliile reglementarilor din
PUG , fiind o prezentare a construibilititii si utilizarii terenului.

Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.-Date legate de baza legald a elaborarii

La baza elaborérii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991, legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementérile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si
completarea regulamentului PUG al localititii .Prin aceastd documenatie
se formuleazd recomandéri si se detaliazi elemente ce urmeaz a fi
aplicate ulterior.

Dupa aprobarea RLU , aceata Tmpreuna cu PUZ | constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se

elibereazi certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata.

I.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Referitor la perimetrul studiat , pentru Tntocmirea proiectului tehnic
se va solicita studiu geotehnic pentru fiecare constructie Tn parte , conform
legislatiei in vigoare.

De asemena , conform cerintelor Inspectoratului de Protectie
Civila, pentru prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul
studiat se afla Tnafara zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija
Consiliului Local se va prevedea o sirena de alarmare.




Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996, la artcolul 3 se
prevede c proprietarul perimetrului studiat este obligat s& prevad3
adaposturi de aparare civil3 , daca este cazul, la noile investitii.

In zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
optica , a cailor de comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se
realizeaza Tn conditiile respectirii prevederilor articolului 11 dinR.GU."

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea n vedere
proiectarea instalatiilor pentry alimentare cu apa in caz de incendiu.
Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru
proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din 1994,

Se va avea in vedere asigurarea céilor de acces necesare in
vederea interventiei pentru caz de urgents in incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor. © e en

Se vor amenaja locu ri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Prezenta dumentatie reglementezi urmatoarele:
-schimbare destinatie i extindere constructie C5 din fanar in hal3 productie si
constituire zond unitati industriale, mica industrie si depozitare: productie -
alimentara si servicii anexe - pe terenul situat in Municipiul Beius, str.Burgundia
Mare nr. 60 si nr.cad. 106 971, judetul Bihor. i ‘
-In cadrul UTR 14 - se constituie SUBZONA -unititi inudstriale, mics
industrie si depozitare : productie alimentari si servicii anexe
- accesul atat pietonal cat §i carosabil se va realiza direct din drumul judetean DJ
764H aflat la frontul parcelei studiate prin racord simplu
-se vor extinde contructiile existente, se vor edifica constructii noi, toate acestea
preludnd functiunea sus mentionat3 si cu respectare POT si CUT
-se vor demola constructiile notate cu C6, C7, C8 si C9
-regimul de naltime maxim popus S(D)+ P+1E
-indltimea maxima va fi H maxim = 15,00 metri
-POT maxim admis = 50%
-CUT maxim admis =15
-limita de implant constructii va fi dup& cum urmeazs -

-minim 25,00 de metri la frontul stradal, masurat din axul drumului, cu
obligativitatea plantirii unei perdele de arbori

-minim 4,00 metri pe mejdiile orientate est

-minim 6,00 metri pe mejdia vest, la limita cu zona de locuinte

-minim 6,00 metri pe mejdia sud si la limita cu canalul, astfel incat de la
canal si pana la limita de implant constructii s se pastreze o distantd de minim
2,50 metri care reprezintd zona de protectie a canalului ( Tn situatia data aceast
distantd de Ia limita canalului la limita de implant constructii este de 2,70 metri)
- S€ vor amenaja locuri de parcale in conformitate cu HG 525/96
-S€ vor respecta normele igienico -sanitare prevazute de OMS 119/2014 pentru

functiunile propuse
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-pentru alei pietonale , carosabile si parcéri se va aloca un procent de 30% din ~~
suprafata totala a terenului

-pentru spatii vezi se va aloca un procent de 20% din totalul terenului

-Se€ va respecta limita de protectie de 25,00 metri din axul DJ si se va constitui o
perdea de protectie din vegetatie naturali

-Seé vor respecta normele igienico -sanitare previzute de OMS 119/2014 pentru
constructiile propuse

-alimentarea cu ap3 potabili este asigurata din reteaua localitatii

-sistemul de canalizare al localititii este extins la perimetrul studiat
-alimentarea cu energie electrica din reteaua localitatii

-deseurile de tip menajer se vbr colecta selectiv, in pubele speciale si vor fi
colectate pe baza de contract de societatea locald de salubrizare iar pentru
deseurile de tip industrial se va face contract separat cu societatea de colectare
-se va face Informarea Populatiei in conformitate cu legislatia in vigoare
-modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
Municipiului Beiug

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumats de priméria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei , In conformitate cu
legislatia in vigoare.

-vor fi notificati Tn scris vecinii direct afectati iar propunerea va fi afisatd pe
perimetrul studiat, la sediul primariei, precum si pe site pe internet .
-documetatia tehnica pentru autorizarea constructiilor DTAC, se va intocmi cu

respectarea legislatiei n vigoare
-S€ vor respecta prevederile Codului Civil

-Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-Se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor.

c.-Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintd va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

d.-Regquli cu privire la echiparea edilitara.
Terenul studiat are alimentare cu ap3 si canalizare .

IH.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
a.-Unitati si subunitdti functionale

Perimetrul studiat va avea functiunea de unitati inudstriale, mica
industrie si depozitare : productie alimentars §i servicii anexe.
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/o (V.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

" TIONALE

- ﬁo\\x‘é\ a.-Utilizarea functional3 a terenurilor in cadrul zonei studiate.

?Q“ O Utilizarile permise sunt cele de tip industrie limetara, birouri, anexe,
@éor-m Qdépozitare, de tip nepoluante.

Utilizari nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare
pentru apa , aer si sol.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de naltime maxim : S(D)+P+1E.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
POT maxim va putea atinge 50,00% .
CUT maxim =1,5.

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 20% din totalul terenului
studiat Tn intravilan.

Intocmit : arh. COSTA IOAN,DAN




_...CN mni_gm>mm DESTINATIE S| EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR-MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE

cardd,

/ EXISTENT

PROPUS MAXIM |

43,16 %"

50,00 %

1.5

7 H. cornisa = H. maxim = 15.00m

Suprafata feren:

NOTA:

TERITORIUL ADMINISTRATIV: Mun. BEUS
Nr. Cad. 106 971

PRIN PREZENTA DOCUSMENTATIE SE CONSTITUIE ZONA
UNITATS INDUSTRIALE, MICA INDUSTREE S DEPOQZITE:

© PRODUCTIE ALIMENTARA Si SERMICH ANEXE, prin
recenversie pe ferenul cu ny.cad. 106 971

1. Constructille existente sa vor extinds, se vor projune
constructil noi prefuandu-se functivnea sus mentionats

25 132 mp

UTR 16

BILANT TERITORIAL $= (mp} %

S. TEREN TOTAL= o 3513200 | 108.00 %) |
CONSTRUCTR EXISTENTE, 12 566,00 0.00%
EXTINDERI §1 CONSTRUCTI!

PROPUSE ]

ALE! CAROSABILE, PLATFORME, PARCARl | 7 540,00 30.00%
SPATII VERZI 526,00 20.00% |

_.mm_mzc> REGLEMENTARI URBANISTICE

- ZONIFICARE FUNCTIONALA

ALIMENTARA S| SERVICH ANEXE:
SUBZONA ACTIVITATI AGRIGOLE

T ARABILIN EXTRAVILAN
WH.:U CONSTRUCTH EXISTENTE
"1 PLATFORME, PODETE

W  ACCES PIETONAL
~—=  ACCESAUTO

~LIMITE

——— LIMITE DE PROPRIETATE
===z ALINIAMENT _u>zo_u_.m

[ | CONSTITUIRE ZONA UNITATI INDUSTRIALE,

MICA INDUSTRIE SI DEPOZITE: PRODUCTIE

NOZ_> LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CONSTRUCTII PROPUSE PENTRU DEMOLARE, (C6;7:8:9)

LIMITA IMPLANT CONSTRUCTIN/ EXTINDERI PROPUSE
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

VERIFICATOR NUME

SEMNATURA CERINTA

3

]
8.C. CID ARHITECT

DAN COSTA sRL.

J5/6585/2015 - CUI 34450533

Oradea, str. Gh. Dir: 3
Telefon: (744 522

BENEFICIAR: S.C.DIVINGARDEN SRL

Teransa

LUCRARE:

PUZ_SCHIMBARE DESTINATIE 8!

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN

FANAR-MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE
1:560

032004 [ 2012024 | U103

Mun, BEIUS, St Burgundia Mare, Nr. 60,Nr. CAD. 1 ~
SEF PROIECT:arh. IOAN DAN COSTA k \ TITLUL

[PROIECTAT:

arh I0AN DAN GOSTA {

JREDACTAT:

arh. IOAN DAN COSTA

PLANGEL:

REGLEMENTARS
URBANISTICE
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| sewewnene LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

T APE, CANAL COLECTOR PLUVIAL

f
:

TERITORIUL ADMINISTRATIV: Mun. BEIUS
Nr. Cad. 106 871
25 132 mp

UTR 16

Suprafata teren:

LEGENDA SITUATIA EXISTENTA
- ZOKNIFICARE FUNCTIONALA

i SUBZONA ACTIVITATI AGRICOLE
CAI DE COMUNICATIE RUTIERE S DOTARI AFERENTE |

[ | ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

U ] ARABILIN EXTRAVILAN |

Huoozﬁmcoj_mx_mqmzqm
[ | PLATFORME, PODETE

) 2 ACCES PIETONAL
== ACCES AUTO

-LIMITE

LIMITE DE PROPRIETATE -
=== ALINIAMENT PARCELA STUDIATA .
- [IMITA PROTECTIE DRUM JUDETEAN, D=20.00m din ax

c1of cle 11.8 11.8 EXISTENT ) T
| o |senzo | seoso POT = 13%6% VERIFICATOR NUME SEMNATURA CERINTA /. REFERATINR.[DATA.
cz| e | ase w26 cure o 1 IBENEFICIAR: S C DIVINGARDEN SRL SCARA [ DATA TCTR N PLANSA
Gis] e | 25e e LUCRARE: PUZ_SCHIMBARE DESTINATIE Si : R N
ot oo T o EXTINDEREA CONSTRUCTIE (C5) DIN w5
1 FANAR-MAGAZIE IN HALA PRODUGTIE 14000, | s | 201594 |- oo
8| cE 7.9 e S.C. CID ARHITECT R
T16 CIE 7G3.9 763.9 Mun BEIUS Str. Burgundia Mare, Nr. 60.Nr. 71 B s
ot oees Taes DAN COSTA srL JSEF PROIECT arh. IOAN DAN COSTA TITLUL PLANSES
: : : DIGSH201S - CUI S50 PROIECTAT: arh AN DANCOSTA |
'SUPF TACONSTRUITA = 3 307,00mp RS _W - SITUATIA EXISTENTA

DACTAT: arh. I0AN DAN COSTA

LA




Suprafata teren:

UTR 16

S |

MUNICIPIU™,

NUCLEU DE BAZA

SCHIMBARE DESTINATIE S! EXTINDEREA CONSTRUCTIE! (C5)
DIN FANAR-MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE

TERITORIUL ADMINISTRATIV: Mun. BEIUS

PUZ_

Nr. Cad. 106 971

VERIFICATOR NUME SEMNATURA CERINTA

SCAF%A '

DATA itml NR. | PLANSA

] BENEFICIAR: S.C.DIVINGARDEN SRL
LUCRARE: PUZ_SCHIMBARE DESTINATIE S|
EXTINDEREA CONSTRUCTIE! (C5) DIN
- FANAR-MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE

SC.CIDARHITECT

15000 |03/2024 | 20[2024 | U1

Mun. BEWS, Str. B & . AD WG ] R T B
2ﬁ0§259§lﬁsiy' SEF PROIECT:ar. I0A DAY BOETAY / /N TITLUL PLANSEE
Oradea. st Gh Dima, . 6 PROIECTAT: ah IOfNBANCOSTA [ * INCADRAREA IN TERITORIU
Telefon: 0744 522 305 REDACTAT: arh. I({kN qp\mgw
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