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In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administragia publicd, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
Primarul Municipiului Beius aduce la cunostinta publica faptul ci a initiat urmétoarele proiecte
de hotérare:

1. Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre
ASOCIATIA CASA SILVIA BEIUS pentru introducere teren in intravilan, parcelare
pentru construire locuinte individuale si pentru construire cdmin pentru bétrdni pe
terenurile cu nr. cad. 101717 inscris in CF 101717 Beius si nr. cad. 101920 inscris in CF
101920 Beiug

2. Proiect de hotdrdre aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de catre S.C.
DIVINGARDEN SR.L. pentru SCHIMBARE DESTINATIE SI EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR- MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD
106971-C5 din C.F. nr. 106971 Beius)

Proiectele de hotirare pot fi consultate:
- pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Beius www.municipiulbeius.ro —
Monitorul Oficial Local — pct. 6.4.

Propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotérre
supus consultirii publice se pot transmite, in scris, pand la data de 12.08.2024, astfel:
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@municipiulbeius.ro;
- prin postd pe adresa: Piata Samuil Vulcan, nr. 16, municipiul Beius, judetul Bihor;
- la sediul institutiei, Compartimentul Relatii Publice, din municipiul Beius, Piata
Samuil Vulcan, nr. 16, judetul Bihor.

Asteptdm cu interes pozitia dumneavoastrd referitoare la acest proiect, precum §i
propunerile si observatiile dumneavoastrd care vor purta mentiunea ”Propuneri privind
dezbaterea proiectului de hotdrdre privind (denumirea proiectului de hotdrdre
asupra cdruia se fac propuneri)".

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se dezbatd
public proiectele de hotérére in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituitd sau de cétre o altd autoritate publicd pand la data de 12.08.2024.
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Nr. 8334 din 26.07.2024

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere proiectul de hotédrare a Consiliului local Beiug pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de catre DIVINGARDEN SRL cu
sediul in municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 31/A, prin care solicita
aprobarea  Planului  Urbanistic Zonal initiat pentru SCHIMBARE
DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR-
MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD 106971-C5 din CF 106971
-Beius)

Prezentul referat a fost Intocmit avand 1n vedere:
- Avizul de oportunitate favorabil nr. 8 din 24.04.2024;

- Decizia etapei de incadrare nr. 1155 din 21.06.2024 emisa de Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de saniatate publica nr.
6525 din 14.05.2024;

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020240504895/14.05.2024 emis
de Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Oradea;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 7098 din
26.06.2024;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 24.07.2024

In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. a si b,
siaart. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ, a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SE SUPUNE SPRE APROBARE PROIECTUL DE HOTARARE

Privind aprobarea  Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE
DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR-



MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD 106971-CS din CF 106971
-Beius) conform anexei

Perimetrul studiat va avea functiunea de unitati industriale, mica industrie
si depozite: productie alimentara si servicii anexe.

Planul urbanistic zonal si regulamentul aferent vor avea durata de valabilitate
de 10 ani de la data adoptarii Hotaréarii Consiliului Local .




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

PROIECT DE HOTARARE

nr.159 din 26.07.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de cétre S.C. DIVINGARDEN S.R.L. pentru
SCHIMBARE DESTINATIE S| EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR- MAGAZIE IN HALA
PRODUCTIE (A1.5 CAD 106971-C5 din C.F. nr. 106971 Beius)

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederilor art. 129 alin 1, alin. 2 lit. b si d, alin. 4 lit. d, alin. 6 lit. ¢, alin. 8 lit. p si art. 136 alin. 8
din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ,

b) art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

¢) Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

Tinand cont de:

a) Referatul de aprobare nr. 8334/26.07.2024 emis de Primarul municipiului Beius,
b) Raportul de specialitate nr. 8335/26.07.2024 intocmit de Arhitectul Sef al municipiului Beius,
c) Proiectul de hotarare nr. 159/26.07.2024,

d) Anuntul privind transparenta decizionala nr. /

e) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

Luand act de:

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 8 din 24.04.2024;

- Decizia etapei de incadrare nr. 1155 din 21.06.2024 emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sandtate publica nr. 64/11/B/23.05.2024 din
14.05.2024;

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020240504895/14.05.2024 emis de Distributie
Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 7098 din 26.06.2024,
- Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 24.07.2024

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

adopta prezenta hotarare:

Art. 1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal initiat de catre S.C. DIVINGARDEN S.R.L. pentruSCHIMBARE
DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR- MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD

106971-C5 din C.F. nr. 106971 Beius), conform Anexei care face parte integranta din prezenta Hotdrare.
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Art. 2 - Perimetrul studiat va avea functiunea de unitati industriale, mica industrie si depozite: productie
alimentara si servicii anexe.

Art. 3 - Planul urbanistic zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptdrii Hotdrarii
Consiliului Local.

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Primarul municipiului Beiug care va asigura
Indeplinirea formalitatilor legale.

Art. 5. Prezenta se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
- Primarul municipiului Beius
- Arhitectul Sef al municipiului Beius
S.C. DIVINGARDEN S.R.L.
- Se afiseaza public pe site-ul Primariei municipiului Beiug, Sectiunea Monitor Oficial Local

Hotararea se adopta cu votul majoritatii absolute a consilierilor locali in functie, respectiv 9 voturi
"pentru”.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL N:I‘L_JN CIPIULUI BEIUS
Gabriel-Zata)ih POPA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

RO 415200 BEIUS P-ta SAMUIL VULCAN Nr.14, Jud. BIHOR % SpsSaoe L1100 S0
www.primariabeius.ro primaria.beius@cibihor.ro Tel: 0259 321 935 Fax: 0259 321 273 (e certificar:  UIG-1014-EN-G5

RAPORT nr. 8335 din 26.07.2024

Subsemnatul Pantis Ionut Mircea, Arhitect Sef al municipiului Beius,

Vazadnd cererea cu nr. 7211 din 28.06.2024 adresatda de
DIVINGARDEN SRL prin reprezentant GAL TEODOR DUMITRU, cu
sediul in municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 31/A, prin care
solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat pentru  SCHIMBARE
DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR-
MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE ( Al1l.5 CAD 106971-C5 din CF
106971 -Beius)

Avand in vedere:

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 8 din 24.04.2024;

- Decizia etapei de incadrare nr. 1155 din 21.06.2024 emisa de
Agentia pentru Protectia Mediului Bihor;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sanitate publica
nr. 64/11/B/23.05.2024 din 14.05.2024;

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020240504895/14.05.2024
emis de Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Oradea;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 7098 din
26.06.2024;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 24.07.2024

In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. a si b,
si a art. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ si a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,



SUPUN SPRE APROBARE

comisiilor de specialitate si Consiliului Local al municipiului Beius,
Planul Urbanistic Zonal initiat de cdtre DIVINGARDEN SRL pentru
SCHIMBARE DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI
(C5) DIN FANAR- MAGAZIE iN HALA PRODUCTIE ( A1.5 CAD
106971-C5 din CF 106971 -Beius) , conform anexei.

Perimetrul studiat va avea functiunea de unititi industriale, mica
industrie si depozite: productie alimentara si servicii anexe.

Planul Urbanistic Zonal va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data
adoptarii Hotararii Consiliului Local.

ARHITECT SEF
Arh. PANTIS IONUT MIRCEA

\\ _
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

Prescriptii generale

L.DISPOZITH GENERALE

a.-Scopul_regulamentului local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ , acesta prezentind detaliile reglementarilor din
PUG , fiind o prezentare a construibilittii si utilizarii terenului.

Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.-Date legate de baza legali a elaborrii

La baza elaborérii RLU aferent PUZ stau urmétoarele:

-Legea 50 /1991, legea 453/2001 , pentru modificarea si
completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementarile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul de aplicare
Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si

completarea regulamentului PUG al localitatii .Prin aceasti documenatie
se formuleaza recomandsri si se detaliazé elemente ce urmeazi a fi
aplicate ulterior.

Dupa aprobarea RLU , aceata impreuni cu PUZ , constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se
elibereazi certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in zona
studiata.

II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public
Referitor la perimetrul studiat , pentru Tntocmirea proiectului tehnic

se va solicita studiu geotehnic pentru fiecare constructie in parte , conform
legislatiei Tn vigoare.

De asemena , conform cerintelor Inspectoratului de Protectie
civila, pentru prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul
studiat se afla inafara zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija
Consiliului Local se va prevedea o sirena de alarmare.



Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1996 , la artcolul 3 se
prevede ca proprietarul perimetrului studiat este obligat sa prevad3
adaposturi de aparare civild , daca este cazul, la noile investitii.

In zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica , in zonele expuse riscurilor tehnologice , a cablurilor de fibra
optica , a cailor de comunicatie , autorizarea executrii constructiilor se
realizeaza in conditiile respectirii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa n caz de incendiu.
Documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru
proiectarea si executarea instalatiilor sanitare | 9din 1994.

Se va avea Tn vedere asigurarea ciilor de acces necesare in
vederea interventiei pentru caz de urgents in incendii.Se vor realiza
sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor.

b.-Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prezenta dumentatie reqglementezi urmatoarele:

-schimbare destinatie si extindere constructie G5 din fanar n hala productie si
constituire zona unititi industriale, mica industrie si depozitare: productie
alimentara si servicii anexe pe terenul situat in Municipiul Beius, str.Burgundia
Mare nr. 60 si nr.cad. 106 971, judetul Bihor.
-in cadrul UTR 14 - se constituie SUBZONA -unitéti inudstriale, mica
industrie si depozitare : productie alimentaré si servicii anexe
- accesul atat pietonal cat si carosabil se va realiza direct din drumul judetean DJ
764H aflat la frontul parcelei studiate prin racord simplu
-se vor extinde contructiile existente, se vor edifica constructii noi, toate acestea
preluand functiunea sus mentionat3 $i cu respectare POT si CUT
-se vor demola constructiile notate cu C6, C7, C8 si C9
-regimul de inaltime maxim popus S(D)+ P+1E
-inaltimea maxima va fi H maxim = 15,00 metri
-POT maxim admis = 50%
-CUT maxim admis = 1,5
-limita de implant constructii va fi dupa cum urmeaza :

-minim 25,00 de metri la frontul stradal, masurat din axul drumului, cu
obligativitatea plantérii unei perdele de arbori

-minim 4,00 metri pe mejdiile orientate est

-minim 6,00 metri pe mejdia vest, la limita cu zona de locuinte

-minim 6,00 metri pe mejdia sud si la limita cu canalul, astfel incat de la
canal si pana la limita de implant constructii sa se pastreze o distanti de minim
2,50 metri care reprezints zona de protectie a canalului ( in situatia data aceasts
distanta de la limita canalului la limita de implant constructii este de 2,70 metri)
- Se vor amenaja locuri de parcale in conformitate cu HG 525/96
-S€ vor respecta normele igienico -sanitare previzute de OMS 119/2014 pentru

functiunile propuse




-pentru alei pietonale , carosabile si parcéri se va aloca un procent de 30% din
Suprafata totala a terenului

-pentru spatii vezi se va aloca un procent de 20% din totalul terenului

-S€ va respecta limita de protectie de 25,00 metri din axul DJ si se va constitui o
perdea de protectie din vegetatie naturala

-Se vor respecta normele igienico -sanitare prevazute de OMS 119/2014 pentru
constructiile propuse

-alimentarea cu apé potabili este asigurata din reteaua localitatii

-sistemul de canalizare al localitatii este extins la perimetrul studiat
-alimentarea cu energie electricd din reteaua localitatii

-deseurile de tip menajer se vor colecta selectiv, in pubele speciale si vor fi
colectate pe baza de contract de societatea locald de salubrizare iar pentru
deseurile de tip industrial se va face contract separat cu societatea de colectare
-se va face Informarea Populatiei in conformitate cu legislatia in vigoare
-modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al
Municipiului Beiug

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumats de primaria
localitétii si se va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu
legislatia in vigoare.

-vor fi notificati in scris vecinii direct afectati iar propunerea va fi afisatd pe
perimetrul studiat, la sediul primariei, precum si pe site pe internet .
-documetatia tehnica pentru autorizarea constructilor DTAC, se va intocmi cu
respectarea legislatiei in vigoare

-S€ vor respecta prevederile Codului Civil

-Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

-S€ va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor.

c.-Regquli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintd va permite accesul pompierilor Tn caz de incediu.

d.-Reguli cu privire la echiparea edilitara.
Terenul studiat are alimentare cu ap4 si canalizare .

lILZONIFICAREA FUNCTIONALA
a.-Unitati si subunitati functionale

Perimetrul studiat va avea functiunea de unitati inudstriale, mic3
industrie si depozitare : productie alimentars sl servicii anexe.



IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

a.-Utilizarea functional3 a terenurilor in cadrul zonei studiate.
a.-Ulllizarea runctionala a terenurilor in cadrul zonei studiate.

Utilizérile permise sunt cele de tip industrie limetara, birouri, anexe,
depozitare, de tip nepoluante.

Utilizéri nepermise sunt cele cu risc tehnologic i cele de poluare
pentru apa , aer si sol.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Regim de néltime maxim : S(D)+P+1E.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
POT maxim va putea atinge 50,00% .
CUT maxim =1,5.

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 20% din totalul terenului
studiat Tn intravilan.

Tntocmit : arh. COSTA IOAN.DAN
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NR. 7098/26.06.2024

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUIL

PENTRU DOCUMENTATIA - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

SCHIMBARE DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR —
MAGAZIE iN HALA PRODUCTIE (A1.5 CAD 106971 -C5 DIN CF 106971- Beius)

Initiator : DIVINGARDEN SRL
Amplasament: Municipiul Beius, str. Burgundia Mare, nr. 60

Avind In vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale §i Turismului - pentru aprobarea " Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuiréa planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism " coroborate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in efaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Beiug, aprobat prin HCL nr. 26/ 31.03.2011, in vederca aprobirii documentatici
de urbanism “ INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR - MAGAZIE IN
HALA PRODUCTIE (A1.5 CAD 106971 -C5 DIN CF 106971- Beius) . au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului.

Actele eliberate de Primaria municipiului Beiug pentru aprobarea documentatiei sunt:
e CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 51/25.03.2024
s AVIZUL DE OPORTUNITATE FAVORABIL- nr. 8/24.04.2024
Pentru informarea §i consultarea publicului a fost prevazutd parcurgerea etapelor
reglementate prin Ordinul nr. 2701/2010, respectiv:

ETAPA I - Informarea cu privire la intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru  SCHIMBARE DESTINATIE $I EXTINDEREA CONSTRUCTIEL (C5) DIN
FANAR - MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE (Al.5 CAD 106971 -C5 DIN CF 106971-
Beius)

® in data de 27.05.2024 a fost afigat anuntul in vederea informérii publicului cu privire
pagina de internet{www.municipiulbeius.ro).

in data de 27.05.2024 au fost transmise prin postd scrisori contindnd anunul in vederea
informdrii publicului asupra intentiei de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
SCHIMBARE DESTINATIE SI EXTINDEREA CONSTRUCTIEL (C5) DIN FANAR -
MAGAZIE iN HALA PRODUCTIE (A1.5 CAD 106971 -C5 DIN CF 106971- Beius). ctre

proprietarii imobilelor invecinate imobilului aflat in dezbatere, de asemenea au fost afisate
anuniuri in zona de studiu.

Au fost notificali urmétorii:




SC DIVINGARDEN SRL, SC IONTOM SRL, SC ZOOPROD MICULA SRL.

Publicul a fost invitat s consulte documentele cu privire la intentia de elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru SCHIMBARE DESTINATIE $I EXTINDEREA
CONSTRUCTIET (C5) DIN FANAR - MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE (Al.5 CAD
106971 -CS DIN CF 106971- Beius) si sd transmitd observatii i propuneri asupra acestor
documente disponibile la sediul Primériei municipiului Beiug din str. P-ta Samuil Vulcan, nr.
14-16, compartiment urbanism, in perioada 27.05.2024-10.06.2024, intre orele 10-12.

ETAPA TI- Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor pentru intocmire
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE SI EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI (C5) DIN FANAR — MAGAZIE IN HALA PRODUCTIE (A1.5 CAD
106971 -C5 DIN CF 106971- Beius)

¢ indata de 11.06.2024 a fost afisat anuntul Tn vederea consultiirii publicului asupra
propunerilor preliminare cu privire la PUZ , la sediul primériei, in spatiul special
amenajat la avizierul i pe pagina de internet(www.municipiulbeius.ro).

e in data de 11.06.2024 au fost transmise prin postd scrisori contindnd anuntul in
vederca consultarii publicului asupra propunerilor preliminare PUZ . citre
proprietarii imobilelor invecinate imobilului aflat in dezbatere, de asemenea au fost
afisate anunturi in zona de studiu.

Au fost notificati urmétorii :
SC DIVINGARDEN SRL, SC IONTOM SRL, SC ZOOPROD MICULA SRL.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii, observatii si propuneri in perioada
11.06.2024-26.06.2024, la sediul Primariei municipiului Beius din str. P-ta Samuil Vulcan, nr.
16.

Réspunsul la observatiile §i propunerile transmise vor fi puse la dispozitia pubticului la
sediul Primariei municipiului Beius pani la data de 05.07.2024.

Documentatia disponibila, pentru consultare la sediul Primériei municipiului Bei us,
compartimentul urbanism , nu a fost consultati de nicio persoan.

Publicul a fost invitat si participe la dezbaterea publicd, in data de 26.06.2024, ora 9.00,
in sala de sedinte din cadrul Primariei municipiului Beius.

Dezbaterea publicd a avut loc in data de 26.06.2024, ora 9.00 $i s-a intocmit minuta -
dezbaterii publice nr. 7097 din 26.06.2024,

La dezbaterea publicd nu s-a prezentat nici o persoani din afara institutiei .

Nu au fost semnalate propuneri, observatii, obiectii.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului In elaborarea sau revizuirea planului de amenajare. a teritoriului si de urbanism in
municipiul Beius, aprobat prin HCL 26/31.03.2011, care fundamenteazi decizia Consiliului
Local Beius responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in vederea
respectarii principiilor de dezvoltare urband durabila si asigurarii interesului general.

Ec. POPA GABRIEL CATALIN

T
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JUDETUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS
Ec. POPA GAB
Urmare a cererii Inregistratd sub nr. 3701 din 02.04.2024 la Pri Vé}'ﬁ 'fﬁllnicipiului Beius,
adresate de SC DIVIN GARDEN SRL cu sediul in municipiul Beius, str. 1Decembrie 1918, nr
31A, prin care solicita aviz de oportunitate pentru Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare destinatie si extinderea constructiei (C5) din fanar — magazie in hala productie (A1.5 cad
106971 -C5 din CF 106971 Beius)
: Analizind documentatia tehnici in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritotiului i urbanismul, a Legii 50/1991;
AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
NR. 8 din 24.04.2024
Pentru  pentru Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si extinderea
constructiei (C5) din fanar — magazie in hala productie (A1.5 cad 106971 -C5 din CF 106971
Beius) cu respectarea urmatoarelor conditii: :
1 . Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ - nr. cad. 106971 se
invecineaza Ia :
Nord — drum judetean DJ 764 H
Est- proprietati private
Vest- proprietati private

Sud — proprietati private

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Parcela studiati va avea functiunea de unitati industriale, mica industrie si depozite.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

POT max- 50 %

- CUTmax-1,5

regim de inaltime maxim admis S(D)+P+1E
Inaltimea maxima la cornisa — maxim 15 m
Inaltimea maxima la streasina —~ maxim 10 m



Retrageri propuse:
La frontul stradal:
- Se va respecta Codul Civil
- Retragerile intre constructii vor permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
- Minim 25 m la frontul stradal, masurat din axul drumului, cu obligativitatea plantarii
unei perdele de arbori
- Minim 4.00 metri pe mejdiile orientate est
- Minim 6.00 metru pe mejdiile orientate sud si la limita cu canalul, astfel incat de la
' canal si pana la limita de implant constructii sa se pastreze o distanta de minim 2.50
metri care reprezinta zona de protectie a canaluluii
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor parcajelor, utilitatilor
Zona este echipata cu utilitati ( ap4, canalizare si energie electrica si iluminat stradal).
Extinderea altor retele se va face de catre cei interesati.

Accese carosabile
Imobilul are acces din strada Burgundia Mare .

5. Capacitati de transport admise
Accesul auto si pietonal se va face din de pe latura nordica a parcelei din strada Burgundia Mare.

6. acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

AVIZ Distributie Energie Electrica J
AVIZ Agentia pentru Protectia Mediului v
AVIZ Directia de Sanatate Publica «/

AVIZ Arhitect Sef — municipiul Beius

HCL - aprobare PUZ

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

In conformitate cu Ordinul 2701/2010 si a regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a Teritoriului aprobat prin HCL nr.
26/31.03.2011.

Planul Urbanistic Zonal va fi insotit de avizele / acordurile solicitate prin cerificatul de urbanism,
dovada parcurgerii procedurilor specifice de informare §i consultare a publicului, implicarea in
etapa pregétitoare §i in etapa elaboririi

propunetilor, conform prevederilor Ord. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 21829

!-55? Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Beius Ziua 26
Luna 07
o Anul 2024
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
\ PENTRU INFORMARE 1L WG@
AORNRAIRRAN0

TEREN Intravilan

A. Partea |, Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. 60, Jud. Bihor

|
grrt Pt ::::;:;?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al SUESlFt aeket Imobhil imprejmuit cu gard din beton pe latura de nord si gard din plasa de
sarma cu tevi metalice pe celelalte Iaturi nr. top. 1240/5, 1240/6, 1240Q/7,
1240/11, 1240/16, 1240/17, 1240/18, 1240/19, 1240/20, 1240/21, 1240/22,
1240/23, 1240/24, 1240/25, 1240/26, 1240/27, 1240/8, 1240/9, 1240/12,
1240/13, 1240/14, 1240/15
Constructii
Crt Nl\:r f:::;g?ilc Adresa Observatil / Referinte
ALl 106971-c1 |Loc. Beius, 5tr Burgundia Mare, Nr. 60, [Nr. niveluri:1; S. construita la s0l:339.5 mp; S. construita
jud. Bihor desfasurata:339.5 mp; Filtru, regim de inaltime P,
. construita din caramida, acoperis de tigla, edificata in
1986
Al2 106971-c2 |Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. 60, |Nr, niveluri:1; S. construita la sol:27.1 mp; S. construita
Jud. Bihor desfasurata:27.1 mp; Sopron insamantari si cantar cu
bascula, regim de inaltime P, construita din caramida si
bascula din metal, acoperis din tigla, edificata in 1986
Al.3 106971-c3 |Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr, 60, |Nr, niveluri:1; S. construita la sok:37.6 mp; S. construita
Jud. Bihor desfasurata:37.6 mp; Platforma dezinfectie, regim de
inaltime P, construita din beton armat, neacoperit,
edificata in 1986
Al.4 106971-c4 |Loc. Beius, 5tr Burgundia Mare, Nr, 60, |Nr, niveluri:i; S, construita la sol:30.4 mp; S. construita
Jud. Bihor desfasurata:30.4 mp; Castel apa, regim de inaltime P,
construita din beton armat, acoperit cu carton bituminos,
edificata in 1986
ALS 106971-C5 |Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. 60, [Nr, niveluri:1; 5. construita la sol:1244.7 mp; S. construita
Jud. Bihor desfasurata:1244.7 mp; Fanar-Magazie, regim de
inaltime P, construita din structura metalica, acoperita cu
tabla, edificata in 1986
A1.10| 106971-cip |Loc.Beius, 5tr Burgundia Mare, Nr. 60, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11.8 mp; S. construita
Jud. Bihor desfasurata:11.8 mp; Rascol, regim de inaltime P,
construita din pereti de caramida, acoperis de tigla,
edificata in 1986

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2149 /29/01/2024

Act Notarial nr. 174, din 29/01/2024 emis de Maduta Aurel; Act Administrativ nr. 7, din 23/01/2024 emis de
Primaria Municipiului Beius:

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 106971 a imobiluiui cu numarul Al
cadastral 106971 / UAT Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 106711 inscris in cartea funciara 106711;

Act Notarial nr. 318, din 15/02/2023 emis de Maduta Aurel;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumpérare, in seria Al
rangului incheierii de intabulare nr. 30534/14.09.2021 - CVC aut. nr.
552/10.09.2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) DIVINGARDEN SRL, CIF:35069608

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106711/Beius, inscrisa prin inchelerea nr. 9004 din 28/03/2023; pozitie
transcrisa din CF 106674/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 4329 din 16/02/2023;

B4

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria Al.4, AlS

rangului incheierii de intabulare nr. 6860/2019 - CVC aut. nr. 105/2019

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din5

epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 106971 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
B4 si nr. 36298/2019 - CVC aut. nr, 892/2019, dobandit prin Conventie, Al.4, Al.5
cota actuala 1/1

1) DIVINGARDEN SRL, CIF:35069608
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 106711/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 9004 din 28/03/2023; pozitie
transcrisa din CF 106674/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 4328 din 16/02/2023; provine din CF 104549 si
105757 Bejus

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de divizare, in seria rangului AL.1l, Al.2, Al.3, A1.10

B5 incheierii de intabulare nr. 1893/2019 conex 22813/2018 - Act nr.
7142018, nr. 62703/2005 si nr. 78/2005, dobandit prin Hotarare

|udecatoreasca, cota actuala 1/1

1) SC ZOOPROD MICULA SRL, CIF:18002411

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106711/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 9004 din 28/03/2023; pozitie
transcrisa din CF 106674/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 4329 din 16/02/2023; provine din CF 1862 Beius

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri ;;rlwrm'addeuzmembrémmtel;dreptunlljlwlde proprietate, dreptu'ri reale |

( de garantie si sarcini REICHEE
2148 / 28/01/2024
Act Notarial nr. 3533, din 20/10/2023 emis de NOVAC IONUT;

se noteaza prezentul acord de constituire drept de trecere pentru Al

c1 utilitati catre Soc.Distributie Energie Electrica Romania SA ,in vederea
extinderii retelei de electricitate , cu titlu gratuit, pe toata durata
existentei retelei

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106711/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 35522 din 24/10/2023;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 106971 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

106971

25.132

Imobil imprejmuit cu gard din beton pe latura de nord si gard din plasa de sarma cu
tevi metalice pe celelalte laturi nr. top. 1240/5, 1240/6, 1240/7, 1240/11, 1240/16,
1240/21, 1240/22, 1240/23, 1240/24,
1240/25, 1240/26, 1240/27, 1240/8, 1240/9, 1240/12, 1240/13, 1240/14, 1240/15

1240/17, 1240/18, 1240/19,

1240/20,

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINJARE {MO

BIL

132173

151174

JREERE

Date referitoare la teren

Nr

Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 | faneata | DA 7.149 E - - Teren faneata - intravilan
2 curti. I pa 340 - > - Teren curti, constructii - intravilan
constructii
drum DA 3.082 - - - Teren drum - intravilan
curti .| DA 274 - - - Teren curti, constructii - intravilan
constructil
5 curti | pa 9.619 . - s Teren curti, constructii - intravilan
constructii
6 curti | pa 433 - : - Teren curti, constructii - intravilan
constructii
7 curti | pa 192 - . - Teren curti, constructii - intravilan
constructii
8 curti 1 pa 1.363 - - = Teren curti, constructii - intravilan
constructii
9 curti [ pa 2598 - = 5 Teren curti, constructii - intravilan
constructii
10| faneata |DA 2.382 - - - Teren faneata - intravilan

Document care contine date cu caracter personal,

protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 106971 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Date referitoare la construcii

" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constrchtie Supraf. {mp) juriditcé Observatii / Referinte
constructii S. construita la s0l:339.5 mp; S. construita
All 106971-C1 industriale si Fiesfjcxsurata:339.5_ mp; Filt}'u, regim de
? edilitare ISR Cuacte|i o time P, construita din caramida, acoperis de
tigla, edificata in 1986
constructii S. construita la sol:27.1 mp; S. construita
industriale si desfasurata:27.1 mp; Sopron insamantari si
Al.2 106971-C2 edilitare 27,1 Cu acte|cantar cu bascula, regim de inaltime P,
construita din caramida si bascula din metal,
acoperis din tigla, edificata in 1986
constructii S. construita (@ seol:37.6 mp; S. construita
AL 106971-C3 industriale si desfasurata:37.6 mp; Platforma dezinfectie,
l edilitare 37,6 Cu acte regim de inaltime P, construita din beton
armat, neacoperit, edificata in 1986
coenstructii S. construita |a so0l:30.4 mp; S. construita
Al.4 106971-C4 industriale si : .desf.asurata:SDA mp; Castel apa, regim de
971-L edilitare B0 €A inaltime P, construita din beton armat, acoperit
cu carton bituminos, edificata in 1986
constructii S. construita la sol:1244.7 mp; S, construita
ALS 106971-C5 industriale si desfasurata:1244.7 mp; Fanar-Magazie, regim
? edilitare 1.2 4a] Eu aete de inaltime P, construita din structura metalica,
acoperita cu tabla, edificata in 1986
coRSEFuett —¢ Fiif s —S—easEF
a3 53 Cuacte altirme—P—construita—din—struetura—metalica.
oES ﬁe“i‘éa £t tabla, Ed“ieata :”_1988
eeﬁs{"f‘uetff” 5_. Mﬁmﬂ_}a—iﬁ‘i‘% . H'p, S_'Eﬂ‘ﬁﬁ'tFUft'ﬂ‘ i
AL7F 1669417 i dHS,E, 2re-s 223 Cu-aete i S aEa' 223-mpi—Atelierfecanic 1e-g!|n de‘
Eéﬂ‘*f&"e” ac_apﬁ”elh”.e P—eer SE'HI te—din—Structura—metatica
( E,I 5' ‘“ !I‘ S- 66' FﬁE‘ f . ] . i
. . . ek ‘w'E;’l & 5‘3 315 M —S—eonstruite
caramida—si—bascula—din—mmetat—edificats—in
15986
ALS | 106971-€9 tnetustriate-st 30 Cuacte S regim cetatin
nesteperita—edificata—in—1386
constructi S. construita la sol:11.8 mp; S, construita
A1.101 106971- industriale si ;Iesf_asurata:ll.S mp; Rascol, regim de
JASEI0 edilitare 11,8 Cu acte inaltime P, construita din pereti de caramida,
acoperis de tigla, edificata in 1986
constructii 5. construita la sol:5602 mp; S. construita
industriale si Fara desfasurata:5602 mp; Platforma tehnologica,
Al.11} 106971-Cl1 edilitare 5.602 . regim de inaltime P, construita din beton
atte |armat, neacoperita, edificata in 1986 - FARA
ACTE
constructii S. construita la sol:32.6 mp; 5. construita
A1.12] 106971-c12 industriale si 326 Fara |desfasurata:32.6 mp; Podet, regim de inaltime
edilitare ! acte [P, construit din beton armat, neacoperit,
edificata in 1986 - FARA ACTE
constructii S. construita la sol:25.5 mp; S. construita
Al.13| 106971-C13 industriale si 55 5 Fara [desfasurata:25.5 mp; Podet, regim de inaltime
edilitare ! acte [P, construit din beton armat, neacoperit,
edificata in 1986 - FARA ACTE
constructii S. construita la sol:22.1 mp; S. construita
Al.14| 106971-Cl4 industriale si 221 Fara |desfasurata:22.1 mp; Podet, regim de inaltime
edilitare ! acte |P, construit din beton armat, neacoperit,
edificata in 1986 - FARA ACTE
constructii S. construita la so0l:17.9 mp; 5. construita
AL15| 106971-c15 industriale si 17.9 Fara |desfasurata:17.9 mp; Podet, regim de inaltime
edilitare ! acte [P, construit din beton armat, neacoperit,
edificata in 1986 - FARA ACTE
constructii S. construita la sol:763.9 mp; S. construita
Al.16] 106971-C16 industriale si 763,9 Fara |gesfasurata:763.9 mp; Canal pluvial, dalat,
edilitare acte |neacoperit, edificat in 1986 - FARA ACTE
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Carte Funciard Nr. 106971 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 10.92 2 3 13.703 3 4 14.294
4 5 11.191 5 6 10.269 6 7 1.488
7 8 42.815 8 9 15.506 9 10 42,786
10 11 13.102 11 12 42,786 12 13 1.696
13 14 12,592 14 15 34.458 15 16 17.527
16 17 1.763 17 18 15,926 18 19 15,584
19 20 4,04 20 21 11,575 21 22 6.93
22 23 41,054 23 24 19.135 24 25 17.001
25 26 17.001 26 27 17.001 27 28 17.0
28 29 17.001 29 30 17,001 30 31 11.465
31 32 4,534 32 33 18.002 33 34 17.001
34 35 17.001 35 36 17.001 36 37 17.0
37 38 19.23 38 39 14,627 39 40 10.031
40 41 5.249 41 42 6.743 42 43 125.076
43 44 46.278 44 45 0.904 45 46 4.669
46 47 0.747 47 48 52.648 48 49 0.426
49 50 6.877 50 51 0.453 51 52 13.345
52 53 0.417 53 54 8.391 54 55 0.391
55 56 12.039 56 57 0.204 57 58 10.438
58 59 0.249 59 60 21.925 60 61 2.964
61 il 78.157

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s! sunt rotun]ite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 mllimetru.

Extrasut de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data 5! ora generarii,
26/07/2024, 11:00
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