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In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, Primarul
Municipiului Beius aduce la cunostinta publica faptul ci a initiat urmatoarele proiecte de hotérére:

1. Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu initiat de cdtre Cristea
Cristian si Cristea [oana Claudia pentru Construire anexd gospodareascd cu parter pe terenul cu
nr. cad. 106357 situat in municipiul Beius, str. Traian, nr. 20/A

2. Proiect de hotdrdre aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu initiat de cdtre HANZ ONE
IMOBILIARE SRL pentru Modificare zona edificabild si stabilire indici urbanistici pentru terenul
cu nr cad 106933 inscris in CF 106933 in municipiul Beius, str. Romana, nr. 21

3. Proiect de hotitire aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de cédtre BISERICA CRESTINA
BAPTISTA MAGHIARA BEIUS pentru CONSTRUIRE LACAS DE CULT SI DESFIINTARE
CORPURI Cl1, C2, C3, C4 pe terenul cu nr. cad. 106623 inscris in CF 106623 si situat in
municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7

4. Proiect de hotirdre aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre ASOCIATIA
ADUNAREA BAPTISTA INDEPENDENTA BEIUS pentru Schimbarea functiunii din
constructii case de locuit in constructii casd de rugiciune, pe terenul cu nr. cad. 106967, situat in
municipiul Beius, str. Fagului , or. 15.

Proiectele de hotdrére pot fi consultate:
- pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Beius www.municipiulbeius.ro — Monitorul
Oficial Local — pct. 6.4.

Propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotédrdre supus
consultdrii publice se pot transmite, In scris, pana la data de 14.05.2024, astfel:
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@municipiulbeius.ro;
- prin posta pe adresa: Piata Samuil Vulcan, nr. 16, municipiul Beius, judetul Bihor;
- la sediul institutiei, Compartimentul Relatii Publice, din municipiul Beius, Piata Samuil
Vulcan, nr. 16, judetul Bihor.

Asteptdm cu interes pozitia dumneavoastrd referitoare la acest proiect, precum si propunerile si
observatiile dumneavoastrd care vor purta mentiunea “Propuneri privind dezbaterea proiectului de
hotdrdre privind (denumirea proiectului de hotdrdre asupra cdruia se fac propuneri)".

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intélniri in care sd se dezbatd public
proiectele de hotdrdre in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituitd
sau de cétre o altd autoritate publicd péna la data/ de\-:hl ﬁ'gﬁ:?.(gd
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Nr. 4874 din 23.04.2024

REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere proiectul de hotdrire a Consiliului local Beius pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de citre BISERICA CRESTINA
BAPTISTA MAGHIARA BEIUS prin reprezentant Szucs Alexandru, cu
sediul in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 27/A, pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal initiat pentru Construire Licas de Cult si desfiintare
corpuri C1, C2, C3 si C4 pe terenul cu nr. cad. 106623 inscris in CF 106623
si situat in municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7,

Prezentul referat a fost Intocmit avand in vedere:

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020230933554/20.09.2023 emis
de Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Oradea;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sinitate publicid nr.
S566/11.A/27.10.2023;

- Decizia etapei de incadrare nr. 169 din 06.02.2023 emisid de Agenta
pentru Protectia Mediului Bihor;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 3495 din
28.03.2024;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 214 din 01 februarie 2023 ;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 213 din 01 februarie 2023;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 235 din 02 februarie 2023;

In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit ¢, art. 136 alin 8 lit. a si b,
siaart. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ, a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,



SE SUPUNE SPRE APROBARE PROIECTUL DE HOTARARE

Privind Planul Urbanistic Zonal pentru Construire Licas de Cult si
desfiintare corpuri C1, C2, C3 si C4 pe terenul cu nr. cad. 106623 inscris in
CF 106623 si situat in municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7,

Terenul studiat are suprafata de 767 mp si va avea functiunea de zona cu
destinatia institutii si servicii cu regim de Inltime maxim admis de P+1E.

Planul urbanistic zonal si regulamentul aferent vor avea durata de valabilitate
de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local .




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

PROIECT DE HOTARARE

nr.87 din 24.04.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat de catre BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA
BEIUS pentru CONSTRUIRE LACAS DE CULT S| DESFIINTARE CORPURI C1, C2, C3, C4 pe terenul cu nr.
cad. 106623 inscris in CF 106623 si situat in municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederilor art. 129 alin 1, alin. 2 lit. b si d, alin. 4 lit. d, alin. 6 lit. ¢, alin. 8 lit. a si art. 136 din OUG
nr. 57/2019 a Codului Administrativ si

b) art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

c) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

Tinand cont de:

a) Referatul de aprobare nr. 4874/23.04.2024 emis de Primarul municipiului Beius,

b) Raportul de specialitate nr. 4875/23.04.2024 intocmit de Arhitectul Sef al municipiului Beius,
¢) Proiectul de hotdrare nr. 87/24.04.2024,

d) Anuntul privind transparenta decizionala nr.

e) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

Luand act de:

- cererea cu nr. 4523 din 16.04.2024 adresatd de BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA
BEIUS prin reprezentant Szucs Alexandru, cu sediul in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 27/A,
prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat pentru Construire Ldcas de Cult si
desfiintare corpuri C1, C2, C3 si C4 pe terenul cu nr. cad. 106623 inscris in CF 106623 si situat in
municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020230933554/20.09.2023 emis de Distributie Energie
Electricd Romania - Sucursala Oradea;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sandtate publica nr. 566/11.A/27.10.2023;

- Decizia etapei de incadrare nr. 169 din 06.02.2023 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 3495 din 28.03.2024;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 214 din 01 februarie 2023 ;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 213 din 01 februarie 2023;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 235 din 02 februarie 2023;
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in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BEIUS

adopta prezenta hotdrare:

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal initiat de catre BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS
pentru CONSTRUIRE LACAS DE CULT SI DESFIINTARE CORPURI C1, C2, C3, C4 pe terenul cu nr. cad.
106623 inscris Tn CF 106623 si situat Tn municipiul Beius, str. 1 Decembrie 1918, nr. 7, conform Anexei
care face parte integranta din prezenta Hotdrare.

Art. 2 - Terenul studiat are suprafata de 767 mp si va avea functiunea de zona cu destinatia institutii si
servicii cu regim de Tnaltime maxim admis de P+1E.

Art. 3 - Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism vor avea durata de valabilitate de 10 ani
de la data adoptadrii Hotararii Consiliului Local.

Art. 4 - Cu ducerea la Indeplinire se incredinteaza Primarul municipiului Beius care va asigura
indeplinirea formalitatilor legale.

Art. 5. Prezenta se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
- Primarul municipiului Beius
- Arhitectul Sef al municipiului Beius
BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS
- Se afiseaza public pe site-ul Primariei municipiului Beius, Sectiunea Monitor Oficial Local

Hotardrea se adoptd cu votul majoritatii absolute a consilierilor locali in functie, respectiv 9 voturi
"pentru”.

INIT_I_ATOR/PRQIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARL(L M !EI_\IC'_]P'!-U‘[\_LUI BEIUS SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BEIUS
Gabrigl-Catalin POPA Steliang/Al ROFAN

\

|
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Z  PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS
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RAPORT nr. 4875 din 23.04.2023

Subsemnatul Pantis Ionut Mircea, Arhitect Sef al municipiului Beius,

Vézand cererea cu nr. 4523 din 16.04.2024 adresati de BISERICA
CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS prin reprezentant Szucs
Alexandru, cu sediul in municipiul Beius, str. Vasile Lucaciu, nr. 27/A, prin
care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal initiat pentru Construire
Lacas de Cult si desfiintare corpuri C1, C2, C3 si C4 pe terenul cu nr.
cad. 106623 inscris in CF 106623 si situat in municipiul Beius, str. 1
Decembrie 1918, nr. 7,

Avand in vedere:

- Avizul de amplasament favorabil nr. 6020230933554/20.09.2023
emis de Distributie Energie Electrici Rominia — Sucursala Oradea;

- Notificare privind asistenta de specialitate de sinitate publica nr.
S66/11.A/27.10.2023;

- Decizia etapei de incadrare nr. 169 din 06.02.2023 emisa de
Agenta pentru Protectia Mediului Bihor;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 3495 din
28.03.2024;

- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 214 din 01 februarie 2023 ;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 213 din 01 februarie 2023;
- Acordul vecinilor autentificat sub nr. 235 din 02 februarie 2023;

In baza prevederilor art. 129 alin 1, alin 6 lit c, art. 136 alin 8 lit. asi b,
si a art. 196 alin 1 lit a din OUG nr. 57/2019 a Codului Administrativ si a
art. 25 alin (1) si a art. 32 lit b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,



SUPUN SPRE APROBARE

comisiilor de specialitate si Consiliului Local al municipiului Beius,
Planul Urbanistic Zonal initiat de citre BISERICA CRESTINA
BAPTISTA MAGHIARA BEIUS pentru CONSTRUIRE LACAS DE
CULT SI DESFIINTARE CORPURI C1, C2, C3, C4 pe terenul cu nr.
cad. 106623 inscris in CF 106623 si situat in municipiul Beius, str. 1
Decembrie 1918, nr. 7,

Terenul studiat are suprafata de 767 mp si va avea functiunea de
zona cu destinatia institutii si servicii cu regim de Indltime maxim admis
de P+1E.

Planul Urbanistic Zonal si regulamentul vor avea durata de valabilitate de 10
ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local.

ARHITECT, SEF
Arh. PANTIS IONUT MIRCEA

:
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PROIECT nr.: 97/2023

PROIECTANT: ELICLAU PROIECT S.R.L. — arh, CLAUDIU COVACIU

BENEFICIAR: BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS

LUCRARE: CONSTRUIRE LACAS DE CULT SI DESFIINTARE CORPURI C1,C2,C3 SI C4
ADRESA: sir. 1 DECEMBRIE 1918. nr. 7, nr. cadastral 106623, com. BEIUS, judetul BIHOR

Volumul 2.
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

I. PRESCRIPTII GENERALE
ART. 1. ROLUL R.L.U.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor. Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica in

proiectarea si realizarea constructiilor si amenajarilor din zona de interventie, delimitat si marcat ca atare
pe plansgele 1+7U.

Aceasta zond, in suprafatd de 767 mp, avand numérul cadastral 106623, aflata in proprietatea
privata a beneficiarului Biserica crestina baptista maghiara Beius, reprezentata prin Szucs Alexandru a
fost studiatd Tmpreund cu terenuri apartinand domeniului public (drum public) si terenuri private din
intravilan, aflate Tn proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

ART. 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

-~ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificat3 si completata, republicata.
— Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

— Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

~ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor

~ 0O.G. nr.43/1997 — privind regimul drumurilor (republicata, completata si modificata ulterior, inclusiv prin
Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

— Ordin nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

ART. 3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajrilor
amplasate pe terenul care face obiectul PUZ. Prezentul regulament vizeaza in primul rand lotul aferent
obiectivului care a generat PUZ, stabilind permisiuni si restrictii potrivit cu conditiile urbanistice aplicabile
zonei functionale preconizate — LM 5 - zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
parter /P+1 care va trece la IS — zona institutii publice si servicii de interes general — subzona functionala
— constructii de cult.

Acolo unde nu sunt facute precizéri distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate
prevederile PUG, precum si a legilor si normelor cu caracter general, in vigoare.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ART. 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Conform RGU, autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa cu respectarea prevederilor legale si a documentatiilor de amenajarea teritoriului
si de urbanism exclusiv pentru:



S

— constructiile cu caracter militar si special,
— cdlile ferate, infrastructura rutiera, infrastructura aeroportuar, céi navigabile,
— liniile electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului §i gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
- lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de ap3,
— turbine eoliene, parcuri fotovoltaice
- constructiile agricole (adaposturi pentru animale), si anexe ale exploatatiilor agricole
— alte constructii, care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbunéatatiri funciare, precum si plantate cu vii i livezi este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe aceste terenuri este permisa pentru functiunile
si In conditiile stabilite de Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata: unele constructii, care, prin natura
lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, in acest caz, amplasamentele stabilindu-se pe baza de

studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului
inconjurator.

Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul Roman de
Informatii avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucréri, ce urmeaza a fi executate in
zona situata la mai putin de 2.400 m faté de limita obiectivelor speciale afiate in extravilan.

in zona studiatéd nu existi obiective cu destinatie speciala, cladiri monument istoric sau cu
valoare de patrimoniu.

Autorizarea si executarea constructiei va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

Suprafata din teren pe care va fi realizat obiectivul de investitie din zona functionala, va face
obiectul unor documentatii tehnico-economice elaborate conform reglementarilor in vigoare.

ART. 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LAAPARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in zona studiatd, nu au fost identificate riscuri naturale.
Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la
retelele de ap4, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia
constructiei si functiunile admisa in prezentul Regulament.

Servituti de utilitate publica:

Pe traseul drumurilor publice, ca si pe traseul liniilor electrice aeriene se vor aplica servitutile
impuse de legislatia actuala si potrivit cerintelor administratorului drumului/furnizorului de utilitati.

Lucréari de utilitate publicd

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri alocate lucrarilor de utilitate publica, este
interzis3. Autorizarea executarii unor lucrarilor de utilitate publicd se va face pe baza documentatiilor

" tehnice aprobate conform legii.



ART. 6. REGULI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR S| RETRAGER|
MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea fata de punctele cardinale va tine cont de functiunea constructiei din cadrul ansamblului.
Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiei si imprejmuirii trebuie s3 tind cont de prevederile OG 43/1997 privind
regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice, obiective de utilitate publica, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de
deservire, de intretinere si de exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme
de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii. Prin zona drumului public se intelege
ampriza, fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fatd de aliniament

Aliniamentui este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a
parcelei).

in zona de interventie, constructia va fi amplasata in conditiile stabilite prin prezentul
Regulament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructia va respecta distanta prevédzute in prezentul RLU. Distanta intre cladiri va respecta
OMS.

ART. 7. REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII §I STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiei este permisd numai dacé s-a previazut realizarea accesului la

drumul public. Accesul in incinta noului obiectiv se va face: din drumul public situat la
extremitatea vestica a parcelei.

Caracteristicile accesului vor permite accesul autoutilitarelor, inclusiv a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul incintei.

ART. 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Instalatiile aferente noilor obiective de investitie vor fi racordate/brangate la retelele publice de
alimentare cu energie electrica si termica pe baza de apa geotermala, de alimentare cu apa, reteaua de
canalizare si TVS in conformitate cu prevederile art. 28 din RGU:

e Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

e Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Se prevede racordarea la retelele publice de curent electric si termic pe baza de apa
geotermala, de alimentare cu apa, canalizare pentru deservirea noului obiectiv.

ART. 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SiI DIMENSIUNILE TERENULUI S1 AL CONSTRUCTIILOR

Forma si dimensiunea lotului construibil sunt determinate de parcelarul existent, cu respectarea conditiilor
stabilite prin prezentul Regulament.

Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a constructiei va fi de maximum parter, parter+1(mansarda).



. ART. 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate,
conform anexei 6 din R.G.U. Se recomanda amenajarea si plantarea de spatii verzi de protectie perimetrale
in jurul obiectivului care a generat PUZ.

Impreimuiri

- Se va autoriza imprejmuirea terenului — spre strada cu gard transparent cu soclu din zidarie,
" iar spre proprietatile invecinate gard opac sau semitransparent.

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Arealul care cuprinde zona studiata este constituit din terenuri intravilane. Parcela studiata nu este
libera de constructii, ulterior corpurile existente se vor demola — C1,C2, C3 si C4.

Intregul areal este deservit de un drum public, drum de interes local — nr. CAD. 103599,

Obiectivul general al regulamentului cu privire la acesti zona este — CAD. 106623 — Construire
lacas de cult si desfiintare corpuri C1, C2, C3 si C4.

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata in prezentul PUZ cuprinde urmatoarele unitati si subunitati functionale:

LM 5 — zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime parter / P+1
Vatrece la IS — zona institutii publice si servicii de interes general — subzona functionala
- constructii de cult
Iv. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONEI FUNCTIONALE PROPUSE

IS — zona institutii publice si servici de interes general — subzona functionala — constructii de
cult

UTILIZARI FUNCTIONALE
Art. 1. UTILIZARI PERMISE:
ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- servicii in zona de protectie a drumurilor cu conditia avizelor obtinute de la organismele teritoriale
interesate, dupa caz.

- servicii in zona de protectie a infrastructurii feroviare cu conditia avizelor obtinute de la organismele
teritoriale interesate, dupa caz.

- Servicii in zona de protectie a cursurilor de apa cu conditia avizelor obtinute de la organismele
teritoriale interesate, dupa caz.

ART. 3. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE (CARE POT FI RIDICATE ODATA CU
INCETAREA CAUZELOR CARE AU DETERMINAT INSTITUIREALOR) :

- Institutii publice si servicii in subzonele care prezinta factori de risc naturali.

- Institutii publice si servicii pe parcele care nu indeplinesc conditii de construibilitate in toate
subzonele.



- Functiuni interzise in toate subzonele : unitati poluante, producatoare de noxe, care genereaza
trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibil direct, in baza prezentului regulament, lotul aferente obiectivului care a

generat PUZ — zona de interventie, cu respectarea conditiilor de construibilitate prevazute in prezentul
regulament.

ART.5. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- Asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
- Asigurarea iluminatului natural

- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire ( retrageri si orientare pentru lacase de cult,terenuri de sport,
constructii pentru invatamant si sanatate)

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculelor
astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

- lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de

latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare
directe.

- Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Pentru zona de interventie nu se impune aceasta conditie.

ART.6. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Pentru zona de interventie nu se impune aceasta conditie.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragere — minimum 4,00-6,00 m de Ia aliniamentul stradal.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI

Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele parcelei, diferentiat pentru fiecare latura,
inscriindu-se in edificabilul parcelei, stabilit la:
- Retrageri laterale: : cu respectarea Codului Civil
- Retragere spate : minimum 6,00 m

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre doua constructii cu respectarea actelor normative in vigoare (normativ
OMS, etc).

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
Circulatii

Circulatia se va face pe alei carosabile cu suprastructura permeabila (dale prefabricate din beton),
potrivit traseului stabilit pentru autoturisme. Caile de circulatie vor asigura accesul inclusiv al fortelor de
interventie in caz de incendiu.



Accese

Accesul la parcela din PUZ este asigurat: acces direct din drumul judetean DJ764A.
ART. 11 = STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autoturismelor, a mijloacelor de transport de marfa, se admite numai in interiorul

proprietatii, in parcaje organizate la sol, asigurandu-se minim 1 loc de parcare — conf. Anexei nr. 5 din HG
525/1996.

Pentru servicii locurile de parcare se vor calcula conform anexei nr. 5 din RGU aprobat cu HGR
525/1996.

ART 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Constructia va avea regim de naltime de maximum parter+1 etaj (P+1E).
ART 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care prin conformare volumetrica, materiale
utilizate sau paleta cromatica depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Constructia propusa va avea o arhitectura simpla, specifica zonei, utilizind materiale
locale.

ART.14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE A DESEURILOR
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Constructia va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice. Noile brangamente se vor realiza cu
acceptul furnizorilor de utilitati.

Alimentarea cu energie electrica si apa va fi asigurata din retelele publice, in conditiile stabilite
de furnizorul de utilitatj.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.

in toate cazurile, racordurile si bransamentele vor fi realizate conform solutiei tehnice date de
furnizorii de utilitai la faza de proiect tehnic de executie.

Realizarea de retele

Beneficiarul va executa toate lucrarile edilitare de echipare necesare in incinta: alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii.

Zona de protectie a retelelor publice de apa este de 50 cm. Lucrarile de sapaturi la o distanta
mai mica de 2 m de retelele edilitare se vor executa-manual.

Zona de protectie a retelelor publice de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune
este de 1 m din axul liniei.

Evacuarea deseurilor

Se va asigura in interiorul incintelor un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor tehnologice
si a deseurilor menajere, accesibile din drumul public. Evacuarea deseurilor se va face organizat, prin
contract cu firme specializate.

ART.15 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Fasiile perimetrale, ca si spatjile neconstruite si neocupate de platforme si alei destinate circulatiei,
vor fi inierbate/plantate.

ART.16 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile de pe limitele parcelei vor respecta prevederile din RGU aferent PUG Beius. Se
recomanda spre strada gard transparent cu soclu din zidarie, iar spre proprietatile invecinate gard opac
sau semitransparent.

ART. 17. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT) si COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
ATERENULUI (CUT)
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Indicii urbanistici admisi pentru zona preconizati, sunt:
POT maxim 35,00% CUT maxim 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

C3siC4

CONSTRUIRE LACAS DE CULT SI DESFIINTARE CORPURI C1, C2,

PLAN

DE INCAD

‘ 1L

JRARE IN ZONA
aia F;’ o

~scara 1:3000

Verif /Expert | Nume VA =_,\\¢emntaud et df Sﬂé’féi‘dt/exper{lza Nr./data
R/ & | Baneficiar: Proiect
iyl eficiar: roiec
.G ELICLAU Ejﬁ?ﬁbﬁ%ﬁw RICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS | Nr.:
PROIECT % Vi S, sir. 1 Decembrie 1918, nr. 7, NR. CAD 106623 97/2023
Specificatie | Nume 5 9 Data | Prolect CONSTRUIRE LACAS DE CULT Faza:
Sef proiect | arh. Veres Eugen \\ N\ $09/2023 S| DESFIINTARE CORPURI G1,2.C3SIC4 p ) 7.
Proiectat arh, Covaciu Claudiu | S><2252 cara |Plansa: PLAN DE INCADRARE Plansa
Desenat arh. Covaciu Claudiu 1~ 1:3000 Nr.: 1/U




PLAN URBANISTIC ZONAL | CONSTRUIRE LACAS DE CULT Si DESFII

| PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
CU PROPUNEREA DE DEZMEMBRARE

SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imabilutui
103895 203 BEIUS, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.7, INTRAVILAN
Cartea Funciara nr. 103895 UAT| BEIUS
i
N

V;

N

o
Service auto - P
4 )
Anexa - P flirird

106159

2 cifomn
&

Anexa - P [ Anexa - P

“n J-J% 104497 i 104496

Anexa - P

Anexa - P
Anexa ~P

Locuinta - P —1—* Y

Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare

Situatia actuala (inainta de dezmembrare) |i Situatia viitoare (dupa dezmembrare)
Nr. Supr. Cat. s || N Nr. ™ Supr. Cal. : G
cad, (mp) fol. Descrlerea imobilului ﬂ oL, ol e ol Descrierea Imobilutut
481 Cc Curli, Consiructil || 1 136 A Arabit
103895 f ;i
422 A Arabil | A 261 Te Gurtl, Consiructi
i | 286 A Arabil
TOTAL 903 : TOTAL 903
o E’éEgUTAﬁTA = INSPECTOR
! C.I;%,m egctllasrea #E&&Arﬂovilegn Conlfirm introducersa imabiluhui in baza de date infegrata
fitudined intocmirii d el gt atribuirea numarului cadastral
corespondera aceslsia cu realitatea din ieren

DATA:19.10.2022

Propunere de dezmembrare




[:l Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime parter / P41 - indicativ LM 5
E{.FIH Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mediu (P+2
—| | P+4)/ mare de inaltime - indicativ LI 5
Zona verde - parcuri - plantatii de aliniament si ambientale /
perdele de protectie vizuala - indicativ P 5

[:l Zona cu destinatie speciala - indicativ 8 5

Culte

LIMITE:

Limita zonei luata in studiu

- NU ESTE CAZUL

E El ;

- canform RLU preliminar aferent PUG preliminar pentru UAT ORAS BEIUS cap. I cap. Il/ cap. I/ cap. IV
PREVEDERI SPECIFICE:
- conform RLU preliminar aferent PUG preliminar pentru centru administrativ al UAT ORAS BEIUS
- localitatea ORAS BEIUS cap. V si VI

indicativ LM 5 - conform RLU, cap. VI.2.

indicativ LI 5 - conform RLU, cap. VI.3.

indicativ P 5 - conform RLU, cap. VL.6.

indicativ 8 5 - canform RLU, cap. VI.5.

indicativ Cr - conform RLU, cap. VI.9.

pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Va_trece la_IS- zona institutii publice si servicii de interes general - subzona functionala -
constructii de cult

- retrageri fata de aliniament: ~4,00-6,00m

- retrageri laterale: - cu respectarea Codului Civil

- retrageri spate: - min. 6,00 m

- regim de inaltime -P,P+H1(M)

- inaltime maxima: - 10,00 m la cornisa

- POT maxim - 50,00%

- CUT maxim -2,5

INDICI URBANISTICI PROPUSL:

nr. cad. - 106623

suprafata teren - 767 mp

Supraf. construita propusa -262,31 mp

Supraf. desfasurata propusa ~ 262,31 mp

P.O.T. propus -34,19% P.O.T.maxim - 50%

C.U.T. propus -0.34 C.U.T. maxim - 2,5

retragere fata de aliniament - 16,00 m

retrageri laterale -1,00m-523m

retrageri spate -6,485m "

regim de inaltime -P

nr. locuri de parcare - conform cu HG 525/1996, Anexa 5 [ORD T A LI]
CATEGORIA DE IMPORTANTA c __iiti__..l
CLASA DE IMPORTANTA m covaol |

Gheorghe - Claudiu}
ZURE ST e
Verif./Expert [ Nume [ Semnatira L\, Cerinta | Referat/expertiza Nr./dala

e ELICLAU wgm&g‘@“‘ﬂ fl.:{ﬁlg;[:{élRESTlNA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS E?]ec‘
PROIECT 0ramesse Venes™ Eagills, st 1 Docembrie 1918, r. 7, NR. CAD 106623 97/2023
Specificatie [ Nume \&| Sempdiura. | Wata | Proiect: CONSTRUIRE LACAS DE CULT Faza:
Sef proiect | arh, Veres Eugen CYal6/2024 S DESFINTARE CORPURI C1,62C381C4 p () 7,
Proiectat arh. Covaciu Claudiu ' cara |Plansa: PLAN SITUATIA PROPUSA |Plansa
Desenat arh. Covaciu Claudiu 1:500 Nr.. 3U

Raagd i e s Srndon, Gonnal
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TEREN

Adresa: Loc. Beius, Str 1DECEMBRIE 1918, Nr. 7, Jud. Bihor

g

E;’I...

ANCPT
TS Najmrssed

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

Nr. cerere | 11563

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bejus Ziva' | 11
_Luna 1 " 0q
x Anul | 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Pt PENTRU INFORMARE “’m"égﬁﬁ“é
Carte Funciarad Nr. 106623 Beius mﬂmmﬂmm Hmmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului

Intravilan

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 106623 767 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral i .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 106623-C1 Loc. Beius, Str LDECEMBRIE 1918, Nr. [Nr. niveluri:1; 5. construita 1a 50l:69 mp; S. construita
7, Jud. Bihor desfasurata:69 mp; Casa de locuit, P, fundatie piatra,
pereti din caramida, acoperis tigla. Edificata in anul 1968
Al.2 106623-C2 Loc. Beius, Str 1DECEMBRIE 1918, Nr. |Nr. niveluri:1; 5. construita fa sol:36 mp; S. construita
' 7, Jud. Bihor desfasurata:36 mp; Constructie anexa, pereti din
caramida, acoperis tigla. Edificata in _anul 1969
Al3 106623-C3 Loc. Beius, Str 1DECEMBRIE 1918, Nr. [Nr. niveluri:L; S. construita la sol:11 mp; S. construita
’ 7, Jud. Bihor desfasurata:11 mp; Constructie anexa, pereti din
caramida, acoperis tigla. Edificata in anul 1970
Al.4 106623-C4 Loc. Beius, Str 1IDECEMBRIE 1918, Nr. |NT. niveluri:l; S. construita la sol:18 mp; S. construita
’ 7, Jud. Bihor desfasurata:18 mp; Constructie anexa, pereti din
caramida, acoperis tigla. Edificata in anul 1972
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37128/ 09/12/2022
Act Notarial nr. 1090, din 09/12/2022 emis de JUDE IOANA-DENISA;
Se infiinteaza cartea funciara 106623 a imobilului cu numarul Al

B1 [cadastral 106623 / UAT Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 103895 inscris in cartea funciara 103895:

Act Notarial nr. 934, din 30/08/2022 emis de JUDE IOANA-DENISA:;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1,A1.2, A13,A14

actuala 1/1
1) BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA BEIUS, CIF:9829194
OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 103895/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 25981 din 31/08/2022;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 106623 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 0.914

2 3 0.051

3 4 16.755

4 5 9.351

5 6 5.138

6 7 10.083

7 8 1.157

8 9 1.637

9 10 5.679

10 11 0.877

1 12 16.481

12 13 12,546

13 14 2619

14 15 7.92

15 16 8.5643

16 17 3.377

17 18 2.522

18 19 10.392

19 1 14.939

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mlci decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a shlidifgrmrezentarea acestui extras.
Veri S ROOFEE iginii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
I. A e Ly

e, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
te de la momentul generarii documentului.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Carte Funciard Nr. 106623 Comuna/Oras/Municipiu: Bejus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106623 767
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

126159

104322

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ E L .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 481 _ _ = Curti constructii, imprejmuit cu gard
constructii de caramida si sarma. teren intravilan
i _ - = Arabil, imprejmuit cu gard de
e Ametl o 286 caramida_si_sarma. teren intravilan
Date referitoare la constructii
~ Destinatie Situatie = .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de g fcunstruita la sol:69 dm;l); 5 Pc?‘nstdruita
locuinte esfasurata:69 mp; Casa de locuit, P, fundatie
G 106623-C1 69 Cu acte piatra, pereti din caramida, acoperis tigla.
Edificata in anul 1968
" S. construita la sol:36 mp; S. construita
AL2 106623-C2 constructil anexa 36 C t desfasurata:36 mp; Constructie anexa, pereti
’ i uacte|yin caramida, acoperis tigla. Edificata in anul
1969
i S. construita la sol:11 mp; S. construita
A13 106623-C3 constructii anexa 11 Cu acte desfasurata:11 mp; Constructie anexa, pereti
) - L) din caramida, acoperis tigla. Edificata in anul
1970
" . |S- construita la sol:18 mp; S. construita
Al4 106623-C4 constructii anexa 18 Cu acte desfasurata:18 mp; Constructie anexa, pereti
’ - ol din caramida, acoperis tigla. Edificata in anul
1972

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.
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