REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU: . ./
«CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL BEIUS «_ .~

STR. TARGUL MARE NR. 6, NR.CAD. 106224, MUNICIPIUL BEIUS,
JUDETUL BIHOR

R _CAP. I - Dispozitii generale » L j

1. Rolul R.L.U.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice “ Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal ” ,Indicativ GM
- 010 -2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ,

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21 /N/10.04.2000 si prevederile Legii 350
/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata si completata in 2006.

A Reglementarile cuprinse in P.U.G. si iIn prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ. '

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltirii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

PUZ-ul nu reprezintd o fazi de investitie, ci o fazd premergitoare realizarii
investitiilor. Unele prevederi ale PUZ —ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei,
nu figureazad in planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza
etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile
PUZ.

Prin Puz se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism-
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

In continutul PUZ se trateazi urmitoarele categorii generale de probleme:

- schimbarea zonificarii functionale a parcelei din zona de servicii publice si servicii
administrative in zona de locuinte colective.

- Stabilirea functiunilor admise pe parcela.

- stabilirea inidicilor tehnici maximi admisi.

- stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru viitoarele constructii

- stabilirea regimului de inaltime maxim admis.

In vederea construirii unui complex de locuinte colective cu un total de 32 de
apartamente, respectiv patru cladiri a cate 8 apartamente fiecare. :

2. Baza legali a elaboririi

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmitoarele acte
normative: '

- Legea nr. 50/1991 republicatid privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicg;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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_f":\Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
~ drumurilor;

" - |Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 994/2018 privind modificarea si completarea
‘Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
OMSnr. 119 / 2014.

" - Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementirilor tehnice - Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale; v ,

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentid a Guvernului nr.
122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii; ,

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si
unele masuri adiacente;

- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor gi turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Codul civil.

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.

- PUG Beius

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplici pe parcela cu nr. CAD: 106225,

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationald a PUZ-
ului care detaliaza reglementdri concrete privind construibilitatea teritoriului si zonificarea
functionala a parcelelor.

Conditiondrile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de
comunicatii, zonificarea teritoriului, reglementérile de dezvoltare urbana si obiectivele de
utilitate publica incluse.

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z.,, R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

_ CAP. 11 - Reguli ds baza priv

nd modul de ocupare a terenurilor j

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,
reglementeazd urmatoarele obiective:

4. Reguli cu privire la pidstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile studiate in cadrul Planului
Urbanistic Zonal este permisa.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajérile propuse in PUG si in aceasta documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
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- autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si ale altc
lucréri de infrastructura este interzisa; ‘ ;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura lor pot genera, -riscuri
tehnologice, se poate face numai in baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun
cheltuicli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare gi tehnice ale
administratiei publice locale si ale investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat, este interzisa; ’

- autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilittii
dintre destinatia constructiei si functia determinantid a zonei stabiliti in prezenta
documentatie de urbanism;

- pentru parcela de teren studiata in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru
procentul de ocupare a ternului sunt:

LOT 1 : POT max: 35%,

CUT max: 0.9
LOT 2. POT: 0%
CUT: O

- autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in
planurile de amenajare pentru lucréri publice este interzisa;

- autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor
de urbanism aprobate conform legii.

Obiectul lucrarii PUZ este:
1. schimbarea zonificarii functionale a parcelei din zona de servicii publice si servicii
administrative in zona de locuinte colective. ‘
2. Stabilirea functiunilor admise pe parcela.
- stabilirea inidicilor tehnici maximi admisi.
-  stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru viitoarele constructii
-  stabilirea regimului de inaltime maxim admis. :

6. Reguli privind construirea pe parceld

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie - faza P.U.Z. au o suprafata
totala de 2 960.0 mp si este compusa dintr-o parcela amplasata in intravilanul localitatii
Beius. ‘

Parcela cu nr.cad. 106224 e amplasata in zona functionala:

IS 10 - zona cu destinatia institutii publice si servicii

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. BEIUS:
Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Beius, Judetul Bihor, pe str. Targul
Mare. ‘

In vecinatatea parcelei cu nr. cad. 106224 exista retea de apa; canalizare, energie
electrica si termica pe baza de apa geotermala si TVS

Accesul existent pe parcela cu nr cad. 106224 se realizeaza in mod direct din strada
Targul Mare. :

Terenul cu nr. 106224 este amplasat in vecinatatea Vaii Nimaiesti si a Crisului
Negru, fara insa a intra in zona de protectia a acestora.

Destinatia terenului studiat stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate este de: IS 10 - zona cu destinatia institutii publice si servicii



. Pentru realizarea accesului auto si pietonal la parcela se propune amenajarea unui
drum cu profilul stradal de minim 8.40 m, care va permite accesul autovehiculelor la
‘cladirile noi propuse si la spatiile de parcare amenajate in incinta.

‘ In afara acestui drum cu sens dublu, incinta este imprejmuita de drumuri-cu sens
unic, avand profilul stradal de 5.0 ml, pentru a facilita manevrele de intrare / iesire in
o pa{fcarile amplasate perpendicular pe drum.

Solutia propusa prin proiect nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile
vecine. Reglementarile urbanistice propuse sunt destinate strict parcelelor studiate.

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc
respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36 /1996 — administrarea drumurilor
publice, ordonanta 43/1997 - republicatd avizand regimul juridic al drumurilor.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea fata
de aliniament se face conform RLU.

Constructiile propuse se vor amplasa pe Lot 1, Lotul 2 fiind destinat drumului de
acces,

Prin prezentul studiu s-au stabilit limitele de amplasare a cladirilor. Retragerile
propuse sunt urmatoarele

Retrageri propuse si rezultate in urma mobilarii lotului 1, fata de limita de
proprietate initiala:

Retragere N-E : minim 10.0m - punct-Nord, respectiv min. 17.73 m - punct Sud-Est

Retragere N-V : minim 4.50 m

Retragere S-E : minim 10.00 m

Retragere S-V : minim 4.50 m

Corpurile principale se vor amplasa conform reglementari propuse prin prezentul
PUZ, corpurile secundare (anexe) se vor amplasa conform Cod Civil.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoii

Pentru realizarea accesului la proprietate s-a tinut atat de caracteristile terenului

(geometria acestuia) cat si de legislatia in vigoare.

Accesele auto sunt destinate exclusiv masinilor mici. Accesul de pe latura de Sud-
Est s-a prevazut a se realiza prin racordarea incintei la marginea partii carosabile a Str.
Targul Mare prin intermediul unor raze de 6.00 ml. De-a lungul acestei alei vor fi amenajate
de asemenea locuri de parcare cu o retragere de min. 5.0 ml fata de fatadele constructiilor
peopuse.

Pentru accesul de pe latura de Sud-Vest se propune amenajarea unei alei auto cu
sens unic, avand latimea de 5.0 ml. Pentru iesirea din incinta se propune montarea
indicatorului Stop si Obligatoriu dreapta. lesirea se va face pe latura de Sud-Vest a incintei,
printr-un drum cu sens unic avand profilul stradal de 5.0 ml. Circulatia va fi preluata de
un drum cu sens unic realizat partial pe Lotul 1 si partial pe parcela vecina, cu nr. cad.
106225, articulat la drumul ce continua str. Targul Mare prin intermediul unor raze de
6.00 ml.

Tronsonul de strada cu dublu sens de circulatie va fi doar pe drumul ce continua str.
Targul Mare, respectiv latura Nord-Est

In interiorul incintei proiectate se propune amplasarea unor constructii P+E+M /Er,
avand o retragere fata de axul drumului ce continua Str. Targul Mare de min. 6.40 ml.

Se va prevedea un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu A.U.

In interiorul incintei studiate se propune amenajarea unui numar de 32 de parcari
mici cu dimensiunile de 2.5 X 5.0 ml, amenajate conform planului de mobilare anexat,
destinate exclusiv masinilor mici. Restul de locuri de parcare necesare vor fi asigurate pe
latura de Nord - Vest, la limita de proprietate cu parcela cu nr. cad. 106225, unde va fi
realizata o parcare comuna.

Toate loturile de parcare vor fi semnalizate orizontal ( prin marcaj) cat si vertical, prin
indicatoarele prevazute. Toate indicatoarele vor respecta normativele in vigoare.

4

T



Surgerea apelor in interiorul incintelor studiate se va realiza prin guri-de
proiectate in urma executarii proiectului tehnic. : 54

Mobilarea in faza PUZ este cu caracter orientativ, solutia finala in faza DTAC va- |
putea fi diferita fata de cea prezentata in faza PUZ, dar va respecta toate reglementarﬂe‘f’ /
impuse prin prezentul PUZ.

Lucrarile de executie a accesului vor fi semnalizate corespunzator pe toa ta ;¢
execuiei acestuia, vor fi executate in conformitate cu prevederile proiectului si a normelor
de protective a muncii in vigoare.

9. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Regim de inaltime : S+P+M/Er - retragerea ultimului nivel va fi de min. 1.5 m fata de
fatada principala '

H.maxim coama: max. 12.0 m

H.maxim cornisa: max. 9.0 m

10. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Incalzire:
Incalzirea se va realiza prin racord si bransament la reteaua de energie termica
existenta, sau prin centrale electrice individuale.
Alimentare cu apa:
Cladirea propusa se va alimentata cu apa prin racord si bransament la reteaua existenta.
Canalizarea: .
Scurgerea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta.
Racord electric: ;
Cladirea propusa va fi racordata la reteaua electrica existenta in zona.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Suprafata initiala teren studiat in PUZ:

- Nr.Cad. 106224: 2 960.0 mp
Total zona studiata: 2:960.0 mp

Suprafata Loturi propuse :
LOT 1:1 641.0 mp - locuinte colective :
LOT 2: 1 319.0 mp - teren ce urmeaza a trece din proprietatea publica a Mun Beius, in
proprietatea privata a Mun. Beius, pentru realizare profil stradal

Parcela cu nr.cad. 106224 se invecineaza:

Nord - Vest - Teren in proprietate privata a Mun. Beius: nr.cad. 106225

Sud - Vest - Teren in proprietate privata: nr. top. 905/ 1

Sud - Est - Teren in proprietate privata

Nord - Est - Teren in propnetatea privata a Mun. Beius: spatiul verde aferent
Vaii Nimaiesti :

11. Reguli cu privire la amenajarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie, pe o suprafatid de min.
20%, reprezentand vegetatie joasa, medie si inalta. »

Imprejmuiri

Modul de realizare al imprejmuirilor se face cu respectarea prevederilor art 584, 600
si 604 din Codul Civil si anume:

a) Imprejmuirea spre domeniul public se va trata unitar astfel:

Suprafata lotul 1 nu se va imprejmui.

Se recomanda plantarea de vegetatie medie pentru delimitarea zonei publice de cea
privata.

Spatiu verde amenajat va fi cu acces public nelimitat.




" CAP. Tii - Zonificarea functionals E |

© 12. Unitati si subunititi functionale
*/In conformitate cu prevederile PUG Beius si CU nr. 17 din 02.02.2023, terenul este

situat in intravilanul Localitatii Beius, in afara perimetrului de protectie a cladirilor de
- patrimoniu, a drumurilor, ori a cursurilor de apa.

Destinatia terenurilor studiate stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a

teritoriului aprobate este de: IS 10 - zona cu destinatia institutii publice si servicii.

Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau a zonei, stabilite prin

acte administrative de catre Consiliul Local Beius.

Investitia propusa de beneficiar nu se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate

in Regulamentul General de Urbanism.

POT existent: 0 %

CUT existent : 0.0

ri 1a nivelul unititilor si subunitatilor functionale

POT max: 35%, | |

CUT max: 0.9

LOT 2:

POT: 0%

CUT: 0

REGIM TEHNIC PROPUS:

Regim tehnic propus - LOT 1

REGIM TEHNIC PROPUS
Zonificore propusa: L3

Locuinte colective

Uilizort ademise:

Locuinte colective. amengjor peisagere ale spalilor verz,
zone tfehnice, parcar

Ratragero N-E:

minimm 10 m - punct Nord, respechv min, 17.75 < punct Sud-Est

Relragere N-V:

minirm 4.50 m.

Rahagere §-E;

minirmm 100 m

Relrogere S-V:

minirn 4.5 i,

Toate cladirie se vor ampiasa la o retragere de minim 1/2 din HMaxim cladire 51 cu respeciars
OMS 11942014, actudlizat si Cod Civil pentru toate Iaturile

Retragerile se vir masura la limita de proprietate inhala o ferenuio] studiat

Regim de inallime:

P+E+M/Er, retrageraa oltimului nivel va fi de

min. 1.5 m fata de falada principala

H max coamc

moximi2 m

H miax comisa
Distanta intre clexdin:

maxime m
va fi> sou = cu 142 din H maxim o cladini mai inalle,

dor g mai putinde 3.0m

Spatii vera: minim 20% din suprafate terenului

Log parcare: minim 1 loc de parcare /unitcle lacaliva
P.OT. 35 %

C.UT. 0.9

Imprejmuire

LOT 2 - DRUM

Amenajari admise:

Terenul nu se va imprejmul, se recomanda plantarea de vegetatie

medie pentru delimitarea zonei publice de zona privata

carosabil auto, spatii parcare, spati verzi amenajate, platforme

deseuri.

Corpurile principale se vor amplasa conform reglementari propuse prin prezentul
PUZ, corpurile secundare (anexe) se vor amplasa conform Cod Civil.

Toate deseurile se vor colecta in pubele ecologice si vor fi

firma specializata.

transportate de catre o



In fiecare zona se va amenaja o platforma betonata, pentru amplasarea pubelelor, la
o distanta minima de 10.0 m fata de constructiile propuse.

EXISTENT PROPUS
BILANTTERITORIAL SUPRAFATA % SUPRAFATA %
1S - INSTITUTI PUBLICE S1 SERVICII 29600 mp | 100.00% 00 mp 0.00 %
L3 - LOCUINTE COLECTIVE (LOT 1) 00mp| 000% | 1641.0mp| 5544%
TEREN CE URMEAIZA A TRECE DIN
PROPRIETATEA PRIVATA A MUN. BEIUS 00mp | 000% | 13190mp| 4456%
IN PROPRIETATEA PUBLICA A MUN. BEIUS,
PENTRU REALIZARE PROFIL STRADAL (LOT 2)
TOTAL 29600mp | 10000% | 2940.0mp | 100.00% |
BILANT TERITORIAL PROPUS IN
URMA MOBILARII NR.CAD.106224 SUPRAFETE A
S.C. CONSTRUCTII 620.0 mp 20.95%
SPATI VERZI AMENA JATE 712 mp 2406 %
ALEI CAROSABILE 748.0 mp 2527 %
PARCARI 315.0 mp 10.64 %
™ ALEl PIETONALE 453.0 mp 15.30 %
PISTE BICICLETE 112.0mp 3.78%
TOTAL 2960.0mp 100.00 %

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor ‘stabili

conditiile optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in
vedere

Valorile indicilor urbanistici propusi, dupa trasarea topografici si intocmirea fisei
bunului imobil (FBI), se calculeaza dupa formulele:

a)POT = Sc/Sp x 100 (%)

b)CUT=Sd/Sp

in care:

Sc = suprafata construita la sol;

Sd = suprafata desfasuratd a cladirii (suma suprafetelor construite a tuturor
nivelurilor supraterane);

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisi in cadastru si in FBI).

L CAP. V - Autorizarea constructiilor ; : i

Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcela.
Autorizatia de construire se va obtine in baza Certificatului de Urbanism.

Intocmit : Verificat,
Arh. Tunian Vlad Paul Arh. Letea Dori
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