. TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL BE ARHITECTURA

1 Adresa: Strada Tudor Viadimirescu, nr. 54, nr. Mun. Orades, jud. Bihor

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

LUCRARE: INTOCMIRE PLAN URBNAISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT CU PARTER, GARAJ SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE

BENEFICIAR: Achim lulius-Calin si Achim Loredana-Elena

AMPLASAMENT:  jud. BIHOR, Mun. Beius, strada 1 Decembrie 1918, nr. Cad. 106659

A, PRESCRIPTHI GENERALE

L DISPOZITIt GENERALE

1. Scopul regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. ;

Regulamentul local de urbanism reprezinta o piesd de baza in aplicarea P.U.Z,, el intirind si detaliind
reglementarile din P.U.G. si este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la
utilizare si constructibilitatea a terenului.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
P.UZ

2. Baza leqald a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
o Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor -
o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
o Reglementarile cuprinse m P.U.G. si in prescriptiile regulamentului focal de

- urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de a Jilcare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si completa regu!amentus ce
insoteste P.U.G. al localitatii. El explica si detaliaza, sub forma unor prescnptn si recomandari, P.U.Z. preliminar in
vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Odata aprobat fmpreund cu P.U.Z,, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale pe baza cdrora se elibereazi certificatul de urbanism §i autorizatii de construire in perimetrul zonei
studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru Municipiul Beius fatd de ce s-a stabilit in PUG. Prin aceasta
modificare, se impune reglementarea unei parcele, in vederea autorizarii constructiilor de locuinte. Destinatia
acestor terenuri apare in plansa de Reglementari cat si ocuparea terenului intr-un mod rational si folosirea pentru
destinatia propusa se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliuf Local.

1. Requli cu privire la siguranta constructiilor i la apdrarea interesului public:
Referitor la perimetrul studiat, pentru intocmirea proiectului ethnic se va solicita studio geotehnic pentru
fiecare constructie in parte, conform legisiatiei in vigoare.
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Problema depozitarii reziduurilor menajere si a degeurilor va fi rezolvata de beneficiar al parcelei propuse
prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului $i prin grija beneficiarului va fi asigurat §i transportul lui catre
groapa de gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectje Civil Judefean Bihor, se va tine cont de urmatoarels;

- pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al producerii unor dezastre,
dacd perimetrul construibil este extins in afara razei de audibilitate a semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin
grija Consiliului Local, sirena de alarmare, astfel incat semnalul s3 poaté fi receptionat in toatd zona construibila a
PUZ .

- conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din P.U.Z. preliminar are
obligatia s& prevada, la noile investilji, addposturi de protectie civild, daca este cazul. La eliberarea autorizatjei de
construire, se obtin obligatoriu avizul Inspectoratului de Protectie Civila Judetean.

in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, in zonele expuse rscurilor [
tehnologice, a cablurilor de fibra optica, a cailor de comunicatie autorizarea executarii constructiilor se realizeazd in
conditiile respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.U.

La proiectarea refelelor de alimentare cu ap4 sau la puturi forate individual pentru se va lua in considerare
$i proiectarea instalatjilor pentru alimentare cu apd in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Crigana’, documentatiile vor respecta
prevederile STAS 4163 ¢i Normativul pentru proiectarea i executarea instaiatiilor sanitere indicativ 19/94. Pe
refelele de alimentare cu apd se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicit, de asemenea,
necesitatea realizérii céilor de acces pentru interventie in caz de urgentd publica de incendiu la toate obiectivele de
construit, care sa se poatd utiliza in orice anotimp al anului, ca si realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si
alarmare (telefonie).

2. Reqguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- Accesul la perimetrul studiat se va face direct din strada 1 Decembrie 1918 prin record simplu i nu se va
interveni asupra profilului acestuia, se va realiza un acces pietonal si unul carosabil.
- Se va péstra frontal stradal existent de 15,05 m.l.
- Retragerea la frontul de acces va fi de minim 6,00 m fata de limita de propritate ﬂl
- Retragerile laterale vor fi de minim 3 m pe o latura, iar pe cealalta cu respectarea Codului Civil, ' :
- Retrageri spate vor fi de minim 10 m
- Constructiile propuse vor avea regim de inaltime maxim S/D+P+1E/M, ins in prima etapa casa de locuit se va
edifice doar cu regim de Inaltime parter;
- Se va amenaja un loc de parcare pe parcela beneficiarului. ,
- Se va respecta limita de protectie de minim 10 m mésuratd de la albia minord a Paraului Valea Mare;
- Ca amenajari exterioare, in jurul constructiilor vor fi prezente spatiile verzi, conform legislatiel in vigoare in
procent de minim 20%: ,
- Poarta de acces carosabil va avea dimensiunea de minim 3,50 m.
- Pentru parcéri si alei carosabile i interiorul parcelelor se va aloca un procent de minim 30% din totalul terenului.
- La frontal stradal, gardul va si amplasat cu o retragere de minim 6 m fat3 de limita de proprigtate.
- POT maxim propus = 50%
- CUT maxim propus = 1

3. Reguli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii
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Acest acces este dispus in frontul stradal §i asigur accesul carosabil in incintd avand I3timea de min 3.50
pentru a putea infra masinile de lupté ale pompierilor in caz de pericol de incendiu. Se vor respecta art. din R.G.U.
referitor la Accese carosabile si Accese pietonale.

4. Reguli cu privire Ia echiparea edilitars
Pe terenul studiat prin P.U.Z. nu existd actualmente refele edilitare. Se va proceda la respectarea
articolului referitoare la acest aspect din R.G.U.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri
Se va respecta articolul din R.G.U. referitoare la spatji verzi plantate si articolul referifoare fa imprejmuiri.
Imprejmuirea terenului se va realiza cu o retragere de minim 6 m de la limita de proprietate dinspre drumul de

~ acces, iar pe celelalte laturi ale terenului se va putea realiza pe limita de proprietate, inspre interiorul parcelei.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unitati si subunit3ii functionale

Potentialul de dezvoltare a zonei este confirmat de existenta in zona a cailor de comunicatie precum si
posibilitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare. Perimetrul studiat va avea functiunea de locuinte individuale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR St SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei
Utilizari premise
*  Ulilizarile premise sunt cele de tipul locuire.
Utilizari interzise: |
= unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si ap3
*  unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
= amplasarea de unitd{i care, prin natura lor, prezint3 un aspect dezagreabil spre arterele
majore de circulatie rutiers. Astfel de unitétj vor i retrase fat3 de circulatie si mascate prin
perdele de vegetatie inalts si medie. :

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaiile invecinate. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numérul i
cofiguratie: acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului General de Urbanism.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Staionare:a autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Se va asigura minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inal{ime al constructilor va fi de subsol/demisol, parter cu / fir etaj/mansarda. S/D+P+1EM

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea executani constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterul zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajul urban.

Arhitectura cladirii va fi de facturd modems si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stifurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifics programului de turism.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape sau cu terasa.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate noile brangamente se vor realiza cu acceptul $i in conformitate cu solufia tehnica datd de furnizorii de utilita.

SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE \
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, drumuri interioare, parcaje si trotuare vor fi plantate cu gazon i
vegetalie joasa.

Se recomandd ca pentru imbunéta(irea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar penfru accese; minimum 20% din suprafata parcelei va fi
amenajatéd ca spatiu verde

IMPREJMUIRI |

Imprejmuirea terenului se va realiza cu o retragere de minim 6 m de Ia limita de proprietate dinspre drumul de
acces, lar pe celelalte laturi ale terenului se va putea realiza pe limita de proprietate, inspre interiorul parcelei.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maximé de 80 cm si o parte
fransparentd, cu indltimi de maxima 2,50 metri. |

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inéltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fars a afecta spatiul public.

Procentul de ocupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) ‘”
C.UT. maxim=1 Y

INTOCMIT: VERIFICAT:
Arh. TAL ALEXANDRA-MADALINA Arh. CZIRJAK JOZSEF»LE\/ENTE
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