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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
MEMORIU JUSTIFICATIV

1. —Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentaiei :

Denumirea proiectului : PLAN URBANISTIC DE DETALIU-
- MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA BEIUS
Numar proiect : 157/2023
Initiator ( beneficiar) : PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS
Elaborator ( proiectant) :  COFIDO SRL
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Data elaborarii : 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul documentatiei il constntune modernizarea pietei agroalimetare in
conditiile stabilite prin documentatnle de urbanism intocmite pentru localitate.

Se intentioneaza cresterea cahtatu actului comercial prin asigurarea unor
conditii civilizate si moderne atat pentru comercianti cat si pentru cetatenii
care utilizeazi plata De asemenea un obiectiv major este |mbunatat|rea
imaginii actuale prin realizarea unei constructii moderne cu aspect ingrijit .

Se vor crea noi locuri de munca si un comerg organizat si civilizat.

2. Incadrareain localitate

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

Zona luatd in studiu este situata in mtravnlanul municipiului Beius si
reprezinta Piata Agroahmentara nr. cadastral 106780 — proprietar mummplul
Beius.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Beius amplasamentul se
afla in UTR 1- zonad institutii si servicii

3.Situatia existenta

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii

in prezent accesul principal se face din strada Nicolae Bolcas, dar
amplasamentul este accesibil si dinspre laturile laterale , respectiv cu accese
‘secundare din Aleea Motilor si de pe latura nordica . Clrculatule limitrofe pietei
sunt nemodernizate contribuind la i imaginea nepotrivita pe care o prezinta.
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£ retelele edilitare necesare ( apd, canal, energie electrica si termica pe baza de
apa geotermald, si telefonie)

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

- Vest - strada Nicolae Bolcas- drum public

- Sud - Alee acces

- Est - Aleea Motilor- spatiu public

- Nord - Strada Unirii
3.3.suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Suprafata totala a terenului este de 5046 mp

3.4.Caracterul zonel, aspectul arhitectural urbanistic
Zona este neomogena ca functiuni dominante in jur se regdsesc constructii
pentru servicii, spatii comerciale institutii, locuire atat colectivda cat si
N individuala. ") ") )

3.5. Destinatia cladirilor

Pe teren se gasesc, in prezent, patru constructii — cu folosinta spatii
comerciale, in regim parter si o zona centrald acoperita de tip copertina din
panouri de policarbonat sau metalice dispuse pe structurd metalica. i

3.6.
Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul cu nr. cad 106780 inscris in CF 106780 este proprietatea
municipiului Beius- proprietate publica

3.7 Concluziile studiului geotehnic
Terenul este relativ plan si orizontal si apartine geomorfologic luncii Vaii
Nimaiestilor. -
Geologic, pamanturile interceptate sunt depozite recente, post-tectonice <.
, de varsta pleistocen — cuaternara
3.8. Nivelul hidrodinamic este strict dependent de regimul hidrologic al
apelor Vaii Nimaiesti.
Stratul bun de fundare este stratul de pietris interceptat in F1-PDM 1 pe
intervalul 2,60-5,60 m/CTA si in F2 -PDM 2 pe intervalul 2,30-5,80 .

3.9. Nivelul hidrostatic al apelor subterane este situat la cota de -3,50
m/CTA

3.10 Parametrii geo-seismici, conform indicativ P100-2013, sunt :

Perioada de coltTc( sec) =0,7
Acceleratia gravitationala agimMr=225 =0,10g



3.11 Zona este echipata cu utilitati , apa , canalizare, energie electrica
si termica pe bazd de apd geotermald, telefonie si televiziune prin cablu

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Indici Urbanistici

UTR 1- Zona institutii publice si servicii -IS 1
- Terenul cu nr. cad. 106780 inscris in CF 106780 figureaza la
adresa : municipiul Beius, str. Unirii, nr. 3
- Aria teren- 5046 mp
- Aria edificabila- 3620 mp
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POT maxim -72%
CUT maxim - 2.0
_Regim maxim de inaltime -P+1E
Inaltime maxima cornisda-10 m

Retrageri obligatorii :

- La strada Nicolae Bolcas - se va prelua aliniamentul
constructiei existente — respectiv Internatul Liceului Tehnic loan
Ciordas

- Spate ( spre Aleea Motilor )- minim 5 m de la constructiile
existente

- Lateral Stanga — minim 4,5 m

- Lateral dreapta — minim 2,5 m

Suprafete verzi -20% - Suprafetele verzi vor putea fi amenajate si ca terase
inierbate

Accesul auto se va face din strada Nicolae Bolcas
Parcarile se vor amenaja pe strada Nicolae Bolcas si strada Unirii.
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