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S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L. OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL - «DEZVOLTAREA
ORADEA INFRASTRUCTURII DE TURISM IN MUNICIPIUL BEIUS,
PRIN DEZVONTAREA UNUI COMPLEX DE AGREMENT <
AQUAPARK »
AMPLASAMENT:  MUNICIPIUL  BEIUS, STR.
PANDURILOR, NR.CAD. 105990, 106512 S 106510, JUDETUL
BIHOR

BENEFICIAR: MUNICIPUL BEIUS, JUD. BIHOR

MEMORIU GENERAL
SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

&z s

1. INTRODUCERE

1.1. Date de identificare a documentatiei:

- denumire proiect: “DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM IN MUNICIPIUL
BEIUS, PRIN DEZVONTAREA UNUI COMPLEX DE AGREMENT < AQUAPARK > "
- beneficiar: MUNICIPUL BEUS

- amplasament: localitatea Beius, jud. Bihor - nr. cad. 105990, 106512 si 106510 Beius.
- elaborator: S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L. * ORADEA

- data elaborarii: 07.2023

1.2. Obiectul lucrarii:

- Prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare : La solicitarea beneficiarului,
prezenta documentatie trateaza modificarea limitei de intravilan si reglementarea functionala a unei
zone aflate in Municipului Beius, respectiv terenurile cu nr. Cad. 105990, 106512 si 106510 Beius
si creare acces cu drum public DN76; Terenurile studiate sunt extravilan, Municipiul Beius si au
categorie de teren arabil; Suprafata totala propusa spre reglementare este de 127 100 MP;

- Terenurile reglementate din punct de vedere urbanistic prin prezenta documentatie, yor avea acces
direct din DN 76/ E79 in aceasta etapa studiata (respectiv parcela cu nr.cad.105990) si sunt amplasate
in zona de protectic a DN76 / E79 - in conformitate cu prevederile OG 43 / 1997 privind regimul
drumurilor -Anexa 1), adica la mai putin de 50 m de la marginea zonei de siguranta a drumului .

- Zona reglementata din punct de vedere urbanistic prin prezenta documentatie, se invecineaza la nord
cu terenuri arabile, libere de constructii aflate in extravilan —Nr.Cad. 103279, 1a Sud si Est cu terenuri
arabile in extravilan, libere de constructii si la Vest cu DN 76/ E79.

- Limita terenurilor studiate se afla la o distanta de minim 26 ml fata de cea mai apropiata parcela cu
destinatia de locuire;

Se mai propune introducerea in intravilan a intregii suprafete studiate, prin crearea unui nou Trup de intravilan,
cu o suprafata de 12,71 Ha.

- Casi functiuni / dotari de interes local, se propun , functiuni de constructii si amenajari turistice,
agrement, servicii, comert, alimentatie publica, zone verzi de protectie intre functiunile propuse si
terenurile din nord invecinate, precum si bransarea terenului studiat la energia electrica la retelele de apa
rece potabila, apa geotermala existente in Municipiului Beius, bransarea la retelele de gaz si canalizare
menajera - existente de-a lungul drumului national. Apa pluviala se va colecta intr-un rezervor, daca nu
exista capacitate a infrastructurii din zona pentru preluarea acesteia. Retelele de comunicatii se affa in
vecinatatea terenului studiat, pe latura de vest si se va realiza conectarea la acestea.



2. INCADRAREA IN ZONA

2.1, Concluzii ale documentatiilor deja elaborate:

- Terenurile propuse spre reglementare se afla in extravilan, conform PUG localitatea Beius, aprobat si
completat cu HCL nr.12 / 26.07.2000, astfel ca terenurile nu sunt reglementate functional.

- Terenurile cu nr.cad. 106512 si 106510 nu au acces direct la drumul public, accesul la acestea se face prin
trecere asupra terenului cu nr.cad. 105990, teren cu acces din Dn76/E79.

Rangul localitatii * IV
Folosinta actuala terenuri: arabil, extravilan;

REGIM TEHNIC ACTUAL: Nu sunt instituite reglementari urbanistice, terenurile in cauza nefiind
studiate in PUG Beius, acestea fiind in extravilan.

2.2.  Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/ subzonei in care
este inclus:

Evolutia zonei: Zona studiata este amplasata in extravilanul localitatii Beius fara functiuni urbanistice:
terenuri arabile, canale pluviale deschise, amenajari tehnico-edilitare.

Zona este neconstruita, nu exista constructii atat pe parcelele studiate cat nici pe cele din imediata
vecinatate. Cea mai apropiata constructie de locuit se afla la o distanta de 66.52 ml, fata de incinta studiata, 1ar
limita intravilanului se afla la o distanta de aproximativ 26.90 ml fata de limita de intravilan nou propusa.

Terenurile studiate sunt amplasate in afara indicatoarelor de localitate, atfel ca viteza de circulatie auto
este de 90km/h. Terenul cu nr.cad. 105990 se afla in zona de protectie a DN76/E97 si a liniei CFR, amplasata
de-a lungul drumului DN76.

Incadrarea in localitate: Zona studiata se afla in partea de sud-vest a Localitatii Beius la iesirea spre
Loc. Draganesti si este invecinata pe laturile Nod si Sud de terenuri arabile in extravilan UAT Beius si Est cu
terenuri arabile in extravilan UAT Draganesti. Perimetrul studiat este accesibil usor din DN76/E79 la iesirea
din localitate spre Loc.Draganesti.

Intreaga zona este traversata de santuri pluviale deschise in administrarea Municipiului Beius, cu rolul
de colectare a apelor pluviale acumulate pe campurile arabile din vecinatate.

Elemente ale cadrului natural: Relief: Relieful este aproximativ plan, cu mici denivelari si usor arid,
necesitand defrisari de vegetatie medie si joasa crescuta de-a lungul timpului.

Clima: Clima este specifica Municipiului Beius temperat continentala, moderata, determinata de
particularitatile releiefului si miscarea aerului sub influenta circulatiei vestice care transporta mase de aer
oceanic cu umiditate si teperatura specifica. Media temperaturii aerului in luna ianuarie este de -2C, iar media
lunii iunie este de +21.5 C. Caracteristici geofizice: (NP 100 / 1992, modificat in 2003): zona seismica de
calcul E, valoarea coeficientului seismic Ks = 0.12, peroada de colt Tc = 0.7 sec.

Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Zona studiata se invecineaza la Vest cu Drumul National DN76, drum din care se propune a se rea%iza
accesul. La sud fata de zona studiata, la aproximativ 125 ml este propus drumul de centura a locallta}tll Beius,
drum cu legatura directa in DN76. Zona de studiu nu va avea legatura directa cu drumul de centura 1n aceasta
etapa.

Accesul la parcela cu nr.cad 105990, se realizeaza din DN76/E79 in dreptul km 121+570, prin racord
simplu.

Se va renunta la accesul existent amenajat si se va amenaja un nou acces in dreptul Km 12145 55, 1a
15 m Sud fata de cel existent. i

Accesul in incinta se va realiza din directia Deva — Oradea, fara posibilitate de virare la stanga din
directia Oradea-Deva.

La iesirea de pe teren se va vira obligatoriu dreapta, spre Loc. Betus.



Cele trei parcele din zona de studiu, in urma aprobarii documentatiei de PUZ se vor alipi, astfel ca nu
va fi necesara stabilirea unui drept de trecere pentru acces.

Parcarea se va asigura integral in incinta zonei studiate. Numarul de locuri de parcare necesare se va
predimensiona conform Anexei 5 din HG.525/1996 actualizata pentru fiecare functiune in parte si se vor
cumula. Se vor amenaja locuri de parcare pentru autovehicule, autobuse s1 biciclete.

Parcela cu r.cad. 105990 este amplasata intre km 121+660 si km 121+470, si este situata in zona de
siguranta a Drumului National. Retragerile cladirilor vor respecta limita de protectie a drumului National,
respectiv 50 m masurati din limita zonei asfaltate.

Terenurile, la nord sunt traversate de un drum de exploatare cu un profil variabil de aproximativ 3.0
m, drum de exploatare, neregelementat, iar prin prezentul PUZ se propune anularea acestuia, neavand
continuitate pentru a face legatura intre doua drumuri publice.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

- terenurile studiate sunt libere de constructii subterane orl supraterane;

- acestea sunt traversate de santuri de colectare a apelor pluviale, santuri regularizate si aflate
in administrarea Municipiului Beius.

- Terenul cu nr.cad. 105990 se afla in zona de protectie a DN76/E79, respectiv 50 m, fiind situat
in afara pancardelor de localitate, dar si in zona de protectie a liniei CFR.

3. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SI CIRCULATIA TERENURILOR :

Zona studiata este compusa din trei terenuri in proprietate privata a Parohiei Ortodoxe Romane Beius,
cu drept de superficie in favoarea Municipiului Beius, pe 0 perioada 30 de ani, conform extrase de carte
funciara anexate prezentei documentatii de urbanism;

4. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE:

Pana la aceasta data nu s-au intocmit studii geotehnice pentru terenurile propuse a fi reglementate, dar,
intrucat arealul este situat in zona normala de campie, fara riscuri de alunecare a terenului ori mlastinoasa,
conform referat geotehnic - studiu de fundamentare aferent PUG Municipiul Beius, acest studiu geotehnic nu
este obligatoriu a se intocmi la faza Plan Urbanistic Zonal, ci doar la faza de autorizare a oricaror lucrari de
construire / amenajare teren,;

5. ECHIPAREA EDILITARA SI PROPUNEREA DE DEZVOLTARE A ACESTEIA:

- -aparece potabila: racordare la retea propusa spre extindere de-a lungul DN76 aproximativ 250 ml Nord.

- -apa geotermala: racordare la retea existenta si propusa spre extindere pana la zona de studiu din nord, in
administrarea SC Transgex SRL. Alimentarea cu apa se va realiza din conducta de apa geotermala si se va
asigura un debit de 4l/secunda.

- -energie electrica: - racordare la retea medie tensiune existenta paralel cu DN 76;
- -canalizare menajera: - racordare la retea propusa spre extindere de-a lungul DN76 aproximativ 250 ml.
- - comunicatii: - racordare la retele existente langa DN76 - Orange, GTS sau TC (cu subtraversare);

- -canalizare pluviala: - in sistem local, cu separator de hidrocarburi pe zona parcajelor amenajate la sol si
stocare intr-un rezervor de compensare in cazul in care infrastructura zonei nu are capacitatea necesara de
preluare a acestora,

- - colectare api uzaté din bazinele de la Aquapark : se va realiza in rigolele amenajate la nord-ul parcelelor
studiate.

6. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - IN LIMITA PUZ : o
Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si conditiile de realizare a constructiilor privind:




obiectivele noi, solicitate prin tema-program:

Asa cum s-a precizat la capitolul OBIECTUL LUCRARI, prin aceasta documentatie
propunem ,,DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM IN MUNICIPIUL BEIUS, PRIN
DEZVONTAREA UNUI COMPLEX DE AGREMENT AQUAPARK”, in Municipiul Beius,
str.Pandurilor., jud. Bihor - nr. cad. 105990, 106512 s1 106510.

7. Functiuni admise:

- cladiri pentru spatii comerciale, alimentatie publica, activitati de cult, activitati culturale,
recreative, grupuri sanitare, spatii pt.administrare si intretinere.

- servicii turistice si unitati de cazare

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban,

- amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber, componente ale amenajarii
peisagere.

- spatii anexe pentru intretinere sau echipare tehnico-edilitata.

- zone verzi, retele utilitati;

8. Conditionari pentru functiuni admise:
Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc), se admit, cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinatatilor.
Autorizarea constructiilor se va putea face dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism, fara elaborarea altor documentatii de urbanism, dar cu respectarea R.L.U. aferent
prezentei documentatii.

9. Functiuni interzise:

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 7.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile
amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

Interdictii de construire cladiri-pe terenul destinat zonelor verzi de protectie din nord-ul zonei de
studiu, respectiv 15 m fata de limita de proprietate.

10. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Orientarea fata de punctele cardinale
- Constructii administrative
Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel Incét sd se
asigure insorirea spatiilor pentru public §i a birourilor.
- Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi orientarea, astfel Inct sd se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatiriilor si a spafiilor de preparare.
- Constructii de sandtate, adiacente cladirilor principale.
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
- Constructii de turism -
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice §i a Anexelor.

11. Amplasarea fata de drumurile publice )
Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor publice trebuie sa asigure accesele



carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei;
Terenurile reglementate dinpunct de vedere urbanistic prin prezenta documentatie. vor avea

acces direct din DN76/E79 in aceasta etapa sludiatd si toate cladirile vor fi amplasate in afara

zonei de protectic a DN76/E79 - in conformitate cu prevederile OG 43/1997 privind regimul

drumurilor -Anexa &

12 Amplasarea in interiorul parcelei

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile in care distantele minime obligatorii

fata de limitele laterale ale parcelei respecta prevederile Codului Civil;

- Amplasarea c!adirilor unele fata de altele, in interiorul parcelei, va respecta prevederile RGU, dar

nu mai putin de % din inaltimea maxima a cladirii celei mai inalte rabatate pe teren, masurata la cornisa.

Retrageri aliniament (vest): Minim 50 m, conform limitei de protectie DN76, dar nu mai

putin de 1/2 din H. maxima cladire propusa, rabatata pe teren

Retragere laterala Nord: Corpuri principale si spatii anexe: minim 17,5 m dar nu mai putin de
112 din H.max cladire rabatata pe teren, cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificari. (se
va Tespecta zona verde de protectie in latime minima de 15 m, reglementata cu interdictie de construire
pentru orice tipuri de cladiri)

Retrageri posterioare Est : Corpuri principale :min. 15.00 m, da nu mai putin de 112 din H.max
cladire rabatata pe teren , cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificari in 2018

Retrageri laterale Sud: Corpuri principale: min. 4.00 m, da nu mai putin de 1/2 din H.max
cladire rabatata pe teren, cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificari in 2018

Retragere spatii anexe, cu S.C.max.100 mp: Conf. Cod Civil.

amplasarea anexelor gospodaresti [ tehnice, in regim de inaltime parter, cu H max.la coama = Tm, va

respecta distantele minime obligatoriifata de limitele laterale siposterioare aleparcelei, prevazute de Codul
Civil, darJara afectarea zonelor verzi de protectie propuse;

Distante minime intre cladirile izolate propuse in incinta studiata: Minim 112 din H.max al

cladirii celei mai ina'te, dar nu mai putin de 6 m; Pentru fatadele cu ferestre ale spatiilor de cazare si ale
spatiilor administrative si de sanatate (incaperi de birouri/ cabinete medicale,  etc.), se va asigura o insorire
minima de 1/2 ore la solstitiul de iarna a acestor spatii;

In zona rigolelor de colectare ape: min.4.0 m fata de rigolele de colectare ape
in partea sudic a amplasamentului se va pastra un areal de minim 30000 mp cu perimetru neintrerupt

avand destinatia de zone verzi/parcuri/padure urbani, cu interdictie definitivd de construire exceptand
constructiile enumerate in art. 18 alin. 7 din Legea 24 din 2007 - Legea spatiilor verzi.

13

14

15

**

Inaltimea constructiilor:
[naltimea maxima a constructiilor va fi :
S/D+P+6E+Er/M si de maxim 35 m la atic / coama, cu maxim 40 m pentru depasiri punctuale cu
instalatii tehnologice, case de scara, etc.;
Suprafata construita si suprafata desfasurata a constructiilor
POT maxim =50%
CUTmaxim =2,00
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct, sau prin servitute.

Caracteristicile drumurilor publice si interioare, trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexei 4 din RGU aprobat
cu HGR 525/1996.

De asemenea, se vor asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

Se propune amenajarea unei parcari publice, cu acces nelimitat. Parcarea nu se va imprejmui.

Se recomanda plansarea de arbori pe suprafata parcarii, minim 1 arbore la 10 locuri de parcare.

Pentru functiunile specificate inprezentul regulament, se var norma locurile de parcare conform
Anexei 5 la RGU aprobat cu HGR 525/1996, dar se vor asigura, un procent de 5% din total parcaje,
locuri pentru persoanele cu dizabilitati si suplimentar, locuri de parcare pentru autocare, infunctie de
necesar destinatie propusa;

Aleile interioare de circulatie carosabila sipietonala vor respecta ca numar si alcatuire, legislatia

si normele tehnice invigoare, pentru destinatiile propuse si specificul amplasamentului si localitatii;
- Pentru accesul la drumurile publice, se va obtine avizul administratorului acestora.

* PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL. SE

VOR RESPECTA MASURILE PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA

S



COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR | art.
13.1. referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice, pentru a permite instalarea intr-o
etapi ulterioard a punctelor de reincircare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe care o deservesc
locurile de parcare prevazute:

16 .  Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:

Se va asigura alimentarea cu energie electrica, apa, apa geotermala (din conducta existenta in zona),
racordarea la retele de canalizare menajera, comunicatii, a dezvoltarilor din perimetrul studiat; Canalizarea
pluviala se va realiza in sistem local, cu separator de hidrocarburi pe zona parcajelor amenajate la sol si
stocare intr-un rezervor de compensare in cazul in care infrastructura zonei nu are capacitatea necesara de
preluare a acestora ; SANTURILE DE COLECTARE APE PLUVIALE EXISTENTE IN ZONA
STUDIATA SE VOR RELOCA, INTUBA SAU RECONFIGURA, ASTFEL INCAT SA SE ASIGURE
CONTINUITATEA RETELEI DE COLECTARE SI DEVERSARE A APELOR PLUVIALE, PENTRU A
SE EVITA INUNDAREA SUPRAFETELOR DE TEREN PROPRII SAU INVECINATE;

17. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca, pentru
fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:
a) Suprafata minima a parcelei va fi de 10 000 mp.
b) Acces la drum public direct, sau prin drum privat / servitute de trecere.
c¢) Orice dezmembrari ale loturilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism., in mai mult
de 3 parcele, se va face in baza de Plan Urbanistic Zonal. cu respectarea prevederilor PUG Municipiul Beius
si ale reglementarilor tehnice si urbanistice nationale, in vigoare.
Orice comasar ale loturilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism. se vor face fara
elaborarea unei noi documentatii de urbanism. Pentru dezvoltarea de investitii pe loturi comasate, s vor
respecta prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism ;

18. Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa pumai daca aspectul lor extenor nu contravine
funtiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zone;

19. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din RGU, dar minim 25 % din suprafata lot.

Toate zonele verzi cu rol de protectie, se vor amenaja cu vegetatie mica, medie si inalta (perdea
compacta pe inaltime), plante perene si gazon si vor fi grevate de interdictoe de construire pentru constructii si
amenajari de orice tip, altele decat zone verzi;

In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuri:
transparente la cele amplasate spre aliniamente si transparente sau 0pace pe limitele laterale si posterioare
(cele opace, se pot asigura si prin dublarea imprejmurii cu arbusti decorativi plantati pe lotul propriu). H max
imprejmuire = 2.50 m;

Imprejmuirea fata de aliniament, limita S-V, se va retrage cu minim 50 m fata de limita terenulul spre
DN76 si se va realiza astfel incat sa nu se retrictioneze accesul in parcare.

Imprejmuirea spre laturile S-E, N-V si N-E va fi dublata de garduri vii, plantatii medii si inalte.

Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile Codului Civil privitoare la zidul comun.

- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz): - nu este cazul

- Costurile dezvoltarii propuse. se vor suporta de catre :
- Municipiul Beus - din surse de finantare proprii si obtinute prin accesare de programe pentru
acordarea de fonduri guvernamentale / europene;




- Consecintele economice si sociale:

Avand in vedere caracterul multifunctional al dezvoltarii propuse, precum si propunerea de
extindere a zonei de intravilan, de zone verzi si a retelelor de utilitati publice, impactul economic si
urbanistic este unul foarte favorabil. O alta componenta ar fi atragerea de turisti si public in zona.
Impactul turistic se materializeaza prin crearea de noi locuri de munca in diverse domenii de activitate.

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL PROPUS IN LIMITA P.U.Z.

‘ . Existent Propus
l Zone functionale mp o7 mp 7z,
|Teren arabil in extravilan 126 388.0! 0.00 0.0 0.00
|Teren infravilan cu destinafie: I
| Rigole ape pluviale 712.0| 0.56 712.0 0.56
| TOTAL 127 100.0, 100.00| 127 100.0, 100.00
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P.U.Z

MUNICIPIUL BEIUS

PUZ PT DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM IN

Q"

INCADRARE IN PUG / ZONA

cml’m\
BEIUS PRIN DEZVOLTAREA UNUI COMPLEX DE AGREME Aou;\m RIC
Q

TERENURI STUDIATE INTRAVILAN, SUPRAFATA TOTALA 127 100 mp:

Nr. Cad. 105990 - prop. Parohia Ortodoxa Romana Beius, drept de superficie Mun.Beius, supraf.: 50 000 mp
Nr. Cad. 106512 - prop. Parohia Ortodoxa Romana Beius, drept de superficie Mun,Beius supraf.: 50 000 mp
Nr. Cad. 106510 - prop. Parohia Ortodoxa Romana Beius, drept de superficie Mun.Beius supraf.: 27 100 mp
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

seswmesnen | LIMITA INTRAVILAN PROPUSA, PRIN PUG IN CURS DE ELABORARE DE CATR. MUN.BEIUS

ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ISD

CcC \_OC

,_;n..

sum lsomum!

mun. Oradea, str. Republicii nr. 13, ap. 13, 15
tel.: +40 752 217 133, e-mail: arhitectura@hfgsolutions.ro

LICENTA GRAPHISOFT
ZONA MIXTA; INSTITUTII PUBLICE/ACTIVITATI COMERT, SERVICI SI ACTIVITATI INDUSTRIE/DEPOZITARE NR. 3-3742962
ZONA MIXTA; INSTITUTH PUBLICE/ACTIVITATI COMERT,ZONE VERZI - PARCURI - AGREMENT FOE\T@ELQ;‘;’S
5 faza
©
S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L. g P.U.Z.
o

MUNICIPIUL BEIUS

DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE TURISM IN | ==

° 5
D ECHiRyisei2022 E  MUNICIPIUL BEIUS PRIN DEZVOLTAREA UNUT | "50%
D I - Cristine: g a COMPLEX DE AGREMENT AQUAPARK data
rh. Cristina-Antonina BURLIANA Buruiana ‘e Adresa: Municipiul Bieus, nr.cad. 105990, 106512 si 106510, str.Pandurilor , Bihor OCT.2022
N or. plansa
PROIECTAT Arh.stag.loana Francesca HANGA-FARCAS g
: INCADRARE IN ZONA / PUG u.01
INTOCMIT Arh.stag.loana Francesca HANGA-FARCAS 3




Qi st e e

[re———— A

SvouTvONH P s b LyLD3I0N|

ITITATIIIIELC

TRDW W L3
el et ST L2 W
. T s e

[

“1"4"S SNOILNTOS 94H “I°8

- e A A
. O wne Lo j
_/Ao ™ 4 'f

%
T
.
s
5%

\

D B9 WHODD TERAENE 0408 3.4
T L e e ] arudsaay

AW AL A

o L e

T

Cr ]

A /] A R
owdioud] wvesouen a6 B Inl.x:a-ua-i...o_.-!suex!a.l. ...li...s

e J‘;ﬂ’ -7
-:3&:3::'?":;:'-:;‘—‘:;3

o P L LT R
= —

"
or esmau A3 gl AL b
i DO i « ﬁ:ue_!r_u.__.ﬂﬂwﬂ.g
AGEABL | WO M b, i
ot 1 Hi
vow 3 § 1]
oz HEEHL| SO R B e ! _w. 1
SR o0 &
i 018 ¥
1021411 VRO R " L it
P ] N u“ |
MR 44 0% gy |10 [owaremry ey i A
I B T e f
21980510 UOJOUBWD BIO MRS i WP o Hi A
gttt ey TRAERD i
QU ERACU OB | " y i
BICTOD 0 1 B2 e 'S -f O [}
et pjensn ¢ A WA y Frys y 4 ““..
BT 3 S0 SOUNI0 T WA SN P A AR | WD voTm . f i J s - [Tty
&3 R T e e L ] i v i f. y 4

= 55 :“.‘—%2':-'.'

;
i
e
0'SE = XOW' i \
13+ 38+ d + i

s 'ds /wag's /

SIEis—sisisae

Fvnoiaon 1ranoo) ol
SOCEAY N b IV RIA IV BRONN0E
INVTVE) 30 UVIRT] PR PR,
MIA IHOT TIVINIWDD BV ALY I3 YO
VINAOH TIVADNIES VIS BEVIMVII WATEVY Wilin
TivIont MOTELL Y

[

A T RAY A Vi
v
UVEIBION - STV RLV GV viban |~ —— |
VarRa oAl

v

pseuebeig |y
snfeg LY
e,
§

IVLOL

SErid a0 ayoha |

Swana wn |

As'ds /w055 /1L
»

S IIIIIIz oIS TIIIiTIIiWaIeMMIITISIC

—

H
i

dw 00| £Z= uess) D|DJOIdNS 10|§901 PRI IN
dw Qo 05= UeIB) OJDJOITNS iZ|§901"POIIN
dur 00D 0§= UBIBY BIDJBIdNS 1044501 PO IN

AW oo ZZ1 TBIBIPAS BUSY BI6IS] GIBJBIans b hagh s i =

015901 521 o song i
v BjoRIedns ap 1deJp "iNjBE DUDWOY DXOPOLQ BIYaD “dor L"PDD N i
Ny BI2AANS 8P 10AJP *SNIBY DUDWOY OTOPONQ DIO:Od ‘dosd 1°PPI "IN - f

sn@g unw 31pedNS 9p [UaIP 'SNIBR DUDWIOY DXOPOLIO DIYOIDd L°pod N i

0129 0| 9IDOAB)| U] [UD o |t - ey i

0F elawadnt op 1deip N3 3jDINADIU UNUAJB| ‘SMIBE DUDWIY DXOPONQ DIUCID HDjaNdoly {

THANVWESINT IIVYT 1
p— - _J i
FDUSINVERN IHVINIWITD3H A AT BELIOL PRI N ..ﬂ m_m.
VEYIVODY INTWINOY 30 ‘N’ -

KIIWOD 1NN VIEVOATIO NIMJ STUIE INIDINAW NI wsiinl 3d N : L \\ _ — _l )\
IUSHUTYRIN VINVIIOATEO MYIAVUINI N NSLINIONAOKINE ) o> o _ e e = — —— ;




oM AN,

arasoomas oo e o]
a3 P L] H SVANVAVONYH s wrortrvan|  Ly19310mal
= (=rg F=|
= ;. e VNS == | i
= 3 e T -
=t = e
i n_m..s.wn o [{~rus snotmios o o's

e i ) = WG S 1 y

- e
S T R e . AN
F ) '}C\ D el i il an——
4 oM IO T - YT YR = [

aNRRAE T ¥ VI \\
— \\

WYy G

OpUNas/1F B HQSP Un DB OA 85 8 TyS FIBUDI 'S A BIBGIALED DAC|A
P 'IDWIBI090 OFD N2 DJUALLD 0A a5 (N-YDHONBY UIMIBEHT w3 dpm ey

t ]
iF GIT 9O DAEMIED i
UDID 0 Df P 'PION UIB 3PUYXD 00 35 HIOZIOUDI fF IO IP 343[BIaY i
sioN '

N3l
S
N
QN
I I
; = B
m #H -

st i
] H
E it
- - - u“
H
H
] i
[ GE = XUH % i
1} /s £
| i
e 1, - H
S ‘dg / ui0g'S /¥/S| i
s :
oIS - ' i
W i 0LS80L PRI IN . 218904 'PED N 066504 PED N M i
© b
g
»
| ' w
I3
# g
»
_ -
TS
m_ m
i &
1 i
ikl veser ] H win s
B [l "
Wi Lked B
140501
dwi 001 £Z= UBsB| D}DJOINS IG(5901'POIUN - A
dw 0Q0 Dg= UaJS] DIDJDIANS i7 16901 PO IN g
dw 000 5= U184 DIOJDITNS 046501 PO IN - N "
AR s 4]
AW OOT ZZT BIBIPAR BUST BIBIS] BIBBIans i
UDJIADIIXS Ul GDsY Wortn e ..
TIEIEA VO I 3 i
s HoOs |5 oafand ey "8|D} (1214185 “B3ISPN| DAISG DPIW DUOZ — o
e e — T S I Pl
015901 15 215901 066501 3 3 3 SO — "~ e s m b
*snjag-unw ajpadns ap (deIp 'SNja] DUDLWIOY DXOPOUQ DIYOIDd *doid - 015901 ‘PRI IN e = ime— - { “m
‘snegUNW 31311adns 8p [JBIP “SNIBg DUDLIOY DXOPOUO DIYEIOd *dosd - ZSFOL ‘PPD "IN e _ p— .IJ m——— o
Sniog UNnW B12adNs BP [JEIP ‘SNIBY DUDWOY DYOPOLIO DIUCIDd ‘doid - 048501 PP "IN I - sl | | { nben H
$n1og In|NIdI2|UNW DBIDOAD) Ul 1UD \, wn N 111 o0Y I b —— i
ot slayednE ap (deIp 13 BIDIAOIU] NUBI] *SNIBY DLDWOY DXOPOUIG DIOIDd HB(shdald = ) | | Avock | i
FANLVWIOINTIIVA ; - ] i “
VHV1MA3-ODINHIL I¥VJIHDI [ret—— ELIZOIPRON 7 ﬁ | ! I
YHYAVNOY INIWIXOV 30 ’n'd < | | i
XTWWOD NN YIIVIIOATIO NI SNI38 TNIIDINGW N WEHNL 36 | | = = ; 1 | Ji
WRRI3NISYNING VIHYIIOATIO Ny NAVHIN N NIUZ1 3030000RINL - - B = i




HOTUNNIWSLYNdNSY ]

e

e

Y3LVIIINDONd IS YLLVINDUID —

Vet s weemsnny wer ey |

avnam

===

WUYAVNDY INTUOY 30 XT4M0D =

| O VENYLTOATAA ik SO kg
] WIMSROL

SNIFE INIIDINOW _

TR T R
W -
P R

“TUE SHOILNTOS O4H "2'S-

— via- v Gavavd
W1 YHEO

Ir- vl viEy

NI - AV L AVROLE S0V,

VRO WA XY

VI W4 3. §ori0 PERIINOD 1A 1R
“HVEHS INIIVIE WV IBINGO MLNEEEL

ST B ST

WINVDAYL MIBNY 30 02 10 YOO O 34 BOHETNT 30 1020 1D B
AT 3D THOODING (IMISEYS ¥ YIWAD VIV a0 1 1IN
BTN FTRADENIWY ¥ ¥ D80 11 ¥ S0 1l TN TN

N ' Lt ik Bl Lo e i

ATV D WY N VNG BTIIVIE V VTVAR YLV EERION 4 HENL
L

ZHORNT WS S0EN0 SVOTER Y VIYADLD FIVIZADNS 4 e

31 e

SNI3g 1w vin

VIIOSS WY HAVELW VIR [

waaqods |8 ‘bajiand

WINAITEG MY UAVELM YU [
LI A0 = T RITVY D W1 |

ysaueleng Lvn

smiag 1¥R

i s
TTANVWIOINTIIVA

YOTRINNIYAL YE4NSY VILIVIINJON IS VILVINDNID

WAV AYNDY INTWIRDY 30
XTWWOD INKN YITVIIOATIA NiKd ENEE IMJIDINNW NI WSTHNL 30
IHALDAILTYRINI YARYIIOAZIA 'NYTIAVELNG NI N3¥31 343DNCOUINI

SART TAIDINNKY

n'd

0L590L ‘PRI N

—_—n 1l

.v!.t.ll._.-r.’..llrll.l o=

821204 'PEOIN

S ‘dg / Woy°s /¥/S

24590 ‘PED IN

sorarovo™

Q&G5S0 PRI N




B Supratete lotu studlate: -
— . o e IDPG L e o
: G IS e e <3300
-~ S 1y o IEANYE I i <2 e
e —— - —
_— = [ pG] TEHNIC] EXIETENT]
e
——

W Cad, 168512 Nr. Cad. 106510




