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Art. 1. Pirtile contractante

U.A.T. MUNICIPIUL BEIUS, cu sediul in Beius, P-ta Samuil Vulcan, nr. 16, Jud. Bihor,
Roménia, Cod postal 415200, Cod de identificare fiscald 4794567, Numir de inregistrare la
Registrul autoritatilor publice 05033, tzlefon: 0259 321 935, fax: 0259 321 273, e-mail:
www.primariabeius.ro; primaria.beius@cjbihor.ro, reprezentatd legal prin Ec. POPA
GABRIEL CATALIN, avand functia de primar, in calitate de LOCATOR,

si
ASOCIATIA DE AJUTOR RECIPROC A PENSIONARILOR “UNIREA” BEIUS, cu

sediul in localitatea Beius, str. Piata Samuil Vulcan , nr. 14 -16, jud. Bihor, Nr. Reg.

Com...ccccouueune. CUL.vervenns , reprezentata prin Ojica Gabriel avind functia de
presedinte, in calitate de LOCATAR,

convin incheierea prezentul contract in urmtorii termeni si urmétoarele conditii:

Art. 2. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazi locatarului spatiile in suprafata de 29,79 mp, situat in Municipiul
Beius, in incinta Cladirii primariei municipiului Beius, str. Piata Samuil Vulcan, nr. 14-16,
Judetul Bihor, parte din imobilul, identificat cu nr. top 256/7. nr, inscris in C.F.100415

(2) Bunul inchiriat are o suprafat3 utila de 29,79 mp.

(3) Bunul inchiriat are destinatia de spatiu, in vederea desfasurarii activitatilor ce intra in
sfera de competenta a Asociatiei de Ajutor Reciproc a pensionarilor Unirea Beius, conform
Statutului acesteia.

(4) Locatarul declard ci va folosi bunul inchiriat pentru desfasurarea activititilor de:
Sprijinirea  membrilor s#i prin acordarea de fimprumuturi rambursabile, ajutoare
nerambursabile si ajutoare pentru inmormantarea fostilor membrii (activitatea economici
desfasuratd in concret).

(5) Nerespectarea destinatiei conduce la rezilierea de drept a contractului, de la data
constatdrii acestui fapt, fird niciun fel de formalitate prealabild, alta decat notificarea incidentei
cazului, Insotitd o copie a actului de constatare.

(6) Locatorul va preda bunul inchiriat dupd semnarea contractului in termen de maximum
30 de zile.

(7) Predarea-primirea se va consemna in procesul-verbal de predare-primire (anexanr. 1 la
contract) care va fi datat si semnat de partile contractante, mentionandu-se starea fizicd a
bunului, dotérile si utilitatile la momentul predirii.

(8) Locatarul dobandeste folosinta efectivi a bunului inchiriat incepand cu data predarii-
primirii.

Art. 3. Lucririle asupra bunului
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Lo \;L A1) In derularea contractului de inchiriere bunul inchiriat se va utiliza in starea fizicd
9 gino ﬁ@)e/vézuté in procesul-verbal de predare-primire.

T (2) Orice lucrari asupra bunului Inchiriat, cu exceptia celor necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd, fie ci sunt autonome sau addugate, utile sau
voluptuare, se vor putea realiza numai cu acordul prealabil si scris al locatorului, dat la cererea
prealabild si scrisd a locatarului. :

(3)in cazul in care lucririle sunt efectuate fard acordul locatorului, acesta poate cere
locatarului aducerea bunului in starea initiald, pe cheltuiala sa, precum si plata de despdgubiri.

(4) In cazul lucrarilor ce vizeazi reamenajarea spatiilor de inchiriat in vederea desfagurdrii
activitdtii in conditii optime de citre locatar, potrivit specificului, dac3 acestea se limiteazd
numai la lucrdri de montaj de gresie, faiantd, parchet, zugriveli, vopsitorii, etc. si toate celelalte
strict necesare realizirii acestora In bune conditii, acordul previzut la alin. (2) se considerd dat
prin prezentul contract, fard niciun altfel de formalitate prealabild. Totusi, In acest caz, locatarul
va notifica de indatd locatorului inceperea acestora.

(5)in toate cazurile, locatorul are dreptul de a pastra lucrarile efectuate asupra bunului
inchiriat, fard niciun fel de obligatie de despagubire sau de prestatie echivalenta.

(6)Prin exceptie, lucrdrile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzétoare de
folosintd cad in sarcina locatorului. Locatorul va efectua aceste lucrdri, pe cheltuiala sa, de
indati ce i-a fost solicitat in scris.

(7)in cazul in care lucririle prevazute la alin. (5) nu suportd aménare, locatarul este in drept
s le efectueze el insusi, nstiintdnd de indatd locatorul si solicitdnd contravaloarea lor.

(8) Lucrdrile de intretinere si reparatii curente cad in sarcina locatarului si se vor executa
de indatd, fard niciun fel de formalitéti in raporturile cu locatorul. Neefectuarea la timp a acestor
lucrdri atrage raspunderea locatarului pentru orice prejudicii generate de acest fapt.

(9)Dispozitiile prezentei sectiuni nu deroga de la dispozitiile legale in vigoare in materia
autorizarii lucrdrilor de constructii.

Art. 4. Durata contractului

(1) Durata contractului de inchiriere este de 5 ani incepand cu data semndrii lui de cétre
ambele pirti.

Art. 5. Pretul contractului si modalititi de plati

(1) Pretul inchirierii/chiria este de 40 lei / lund, cu T.V.A. inclus, conform prevederilor

Legii 540/2002 , art.16 pe care locatarul se obliga s# o pliteasci locatorului in conditiile si la
termenele stabilite.

(2)Pretul inchirierii se va actualiza la inceputul fiecirui an cu rata inflatiei.

(3)Pretul se plateste lunar, pand in data de 25 a fiecérei luni pentru luna urmitoare. Factura
va fi emisd §i comunicatd cu cel putin 10 zile inainte de data scadentei. Neprimirea sau
neprimirea facturii in conditiile stipulate nu absolvi locatarul de obligatia de plata a chiriei la
termen.

(4)La implinirea scadentei locatarul este de drept in intarziere fird a fi necesard vreo
formalitate prealabild in acest sens.

(5)Plata chiriei se poate efectua in numerar, la caseria locatorului sau in contul
RO9Y0TREZ07821A300530XXXX, CUIL:4794567, titular Municipiul Beius, deschis la
Trezoreria Statului.

(6)Neplata chiriei la termen conduce la aplicarea unor penalititi in cuantum de 0,1% pentru
fiecare zi de intarziere.



(7)Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni, fie cd sunt consecutive, fie cumulate, di dreptﬁ]oglé LIUL
Al

locatorului la rezilierea contractului si cu alte daune interese dacd este cazul. \ f‘)

(8)in situatia previzuti la alin. (6), distinct de dreptul la penalititile de intarziere, locatéral
este in drept sd intrerupd sau, dupd caz, s ceard intreruperea furnizérii utilititilor aferente™
bunului inchiriat dup# ce, in prealabil, locatarul este notificat, acorddndu-i-se un termen de
conformare .

(9)Dupd expirarea perioadei contractuale se aplicd dispozitiile previzute la art. 9, alin. (3)
s

Art. 6. Plata utilititilor si a altor servicii

(1)S# suporte cheltuielile cu serviciile de utilitati publice de care beneficiaza. Plata cheltuielilor
aferente serviciilor de utilitati publice de care beneficiaza se va face catre titularul dreptului de
proprietate, ca urmare a refacturdrii. Contravaloarea serviciilor de utlhtatl publice se stabileste
n sistem pausal, raportat la suprafata folosita.
Consumul lunar pentru folosinta spatiului de 29,79 mp, din incinta Primariei Municipiului
Beius, a fost stabilita in sistem pausal acesta fiind:

- Energie electrica : 180 kw/luna

- Apa—canal: 4 mc/luna

- Canal pluvial: 1 mc/ luna

< Gunoi menajer: 0,5 mc / lund

- Energie termica:1 gcal/ luna ~
(2)Plata facturii emise in conditiile prevazute la alin.1 se va afectua in termen de cel mult 30 de
zile de la data emiterii aceteia. Neplata facturii nu exnonereaza pe titularul contractului de plata

aceteia. In aplicarea prezentei dispozitii data emiterii facturii este de 10 alunii urmatoare pentru
luna precedenta.

(3)Laimplinirea scadentei, locatarul este de drept in Intarziere fard a fi necesara vreo formalitate
prealabild in acest sens.Neplata facturii in termenul prevazut la alin.2 atrage plata unor
penalitati intarziere in cuantum egal cu dobénda legala.

(4)Neplata utilitatilor refacturate timp de 3 (trei) luni, consecutiv, di dreptul locatorului la
rezilierea contractului si cu alte daune interese dacd este cazul.

(5)Dupé expirarea perioadei contractuale dispozitiile prezentulu1 articol se aplicd in mod
corespunzator.

Art. 7. Garantii. Garantia de buna executie a contractului

( 1) In vederea asigurarii locatorului fata de indeplinierea corespunzatoare si la termen a
obligatiilor contractuale se solicita constituirea unei garantii de buna executie a contractului, in
cuantum egal cu nivelul a 3 ( trei) chirii lunare, calculate la pretul contractului.

(2) Garantia de buna executie se constituie in termen de cel mult 20 zile de la data semnarii
contractului, sub santiunea rezilierii de drept care opereaza de la data implinirii termenului,
fard alte formalitati in afara constatirii si notificarii incidentei cazului.

(3) Garantia de buna executie se restituie ia Incetarea contractului, la cererea scrisa a locatarului
numai dupa semnarea procesului — verbal de predare — primire.

(4) Locatorul va putea retine sumele constituite drept garantie, fira niciun fel de formalitate
prealabild, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
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Qﬁ é(?}ﬁfiverztualele daune, neplata chiriei, a utilitatilor si/sau a penalitatilor de intarziere vor fi
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\\\* SR re&@érate din garantia de buni executie pand la concurenta celei mai mici sume, iar in cazul

Yy 5indfieare nu se acopera intreaga datorie, locatorul se obliga si platesca diferenta de indatd, in
Ccaz contrar fiind demarate proceduri judiciare. ~
(6) Oricand pe parcusul derularii contractului, in situatiile prevazute la alin.4 si 5, locatarul este
obligat s reintregeasca garantia de bund executie, in termen de cel mult 15 zile de la data
notificarii

Art. 8. Drepturile si obligatiile pirtilor

(1) Locatorul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) sé predea bunul liber de orice sarcini, pe baza de proces - verbal, in termen de maximum 30
zile de la data constituirii garantiei de buna executie a contractului;

b) sd garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului inchiriat conform destinatiei stabilite
prin contract; :

c) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

d) sé recupereze de la locatar, prin refacturare, costul tuturor utilitatilor pe care i le asigurd in
virtutea raporturilor contractuale in modul, cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

e) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avnd dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptutui de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

g) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd ia In primire bunul dat in chirie; '
b) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sivarsite;
c) s pliteascd chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) s pléteascd locatorului costurile utilitatilor pe care acesta i le asigurd, in modul, in cuantumul
si la termenele stabilite prin contract;

f) s& depund declaratia fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si pe teren, in conformitate
cu prevederile art. 461, alin.(11) i 466, alin.(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;
e) s solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare
de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

g) sd execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
1i incumbd, in vederea mentinerii bunuiui inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

h) sd restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd §i functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatdrii normale;

1) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

J) sd obtind toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfasuratd in bunul
inchiriat.
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(3) Pe toat durata contractului de inchiriere, locatarului i revin toate responségxht tis L
stabilite de actele normative in vigoare in ceea ce priveste protectia mediului inc }lrator"AL o
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protectia muncii i apdrarea impotriva incendiilor. <

Art. 9. incetarea contractului

(N {ncetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in méasura in care pirtile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
ciitre locator;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) prin denuntare unilaterald de ciatre locatar, prin notificare scrisd, cu respectarea unui
termen de preaviz de 2 luni, pentru motive ce tin de persoana sau activitatea sa;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de cétre
locatar;

obiective a locatarului de a-1 folosi, prin renuntare, fard plata unei despagubm
g) in alte cazuri previzute de lege
(2) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b), locatorul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul si va face mantiune cu privire la motivele ce au determinat aceast
masura.

(3) In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de ciitre una dintre parti, cealaltd

parte este indreptatitd sd declare rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri.

) In conditiile prezentulm contract, rezilierea poate opera de plin drept, poate fi declaratd

unilateral de cétre oricare dintre pérti sau poate fi cerutd pe cale judecétoreasca.

- (5)In cazul uzeazi de dreptul previzut la alin. (1), lit. d) - Obligatiile de plata a chiriei si
utilitdtilor scadente, rdman valabile.

(6) In cazul disparitiei, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul

imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 folosi, acesta va notifica de indatd locatorului

disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de a-1 folosi, declarand renuntarea la contract.

(7) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite

de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (3) si (7).

(8)La incetarea contractului, indiferent de cauzi, locatarul este obligat sd restituie bunul
inchiriat in termen de cel mult 10 zile, pe baza de proces-verbal, in starea tehnicd si functionald
avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd folosintei normale. La implinire termenului
de 10 zile locatarul se afld de drept in intarziere.

Art. 10. Riaspunderea contractuala

(I)Nerespectarea destinatiei bunului inchiriat conduce la rezilierea de drept a contractului,
de la data constatdrii acestui fapt, fird niciun fel de formalitate prealabils, alta decat notificarea
incidentei cazului, Insotitd o copie a actului de constatare.

(2)Neindeplinirea obligatiei de restituire a bunului Inchiriat la incetarea din orice cauzi a
contractului, potrivit dispozitiilor art. 8, d dreptul locatorului de a emite in continuare facturi
in vederea acoperirii prejudiciului suferit prin lipsa de folosintd a bunului, pana la momentul
predérii efective.

(3)Contravaloarea lipsei de folosinti este evaluati la nivelul dublului chiriei prevézute in
contract si se datoreazi lunar, fird ca locatarul si poata face dovada ci prejudiciul suferit ar fi
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| \CD\\/?\ imic. In functie de imprejurarile concrete, locatorul poate face dovada ca prejudiciul suferit

By \'\})Q ar {f mai mare. ‘ . .
‘f( Bihos ,\\i\}f/ (4)In cazul neindeplinirii corequr.lzétoare a obligatiei de predare a.l?unulul. in st‘flrea tehnicd
. =-=-~%i functionald avuti la data preludrii, costurile eventualelor reparatii sau lipsuri vor fi, de
asemenea, facturate locatarului, odatd cu factura, comunicindu-i-se i actele de constatare si

evaluare.

Art. 11. Subinchirierea si cesiunea contractului

(1) Subinchirierea si cesiunea contractului de Inchiriere sunt interzise.
(2)Nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin.(1) duce la rezilierea de drept a contractului
cu retinerea garantiei de buna executie.

Art. 12. Forta majora

(1)Forta majora exonereazi de rispundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale
a obligatiilor asumate prin prezentul coniract.

(2)Prin forta major3 se intelege un eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil
si insurmontabil care Impiedica pértile s& execute total sau partial obligatiile asumate.

(3)Partea care invoc# forta major4 are obligatia sd o aducd la cunostinta celeilalte parti, in
scris, In maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15(cincisprezece) zile.

~ (4)Partea care invocd forta majord are obligatia si aducd la cunostinta celeilalte parti

Incetarea cauzei acesteia in maximum 1%(cincisprezece) zile de la incetare.

(5)Dacd forta majora actioneazi sau se estimeaz3 ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea contractului, fard ca
vreuna din parti sa poatd pretinda celeilaite daune-interese.

Art, 13. Litigii

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului, precum si a celor privind acordarea de desp#gubiri se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art, 14. Dispozitii finale

(I)Legea aplicabila prezentului contract este legea roména.

(2)Prezentul contract constituie titlu executoriu.

(3)Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele pérti.

(4)Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la art. 1, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin e-mail sau prin fax. In situatia in care
comunicarea se face prin pogtd, aceasta va fi consideratd primitd la data mentionatd pe
confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax sau e-mail, aceasta va
fi considerati receptionatd in ziua expedierii.

(5)Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cét si in momentul
primirii.

(6)Neutilizarea bunului inchiriat de catre locatar nu exclude obligatia de platd a chiriei sia
utilitatilor.



(7) Locatorul are dreptul de a prelua in lipsa bunul dat in chirie in cazul in care, la mcetarea
contractului, locatarul paraseste spatiul fara a anunta.

AT
(8) Prezentul contract 1mpneuna cu anexele sale reprezinta vointa partilor si inlatura orice \ %
alta intelegere verbald sau scrisa dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 15. Anexele contractului

Prezentul contract se completeazi cu anexa de mai jos, care fac parte integrantd din acesta, respectiv:

Anexa nr. 1 - Procesul verbal de predare-primire;

Prezentul contract s-a incheiat, astizi , data semndrii lui
de cétre ambele parti, in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
ASOCIATIA DE AJUTOR RECIRPOC
MUNICIPIUL BEIUS, A PENSIONARILOR UNIREA BEIUS
PRIMAR,

Ec. POPA GABRIEL CATALIN

DIRECTOR EXECUTIV
Ec. FARCUT NICOLETA

Serviciul venituri,
Sef serviciu,
DULUS CIPRIAN

Vizat juridic,
Consilier juridic,
BOLOCA ALIN

BIROU PATRIMONIU
Ec. MONENCIU DANIELA




Anexa nr. 1 la Contractul de
inchiriere nr. /

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a spatiului situat in incinta Cladirii primariei municipiului Beius, in suprafati de 29,79 mp.,
str. Piata Samuil Vulcan, nr. 14 -16

Incheiat astiizi, , in baza Contractului de inchiriere inregistrat sub
nr. / , intre:

L.1. Municipiul Beius, reprezentat prin

b

avand functiade , In calitate de locator, care preda —
si
1.2 ASOCIATIA DE AJUTOR RECIPROC A PENSIONARILOR “UNIREA,
BEIUS reprezentata de » avand functia de ,

in calitate de locatar, care primegte in folosinta :

spatiul, in suprafati de 29,79 mp., situa: in incinta Cladirii Primariei municipiului Beius, str.
Piata Piata Samuil Vulcan,nr. 14-16, Beius, Bihor.

2. Starea fizica in care in care se preda spatiul inchiriat se prezinta astfel:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, etc.):

b) usile si ferestrele (vopsitoriile, geamurile, galeriile, etc.):

- USL:

- FERESTRE;:

¢) instalatia electrici (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
tablouri electrice, globurile, candelabrelc):




d) instalatia de incalzire (calorifere, radiatoare, conve

rtoare, tevi aparente, sobe, centralj
termicd proprie):

e) altele neprevizute mai sus

3. Starea fizicd a bunului la momentul predarii
pe predare-primire
4. Observatii/alte mentiuni:

-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal

P

Prezentul proces verbal s-a incheiat, astiizi
originale, céte unul pentru fiecare parte

» in doud exemplare

Ampredat, Am primit,
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL BEIUS

ASOCIATIA DE AJUTOR RECIPROC A
PENSIONARILOR “UNIREA, BEIUS

Trerccidi dle sechids Ceelan emm(
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