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REGULAMENT | i

privind repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor sociale, aflate in proprietatea

publica a Municipiului Beius

CAPITOLUL I CONSIDERATII GENERALE

Art.1. (1) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea modalititii de
repartizare, inchiriere si schimb al locuintelor sociale aflate in proprietatea Municipiului Beius.

(2) Locuinta sociala este acea locuinti care se atribuie, cu chirie, unor persoane sau familii, a
cdror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile urmatoarelor

acte normative:

-Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile li completirile ulterioare;
-Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile illterioare;

-H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

-0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare;

-Legea nr.287/R/2009 - Codul Civil,cu modificarile si completarile ulterioare - Cartea V Titiul IX
Capitolul V Contractul de locatiune.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

-principiul transparentei - locuintele sociale se repartizeazi si se inchirieazi pe baza listei de
prioritati aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Beius, in conditiile legii;

-principiul egalitéii sl nediscrimindrii - accesul liber si neingradit la locuinti sociald este un
drept al fiecdrui cetdtean indreptitit.

Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a)- chirie sociald: chiria stabilita pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;



b)— Crlterlw erlne de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte

“soc1ale (cbndmx de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

Binot

c)— comisie: comisie a cédrei componenta este stabilitd prin Hotirare a Consiliului Local, avand ca
atributii solutionarea cererilor de locuinte sociale si repartizarea acestora;

d)- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului
si chiriagului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

©)- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre sofi, copilul adoptat, precum
si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela;

f)- familie: soful, sotia, copiii necasatoriti, parintii sotilor, care locuiesc si gospodiresc impreund.
Este asimilat termenul de familie si in situatia persoanei necastorite care locuieste impreuni cu
copiii aflati in intretinere;

g)- familie monoparentald: este familia formata din persoana singur si copiii in varsta de pana la
18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuni cu acesta;

h)- locuinta: constructie alcatuita din una sau mal multe camere de locuit, cu dependintele,
dotdrile si utilitdfile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

1)- locuinta cu conditii improprii; locuinta improvizati sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerinfele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in anexa nr. 1 lit. "B"
din Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

J)- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau familii a ciror situatie
economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei;

k)-listd de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile;

I)- persoana cu handicap: acea persoana cireia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale, 1l impiedici total sau i limiteazi accesul cu sanse egale la viata
societdtii necesitdnd masuri de protectie in sprijinul integririi si incluziuni sociale;

m)- persoand aflatd in situatie de dificultate: este acea persoani care ia un moment dat pe
parcursul vietii din cauze socio-economice, de sinitate si/sau care rezultd din mediul social de
viatd dezavantajat si-a pierdut sau limitat propriile capacititi de integrare social,

n)- persoand singurd: persoana care a implinit vérsta de 18 ani, locuieste i se gospodareste
singurd. Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu périntii, se
gospodareste separat.



0)- persoane si familii evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate in [oom
naturd fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ, urmitoarele
conditii: sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita p n
acte, ori li s-a anulat prin hotérére judecatoreasci definitivi si irevocabili contractul de vanzare™ "Hm e fﬁ/
cumprare a locuingei, la data retrocedarii pe cale administrativi sau judecitoreasci a locuintelor

catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legii nr.

112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare sau alte acte normative,

precum si hotdrarilor judecitoresti cu caracter reparator ramase definitive si irevocabile;

p)- persoana vérstnica: persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilitd prin lege.

CAPITOLULII

ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE AFLATE iN PROPRIETATEA
PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS

Art. 5. (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale ce
aparfin Municipiului Beius, se va constitui, Comisia de analizi a solicitirilor de locuinte sociale,
prin hotérarea Consiliului local a Municipiului Beius.

(2) Comisia constituitd conform alin.(1) va avea urmitoarele atributii:
a)- analizeaza pani la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale;

b)- intocmeste lista cuprinzénd solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul urmitor o locuinta
sociald, in ordinea de prioritate stabilitd si o transmite compartimentului administrarea
domeniului public si privat, care va intocmi proiect de hotirare al consiliului local pentru
aprobarea listei;

¢)- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea
spatiului dupd criteriile previzute;

d)- se va Intruni in sedinte de lucru ori de céte ori este nevoie, in vedere solutiondrii tuturor
problemelor ce se vor ivi cu privire la locuinele sociale aparinand Municipiului Beius.

e)- propune mdsuri pe care le considera necesare in situatia in care constati modificiri fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintelor sociale apartindnd Municipiului
Beius.

Art. 6. (1) Cererile si dosarele pentru locuinti sociali se vor depune la sediul Primariei
municipiului Beius, Piata Samuil Vulcan, nr. 16, jud. Bihor.

(2) Cererile solicitantilor de locuinte sociald, impreund cu actele necesare se vor depune in toata
perioada unui an calendaristic.



Y r\)(33 Cerérlle depuse in perioada 01 ianuarie - 15 octombrie vor fi analizate de citre Comisia
{
/dpﬁﬁaffa data de I noiembrie a anului in curs.

(4) Cererile depuse dupd perioada stabilitd la alin. (3) vor fi analizate de cédtre Comisia -
constituitd, anul urmaétor.

Art.7. (1) Categomle de persoane indreptitite sd primeascd o locuin{d sociald sunt.
urmétoarele:

a)persoanele i familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

ajtinerii care au varsta pana la 35 ani

c)tinerii provenifi din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani;
d)invalizii de gradul 1, 1, , |

e) persoanele incadrate in grad de handicap ;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostiniei fatd de eroi - martiri luptatorii care au contribuit la
victoria Revolugiei romane din decembrie 1989; persoanele care si-ar fi jertfit viaja sau au avut
de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiemrbie 1987 si pentru
revolta muncitoreascd anticomunista din Valea Jiului-Lupeni -august 1977 nr.341/2004 cu
modificdrile si completarile ulterioare; :

1) beneficiarii prevederilor Decretului lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi .
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie
1945, precum si a celor deportate in straindtate ori constituite in prizonieri, repu blicat, cu
modificérile si completérile ulterioare;

h) victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptitite.

Art.8. (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu
un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cstigului salariat
mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul
Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeaza locuinta.

(2) Venitul net lunar pe familie s¢ stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare,
potrivit prevederilor legale. Declaratiile de venit, facute cu nesinceritate, atrag raspunderea -
materiald sau penald, dupi caz.

(3) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile -
realizate de persoana singurd/familie.



Art.9. (1) Nu pot beneficia de locuinti socials, persoanele sau familiile care se gasesc in
vreuna din urmatoarele situatii: /

a)-detin in proprietate o locuinti;

b)- nu au domiciliul in Municipiul Beius. Solicitantul trebuie si aiba dom1c111ul stab11 in
Municipiul Beius.

¢)- au instréinat o locuint3 proprietate, dupi 1 ianuarie 1990;

d)- detin in proprietate terenuri care depasesc 1000 mp in zona urbani si 2000 mp in zona rurali;
©)- au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

f)- detin 1n calitate de chirias o altd locuinti din fondul locativ de stat;

g)- au refuzat nejustificat ocuparea unei locuinte sociale apartindnd Municipiului Beius;

h)- au detinut in calitate de chiriag o altd locuinta din fondul locativ de stat i au fost evacuati;
sau contractul de Inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplati chirie/utilitai,
pardsire locuintd, distrugere locuint, etc.)

i)- detin in proprietate/folosinti urmitoarele:

1. Autoturism si/sau motocicletatd cu o vechime mai mici de 10 ani

2. Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote, autobuze,
microbuze

3. Utilaje agricole: tractor, combina autopropulsati.
j)- obtin venituri in afara celor declarate.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in care sotii/sotiile
sau copiii care locuiesc sau gospodéresc impreund cu solicitantul se afl in una din situatiile
mentionate la alin. (1).

Art.10. Actele necesare intocmirii dosarului de locuinti sociali sunt:

1. Cerere tip

2. Declaratie notariala, datd de cétre solicitant si membrii majori ai familiei acestuia, din care si
rezulte cd solicitantul si familia sa (prin familie se intelege solicitant, sot/sotie si copii, care vor ff
nominalizati, iar pentru solicitantul necasatorit, se va preciza starea civila) nu au detinut si nu
detin o locuinta in proprietate si/sau nu beneficiazi de o locuinti cu chirie, proprietate de stat sau
locuintd apartinind unititii unde isi desfisoar3 activitatea, pe raza municipiului Beius. In
declaratie, solicitantul va preciza unde si in ce calitate locuieste in fapt familia sa.




Déclaratie pe proprie rispundere din care si rezulte urmatoarele:
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- \r;afd’étin teren care depédsesc 1000 mp in zona urbana si 2000 mp in zona rurald
ot

“"""-nu detin in proprietate o lucuinti

-nu am Instrdinat o locuinti proprietate dupi data de 01.01.1990

-nu detin in calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ de stat

- nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
- nu a fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ, din motive imputabile mie,

- nu a refuzat o repartitie de locuintd apartindnd Municipiului Beius;

- nu obfine venituri in afara celor declarate.

- nu detine in proprietate/folosintd urmatoarele:

a) Autoturism si/sau motocicletata cu o vechime mai micé de 10 ani,

b)Doud sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani,(a se
vedea art.9) ‘

¢) Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fird remorci, rulote, autobuze,
microbuze,

d)Utilaje agricole: tractor, combind autopropulsati.

4. Sentintd civila sau adeverin{a din care si rezulte ¢ persoana sau familia a fost evacuati din
locuinta retrocedatd fostilor proprietari (dupi caz).

5. Adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar realizat in ultimele 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupé caz: adeverinte de venit de la angajatori, adeverinte de
venit de la Administratia Financiard, cupoane de pensie, indemnizatii, etc.). Persoanele care nu
au nici un venit vor prezenta o declaratie autentificati de la Notariat.

6. Copiile actelor de proprietate sau a celor care atesta dreptul de folosire legala a spatiului unde
titularul cererii sl familia acestuia locuiesc (Contract de vanzare- cumpdrare, contract de
inchiriere inregistrat la organele fiscale, certificat de mostenitor» contract de donatie, contract de
comodat, etc.) sau declaratie pe propria raspundere privind conditiile de locuit (in cazul in care
nu detine un contract din cele ardtate mai sus).

7. Copiile actelor de identitate al titularului cererii, membrilor familiei acestuia si ale persoanelor
care locuiesc in acelasi imobil, dar nu fac parte din familia solicitantului, in care sa figureze ca
adresa de domiciliu sau de resedinta imobilul unde acestia locuiesc si pentru care s-au depus
actele de proprietate sau cele care atestd dreptul de folosire legala.

8. Copii ale actelor de stare civild pentru toti membrii familiei.

9. Copii ale actelor de studii care atestd ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.



Cop
11. Adeverinta de la Asociatia de proprietari cu numarul de persoane care platesc ?ntre;me*re?i [,J,_' YO/L/ f /[ o

C/(V,AL (7\5
12. Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si taxe din care si rezulte ¢i nu au dato\m/ 2 R
bugetul local. N Lynie s

13. Certificat de incadrare in grad de handicap grav sau accentuat (dupi caz).

14. Acte doveditoare pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au implinit
varsta de 18 ani» invalizii de gradul | sl I1, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si
vaduvele de rizboi si beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii- martiri si
luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1988, precum si fatd de
persoanele care si-au Jertfit viaa sau au avut de suferit In.urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004cu modificirile si completdrile
ulterioare si ai prevederilor Decretului -lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de Ia 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificdrile i completirile ulterioare, alte persoane sau familii indreptatite (dupa caz).

15. Sentintd de divort, unde este cazul.
16. Certificat de deces, unde este cazul.

Art, 1! La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea
in vedere Crileriile de repartizare stabilite de Primaria municipiului BCIU§ §1 aprobate de catre
Consiliul fece! al municipiului Beius.

Arf‘ 12. Directia de Asistentd Sociald Beiug verifics in teren situatia socio-locativi a
fiecirui soticitant §i intocmeste un raport de evaluare socio-locativi. S

Art. 13, Lipsa raportului de evaluare socio-locativa conducela respmgerea dosarului-de
catre C0m151d de analizi a solicitarilor de focuinti sociala. - : ‘

CAPITOLUL III
CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE
Art.14. - Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmitoarele modalitati:
a)- realizarea de constructii noi §i prin reabilitarea unor constructii existente. -
b)-reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

¢)-schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spapu cualtd destma’;le in spatiu.cu -
destinatie de locuinta sociali.

Art.15.- Locuinele sociale apar(in domeniului public al municipiului Beiusi se
administreaza prin grija autoritdtilor administratiei publice locale. -




CAPITOLUL IV
LISTA DE PRIORITATI

Art.16. Repartizarea si inchirierea locuintelor sociale se face in baza Listei cuprinzand
solicitantii indreptdtiti sd primescd o locuintd, intocmit de citre Comisia de analizi a
solicitdrilor de locuinte sociale constituits la nivelul municipiului Beius.

Art.17. (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeasca o locuinti in conditiile
si In ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se
aproba prin hotdrédre a Consiliului Local, in urma propunerii Comisiei de analizi a solicitarilor de
locuinte sociale a municipiului Beius, pana la data de 30 noiembrie a anului in curs prin grija
compartimentului administrarea domeniului public si privat.

(2) Contestatiile impotriva hotararii consiliului local, cu privire la lista mentionati ia alin.
1) se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.
p p g

Art. 18. (1) Lista mentionatd la art. 17 alin. (1) se intocmeste anual.

(2) Lista intocmita si aprobatd, in conformitate cu prezentul regulament va cuprinde in
principal:

- numele si prenumele solicitantului;
- adresa de domiciliu,
*  total punctaj cumulat.

Art.19. Lista intocmitd conform prevederilor art 16 din prezentul regulament se va afisa
la sediul Primériei Municipiului Beius in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotarare
de consiliu local.

CAPITOLULYV
ATRIBUTIILE COMISIEI

Art. 20. In scopul verificarii, analizarii dosarelor si intocmirii listei cuprinzand
solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuints, se constituie Comisia de analizi a solicitirilor de
locuinte sociale din municipiul Beius (denumitd in continuare Comisie),

Art.21. (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmitoarele atributii generale:

a) - verificd si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;
b) - stabileste punctajul aferent fiecarui solicitant;
c) - intocmeste lista cu solicitantii indreptatiti si primeasci o locuinti si o supune

spre aprobare consiliului local pana la data de 1 noiembrie a anului in curs;



TEMA D
PR
(2) Comisia de solutionare §i analizare a dosarelor depuse se va intruni ori de cate,‘ cén va '

A"

VS Jity: o
fi necesar. Convocarea membrilor comisiei si pregitirea dosarelor care vor fi analizate mS g@dru}x /f, ve g
sedintei, se face de citre secretarul comisiei. \Z RN

(3) Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numirul membrilor: hotararlle Se~
adoptd cu votul majoritafii membrilor prezenti. Aspectele stabilite in cadrul sedintei comisiei vor
fi consemnate de cétre secretarul comisiei intr-un registru de procese verbale, unde se vor nota:
numele membrilor prezenti, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei

locuinte sociale, votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, toti ceilalti membrii au drept
de vot.

(4) Membrii Comisiei nu vor vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte
sociale unei persoane care i este ruda sau afin pani la gradul I'V inclusiv.

(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere criteriile
cuprinse in anexele care fac parte integranta din prezenta hotirare.

CAPITOLUL VI
in registrarea cererilor, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

Art. 22. (1) Solicitantul de locuintd sociala trebuie s fie cetitean roméan cu domiciliul in
municipiul Beius, de cel putin 1 (un) an.

(2) Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde actele
justificative stabilite la art. 10, din prezentul regulament.

Art. 23. (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreuni cu cererea si actele
necesare se vor depune pani cel tarziu la data de 15 octombrie a anului in curs urméand ca
dosarele depuse dupd aceastd datd sa fie supuse spre analiza Comisiei in anul urmditor.

(2) Lista cu solicitantii indreptatiti s3 primeascd o locuin{# pentru anul in curs urmeazi a
fi aprobatd de cétre Consiliul Local al Municipiului Beius. :

Art. 24. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte sociale
se vor avea in vedere:

a) condtiile de locuit ale solicitantilor;

b) starea civila a solicitantilor;

¢) numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreuni cu solicitantii;
d) starea sdndtatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora ;

e) vechimea cererilor;

f) venitul mediu net pe membru de familie;



g £ *(2) Flecarel categorii de solicitanti li se va atribui un punctaj conform criteriilor de
&:(/mtatgastabl ite conform Anexei nr.1 la prezentul regulament, rezultand astfel Lista de
prieritatl.

Art.25. (1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Beius se face in baza listei de
prioritdti cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasci o locuintd sociald, previzuti la art.17
alin (1), aprobatd anual in conditiile legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Beius.

(2) in functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de analiza
intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale, tinind cont de ordinea stabilitd in lista de
prioritdti rdmasd definitiva si tindnd cont de urmatoarele criterii de departajare:

- numarul membrilor familiei solicitantului;

- numdr persoane incadrate cu grad de handicap;
famitre-moenoparentald;

- nu detin nici un autoturism/familie;

- vechimea dosarului;

- numdr contracte de muncd/ familie.

(3) Lista de repartizare va fi supusa spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Beius.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume si prenume solicitant;

- numar pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritai;

- numir de membri din familie;

- datele de identificare ale locuintei sociale repartizati (adresa, nr. camere, etc).

Art.26. (1) Solicitantii carora le-a fost repartizata o locuin{i sociald au obligatia, ca intr-
un termen de 30 de zile de la data repartizarii locuintei si indeplineasci cumulativ urmitoarele
conditii:

a) sd semneze contractul de inchiriere pentru locuinta repartizati;
b) s semneze Procesul verbal de predare-primire a locuintei;
¢) sa intreprinda demersurile necesare in vederea mutirii in locuinta repartizata;

d) sa efectueze demersurile necesare in vederea obtinerii contractelor de utilitati.



(2) Neindeplinirea conditiilor previzute la alin. (1) duce la eliberarea locuintei de orlée)
sarcini si repartizarea acesteia urmitorului solicitant previzut in Lista cuprinzand solicitantii \”
indreptétiti s& primeasca o locuingi aprobati prin Hotérare a Consiliului Local.

Art.27. (1) Inchirierea locuintelor sociale se face pe baza unui contract de inchiriere,
incheiat intre Municipiul Beius si chirias si care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata si dotdrile folosite in exclusivitate si in comun;

c) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plati;
d) obligatia partilor pentru folosirea si intretinerea spatulor care fac obiectul
contractului; ,

€) obligatiile chma,sulul cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati

publice (energie electricd,gaz, apa, canalizare, salubritate, etc);

) durata inchirierii;
g) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;
h) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

Art.28. (1) Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale se incheie conform
Contractului cadru de inchiriere previzut in Anexa nr.5 la prezentul regulament si cu respectarea
prevederilor art. 44 din Legea nr. 114/1996.

(2) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Persoanele cu handicap grav beneficiaza de scutirea de la plata chiriei pentru
suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau de unitatile administrativ-
teritoriale ale acestuia si care sunt in folosinta acestor persoane. De asemenea beneficiazi de
scutirea de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau
de unitétile administrativ-teritoriale ale acestuia familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in Ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav si si adultul cu handicap accentuat.

(4) Chiria pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de cite ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

Art.29. In vederea incheierii contractului de inchierire pentru locuintele sociale,
beneficiarii de repartitii vor prezenta urmitoarele documente:

a) repartitia emisd de catre Consiliul Local al Muncipiului Beius prin HCL

b) buletinul sau carte de identitate
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=) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru
fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri

d) alte documente, dupi caz, din care pot si rezulte unele drepturi pe care le-au
dobandit in legiturd cu inchierierea locuintei. :

Art.28. Inchirierea locuintelor sociale se face pe o periaodd de 5 ani, in baza contractului
incheiat intre Municipiul Beius si chirias, conform modelului previdzut in Anexa nr. 5 la prezentul
Regulament.

Art.30. (1) In cazul in care pértile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriagul este obligat s& paraseasca locuin{a la expirarea termenului contractual.

(2) Constituie motiv de neprelungire a contractelor de inchiriere, la expirarea duratei
acestora, urmdtoarele situatii:

a) Chiriasul acumuleaza in mod frecvent si repetat datorii la plata chiriei si a
utilitatilor proprii si comune;

b) Chiriasul prin comportamentul séu necorespunzator deranjeazi in mod frecvent
vecinii din imobil;

c¢) Chiriagul in calitate de detinator de animale de companie nu asigura
supravegherea corespunzitoare a acestora, respectiv nu asigura curitenia si
igienizarea in spatiile comune frecventate de animalele de companie.

Art.31. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul intr-un termen
de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului, respectiv administratorului, dacd chiriagul nu a achitat chiria si/sau
utilitdgile publice (energie electricd, gaz, apa, salubritatea) 3 luni consecutiv pe an;

¢) daca chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau a Instrédinat parti din acestea; '

d) dacd chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedic# folosirea
normald a locuintei;

¢) dacd chiriasul a pardsit locuinta pe o perioada mai mare de 90 zile fara notificarea prealabild a
proprietarului;

f) daci chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului
inchiriat;

g) dacad chiriagul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul net lunar al
familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificarii;

h) daci chiriasul nu a respectat clauzele contractuale,
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1) chiriasul nu a notificat Primaria municipiului Beius, in termen de 30 de zile cu orice @ 1 Op /U L
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modificare intervenité faa de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei éot:x/gle,
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J) In situatia in care se constatd modificiri fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile—"
de eligibilitate pentru a beneficia de locuinti sociala,

k) in cazul in care, cu ocazia a doud verificari consecutive, se constatd ci locuinta este ocupatd si
de cétre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contractul de inchirire,

1) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor contractului de
inchiriere,

m) Locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de
chiriag, o altd locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii contractului de inchiriere,

n) In terrmen de 30 de zile de la data inregistrérii decesului titularului contractului de inchiriere.

(2) in toate aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 de zile
de la data notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilititile sunt in sarcina chirias;.ului pand la data predarii
locuintei.

Art.32 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua,
pénd la expirarea duratei contractului de inchiriere, in beneficiul urmitoarelor categorii de
persoane:

a) in beneficiul sotului / sotiei daci a locuit impreuni cu titularul;

b)beneficiul ascendentilor sau descendentilor de grad I dac# au locuit impreuni cu
titularul contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin doi ani
si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

Art.33. In caz de neplati a chiriei executarea siliti se va face prin hotérare
judecitoreascd, prin care chiriagul va fi obligat si achite chiria restants, majorarile de intirziere
si chletuilelile de judecati.

Art.34. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupi caz.

(2) Orice clauz contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept
si determind raspunderea celor in culpa.

Art.35. (1) Priméria Municipiului Beiug va verifica anual sau ori de cate ori este necesar
indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si
starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toatd perioada de valabilitate a contractului de inchirire.



fZ)\Tltularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice Primdriei municipului Beius, in
- termemﬁé 30 de zile, orice modificare intervenit3 fata de conditiile initiale care au sta la baza
rep‘émzam locuintei sociale (modificari venit, numar membri, etc.), sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

Art.36. Anterior expirdrii contractui, titularul contractului de inchiriere care doreste s
beneficieze in continuare de locuintd sociald, va depune la Primaria municipiului Beius, cererea
si actele doveditoare in vederea anlizarii situatiei de citre Comisie, conform criteriilor aprobate.

CAPITOLUL VII
SCHIMBUL DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 37. (1) Persoanele sau familiile titulare ale contratelor de inchiriere, care isi
indeplinesc in mod corespunzitor obligatiile contractuale si depun eforturi pentru depasirea
situatiei de dificultate in care se afl3, aspecte constatate prin ancheti sociald efectuatd, la o~
propunerea Comisiei vor putea beneficia prin repartitie de o locuinta sociala care si le asigure
conditii de locuit mai prielnice pentru depasirea situatiei, in functie de disponibilul de locuinte.

(2) Persoanele sau familile titulare ale contractelor de inchiriere, care beneficiaza de
locuintd sociald la care intervine o situatie de dificultate ceea ce conduce la imposibilitate de a
mai achita cheltuieli comune inclusiv cele individuale, la solicitarea acestora in urma anchetei
sociale vor putea beneficia prin repartitie la propunerea comisiei de o alta locuint in functie de
locuintele disponibilul de locuinte.

(3) Schimbul de locuinte sociale se realizeaza in situatiile temeinic justificate, dupad cum
urmeaza:

a) se constatd cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civila
si/sau numdrul persoanelor aflate in intreginere;

b) daci solicitantul detine un certificat de handicap;
¢) venitul net lunar/membru de familie; -

d) persoanele cu handicap grav sau accentuat;



CAPITOLUL VIII
STABILIREA CHIRIEI SI GARANTIEI

Art.38. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999 privind protectia chiriatilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plti beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o dati cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.

(4) La momentul incheierii contractului, o garantie in cuantum echivalent cu chiria pentru
0 luna datorati de locatar, se va consemna in conturile proprietarului. Neconstituirea garantiei,
conform prevederilor contractului atrage rezilierea contractului de drept, fird somatie, punere in
Intérziere sau judecata (pact comisoriu). Aceasti garantie se va restitui la data incetarii
contractului de inchiriere, sub conditia indeplinirii de citre locatar a tuturor obligatiilor

contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea initials, daci este
cazul.

CAPITOLUL IX
DISPOZITII FINALE

Art.39. Prezentul regulament poate fi modificat ori de cite ori este necesar prin hotirare a
Consiliului Local Beius.




Anexdnr. 1

CRITERII DE IERARHIZARE iN REPARTIZAREA LOCUINTELOR

SOCIALE

Beneficiari

Categorii

Punctaj

persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi
evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari

7

Tinerii care au vérsta de pana la 35 de ani

tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au
implinit vérsta de 18 ani

pensionarii

veteranii si vaduvele de rizboi, beneficiarii prevederilor
Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunistd
de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului - Lupeni -
august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ai prevederilor Decretului - lege nr. 118/1990
privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strdindtate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare

Invalizii de gradul I si II si persoanele cu handicap
Titularul

Pentru fiecare membru al familiei invalizi de gradul I si II
sau persoane cu handicap

Victime ale violentei domestice

Alte persoane sau familii indreptitite

Starea sanatatii
solicitantilor sau a
unor membri ai
familiilor acestora;

Persoana diagnosticata cu problema/probleme de sanatate in
baza unui certificat medical




Vechime cerere a) pandla 1 an
solicitant . .
b) intre 1 si 2 ani
c) intre 2 si 3 ani
d) intre 3 si 4 ani 3
e) pentru fiecare an peste 4 ani 4+1 p
pentru
fiecare an
Stare civila Casatorit 6
Despiirtit in fapt-victimi a violentei domestice 7
Concubinaj,divortat cu copii in intretinere 4
Vaduv 3
Necdsitorit,divortat 2
Nr.copii aflatiin | a) 1 copil 1
intretinere pani la "
tinere p . |b) 2 copii 2
18 ani precum si
cei pand la virsta | ¢) 3 copii 3
de 25 ani care 1si d . 4
continud studiile ) 4 copi
la cursuri cu e) Mai mult de 4 copii Sp+lppt
frecvem:é de zi fiecare
copil aflat
in
intretinere
Venitul net mai mic decat venitul net minim pe economie 8
lunar/membrude | | . L S . .
familie intre venitul net minim pe economie si venitul net mediu pe |4
economie
fard venituri si alte mijloace materiale 0
Situatia locativi Evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele 8
: retrocedate fostilor proprietari
Temporar fira locuintd, victima a violentei domestice 7
Chiriasi in locuinti privata 5
Locuiesc in locuinte improvizate, fard adapost, pe strizi g
Solicitantul si membrii familiei sunt tolerati in imobil 4

proprietate privati

LR L

.
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Anexa nr.2

FISA DE CALCUL

KPUNCTAJULUI CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI PENTRU

Numele gl prenumele

REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE CONFORM Legii nr.114/1996

Domiciliul stabil

Nr. inregistrare cerere

Beneficiari

Categorii

Punctaj

persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari

Tinerii care au vérsta de pina la 35 de ani

tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18
ani

pensionarii

veteranii si viduvele de rdzboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei
pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989, pentru revolta
muncitoreascd anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreascd anticomunisti din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr.

341/2004, cu modificérile si completarile ulterioare, i ai prevederilor Decretului

- lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si
celor deportate n strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificdrile si completirile ulterioare

Invalizii de gradul I si II si persoanele cu handicap

Titularul

Pentru fiecare membru al familiei invalizi de gradul I si IT sau persoane cu
handicap

Victime ale violentei domestice

Alte persoane sau familii indreptatite

Starea sandtatii
solicitantilor
sau a unor
membri ai
familiilor
acestora;,

Persoana diagnosticata cu problema/probleme de sanatate in baza unui certificat
medical

Vechime cerere
solicitant

a) pandlalan
b) Intre 1 §i 2 ani
¢) intre 2 §i 3 ani

d) intre 3 5i4 ani
e) pentru fiecare an peste 4 ani

Stare civild

Casdtorit

Despiértit in fapt-victim a violentei domestice
Concubinaj,divortat cu copii in intretinere
Vaduv

Necasdtorit,divortat




Nr.copii aflati a) 1 copil
in intretinere b) 2 copii
pand la 1? arfi ¢) 3 copii
precum si cei d) 4 copii
g:nza;:r:lilgfe €) Mai mult de 4 copii
isi continud
studiile la
cursuri cu
frecventd de zi
Venitul net mai mic decat venitul net minim pe economie
lunar/membru | intre venitul net minim pe economie i venitul net mediu pe economie
de familie férd venituri si alte mijloace materiale ;
Situatia Evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
locativa proprietari
Temporar fard locuinta, victima a violentei domestice
Chiriasi In locuintd privata
Locuiesc in locuinte improvizate, fara adapost, pe strizi
Solicitantul si membrii familiei sunt tolerati in imobil proprietate privati
PUNCTAJTOTAL OBTINUT , Puncte
Intocmit,

COMISIA DE ANALIZA
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“““.BUGRITERII DE IERARHIZARE PENTRU SCHIMBUL LOCUINTELOR SOCIALE

Anexa nr.3

handicap

Beneficiari | Categorii Punctaj
Beneficiarii de locuinte sociale
Stare civild | Casatorit 6
Despirtit in fapt-victimi a violentei domestice 7
Concubinaj,divortat cu copii in intretinere 4
Vaduv 3
Necasdtorit,divortat 2
Nr. de a) 1 persoana 1
persoane
b) 2 persoane 2
¢) 3 persoane 3
d) 4 persoane A
e) Mai mult de 4 persoane 2P ..
{ +ip
pentru
fiecare
persoan
- I 4
t Veniwinet | mai mic decat venitul net minim ps economie 8
lunar/membr | intre venitul net minim pe economie si venitul net mediu pe |4
u de familie | economie ' ,
o - fard venituri si aite mijloace materiale 19
Persoane cu | persoanele cu handicap grav 2.
grad de persoanele cu handicap accentuat 2

S



Anexanr. 4

FISA DE CALCUL

A PUNCTAJULUI CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITAT}/EEI@TRU \
SCHIMBUL LOCUINTELOR SOCIALE CONFORM Legii nr.114/ 19?6\ -

Numele sl prenumele 2
Domiciliul stabil g,
Nr. inregistrare cerere

Beneficiari Categorii Punctaj
Beneficiarii de locuinte sociale

Stare civild Casatorit

Despartit in fapt-victimé a violentei demestice
Concubinaj,divortat cu copii in intretinere

Viduv

Necésatorit,divortat
Nr. de a) 1 persoana
persoane b) 2 persoane

c) 3 persoane

d) 4 persoane

€) Mai mult de 4 persoane

Venitul net mai mic decét venitul net minirn pe cconomie

lunar/membru | intre venitul net minim pe economie si venitul net mediu pe economiie
de familic | f4r3 venituri si alte mijloace materiale -

Persoane cu ! persoanele cu handicap grav

grad de persoanele cu handicap accentuat SRR
handicap A B

* PUNCTAJ TOTAL OBTINUT | Puncte

intocmit,
COMISIA DE ANALIZA




Inregistratla.......... Anexa nr.5

COBNE L din..........

CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti*)

Intre

.......... in calitate de locator, cu sediul in localitatea . ........ . str...........0O€. ..
........ , sectorul/judetul . .. ... ... reprezentat prin.......... In calitate de
administrator al fondului imobiliar ce apar{ine domeniului public din patrimoniul Consiliului
Local.......... 1) S , legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria . .
........ nr...........,eliberat/eliberatide..........ladatade......... i

.......... in calitate de locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, si a repartitieinr. . ......... din.......... , emisd
de.......... , a intervenit prezentul contract.

L. Obiectul locatiunii

Primul, in calitate de locator, inchiriaz, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea . . . ... ..., I S 11 R N +] PR ,SC .
...... el ap.. ..., judetul/sectorul ... ....... compusddin.........
.camere in suprafatide . ......... mp (camera.......... mp, camera .......... mp,
camera.......... mp,camera.......... mp), dependinte in suprafati de.......... mp
(baie.......... mp, bucdtirie . ......... mp, WC.......... mp, debara.......... mp,
Scdmard.......... mp,boxd.......... mp,hol .......... mp,pod.......... mp,
pivnitd . .........mp,boxd.......... mp),. ..., mp curte (gradind) si..........
mp terasd, folosite in exclusivitate, si.......... , folosite in comun.
Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositi de locatar si de membrii familiei
mentionai in comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel: . ......... locatar, . ..
....... sotie, ..........fly,..........fiicd.

Locuin{a descrisi la pct. I se preda in stare de folosinti, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul - verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.

Durata locatiuniieste . ......... ani (luni), cu incepere de ladatade . ......... péni la
datade..........
IL. Pretul locatiunii (chiria) o
Chiria lunard aferentd locuintei descrise lapet. Testede ... ... .. .. , calculatd in

conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. 2 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, astfel:

- de cétre locatar . ......... lei**);
-delabugetul local .......... lei
Chiria se datoreaza incepind cu datade . ......... si se achitd in numerar la casieria . . . .

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea s poati depisi totalul chiriei restante.
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In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, fat/s,,
- - . .. - . A . . . ¥ L7y 7 -
locatarul va fi obligat sa achite chiria restant3, precum si dobanda si cheltuielile de\.\ﬁidecaf@.q / YL Y
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III. Obligatiile pértilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul\fiﬁij; o
contractului

"
e

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- sd predea locatarului bunul dat in locatiune; ~

- s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosin{i pe toati durata locatiunii;

- sé intretind in bune conditii elementele structurii de rezistent a clidirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fajads, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si intretina in bune conditii instalatiile comune
proprii clddirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de
Incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de anteni colectiva, telefonie etc.);

- sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Dac,
dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului,
iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe si ia de indati masurile necesare, reparatiile
pot fi facute de locatar.

In acest caz, locatorul este dator s3 plateascd, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi
socotite de la data efectudrii cheltuielilor. in caz de urgentd, locatarul il poate instiinta pe
locator si dupd inceperea reparatiilor, dobénzile la sumele avansate neputand curge decat de la
data instiintarii;

- sa Intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linigtita si utild a bunului, fiind dator s se abtini de la orice fapt care ar impiedica, diminua
sau stinjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

- sd ia in primire bunul dat in locatiune;

- s& plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

- s restituie bunul la incetarea, din orice cauz, a contractului de locatiune;

- sd asigure reparatiile locative, a ciror necesitate rezulti din folosinta obisnuiti a bunului;
- sd asigure reparatiile de intretinere curents; ‘

- s& foloseascd bunul luat in locatiune cu prudents si diligentd, potrivit destinaiei stabilite prin
contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejuriri, cum ar fi natura
bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit cireia locatarul il foloseste;

- sé 1i notifice de indati locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urmd, sub sanctiunea platii de daune - interese si a suportirii oriciror altor
cheltuieli.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, firs a
fi necesara o instiintare prealabils.

V. Incetarea contractului de locatiune




Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzi contrar3 este consideratd nescrisa.

V1. Rezilierea contractului

Atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu
peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Atunci cind, fard justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executi
obligatiile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune - interese, daci este cazul, potrivit legii.

Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuti, cedeaza locatiunea sau schimbi
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de inchiriere, iar
locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

VII. Clauze finale si speciale

Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotirari
judecétoresti.
Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pana la data eliberirii efective a

locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea
data.

Acest contract reprezintd vointa pértilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, . ......... , In 3 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar/Locator, Locatar,

..........
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