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ANEXA NR.1
NOTA CONCEPTUALA

Servicii de elaborare(proiectare) a documentatiei faza Studiu de fezabilitate pentru obiectivul
de investitii ,, Sistematizare pe verticala str. 1 Decembrie 1918, zona ANL”

Nota conceptuala face parte integranta din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerintelor pe baza carora se elaboreaza, de catre fiecare ofertant, propunerea tehnica si financiara
pentru elaborare: Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Sistematizare pe verticala
str. 1 Decembrie 1918, zona ANL”

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»,Sistematizare pe verticala str. 1 Decembrie 1918, zona ANL” , municipiul Beius, jud.Bihor

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARUL MUNICIPIULUI BEIUS, Ec.POPA GABRIEL CATALIN
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar) Nu e cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
U. A. T. MUNICIPIUL BEIUS

Obiectivul principal al contractului: 7
- prestarea de servicii de elaborare(proiectare): Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de
investitii ,,Sistematizare pe verticala str. 1 Decembrie 1918, zona ANL”

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare:
a) Deficiente ale situatiei actuale:
Avand in vedere dezvoltarea zonei din cartierul ANL unde urmeaza sa fie dat in folosinta un nou
bloc de locuinte pentru tineri nu exista in momentul de fata locuri de parcare suficiente pentru
locatari.
De asemenea zona nu are o rigola de preluare a apelor pluviale si fiindca nu este amenajata, in
perioadele cu ploi se formeaza noroi si baltirea apei.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
- infiintarea de noi locuri de parcare si fluidizarea traficului in zona;
- imbunitatirea infrastructurii de baza in spatiul urban;
- infrumusetarea zonei prin amenajarea parcarii si a spatiilor verzi;
- cresterea numarului de parcari in vederea unei dezvoltéri durabile;

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii;



- aglomerarea masinilor si aspectul impropriu al zonei, zona destul de populata in special de
familii cu copii.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau funcfiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesitatii realizdrii
obiectivului de investitii propus : Exista obiective similare adica parcare dar suprafata este
insuficienta.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus:
Lucrarile prevazute in prezentul proiect se incadreazi in ,,Strategia de dezvoltare economicd-sociald a
municipiului Beius".

2.4. Existenta, dup3 caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea roména la
realizarea obiectivului de investitii - Nu este cazul

2.5.0biective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei:
- infiintarea de noi locuri de parcare si fluidizarea traficului in zona;
- imbunititirea infrastructurii de baza in spatiul urban;
- infrumusetarea zonei prin amenajarea parcarii si a spatiilor verzi;
- cresterea numdrului de parcari in vederea unei dezvoltdri durabile;

3. Estimarea suportabilitiitii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupa
caz:

Costul general al investitiei este estimat la 500.000 lei cu TVA (proiectare faza PT si
executie).
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege .

Costul pentru proiectare al investitiei faza SF este de 50.000 lei cu TVA.
3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantérii nerambursabile se
va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificat)

Finantarea obiectivului se va realiza din surse proprii sau atrase.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului i/sau al
constructiei existente
Conform certificatului de urbanism, zona pentru care se propune a fi elaborat studiul de fezabilitate
este situata in intravilanul municipiului Beius.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus pentru realizarea obiectivalui
de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Se propune amenajarea amplasamentului din cartierul ANL, str. 1 Decembrie 1918, nr.50/A, in
principal in fata blocului nou- construit pe Nr. Cadastral nr.101777. in partea de est a orasului.
Suprafata aproximativa de amenajat este de 1.692 mp din totalul de 2606 mp cuprinsa in planul de
amplasament..

De asemenea pe, amplasament exista retele de utilitati de apa — canal, termoficare, electrice, de
date si voce.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
- accesul la amplasament se poate face din strada 1 Decembrie 1918.
- prin realizarea obiectivului de investitii toata aceasta zona va fi modernizata conform
standardelor;



¢) surse de poluare existente in zoni; - masini;

d) particularitati de relief;

Regiunea depresionard a Beiugului are o geneza si o evolutie paleogeografica legatd de zonele
inconjuritoare, de Muntii Apuseni si de Campia de Vest (Campia Banato-Crisand). Regiunea
depresionard s-a scufundat fati de muntii inconjuritori in timpul neozoicului, mai exact in
badenian, ca si celelalte depresiuni din vestul Muntilor Apuseni: Vad-Borod, Zarandului, Simleului.
Depresiunea s-a scufundat pe linii de falii fatd de muntii limitrofi, continuitatea existentd candva
intre Muntii Bihor-Vladeasa si Codru-Moma se afla azi scufundatd la circa 300 m fafd de suprafafa.
Peste acest fundament permo-triasic, care se iveste la zi in unele locuri, s-au depus depozite
sedimentare neozoice datoriti marilor care s-au succedat in acest bazin sedimentar, ultima mare
care a invadat regiunea a fost in timpul pliocenului (acum circa 5 milioane de ani in urma), dupd
care zona Beius a devenit subaeriand, sedimentele depuse anterior fiind apoi modelate rezultind
relieful actual. Modelarea reliefului a fost data, in primul rand, de citre riurile care urméareau marea
in retragere.

Raurile nu numai ci au dat un relief de eroziune dar au determinat si acumuléri aluvionare
de-a lungul luncilor lor, in timpul cuaternarului.

In sedimentele marine depuse de fostele mari, rAurile au modelat dealurile actuale ale
depresiunii, dealuri care au o structuri piemontand (adica, stratele inclind lin spre axul depresiunii),
mai reprezentativ fiind Piemontul Buduresei, dealuri care ajung la circa 500-600 m la contactul cu
muntii si coboari la cca 225-230 m spre centrul depresiunii. In unele cazuri, dealurile inchid mici
depresiuni, ocupate de asezdri umane. Se remarci si faptul cd dealurile sunt mai extinse in est, la
baza Muntilor Bihor-Vladeasa si Padurii Craiului, si mai slab extinse la baza Muntilor Codru-
Moma. Faptul se datoreaza vigurozitatii mai accentuate a raurilor care vin dinspre est.

O alti categorie de relief reprezentativ este lunca. Se remarcd, in primul rand, Lunca Crisului
Negru, intens cultivatd si umanizati, ca §i luncile raurilor afluente: ale Crisului Baita, Crisului
Pietros, Nimiiestiului, Rosiei, Holodului, Topei etc. Luncile sunt locuite si ocupate in agriculturd,
cu tot riscul revirsdrilor si inundatiilor. In general, litologia depresiunii cuprinde nisip, pietrisuri,
gresii si conglomerate, iar 1n unele locuri argile.

d) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

- in zona exista retea de apa, canalizare menajera si pluviala, retea RDS, retea de apa
geotermala, Telekom, potrivit informatiilor pe care le detinem;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate;

- in functie de realitatea din teren coroborat cu contractele incheiate de municipiul Beius cu
proprietarii retelelor, respectiv cu avizele obtinute;

- se vor cuprinde in documentatia tehnico — economica , lucrarile de relocari/protejari necesare daca
va fi cazul.

g) posibile obligatii de servitute; Nu sunt cunoscute in aceasta etapa;

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriiri de interventii, dupa
caz; '

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal i regulamentul local de urbanism aferent;

- PUG al municipiului Beius, PUZ si orice document de urbanism in vigoare;

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate. — In zona nu sunt monumente istorice sau situri arheologice;



6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

- se doreste ca prin implementarea obiectivului de investitii sa se realizeze amenajarea locurilor de
parcare, alei si accese in vederea satisfacerii nevoilor cetatenilor;

- prin realizarea obiectivului de investitii se urmareste asigurarea spatiilor de parcare necesare
locuitorilor din perimetrul mentionat;

- in acest context se va incerca prin documentatia tehnico — economica ce se va elabora, utilizarea
eficienta a intregului spatiu de parcare disponibil, asigurarea retelei de canalizare retelei de
canalizare pluviala in vederea preluarii corespunzatoare a apelor pluviale de pe toata suprafata
investitiei, decolmatarea si evacuarea apelor din subsolul cladirii;

- realizarea unui iluminat corespunzator cu destinatia obiectivului de investitii;

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

- dimensionarea structurii ce urmeaza a fi proiectate se va face de catre proiectant prin grija
acestuia, la momentul elaborarii documentatiei tinandu-se cont de datele reale de trafic, luandu-se
in calcul si datele de perspectiva pe urmatorii ani, coroborat si cu prevederile actelelor normative in
vigoare;

- se vor depune in format electronic planurile de situatie cu limitele proiectate pentru obiectivul de
investitie in vederea stabilirii situatiei juridice a terenurilor afectate si obtinerea actelor care sa
confere dreptul de a obtine autorizatia de construire pentru executia lucrarilor;

- se vor realiza lucrari de amenajare parcari si alei de acces la acestea,;

- se va asigura scurgerea apelor pluviale de pe amplasamentul nou realizat;

- se va asigura iluminatul public;

- se vor avea in vedere cotele retelelor existente;

- se vor aseza la cota carosabilului gurile de scurgere, capacele de camine, hidrantii, vanele de linie,
robinetele de concesie etc. daca este cazul;

- se va avea in vedere posibilitatea instalarii de statii pentru incarcarea vehiculelor electrice;

- se va tine cont de accesul persoanelor cu dizabilitati;

- vor fi prevazute indicatoare de circulatie si marcaj ele corespunzatoare.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in
vigoare;

- locurile de parcare vor fi marcate si numerotate, se va asigura scurgerea apelor pluviale de pe
amplasament, se va asigura iluminatul public al amplasamentului.

d) durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
Conform Hotarare nr.2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, Cap.1.3.7.2. — durata normala de functionare a
strazilor cu imbracaminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie supla este de 20-30 ani.

f) numir estimat de utilizatori;

- Pe baza datelor reale de trafic, care se vor obtine de proiectatnt la momentul elaborarii
documentatiei si vor fi preluate in cadrul auditului de siguranta circulatiei, luandu-se in calcul si
datele de perspectiva pe urmatorii ani, coroborat cu prevederile actelor normative in vigoare va
rezulta numarul real al utilizatorilor.Se estimeaza a se adauga in jur de 50 de utilizatori.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz, a:

- Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii; Nu este cazul
» documentatiile se vor elabora in volume distincte, pe faze de proiectare:

studiul topografic — 3 exemplare;

SF Studiu de fezabilitate — 3 exemplare

studiul topografic va fi verificat de catre Primaria Municipiului Beius ;

studiul topografic va fi vizat de OCPI



= ge va stabili categoria de important a lucrérii;

» documentatiile tehnice se vor intocmi in sistem stereografic 1970;

* proiectantul va elabora documentatiile pentru avize / acorduri / autorizatii, le va depune direct
la unititile avizatoare, le va sustine (acolo unde e cazul) si va obtine avizele / acordurile /
autorizatiile aferente;certificatul de urbanism se va pune la dispozitia proiectantului;

» documentatia pentru obtinerea avizelor se va redacta in 2 exemplare pentru fiecare avizator si
va contine: memoriu tehnic, plan de situatie sc 1:500; fisa tehnicd/cerere tip
completatd/semnatd si stampilata; certificat de urbanism;

» documentatia pentru obtinerea avizului Politiei Rutiere (daca e cazul) precum si a Comisiei de
Circulatie se va Intocmi in céte doud exemplare si va contine certificatul de urbanism aferent,
memoriu tehnic, plan de incadrare, plan de marcaje si indicatoare sc. 1:500;

* documentatia pentru Agentia pentru Protectia Mediului se va elabora conform continutului
cadru previzut in anexa 5 din Ordinul 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a
evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, se va specifica si
justifica necesitatea sacrificarii unor arbori (dacé va fi cazul);

* taxele pentru obtinerea avizelor, acordurilor, altor studii necesare, care vor sta la baza elabordrii
documentatiilor, vor fi achitate de citre proiectant si vor fi cuprinse in pretul ofertei;

» documentatia tehnico-economici se va preda si pe suport magnetic, planul de situatie se va
preda si in format editabil (.dwg sau .dxf);

* in estimarea lucrdrilor proiectantul va avea in vedere inclusiv cheltuielile privind transportul si
depozitarea deseurilor nepericuloase rezultate in urma procesului de executie, conform
Hotirare nr. 1.061 din 10 septembrie 2008 privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei — cheltuielile se vor cuprinde in cheltuielile indirecte cu-
precizarea in documentatie;

» se vor preda inclusiv antemasuritorile pe categorii de lucrari si pe obiecte si se vor intocmi
liste de cantitati de lucrdri cu incadrare in articole de deviz conform Indicator de norme de
deviz 1981;

* se vor elabora extrasele de materiale, manoper4, utilaj si transport;

» se va elabora planul de securitate si sanatate;

» documentatiile se vor elabora cu respectarea legislatiei in vigoare la data predarii acesteia.

Continutul documentatiilor va respecta intocmai prevederile legale in vigoare, vor fi
complete, in concordantd cu tema de proiectare i cu realitatea din teren.
Toatd documentatia aferenti proiectului elaboratd sub orice forma este si va raiméne in proprietatea
Consiliului Local al municipiului Beius — Primariei municipiului Beius.

Intocmirea prezentei ,,Note conceptuale” este realizata in conformitate cu urmatoarele prevederi
legale:

HG907/2016, art.1, alin.2, lit.(a) si art.5, alin.2, potrivit carora ,elaborarea studiului de
prefezabilitate, dupa caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii este conditionata de aprobarea prealabila de catre beneficiar a notei conceptuale si a
temei de proiectare, prevazute la art.3 si art.4 din HG907/2016.

Art.3 si art.4 din HG907/2016 contin anexele cadru pentru intocmirea notei conceptuale si a temei
de proiectare.

Aprobat Intocmit
Sef Birou tehnic Consilier superior
Ing. BUDAU VASILE Ing. Dan Rodica
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