CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Avand 1n vedere Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Beius nr.

/ , si Raportul de evaluare | __, intocmit de citre

, raport care vizeaza evaluarea suprafetei de 127100 mp, suprafafd impérgitd intre

Parohia I, II, III, redeventa /pretul superficiei pentru intreaga suprafatd fiind stabilitd la suma de

131.257 lei pe an.Redeventa/pretul superficiei urménd a se stabili in functie de suprafata aferentd
fiecdrei parohii si va fi calculat conform art. 4 din prezentul contract.

Art. 1. Pirtile contractante

1. PAROHIA ORTODOXA ROMANA BEIUS I, avand sediul in Beius, str.
Romana, nr. 31, jud. Bihor, CIF 9241070, cod postal 415200, reprezentat prin Popa Marian Vasile
— preot paroh, in calitate de PROPRIETAR,

si

2. U.A.T. MUNICIPIUL BEIUS, avand sediul in municipiul Beius, Piata Samuil
Vulcan, nr. 16, jud. Bihor, cod fiscal 4794567, cod postal 415200, Numar de inregistrare la
Registrul autoritatilor publice 05033, reprezentatd legal de primarul Municipiului Beius — dl. ec.
Popa Gabriel Catalin, in calitate de SUPERFICIAR,

In temeiul dispozitiilor art. 693 -702 din Codul civil, convin incheierea prezentului
contract, in urmatorii termeni si urmatoarele conditii:

Art. 2. Obiectul contractului

1. Obiectul contractului il reprezintd constituirea de cédtre proprietar in favoarea
superficiarului, a unui drept de superficie asupra terenului in suprafatd de 59.033 mp inscris in
cartea funciard nr. 4730 Beius, nr. top. 1057/5, situat in municipiul Beius, extravilan.

2. Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de citre
Proprietar prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii 18/1991.

3. Dreptul de superficie se constituie In scopul dezvoltarii infrastructurii de turism in
Municipiul Beius prin dezvoltarea unui complex de agrement aquapark si functiuni
complementare, pentru a cdrei finantare superficiarul va  accesa  fonduri
nerambursabile/imprumuturi, granturi etc.

4. Superficiarul va deveni proprietarul constructiei ce va fi edificata pe terenul menfionat
la art. 2 alin. 1.

5. Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de superficie este
liber de sarcini, aga cum rezultd din extrasul de carte funciard nr. 4730 Beius.



Art. 3. Durata contractului

1. Prezentul contract de superficie se incheie pentru o durata de 30 (treizeci) ani, incepand
deladatade .........ccovvvvinnnnnnn. sipdndladatade ..........c..ooevneinn.

2. Prezentul contract de superficie poate fi reinnoit prin acordul pértilor, exprimat 1n scris,
prin act aditional.

3. Prezentul contract nu se prelungeste de drept.

Art.4. Pretul contractului

1. Pretul superficiei este 60.963,73 lei pe an si va fi platit pana la data de 30 iunie a anului
in curs, in numerar la casieria parohiei sauin contul nr. ... (cod
IBAN), deschis la ,

2. Incepand cu data semnirii contractului si pana la punerea in functiune a obiectivului de
investitii prevazut la Art. 2, alin. 3, superficiarul va plati numai 60% din pretul superficiei stabilit
la art. 4 alin. 1 din prezentul contract, respectiv suma de 36.578,23 de lei pe an.

3. De la punerea in functiune a obiectivului de investitii prevazut la Art. 2, alin. 3 §1 pand
la expirarea duratei contractuale superficiarul va plati suma de 60.963,73 lei pe an.

4. Pretul superficiei va fi actualizat anual cu rata inflatiei.

5. Punerea in functiune a obiectivului va fi adusa la cunostinta proprietarul prin notificare
scrisa. ‘

6. Dacd data platii superficiei cade intr-o zi nelucritoare (sdmbatd, duminicd, sarbatori
religioase ortodoxe si sarbatori legale), plata se va efectua in ziua lucratoare imediat urmatoare.

7. In cazul in care superficiarul nu efectueazi plata chiriei la termenul stabilit, va pliti in
plus, cu titlu de penalititi de intarziere, un procent de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi
de intarziere, socotite pana in ziua efectudrii platii.

8. Prezentul contract de superficie constituie titlu executoriu pentru plata superficiei la
termenele si in modalitdtile stabilite in contract.

9. Pretul superficiei nu poate fi modificat de superficiar ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori independenti de vointa sa, cu exceptia cazurilor de fortd majora.

10. Proprietarul va emite i va transmite factura, in original, cu cel putin 15 de zile inainte
de data scadentei.

Art.5. Drepturile si obligatiile proprietarului sunt urmatoarele:

a) sd predea terenul superficiarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) sd 1l garanteze pe superficiar de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale terenului; pentru eventuale acte sau fapte anterioare semndrii contractului si necunoscute
proprietarului, garantia pentru evictiune este limitatd la valoarea pretului superficiei aferente
anului in care au apdrut actele sau faptele juridice care au dus la tulburarea dreptului de proprietate.

¢) sa asigure linistita posesie si folosinta a bunului;

d) sa controleze oricdnd modul in care superficiarul exploateazd terenul numai cu
notificarea prealabild a superficiarului.



Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre superficiar numai cu notificarea
prealabila a superficiarului.

e) In caz de tulburari ale terfilor In exploatarea normala a terenului, sa actioneze impreuna
cu superficiarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

f) sd plateasca taxele si impozitele datorate pentru terenurile superficiate;

g) sd primeasca, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.

h) nu se datoreazd impozit/taxd pe teren pentru terenurile apartindnd cultelor religioase
recunoscute oficial si asociatiilor religioase, precum si componentelor locale ale acestora, cu
exceptia suprafetelor care sunt folosite pentru activitii economice

1) Dacd incadrarea terenului in functie de rangul localitdtii si zona se modifica in cursul
unui an sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe
teren, impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor

i) In cazul modificarii categoriei de folosinta a terenului, proprietarul acestuia are obligatia
sd depund o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a cdrui razd teritoriald de
competentd se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data modificérii folosintei, si datoreazd
impozitul pe teren conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

k) Impozitul pe teren se pliteste anual, in doud rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, pentru plata cu anticipatie a impozitului pe teren, datorat pentru intregul an
de catre contribuabili, pand la data de 31 martie a anului respectiv, se acordd o bonificatie de pana
la 10% inclusiv, stabilita prin hotéarére a consiliului local.

1) in vederea evitarii situatiei prevazute la art. 5 lit. b superficiarul este liber sa facd propria
cercetare si analizd a situatiei juridice a terenului, proprietarul obligindu-se si 1i ofere tot suportul
in acest sens.

Art.6. Drepturile si obligatiile superficiarului

1. Sa primeasca terenul superficiat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

2. Sifoloseascd terenul pe care 1-a superficiat in scopul dezvoltarii infrastructurii de turism
in Municipiul Beius prin dezvoltarea unui complex de agrement aquapark si functiuni
complementare, pentru a cdrei finantare superficiarul va  accesa  fonduri
nerambursabile/imprumuturi, granturi etc, in conditiile stabilite in contract.

3. Sa plateascd superficia la termenul si In conditiile prevazute de prezentul contract;

4. Sa nu foloseasca terenul superficiat in alte scopuri decit cel pentru care a fost
superficiat;

5. Sa permitd proprietarului sau delegatilor sai accesul la terenul superficiat, ori de cate ori
acesta considerd necesar, in vederea verificdrii respectarii clauzelor contractuale;

6. Superficiarul are dreptul de a folosi terenul, potrivit destinatiei sale dobandind in acest
sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului, inclusiv
dreptul de a-1 subinchiria.

7. Superficiarul este obligat sd respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului.

8. Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite.

9. Superficiarul are obligatia de a asigura respectarea standardelor de calitate a activitafilor
prestate conform legislatiei in vigoare.

10. Dupd finalizarea obiectivului de investitii, superficiarul poate solicita modificarea
suprafetei care face obiectul prezentului contract, raportat la suprafata de teren aferentd



constructiei i cea strict necesard exploatérii acesteia, dupa diminuarea suprafetei pretul superficiei
urménd a fi recalculat.

11. Are dreptul de a obtine toate autorizatiile (ex. schimbarea categoriei terenului,
scoaterea din circuitul agricol etc.)

Art.7. incetarea contractului

Dreptul de superficie Inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:
. la expirarea termenului;

. prin acordul de vointa al partilor, exprimat 1n scris, prin act aditional;

. desfiintarea titlului proprietarului;

. de drept, in cazul in care nu se va putea obtine finantare pentru realizarea obiectivului
de investitii propus, potrivit Art. 2, alin. 3, de la data comunicérii catre proprietar a
cazului de Incetare;

f. prin reziliere, in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale, cu o notificare prealabila
de 30 de zile.
g. 1n alte cazuri prevazute de lege.

1.
a
b. prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiagi persoane;
c
d
e

2. La data incetdrii contractului, acesta poate fi reinnoit prin acordul péartilor exprimat in
scris, prin act adifional.

Art.8. Forta majora si cazul fortuit

1. Pargile prezentului contract sunt exonerate de rdspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricdreia dintre
obligatiile care 1i incumba in baza prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si
prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau de caz fortuit.

2. Prin forta majora in sensul prezentului contract, se infelege un eveniment independent
de voinfa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care
impiedicd partile sa-si execute obligatiile asumate.

3. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici Impiedicat de cétre cel
care ar fi fost chemat sa raspunda dacé evenimentul nu s-ar fi produs.

Art.9. Notificirile intre parti

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire
la adresa mentionatd la Art. 1, al prezentului contract.

2. Daci notificarea se trimite prin fax/mail, ea se considera primitd in prima zi lucrdtoare
dupd cea in care a fost expediat.

3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérfi, dacd nu sunt
confirmate si In scris.

Art.10. Litigii



1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori incetarea
prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabild.

2. n cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu ajung la un
acord, solutionarea litigiilor se va face de cétre instanta judecatoreascd competenta.

Art.11. Clauze finale

1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

2. Prezentul contract reprezintd vointa pargilor si inlaturd orice altd intelegere verbala
dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Prezentul contract s-a incheiat la data de , In doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR SUPERFICIAR



