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A REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP AN.L.
SITUATE PE RAZA MUNICIPIULUI BEIUS

CAPITOLUL1

Termeni si expresii

1.1.In intelesul prezentului regulament termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatie:

>

Amortizarea-(A) - valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul 3471/2008 cu modificarile si completarile
ulterioare, si viratd citre Agentia Nationald pentru Locuinte, conform prevederilor art. 8 alin.
(13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificdrile si
completérile ulterioare.

Amortizarea se calculeazd de la data punerii in functiune a locuintei ANL péna la data

vanzarii.

>

Administratorii locuintelor - sunt prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998-Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate in conformitate cu prevederile legale in
materie In vigoare, de autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrative
teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Coeficient de ponderare (Q ) - coeficient determinat in functie de iararhizarea localitatilor
pe ranguri, in cazul municipiului Beius, coeficientul de ponderare valabil la data aprobarii
regulamentului este de 0,9 corespunzitor rang II (municipiu de importanta interjudeteand,
judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati)

Comision (C) - commission de 1% din valoarea de védnzare a locuintei care se include
impreund cu valoarea de vanzare a locuintei in pretul de vanzare al acesteia si revine unitatii
prin care se realizeazd vanzarea, respectiv primaria municipiului Beius pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare.

Data punerii in functiune - data incheierii protocolului de predare primire intre autorititile
administratiei publice locale ale unitatilor administrative teritoriale in care sunt amplasate
imobilele tip ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte.

Locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
152/1998, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietdtii private a statului si sunt administrate
de autoritatile publice locale ale unitatilor administrative teritoriale in care acestea sunt
amplasate.

Valoarea de investitie a imobilului (Vii) comunicati de cdtre ANL prin protocolul de
predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locald



Suprafata construita efectivi a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei
locuinte (Scdl) - stabilita de autoritatea publica locald in baza méasuratorilor cadastrale
Suprafata construiti desfisuratd imobil (Scdi) - stabilitd in baza masuratorilor cadastrale
de catre autoritatea publica locala

Valoarea de investitie a locuintei (Vil) - se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului si suprafata construita desfasurata a imobilului multiplicat cu suprafata
construita a locuintei

Valoarea de investitie a locuintei diminuati (Vild) - diminuatd cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila) calculatd in functie
de durata normata de functionare a cladirii retinut de autoritatile publice locale si viratd citre
ANL si amortizarea (A)

rata inflatiei (Ri) - comunicat de INS pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune
si data vanzarii locuintei in baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la
adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro. Data vanzarii locuinfei este
considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.
10 alin. (1) din Legea 152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1) - reprezintd valoarea de investitie
locuinta diminuati cu amortizarea virata la ANL actualizata cu rata inflatiei

Valoarea de investitie ponderati (V2) - reprezinta valoarea de investitie actualizatd cu rata
inflatiei ponderati cu Cp prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din legea nr.152/1998, respectiv
in cazul municipiului Beius 0,9

Valoarea finali de vinzare a locuintei (Vvl) - pretul contractului este compus din valoarea
de investitie ponderata la care se adaugd comisionul de 1%.

Venit mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie obtinut
prin insumarea veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.
Solicitant - persoana fizicd, titular a contractului de inchiriere, dupé expirarea a minimum un
an de inchiriere neintrerupta.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi si actualizeaza de catre o comisie numitd prin

dispozitia ordonatorului de credite.

Comisia are obligatia de a stabili preful de vanzare al locuintelor si de a analiza eligibilitatea

cererilor pentru cumpdrarea acestora.

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.2.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a

procedurii privind vanzarea locuintelor de tip ANL aflate in proprietatea Statului Romén si in
administrarea Copnsiliului Local al Municipiului Beius.

Art.2.2 Baza legali pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind

vanzarea locuintelor de tip ANL o reprezinta:
v' Legea nr.152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte,

v' H.G.962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in

aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte,

v' Legea nr.85/1992, republicata, privind vanzarea de locuinte si spasii cu altd destinatie

construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,



v 0.G.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare,

v" Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonial
institutiilor publice,

v" HGR 2139/2004 pentru aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe,

V' 0.U.G.99/2006, actualizata, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,

v' Legea nr.227/2007, actualizatd, privind aprobarea O.U.G. .99/2006, actualizatd, privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului,

v H.G.1058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate Tn administrarea
consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea
si vAnzarea acestora

v' QUG 55/2021 privind modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte

v' HG 1174/2021privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001

CAPITOLUL 111
Procedura de valorificare a locuintelor de tip ANL

Art.3.1 Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art.8 alin.(3), din Legea nr.152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Art.3.2 Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de Inchiriere numai la solicitarea
acestora.

Art.3.3 (1) Vénzarea locuintelor prevdzute la art.3.1 se realizeaza in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998 republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G.962/2001, actualizata, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte,

(2) La nivelul Municipiului Beius vanzarea locuintelor se realizeaza de cdtre UAT Beius in
calitate de administrator al locuintelor.

(3) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art. 3.2
dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular si/sau citre persoana
in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de
varsta solicitantului,

(4) Cererea trebuie sa fie insotitd de documentele prevazute in Anexa nr. 4 la prezentul
regulament pentru a se face dovada indeplinirii conditiilor obligatorii prevdzute la art. 10 alin. 2 din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. '

(5) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare conform modelului cadru
prevdzut in anexa nr. 1, respectiv anexa nr. 2 la prezentul regulament.

(6) Cererile previzute la art. 3.3 alin. 3 din prezentul regulament se solutioneazi de catre
administratorii locuintelor in termen de 90 zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
previzute de lege pentru a putea fi vindute. In caz contrar administratorii locuintelor datoreazi ANL



penalititi de intarziere calculate pentru fiecare lund in cuantum de 0,01% pe lund, si care se aplica la
valoarea de investitie a locuintei inregistratd in contabilitatea autoritétii publice locale si pentru care
s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult decat cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate.

Penalititile se calculeazi pentru fiecare lund incepand cu prima zi urmatoare celei in care a
expirat termenul de 90 zile, pand la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei cétre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii.

Art.3.4 Locuintele pentru tineri destinate inchirierii repartizate in conditiile art. 8 alin.(3) din
Legea nr. 152/1998 se véand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumpérare
urmaétoarele conditii obligatorii:

v" Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu detin o altd locuintd in proprietate,
inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuintd, dobandite in
conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila
minimald/ persoand, previzutd de Legea nr.114/1994, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare,

v" Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpérarea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii,

v" Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia sd nu detina la data incheierii contractului
de vanzare cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedurd
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr.15/2003,
republicata.

v' La data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de Inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie

Art.3.5 Pretul locuintei se poate achita:

» Integral la data incheierii contractului de vénzare din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard,

» in rate lunare egale inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare, in conformitate cu prevederile art. 19% alin. 11 din HG 962/2001.

Art.3.6 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate egale lunare previzuta la pct.3.5
din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobédnda de referintd a BNR
la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea rimasa de
achitat.

(2) Rata dobanzii de referintd a BNR este rata dobénzii de politicd monetard stabilitd de BNR.

(3) Rata dobanzii de referintd este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si
rdmane neschimbatd pe intreaga duratd a contractului.

Art.3.7 (1) In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata In rate pentru neachitarea la
termenul scadent al obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majordri de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de
scadentd si pAna la data stingerii sumei datorate inclusiv.



(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendaté pentru o perioadd de maximum
3 luni, cu respectarea urmétoarelor conditii:

* Suspendarea se dispune de autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru plata
ratei curente, insotitd de documente doveditoare privind diminuarea veniturilor,

» Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor.

» Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrala a valorii de vanzare.

» Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare cumpdrare se considera reziliat
de drept, firi nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intdrziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa ANL, anterior ratei lunare scadente,
despre durata suspendirii si numirul suspendérilor solicitate de citre titularul contractului de vanzare
cumpdrare cu plata in rate.

(5) Titularul contractului de vAnzare cumpdrare cu plata in rate va informa vénzatorul despre
cererea de suspendare si modul de solutionare a acesteia.

Art.3.8 In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vénzare cumpirare se
consideri reziliat de drept, fird nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd.In acest caz titularul contractului
este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la
AN.L.

Art.3.9(1) In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate cumpdratorul are
posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rimase inclusiv dobinda, pana la data
achitarii integrale, conform HG 962/2001.

(2) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor raimase inclusiv dobanda, pana
la data achitdrii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

e Mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei

e Sau reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datorati la incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pana la momentul rambursérii in
avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumpdrétorului astfel:

e Rambursare partiald prin mentinere ratd si reducere perioada

e Rambursare partiald prin reducere ratd si mentinere perioada

(4) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rimase, valoarea contractului
de vénzare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rdmasa de achitat.

Art3.10 (1) In cazul achizitiondrii locuintei ANL cu plata in rate lunare egale inclusiv
dobanda aferentd, plata avansului de minim 15% , precum si a comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

» [n maximum 15 ani pentru cazul in care la data vanzarii venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%,



» [n maximum 20 ani pentru cazul in care la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 50% , dar nu mai mult de 80%,

» [n maximum 25 ani pentru cazul in care la data vanzarii , venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul
mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzarii locuingelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare
a locuintei se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonaté in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.

Art.3.11 (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia de vénzare a
locuintelor de tip ANL, constituiti in acest sens si se aproba de cétre autoritatile administratiei publice
locale.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuata
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei,
calculatd in funtie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autorittile publice locale §i
viratd citre ANL conform prevederilor art.8 alin, (13) din Legea nr. 152/1998 si actualizaté cu rata
inflatiei comunicata de catre INS.

(3) Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia.

(4) Valoarea de investitie a imobilului se comunicd de catre ANL prin protocolul de predare
primire a imobilului catre autoritatea publicd locala.

(5) Valoarea de investitie a locuintei se calculeazi astfel:

Vil=(Vii/Scdi)*Scdl unde

Vii-este valoarea de investitie a imobilului comunicatd de ANL

Scdi-suprafata construitd desfisurati a imobilului conform masuratorilor cadastrale

Scdl-suprafata construitd desfasuratd a locuintei conform masurétorilor cadastrale

(6) Valoarea de investifie diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii
refinuta de autorititile publice locale si viratd ANL

Vild=Vil-Vila unde ‘

Vild-valoarea de investitie diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei,

Vil-valoarea de investitie a locuintei

Vila-contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investitiei, virata citre ANL

(7) Valoarea de investitie actualizata cu rata inflagiei

V1=Vild*Ri/100

Vild-valoarea de investitie a locuintei diminuata

Ri-rata inflatiei comunicata de INS pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si
data vanzarii locuintei-data depunerii cererii de achizitionare

(8) Valoarea de investitie ponderata cu coeficientul (Cp) previazut la art.10 alin.(2)lit.d1) din
Legea nr.152/1998, in cazul municipiului Beius 0,9

V2=V1*Cp

Art.3.12(1)Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vénzare, primiria municipiului Beius beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare a
locuintei, comision care se include impreund cu valoarea de vanzare a locuintei in pretul final de
vanzare a acesteia.

C=1%xV2

C= Comision



(2) Valoarea de vinzare al locuintei ANL(pretul contractului) se determina dupd urmétoarea
formula:

VvI=V2+C

C=V2*1%

Art.3.13 (1)Pentru stabilirea valorii de vénzare, acolo unde este cazul, se calculeaza cota
procentuald din aceastd valoare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de executie sau de
finalizare si care au fost utilizate pentru constructia locuintelor respective, potrivit prevederilor art.2
alin.7 din Legea 152/1998.

(2) Pentru stabilirea cotei parti din valoarea de vénzare care revine constructiilor aflate in
diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru constructia locuintelor
respective, acolo unde este cazul, la suma constituitd din valoarea de vanzare calculatd potrivit
art.19*2 alin, 4 se aplica procentul stabilit potrivit prevederilor alin. 6 al aceluiasi articol (HG
962/2001)

Art.3.14 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea consiliilor locale pand la vanzarea a
jumdtate plus unu din numdrul locuintelor pe care le deservesc.

Art.3.15 In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata in numerar/virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se transferd de la vanzitor la cumparator dupd achitarea integrald a valorii
de vanzare cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art.3.16 In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vanzitor la cumpdaritor dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare locuintele
raman in administrarea autorititilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale
in care acestea sunt amplasate pani la transferul dreptului de proprietate si schimbarea rolului fiscal
pe numele acestora.

Art.3.17 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG 99/2006
privind institutiile de creditsi adecvarea capitalului aprobatd cu modificiri si completari prin Legea
227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte si/sau
in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu garantarea statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau dupa caz statul roman, prin organele
competente vor putea valorifica locuintele si anterior expurarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintelor.

Art.3.18 Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de
beneficiar in conditiile legii se Inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor
legii 287/2009, republicati cu modificirile uletrioare si ale Legii cadastrului si publicititii imobiliare
nr.7/1996, republicatd, cu modificarile uletrioare.

Art.3.19 Interdictia de instriinare previzutd la art.10 alin.2 lit.f) din Legea 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate ,
dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vénzare, in
conditiile legii.

Art.3.20 Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin.(2) lit.f)
din legea 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.3.21 In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de Instrainare
a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii, inclusiv exceptia de aplicare



a acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

CAPITOLUL 1V
Dobéndirea dreptului de folosintd asupra cotei pirti de teren si asupra cotelor parti de
constructii si instalatii aferente locuintelor ANL

Art.4 .1 Odatd cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei parti (suprafete) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea
cotei parti (suprafete) de teren aferente locuintei ANL pe durata extinderii cladirii este mentionata in
Contractul de vAnzare, conform modelului cadru previzut in anexele nr.1 si 2 la prezentul regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (Cpt) se determind dupd urmétoarea formula:

Cpt=(Stx*Sci): Sci

St- suprafata totald teren

Sci-suprafata construita locuinta cf.schitei de defalcare

Sci-suprafata construitd imobil obtinuta prin Insumarea suprafetelor construite/locuinte

Art.4.2 Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor
ANL se realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

Art.4.3 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care prin natura lor nu se
pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale In vigoare.

CAPITOLUL V DISPOZITII TRANZITORII S1 FINALE
Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor de tip ANL

Art.5.1 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii
constructiei de locuinte. De asemenea 1n cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care
cumparatorul nu achitd trei rate consecutive, cumpdaritorul este decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL fiind destinate exclusiv
finantarii constructiei de locuinte.

Art.5.2 Cumpdratorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in
contul administratiei publice locale, care ulterior vireazd sumele in contul ANL, in vederea finantarii
programului pentru tineri.

Art.5.3 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa nr. 10 la ”
Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii” la OMFP nr. 1954/2005 privind aprobarea clasificatiei indicatorilor
privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

Art.5.4 Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor
se Incaseaza si constituie venituri la priméria municipiului Beius, pentru acoperirea cheltuielilor de
evidentd si vAnzare a spatiilor locative mentionate. Cumpdritorul vireazid sumele reprezentand
comisionul de 1% 1n contul Priméariei Municipiului Beius.

Art.5.5 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor inclusiv ratele lunare incasate de UAT Beiug
se vireaza de Directia economicd, dupa retinerea comisionului de 1% in contul ANL.

Art.5.6 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor inclusiv ratele lunare, dupd retinerea
sumelor previzute la art.2 alin.(74) din Legea 152/1998, dupa caz se vireaza lunar de citre
autorititile administratiei publice locale in contul ANL deschis la Trezoreria statului pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la art.2 alin(7°4) din Legea 152/1998 se



constituie venituri la bugetul local si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte la nivel
local.

Art.5.7 Sumele obtinute din penalititile de intdrziere pentru neindeplinirea obligatiilor de
platd scadente (art.3 pet 3.7 din prezentul regulament si cele prevazute la art. 3 pct. 3.3 alin. 5 din
regulament se vireaza de catre autoritatile administratiei publice locale in contul ANL deschis in acest
sens la unitatile Trezoreriei statului.

Art.5.8 Modalitatea de stabilire a pretului de vénzare a locuintelor ANL precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de valoare de vinzare va fi supusé controlului financiar preventiv,
acesta urmand a fi exercitat conform prevederilor legale in vigoare de catre Directia economicd.

CAPITOLUL VI
Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

Art.6.1 Pentru plata cu Intarziere a sumelor facturate cu titlu de pret de vanzare pentru locuinte
ANL, consiliile locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majordri de
intarziere in cuantum de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare
luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusive.

Art.6.2 Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de pret de vanzare pentru locuinte ANL,
consiliile locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea mésurilor de executare
silitd conform prevederilor legale.

CAPITOLUL VII
Dispozitii finale

Art.7.1 Contractele de vanzare, precum si orice acte incheiate cu incdlcarea dispozitiilor art.
8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizatd sunt lovite de nulitate
absoluta.

Art.7.2 In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea
se repartizeaza de cétre autoritatile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor legii
152/1998 art.8 alin.(3) sau ale art. 23, dupd caz.

Art.7.3 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legétura cu procedura de vanzare
a locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

Art.7.4 Orice document scris va trebui si fie inregistrat/transmis de solicitant/cumpérator la
registratura Primariei Municipiului Beius. Dovada comunicérii o va reprezenta confirmarea de
primire semnata si stampilatd in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datata
in cazul depunerii la registratura institutiei.

Art.7.5 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art.7.6 Fac parte din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr.1 Contractul cadru de vinzare cumparare pentru locuinta ANL( cu plata integral in
numerar/virament bancar)

Anexa.nr.2 Contractul cadru de vanzare cumpdrare pentru locuinta ANL( cu plata in rate)

Anexa nr.3 Cererea de cumparare locuintd ANL

Anexa nr.4 Listd acte necesare cumpdrarii locuintei ANL

Art.7.7 Contractele cadru sus mentionate se completeazd in conformitate cu prevederile
legale, raportat la particularitatile fiecarei vanzari.



ANEXA nr. 1

Contractul cadru de vinzare cumpirare pentru locuinta ANL (cu plata integral in
numerar/virament bancar)

fn baza Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, H.G. 962/2001 privind aprobarea
normelelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea
ANL, a Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala

pentru Locuinte situate pe raza municipiului Beiug aprobat prin HCL nr. , Ca urmare a cererii
nr. din data de aprobatd prin
I PARTILE CONTRACTANTE

1. STATUL ROMAN in calitate de proprietar - VANZATOR, reprezentat prin UAT
MUNICIPIUL BEIUS, cu sediul in Beius, P-ta Samuil Vulcan, nr. 16, Cod postal 415200, C.U.L
4794567, Numar de Inregistrare la Registrul autoritatilor publice 05033, administrator al imobilelor

repartizate in baza Legii 152/1998, reprezentata prin dl. primar , pe de o parte

SI
2. Dl/d-na , cdsatorit/a cu , avand
domiciliul in , str , nr , bl _, sc
et ,ap , identificat prin CI seria__, nr , eliberat de I la data de
, CNP , in calitate de CUMPARATOR, pe de altd

parte au convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele condiii:
II OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL, situatd in Beius, str ,nr__ bl ,sc__,et ap_, judetul
Bihor, cu numarul cadastral intdbulat in CF , nr. topo , compusd din
___camere cu suprafatd utila de mp, suprafatd totala de mp si suprafatd construitd de

_____mp, inclusiv partile comune de .

Art.2.1 Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-par{i de teren aferent locuintei pe durata existentei
cladirii, teren in suprafatd de

2.2, Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparitor in baza contractului de inchiriere nr.

2.3. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuinta ANL inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fard nici o alta formalitate.

HI PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3 Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. descrisa la Art. 1 este de lei
Art.4 Pretul de vanzare al locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
152/1998 cu modificérile si completarile ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor



metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei
Nationale pentru Locuinte actualizatd, respectiv ale Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza municipiului Beiug

aprobat prin HCL nr.
Art.5 Municipiul Beius beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei,
in cuantum de , comision inclus impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei in preful

final de vanzare al acesteia, previzut la art. 3 din prezentul contract.
Art.6(1) Pretul de vanzare al locuintei, ANL prevazut la art. 3 din prezentul contract se va
achita integral astfel:
- la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in formé autentica cind preful locuintei
ANL se achité din surse proprii ale cumpdratorului
- cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data Inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciard, cand pretul locuintei ANL se achitd din surse proprii ale beneficiarului si/sau
credite contractate de cumparator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
dupd caz.
Art.7 (1) Plata pretului de vanzare al locuintei se va efectua in baza prezentului contract prin

virament bancar in contul vanzatorului , deschis la , astfel:

Suma de lei reprezentind valoarea de vénzare a locuintei prin
virament bancar in contul municipiului Beius nr. deschis la
Trezoreria Beius.

Suma de lei reprezentand comisionul vanzatorului Municipiul Beiug se va
achita:

- prin virament bancar in contul municipiului Beius
nr , deschis la Trezoreria Beius.

(2) Dovada achitarii valorii de vanzare a locuintei ANL:

- atunci cand pretul locuintei ANL se achita din surse proprii ale cumpératorului dovada o va
constitui documentul de plata — Op-urile vizate de banca

- atunci cand pretul locuintei se achitd din credite contractate de cumparator de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, dovada o va constitui documentul de platd — Op-
urile vizate de banci insotite de extrasul de Carte Funciara pentru a dovedi cé pretul a fost achitat in
termenul de maximum 5 zile lucrtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard.

IV TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8 (1) Predarea spatiului se va face pe bazi de proces-verbal de predare-primire.

(2) Dreptul de proprietate, asupra locuintei ANL se transferd de la vanzitor la cumpardtor la
data autentificirii prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi.

(3) Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art. 1 din prezentul contract.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului, cu obligatia acesuia de a declara proprietatea imobiliard in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile, de la data autentificarii prezentului contract.

(5) Cumpdritorul a luat la cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitétilor si exigentelor cumparatorului.

(6) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi data
semndrii contractului.

(7) Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5
ani de la data dobandirii acesteia.



(8) Prin exceptie de la prevederile Art. 8.7 locuinta poate face obiectul unor garanii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari
si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, care finanteazd
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institufiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd
caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii
termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarul locuintei.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9 (1) La data autentificarii prezentului contract cumpdratorul se obligd, in conditiile legii,
s inscrie in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei ANL identificatd la art.1 si respectiv dreptul de
folosintd asupra terenului aferent locuintei, conform art. 2.1 din contract.

(2) De asemenea, la data incheierii prezentului contract, cumpdratorul se obliga in conditiile
legii, sa inscrie in favoarea véanzitorului, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de
instrainare prin acte intre vii asupra imobilului mentionat la art.1, pentru o perioadi de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art.10 Intrucat plata pretului locuintei se face prin virament bancar prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la art.1 sa se intibuleze dreptul de
ipotecd legald pentru garantarea achitarii pretului in favoarea vanzatorului, conform art. 1723 si art.
2386 din codul civil, drept de ipoteca ce va fi radiat prin adresa eliberatd de Primdria municipiului
Beius - Directia Economici la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in conturile
vanzdtorului.

Art.11 Cumpiritorul este de acord §i consimte si nu solicite radierea interdictiei de
instriinare de 5 ani prin acte intre vii prevazuta la art. 9 alin, 2.

Art.12 Cumpiritorul declard cd la data incheierii si autentificarii prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea
152/1998, republicatd si modificata si se obligd sa intocmeascd si sa depund toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract autentificat in evidentele de carte funciard.
Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afld imobilul , a luat la cunostinta de
situatia juridicd a acestuia din extrasul CF , eliberat de OCPI Beius si intelege s
cumpere de la vanzitor imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract
cu al cdrui continut se declard a fi de acord.

Art.13 Cumpiritorul se obligd sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor din cartea
funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolugiunea
contractului.

Art.14 Cumpiritorul se obliga si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si
in conditiile stabilite in prezentul contract.

Art.15 De la data transferului dreptului de proprietate, cumpératorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si are responsabilitatea
declararii imobilului In vederea stabilirii obligatiilor fiscale, inclusiv virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.

Art.16 Cumpdritorul se obligd sa nu instrdineze imobilul identificat conform art.1, prin acte
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.




Art.17 Cumpdritorul declard ca este de acord sa facd parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari la care este arondat blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat.

Art.18. Cumpiritorul declard ca la data incheierii si autentificdrii prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea
152/1998, republicata si modificatd si se obliga sa intocmeasca si sa depund toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard ca a
indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afld imobilul, a luat la cunostinta de situatia juridica
a acestuia din extrasul CF , eliberat de OCPI Beius si Intelege sa cumpere de la vanzator
imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al cirui confinut se
declard a fi de acord.

Obligatiile vanzatorului

Art.19 Vinzitorul garanteaza cumparétorul contra evictiunii conform art. 1695 Cod civil,
referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art.20 Vanzatorul isi di acordul ca in baza contractului de véanzare-cumpdrare, sd se
indeplineascd toate formalititile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea cumpdritorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sa noteze interdictia de instrdinare prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani
de la data dobandirii. De asemenea véanzatorul isi dd acordul ca in baza contractului de vanzare-
cumpdrare, si se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard in favoarea cumpératorului a dreptului de folosinta a cotei parti de teren aferenta locuintei
identificate conform art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art.21 Vanzatorul se obliga sa pund la dispozitia cumpératorului Certificatul de performanta
energeticd, in original, la data autentificarii contractului.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.22 Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la incheierea lui, au
fost incélcate dispozitiile art. 8 alin. (3) si ale Art. 10 din Legea 152/1998 cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art.23 Prezentul contract se rezolutioneazd de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intirziere - cumpdrdtorul fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesard o altd formalitate
prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie,
in situatia in care pretul prevazut la art. 3 nu intrd in contul vanzitorului in termen de 5 zile lucritoare
de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact
comisoriu.

Art.24 In cazurile previzute la art. 23 si 24 din prezentul contract imobilul reintrd in
proprietatea privatd a vanzatorului, iar cumpdaratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice
naturd fatd de vanzitor. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpdritorului din
cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare din cartea funciara in favoarea vanzétorului revin in
totalitate cumparatorului.

Art.25 Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
cumparatorului asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situatiei. anterioare din cartea
funciard In favoarea vanzatorului, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra imobilului.fara
restituirea comisionului prevazut la art. din contract



Art.26 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzétorului conform art. 101
din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la cumpdrator a oricdror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfiintarii i desfasurarii prezentului contract.

Art.27 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curand posibil i vor
conveni cu buni credinti asupra acceptdrii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 28 (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata uneia dintre parti este
valabil indeplinitd daca este transmisi la adresa/sediul prevézut in partea introductiva a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd
primitd in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

VIII FORTA MAJORA

Art. 29 Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificirii scrise prealabile, in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX LITIGII

Art.30 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecétoresti competente.

X DISPOZITII FINALE
Art.31 (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de cumparator, in

sarcina cdreia se afld si cheltuielile de intabulare.
Prezentul contract a fost autentificat in exemplare.

VANZATOR CUMPARATOR



ANEXA NR. 2

Contractul cadru de vAnzare cumpirare pentru locuinta ANL ( cu plata in rate)

In baza Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, H.G. 962/2001 privind aprobarea
normelelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea
ANL, a Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald
pentru Locuinte situate pe raza municipiului Beiug aprobat prin HCL nr. , ca urmare a cererii
nr. din data de aprobata prin

I PARTILE CONTRACTANTE

1. STATUL ROMAN in calitate de proprietar - VANZATOR, reprezentat prin UAT
MUNICIPIUL BEIUS, cu sediul in Beius, P-ta Samuil Vulcan, nr. 16, Cod postal 415200, C.U.L
4794567, Numér de Inregistrare la Registrul autoritatilor publice 05033, administrator al imobilelor

repartizate in baza Legii 152/1998, reprezentatd prin dl. primar , pe de o parte

SI
2. Dl/d-na , casdtoritd cu , avand
domiciliul in , Str , nr , bl _,sc_,et ,
ap__, identificat prin Cl seria___, nr , eliberat de , la data de
, CNP _in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte,

au convenit la incheierea prezentului contract.

II OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL, situatd in Beius, str ,nr__, bl ,s¢c__,et  ap , judetul
Bihor, cu numarul cadastral intabulat in CF , hr. topo ,compusd din ___
camere cu suprafatd utila de mp, suprafata totald de mp si suprafatd construitd de mp,

inclusiv partile comune de .

1.2 Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionata se transferd de citre
vanzitor la cumparitor, dupd achitarea integrala a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV
din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pand la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art. 1684 Cod civil.

Art.2.1 Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei pe durata existentei
cladirii, teren in suprafata de

2.2. Locuinta ce se vinde este ocupati de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.

2.3. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuinta ANL inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract, fird punere in intarziere si fird nici o altd formalitate.




111 PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3 Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. descrisa la Art. 1 este de lei.

Art.4 Pretul de vanzare al locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
152/1998 cu modificarile si completirile ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte actualizatd, respectiv ale Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza municipiului Beiug
aprobat prin HCL nr.

Art.5 Municipiul Beius beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei,
comision inclus impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei in preful final de vanzare al acesteia,
prevazut la art. 3 din prezentul contract.

Art.6 Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. prevazut la Art. 3, din prezentul contract, respectiv

suma de lei se va achita cu respectarea prevederilor art. 4 alin. 3 din Legea 70/2015,
astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuinei, in cuantum de lei, se

va achita la data incheierii contractului de vAnzare in forma autentificatd, In numerar sau

prin virament bancar in contul municipiului Beiug nr. deschis

la Trezoreria Beius,
b) avansul de minim 15% din pretul stabilit la Art. 3 din contract, mai putin valoarea

comisionului prevazut la lit a) a prezentului articol n cuantum de lei, se
va achita la data incheierii contractului de vanzare in formi autentificatd, in numerar sau
prin virament bancar in contul municipiului Beius nr. deschis
la Trezoreria Beius,

¢) diferenta de pret, in cuantum de , plus dobanda in cuantum de ,
respectiv suma totald de , se achitd in rate lunare egale care se vor esalona
pe o perioadd de ani, in conformitate cu prevederile art. 19 alin. 11 din HG
962/2001 si se va achita conform graficului de plati ce constituie anexd la prezentul
contract.

Art.7 Ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperd dobénda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la
soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bincii Nationale a Romaniei este cea valabild la
data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si raméane neschimbatd pe intreaga duratd a
contractului.

Art.8 Ratele lunare se vor achita pentru luna in curs, pani cel tirziu in ultima zi din
lund, dupd cum urmeazi: prin virament bancar in contul Primdriei Municipiului Beius
nr. deschis la Trezoreria Beius sau in numerar la caseria administratiei
publice locale, conform scadentarului (grafic de plata) anexa la prezentul contract.

Art.9 Nici o plati efectuatd prin ordin de plata nu va fi considerata primitd decat in momentul
creditirii contului bancar al Primariei Municipiului Beius. Dacé scadenta platii coincide cu o zi de
sambatd, duminicd sau o sarbitoare legald, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca
plata sa fie confirmata in contul primdriei Municipiului Beius in ziua lucratoare care precede sambita,
duminica sau sarbatoarea legald respectiva.

Art.10(1) Cumpdratoul se oblig si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la Cap. III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent al ratelor, cumparétorul datoreaza majordri de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau




fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

(2) Cumpiratorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase, inclusiv
dobanda pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.11 In cazul in care cumpdritorul inregistreaza intirzieri la plata ratelor, imputatia plaii
se va face mai intai asupra tuturor majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii acestora §i apoi asupra
ratelor restante in ordinea vechimii acestora.

Art.12 Dovada achitirii avansului si a comisionului prevazute la art. 6 o constituie
documentele de plata.

Art.13(1) Cumpiritorul poate solicita suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor pe
o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de autoritatile administratiei publice locale
in conditiile in care cumparitorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru
plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intevenit suspendarea,
valoarea ratelelor fiind recalculatd corespunzator.

(3) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd dupd minim
36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori pana la achitarea integrald
a valorii de vanzare.

(4) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare - cumpdrare se considera reziliat de drept, fard
nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere i avand obligatia de
a preda locuinta la data notificatd;

(5) in cazul rezilierii contractului in temeiul Art. 13 alin. 4, titularul contractului este decazut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si
urmand regimul prevazut la alin. (3).

IV TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.14(1) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzitor la
cumpiritor dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate prevazute de lege, in baza adresei emise de vanzétor in acest sens.

(2) Cumpiritorul detine posesia si folosin{a locuintei descrisd la Cap. II din prezentul contract.

(3) Locuinta ANL rimane in administrarea UAT Municipiul Beius pand la data achitérii
integrale a valorii de vinzare a locuintei conform cap. III din prezentul contract. Vanzatorul isi
rezervi proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in conditiile art. 1684 din Codul Civil.

(4) Cumparitorul a luat la cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor cumpdrétorului.

Art.15 Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi data
semndrii contractului.

Art.16 Locuinta ANL nu face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani
de la data dobandirii acesteia.

Art.17 Prin exceptie de la prevederile Art. 16, locuinta ANL poate face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 99/2006 privind instituiile de credit si adecvarea capitalului, aprobaté cu modificari
si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau dupd
caz statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuinfa si anterior expirarii



termenului de S ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractul de credit de catre proprietarul locuinei.

Art.18 Interdictia de instriinare a locuin{ei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prevazutd la Art. 17 din contract, opereaza
dupd achitarea integrald a preului de vénzare al locuintei ANL si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea cumparatorului.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Drepturile si obligatiile cumpiritorului

Art.19 Cumpdritorul are obligagia de a constitui un avans de minim 15% din valoarea
locuintei care va fi achitat pana la data autenticarii contractului.

Art.20 De la data semndrii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale §i pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale sunt In sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale.

Art.21 Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarca
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de
teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare
cu plata in rate lunare egale.

Art.22 Cumpiritorul declard cd la data incheierii si autentificdrii prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea
152/1998, republicatd si modificat si se obliga si intocmeascd si sd depuni toate documentele care
sunt necesare pentru Inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard cd a
indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla imobilul, a luat la cunostint de situatia juridicd
a acestuia din extrasul CF , eliberat de OCPI Beius si intelege sd cumpere de la vanzitor
imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se
declara a fi de acord.

Art.23 La data autentificirii contractului de vanzare-cumpdarare, cumpératorul se obligd, in
conditiile legii, si noteze contractul de vanzare-cumpdrare incheiat in forma autenticd in evidentele
de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a imobilului, pe cheltuiala proprie, iar dreptul de
proprietate al locuintei ANL identificata la cap. IT si respectiv dreptul de folosinta asupra cotei-parti
de teren aferent locuintei ANL, se vor inscrie conform cap. IV din prezentul contract.

Art.23 Cumpiratorul se obligd in conditiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea
funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat
la cap. II, pentru o perioadid de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la
data Intdbularii definitive a imobilului, potrivit dispozitiilor legale.

Art.24(1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei ANL,
cumpdritorul se obligd sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in Cartea
Funciard, in baza adresei eliberatd de vanzitor, prin care se adevereste plata integrald a prefului
precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumpdritorul se obliga si noteze in cartea funciara data de la care curge interdictia de instriinare prin
acte ntre vii asupra imobilului identificat la cap. II, pentru perioada de 5 ani.

Art.25 Cumpdratorul se obligd sa achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul si
in conditiile stabilite In prezentul contract.




Art.26 Cumpiritorul se obliga sd achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare a tuturor sarcinilor si ipotecilor din
cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea contractului.

Art.27 Pani la data transferului dreptului de proprietate cumpdratorul va executa toate
lucrarile de intretinere a locuinte, lucrdri de amenajari, Imbunatatiri, pentru o mai buna folosintd a
locuintei care face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil scris al administratorului, dar
acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparitorului, fard drept de retentie asupra
lucrdrilor efectuate si  fird nici o platd/compensare cu ratele lunare din partea
administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.28 De la data transferului dreptului de proprietate cumpdaratorul datoreaza impozitul
aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile prevédzute de
legislatia Tn vigoare.

Art.29 Cumpiritorul declard cd este de acord sd facd parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari la care este arondat blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat.

Art.30 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa
potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Drepturile si obligatiile vanzatorului

Art.31 Vanzitorul garanteazid cumpdratorul contra evictiunii conform art. 1695 Cod civil,
referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu).

Art.32 Vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vénzare-cumpdrare, sa se
indeplineasca toate formalitdtile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliard, a
contractului de vanzare-cumpdrare, precum si notarea interdictiei de instrinare prin acte intre vii, pe
o perioada de 5 ani de la data dobandirii locuintei.

Art.33. De asemenea, vanzitorul isi dd acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare,
si se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara,
in favoarea cumpiratorului, a dreptului de proprietate dupa achitarea integrald a pretului, a dreptului
de folosintd asupra cotei-par{i de teren aferentd locuintei descrise la cap. II, pe durata existentei
cladirii conform art. 2 si a interdictiei prevazuta la art. 16 din prezentul contract.

Art.34 Vanzitorul va prezenta certificatul de performantd energeticd inregistrat sub nr.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.35 Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la incheierea lui, au fost
incalcate dispozitiile art. 8 alin. 3 si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art.36 Prezentul contract se reziliazd de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intarziere - cumparitorul fiind de drept in intdrziere si fara a mai fi necesard o altd formalitate
prealabila, fara interventia instantei judectoresti, fard posibilitatea acordéri unui termen de grafie, in
situatia in care avansul din pretul de vanzare al locuintei, prevazut la Cap. III §i V nu intrd in contul
vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data autentificdrii prezentului contract,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.37 In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei ANL de cétre
cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.27 vor rimane céstigate locuintei, fard



vreo plata din partea administratorului sau vanzitorului locuintei si fara dreptul cumparitorului de a
putea invoca un drept de retengie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrdrile de amenajare la locuinta
ANL sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a
constitui o imbogatire fira justd cauzi a administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art.
1346 din Nou! Cod Civil.

Art.38 (1) Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept, cumpdrétorul fiind de drept pus in
intarziere si fird a mai fi necesard o altd formalitate prealabil, fara interventia instantei judecatoresti,
fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intérziere in
situatia in care cumparitorul nu achiti trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata.

(2) Rezilierea contractului previzutd la alin. (1) nu opereaza in cazul in care Primdria
Municipiului Beius dispune suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor pe o perioadd de
maximum trei luni. ‘

(3) Prezentul contract se reziliazd de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere,
cumparitorul fiind de drept in intarziere si fird a mai fi necesara o altd formalitate prealabild, fard
interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui termen de graie, titularul
contractului fiind de drept in intarziere, in situatia in care cumpdratorul dupa expirarea perioadei de
suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, nu achitd prima ratd corespunzatoare
imediat acestei perioade de suspendare.

Art.39 In cazul rezilierii contractului, imobilul riméne in proprietatea privatd a vanzitorului,
jar cumpdritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se venituri ale ANL, urmand regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea 152/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare, iar cumpdrétorul renunta in mod expres la orice pretentii, de
orice naturd, fati de vanzitor. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciard
revin 1n totalitale cumparétorului.

VII NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.40 (1) In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresata uneia dintre pér{i este
valabil indeplinitd daci este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductivd a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax ea se considera
primiti in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

VIII FORTA MAJORA

Art.41 Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile, in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX LITIGII
Art.42 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente.



X DISPOZITII FINALE

Art.43Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzatorului conform art.101
din Legea nr.36/1995, pentru recuperarea de la cumpdritor a oricdror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art.44 Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile legale in vigoare. Dacé vreuna din
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegala in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni ct mai curind posibil gi vor
conveni cu buni credintd asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiaté scopului contractului i
care are un efect economic egal.

Art.45 Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de cumpdrator in sarcina
ciruia se afld cheltuielile de intdbulare.

VANZATOR CUMPARATOR



ANEXA nr.3

Domnului primar al Municipiului Beius,

Cerere cumpdrare locuinti

Subsemnatul/a , domiciliate/a n

, Str. ,nr__,sc_,bl___ ,ap_,1n calitate

de titular al contractului de inschiriere nr din data , valabil pani la

data de , VA rog si-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinati

inchirierii (ANL) situate in , Str ,nr. bl SC
ap____ ,compusa din cameri/camera.

Atasez prezentei, documentele previizute in Anexa nr. 4 la Regulamentul de vanzare a
locuintelor de tip ANL situate pe raza Municipiului Beius

Telefon

Data Semnitura




ANEXA nr. 4

ACTE NECESARE CUMPARARII UNEI LOCUINTE A.N.L.

Cererea de cumpirare a titularului/titularilor contractului de inchiriere sau a persoanei in ben-
eficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii trebuie sa fie insotitd de urmdtoarele docu-
mente:

1. Acte doveditoare privind veniturile nete realizate— din salarii, somaj sau pensie (media
veniturilor realizate in ultimele 12 luni anterioare vinzarii), pentru sot, sotie, copii si /sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia (se anexeaza, dupi caz, actul corespunzitor categoriei de venit
obtinute):

o Adeverintd cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare vanzdrii;
» Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare vanzirii;
o Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

2. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decit cele sus-mentionate,
se vor prezenta declaratiile specifice activitatii desfagurate in anul fiscal anterior, vizate de Admin-
istratia Finantelor Publice Bihor/adeverinti de venit de la finante.

3. Contractul de inchiriere al locuintei A.N.L. a cérei cumparare se solicitd (contractele de
inchiriere, dupa caz), din care si rezulte o perioada de inchiriere neintrerupti de minimum 1 an.

4. Certificat fiscal, titular, din care si rezulte obligatiile fiscale achitate la zi cétre bugetul
local.

5. Adeverinti eliberata de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta AN.L. a
cirei cumpdrare se solicitd, din care s rezulte faptul ca titularul contractului de inchiriere nu are da-
torii fatd de asociatia de proprietari/chiriasi.

6. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dup caz a copiilor majori (inclusiv
pentru copiii minori care detin C.1.) —in copie;

7. Certificate de nastere ale copiilor minori — in copie;
8. Certificat de casatorie (dupa caz) - in copie;
9. Sentintd de divort sau certificat de deces (dupa caz) — in copie;

10. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare —
in copie;



11. Preaprobare financiara eliberata de institutia financiard autorizata, daca preful se pliteste
prin contractarea unui credit.

12. Declaratie notariala (declaratia se va semna in fata notarului public la data incheierii In
form3 autentica a contractului de vanzare-cumpdrare a locuintei A.N.L.), a titularului contractului de
inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

o venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiri-
ere a locuintei, nu depiseste cu 100 % salariul mediu net pe economie (venitul mediu pe
membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie;

« cdnu detine/detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-
parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de
37 m2, suprafata utila minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

e ¢i nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprie-
tate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice proce-
dura prealabilad pentru obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de Legea nr. 15/2003, re-
publicatd.

e ci nu realizeazi alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse la cererea in vederea
cumpardrii locuintei A.N.L.;

o ¢d nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior
datei declaratiei notariale.

*Dupi analiza documentelor sus-mentionate, Primaria municipiului Beius poate solicita com-
pletarea acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor legale.



