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MEMORIU GENERAL
STUDIU DE FEZABILITATE
ntocmit in conformitate cu HG. 907/2016

CAPITOLUL 1-Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Modernizare piaté agroalimentara Beius
Amplasamentul: Mun. Beius, Piata Unirii, nr.3, jud. Bihor, nr.cad. 102399
1.2. Ordonator principal de credite / investitorul
Municipiul Beius — primar POPA GABRIEL CATALIN
1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Beius
- adresa postala: 415200 Beius, Piata Samuil Vulcan nr.14, judetul Bihor
- numar de telefon: 0259 321935, 0259 321273
— adresa de mail: primaria.beius@cjbihor.ro

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

PROIECTANT GENERAL: ARHIZEN STUDIO S.R.L. ORADEA
ARHITECTURA: ARHIZEN STUDIO S.R.L. ORADEA
REZISTENTA: EUROCON CONCEPT S.R.L. ORADEA
INSTALATII ELECTRICE: AMPER PROIECT S.R.L. ORADEA

INSTALATII SANITARE, APA,

CANALIZARE, INCALZIRE S| VENTILARE:ISOVENT PROIECT S.R.L. ORADEA
SISTEMATIZARE VERTICALA

SI STRUCTURI RUTIERE: EDILDRUM CONSTRUCT S.R.L. ORADEA
STUDIU GEOTEHRNIC: PROSPECT GEO S.R.L. ORADEA
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Conform acestui punctaj realizat (6 — 9 puncte) rezulta:
- Riscul geotehnic - “REDUS”
- Categoria geotehnica - “1”.”

SCENARIUL V2:

Pentru Scenariul V2, toate aspectele referitoare la punctul 3.1 Particularitatii ale

amplasamentului, cu subpunctele aferente rdman aceleasi.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic: '

~  caracteristici tehnici si parametri specifici obiectivului de investitii:

LUCRARI DE ARHITECTURA
SCENARIUL V1:

— Caracteristicile constructiei propuse:

in conformitate cu reglementarile PUG Beius, amplasamentul se afia in intravilanul
municipiului Beius, respectiv in UTR 1 - zona institutii publice si servicii. Prin propunerea de fata
se doreste modernizarea pietei agroalimentare actuale, aflatd intr-o stare avansatd de degradare
si care nu mai corespunde normelor in vigoare. Folosinta actuald a terenului este de piata
agroalimentard, chioscuri si birouri aferente, toate &n regim parter si un birou de metrologie legal3,
cu administrare asupra constructiei cu nr.cad. 102399-C2 si a terenului aferent.

Zona este echipatd cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, energie electrica si termica pe
baza de apa geotermala, telefonie si TVS.

Constructia propusa este de tip hald, pe structurd din cadre de beton prefabricate, cu
inchideri perimetrale din panouri sandwich de tip PIR, combinat cu vatd bazalticd. Regimul de
Tnaltime propus este de P+1Ep. Cladirea dreptunghiulara se aliniaza la strada principald — Nicolae
Bolcas si se intinde pe latura lunga de-a lungul vaii Nimaiesti. Accesul principal va fi din strada
Nicolae Bolcas, cu accese secundare, atat pentru clienti cat si pentru aprovizionare pe toate
laturile. Se propune amenajarea aleilor adiacente la norsdsi la sud in alei pietonale si ocazional
auto, cu acces restrict,iohat pentru masini (exclusiv riverani si aprovizionare piatd). Pe partea
estica, Aleea Motilor rimane auto, fiind folosit si ca acces pentru aprovizionare.

Se propune desfiintarea constructiilor existente pe amplsament si construirea unei hale noi,
cu functiunea de piatd agroalimentara, in regim P+1Ep.

Structura va fi din elemente prefabricate din beton armat, cu stalpi si grinzi, iar fundatiile de
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tip izolat din beton armat. inchiderile perimetrale si invelitoarea in doua ape vor fi din panouri
sandwich, de tip PIR/ vata bazaltici clasa C1(CA2a), respectiv Co(CA1), prinse pe o structurs
secundara metalica.

Bilant general:
Bilant teritorial eXIstent

S.teren = 3 187mp (conform extrase C.F)

S.C.existent = 606 mp (conform extrase C.F)

S.C.D.existent = 606mp (conform extrase C.F)

S.C.copertine zona agroalimentara = 2 666 mp

Indici urbanistici existenti: PO.T. = 100%,
CUT =1.02

Bilant teritorial propus: |

S.teren = 3 187mp (conform extrase C.F)

S.C.propus = 2819.3 mp

S.C.D.propus = 32259 mp (+243mp terasa neacoperits)

Indici urbanistici propusi: P.O.T. = 88.46%,
CUT =1.0

® principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor
etc.):
- limita la strada: min. 0.00m fata de limita de proprietate la strada
Nicolae Bolcas;
- limita posterioard: min. 0.00m fatd de limita de proprietate
estica;
- limite laterale: min. 5.73m fata de vecinitatea cea mai apropriata
la nord;
min. 5.48m faté de trotuarul de pe malul Vaii
Nimaiesti la sud.
® integrarea, amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute:  Pentru a ilustra cat mai bine modul de integrare in contextul
existent s-au intocmit plansele desenate, ca parte din prezenta documentatie.
® principii de interventie asupra constructiilor existente: se propune desfiintarea
constructiilor existente, in intregime si construirea unei noi cladiri si amenajarea
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spatiului inconjurator.
® Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale: se
propune schimbarea regimului circulatiilor din rutier in pietonal adiacent cladirii
propuse, pe latura sudica, respectiv nordica, prin amenajarea unor suprafete cu
pavaj. Accesul autovehiculelor va fi restrictionat cu bolarzi retractabili, si va fi
permis doar autospecialelor de interventie si aprovizionarii pietei. Pietonalul de
la partea de nord va permite accesul riveranilor care detin si in prezent acces
auto in incinta la imobilele invecinate de pe latura nordica. Pentru riveranii de la
blocuri care folosesc in prezent aleea de la sud de piata, se vor cauta solutii
alternative de acces, asa incat zona respectivd sa ramana degrevatd de
circulatia autoturismelor si s& raméanad un spatiu public pietonal si care sa
deserveasca exclusiv piata. Prin configuratia noii cladiri se asigura accese
pietonale Tn interior de pe toate laturile, atat pentru clienti cat si pentru buna
functionare si aprovizionare a pietei.
® principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare
a solutiilor de organizare la relieful zonei: Prin peitonalizarea propusd de-a
lungul vaii Nimaiesti si modul de tratare a fatadelor sudice, cu accese si spatii
vitrate spre functiunile ce deservesc publicului si prin terasa circulabild
amenajata la nivelul superior, se propune deschiderea spre cursul de apa
existent si spre promenada amenajata a vaii, pentru a valorifica cadrul natural
existent si a face zona cat mai atractivd pentru pieton, principiu urbanistic
specific zonei centrale.
® conditii de instituire a regimului de zonad protejatd si conditionari impuse de
acesta:Nu e cazul.
® solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz):
Imobilul propus nu prezintd probleme de poluare particulare. Functiunile propuse nu necesits faze
tehnologice, fapt pentru care calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu
vor exista emisii poluante. Mai mult, prin eliminarea circulatiei auto de pe amplasament se vor
reduce emisiille de dioxid de carbon si se va reduce poluarea fonica, produs3 de traficul auto. De
asemenea se propune folosirea unor resurse regenerabile pentru incélzire, cu apa geotermald a
orasului, care la randulu ei va reduce emisiile de dioxid de carbon si alti factori poluanti specifici
proceselor tehnoclogice.
® prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa
caz) - Nu este cazul;

o solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: conform planului de
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situatie anexat.

° lucrari necesare de sistematizare verticala: Nu e cazul, teren drept.

° regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor): S-a propus
regimul de inaltime P+1Ep.

[ asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri): Imobilul va fi racordat la
majoritatea dotarilor edilitare, in baza unor proiecte si lucrari elaborate de echipe agrementate in

acest sens: reteaua de apa si canalizare, de electricitate si incalzire la refeaua de apa geotermala.
— Descrierea functionala a incintei si fluxul tehnologic:

Accesul se va face din spatiul public de pe toate Ilaturile cladirii. Pentru
aprovizionare se propun cele doud accesele de la nord — direct in hala agroalimentar si bazar si
la est, unde va exista si circulatie auto, in zona de flori si acces pentru mentenanta sau interventji
ocazionale in spatiul tehnic si depozit deseuri.

La parterul halei vor fi amenajate zonele comerciale principale: zona agroalimentara

— cu capacitate de 116 mese de expundere, zona de bazar - cu capacitate de 36 boxe de
separate, toate acestea maenajate intr-un spatiu deschis cu inéltimea libera de doua niveluri.

Périmetral, la nivelul parter, se vor amenaja spatii comerciale astfel: 3 spatii pentru
comerciantii existento, in partea de Nord-Vest si 12 spatii de diferite dimensiuni la Sud, Sud-Vest.
Toate spatiile comerciale vor avea acces direct din zona agroalimentara.

La partea estica este amenajata zona de flori, cu indltimea libera de un nivel, cu
acces atat direct din strada cat si din interior, din zona bazar. '

Circulatia verticald se realizeaza pe o scard din beton armat, interioard si un
ascensor de persoane dispuse in casa de scara. Adiacent casei de scarad se mai gasesc grupurile
sanitare si functiunile anexe necesare pietei: birou marfid confiscatd, depozit cantare, depozit
mabalaje si deseuri.

La etajul partial, amplasat deasupra nucleului de circulatie verticala si hald flori se
vor amenaja spatiile administrative, cu hol de primire, si anexe: grupuri sanitare pe sexe, birou
paza, birou metrologie si server i un spatiu de servicii propus pentru alimentatie publica, prevazut

cu zona de bucatarie si aprovizionare cu acces direct din casa scarii.
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c) probe tehnologice si teste.

Pentru obiectivul de investitii propuse nu sunt necesare probe tehnologice si teste.

o Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVAsi,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
Cost estimat total investitie = 17.683.350,76 lei inclusiv TVA lei

b) indicatori minimali, réspectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea fintei obiectivului de investiti - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
- regim de inaltime propus: P+1Ep
- Suprafata teren = 3 187 mp
- Suprafata construita =2819.3 mp
- Suprafata desfasurata =3 225.9 mp

— POT propus = 88.46 % - CUTpropus = 1.0
¢) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale

aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare la momentul elaborarii.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursa de finantare a obiectivului de investitii este publica si cade in sarcina beneficiarului/

investitorului: Primaria Municipiului Beius.
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CAPITOLUL 6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism nr. 27 din 2021 emis in vederea elaboririi Studiului de
fezabilitate.

6.2. Extrase de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor cerute prin certificatul de urbanism:
alimentarea cu ap3, ¢éna|izare, alimentarea cu energie electrica, avizul Directiei de Sanatate
Publica '

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupé caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutile tehnice, conform certificatului de urbanism: studio
geotehnic.

CAPITOLUL 7. Implementarea investitie

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei PRIMARIA
MUNICIPIULUI'BEIUS.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
e§alonarea'investitiei pe ani, resurse necesare.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 18 luni.

Resurse umane necesare executiei: 50 muncitori.

Graficul de executie: vezi anexa 1.
7.3. Strategia de exploatare/operare si ntretinere: etape, metode si resurse necesare
Se vor avea in vedere:

- planificarea atenta a tuturor activitatilor proiectului

- verificarea stadiilor de realizare

- urmarirea executiei fazelor proiectului

- Cooperarea permanenta intre persoanele responsabile de implementarea proiectului

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Managementul riscului este un proces continuu si ciclic bazat pe activitati de control Si
monitorizare permanenta, ceea ce presupune ca managerul sa-si evalueze planul de gestiune al

riscurilor permanent pentru a se asigura de relevanta continuitatii si eficacitatii.
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A8. Concluzii si recomandairi

In baza studiilor realizate, in vederea intocmirii prezentei documentatii, consideram ca

proiectul propus este unul fezabil si care va avea un puternic impact social la nivelul municipiului
Beius.

ORADEA Intocmit,

IULIE 2021 arh. Andreea-Maria Hodisan
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