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RAPORT DE EVALUARE

Terenuri situate extravilanul municipiul Beius si propuse pentru
expropriere in favoarea municipiului Beius .

BENEFICIAR : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .

iNTOCMIT : ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679 .
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Citre
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS,

Referitor la evaluarea proprietitilor imobiliare terenuri situate in Beiug extravilan , vi
comunic urmdtoarele:

- proprietitile evaluate reprezint : terenuri extravilane in suprafafd totald de 12.207 mp fira
constructii ;

- imobilele reprezintd terenuri extravilane firi constructii cu numerele cadastrale 105595,
105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602 inscrise in CF 105595, 105597, 105598,
105_@29?.1.05_:60_0,;_ I;()5:§01;51195602- Beius:si numerele topografice: 1375/7, 1375/6, 1375/5 si
1375/4 inscrise in CF 5838, 2110, 2165Beiug ;s - . e

- evaluarea a fost solicitata pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare pentru
expropriere pentru iltilitate.publica conform legii nr. 255/2010 ;

- proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator la data de 21 septembrie 2022,

- metoda de evaluare aplicati :

v' Evaluarea/in abordarea prin piati — pentru teren - 117.079,31 lei ;

Ca rezultat al aplicdrii metodelor de evaluare mentionate s-a obfinut valoarea de piayi
a proprietatii imobiliare evaluate, care este valoarea obtinutd - in' abordarea prin piatd, dupi
cum urmeaza :

Vpiati = 117.079,31 lei ( rpsp_ectiv ‘ 323.65‘_’_7,17“‘ euro la
cursul'de 4,9490 lei/euro la data de 30.09.2022) .

Datele prezentate, analiza, concluziile si ?opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor
precizate si nu sunt influentate de nici un alt; factor. Ele sunt corecte §i adevirate in limita
informatiilor existente in documente si constatate cu ocazia inspectarii proprietatii si a analizei
pietei imobiliare din municipiul Beiusg .

Raportul a fost intocmit  pe baza standardelor, recomandeirilor §i metodologiei de lucru
recomandate de cdtre Asociatia Nationala a EVvaluatorilor Autorizati din Romania .

Evaluator imobiliar : ing. TOCUT TEODOR SORIN — membru ANEVAR leg. 16679/2022 .
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Sinteza raportului

Obiectul evaludrii Terenuri extravilane fira constructii cu numerele cadastrale
105595, 105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602
inscrise in CF 105595, 105597, 105598, 105599, 105600,
105601, 105602 Beius si numerele topografice 1375/7,
1375/6, 1375/5 si 1375/4 inscrise in CF 5838, 2110, 2165

Beius .

Evaluator Ing. TOCUT TEODOR SORIN , membru ANEVAR cu
legitimatia 16679 .

Identificarea clientului Municipiul Beius, jud. Bihor .

Scopul evaludrii Expropriere pentru cauzi de utilitate publici .

Tipul valorii Valoarea de piati .

Adresa proprietatii Beius - extravilan, jud. Bihor

Date Fefer-i.tgare lainscrierea | Conform CF 105595, 105597, 105598, 105599, 105600,

proprietatii in doc. de 105601, 105602, 5838, 2110, 2165 Beius .

publicitate imobiliara

Proprietarul imobilului Persoane private conform listei anexate .

Sarcini cu care este Nu sunt .

grevat imobilul

Dreptul evaluat Dreptul de proprietate absolut ,
Proprietatea se considera liberi de sarcini.

Stare tehnica Buni.

In conformitate cu documentele, datele si
informatiile puse la dispozitia evaluatorului, rezulti ¢ nu
sunt ipoteze si ipoteze speciale deosebite

Ipoteze si ipoteze
speciale

Restrictii de utilizare , difuzare | Acest raport este confidential pentru Client si pentru

sau publicare utilizatorii desemnati §i poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Nu acceptim nicio responsabilitate daci
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru orice alt scop .

Declararea conformitatii cu Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu
SEV Standardele de Evaluarea a bunurilor Editia 2022

Valori estimate rezultate - Valoarea in abordarea prin piati — 117.079,31 lei.
Data evaluirii 30.09.2022 .

Curs BNR €/lei 4,9490 Lei/€ .

Tinand cont de metoda de evaluare aplicatd, de relevanta ei si ipotezele prezentate
privind valoarea si avind in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietitii evaluate, la data de 30.09.2022, este:

Valoarea de piata =117.079,31 lei .
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1. Certificarea raportului .

Referitor la evaluarea ,, Terenuri extravilane fard constructii cu numerele cadastrale
105595, 105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602 inscrise in CF 105595, 105597,
105598, 105599, 105600, 105601, 105602 Beius si numerele topografice 1375/7, 1375/6, 1375/5

i

si 1375/4 inscrise in CF 5838, 2110, 2165 Beius”, in limita cunostintelor si informatiilor detinute
subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN - persoana fizic autorizats ; membru ANEVAR cu
legitimatia 16679 .

Dupa cele mai bune cunostinte ale mele , certific ca :

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale s1 corecte;,

Analizele , opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
special prezentate in raport §1 reprezinta opinia mea impartiald , opinie care nu a
fost infuentata de terte parti si nu este in nici un mod supusa vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii prederminate.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate si nu
am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nici o constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceasti activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din
partea nimédnui, de obtinere a unor rezultate prederminate.

Onorariul platit de client nu are nici o legaturda cu obtinerea unor rezultate
prederminate sau cu vreo actiune sau eveniment , rezultate in urma utilizarii
analizelor , opiniilor , concluziilor prezentului raport.

Analizele , opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu standardele
de evaluare si cu respectarea Codului de etici a profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatii de evaluat.

Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent .
Nici o persoana cu exceptia celor mentionate in raport nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea proiectului.

Evaluarea a fost facuta in calitate de evaluator extern independent.

ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR

Legitimatia nr. 16679 .
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2. TERMENII DE REFﬁRINIA Al EVALUARII
2.1 Identificarea si competenta evaluatorului.

Subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN - persoand fizica autorizatd ; cu dom. in oragul
Vascau, str, Crisului nt, 44/A , jud. Bihor , membru ANEVAR specializarea EPI , avand
legitimatia 16679 ; am fost solicitat in calitate de evaluator la intocmirea prezentului ,, Raport de
evaluare pentru terenuri extravilane fird constructii cu numerele cadastrale 105595, 105597,
105598, 105599, 105600, 105601, 105602 inscrise in CF 105595, 105597, 105598, 105599,
105600, 105601, 105602 Beius si numerele topografice 1375/7, 1375/6, 1375/5 si 1375/4 inscrise
in CF 5838, 2110, 2165 Beius” .

Avand in vedere profesia de baza inginer topograf cu desfasurarea activitatii in domeniul
cadastrului i a publicitatii imobiliare’ imi completeaza competenta §i experienta necesard cu
indeplinirii misiunii de ¢valuare in mod obiectiv si impartial .

Evaluarea a fost facuti in calitate de evaluator extern independent , fard existenta unui conflict
de interese cu proprieta_{ea de evaluat. :

2.2 Idehtiﬁéarea--cli!entului si'a-utilizatorului/desemnat.

Clientul : Municipiu:l Beius . :
Utilizatorul desemnat : Municipiul Beius .

2.3 Scopul evaluariig.

k]

Estimarea valorii de ﬁiafa‘i a prbprietﬁgii'imobil'iar:e pentru expropriere pentru cauzi de utilitate
publica conform legii nr. 255/2010 . *

2.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect . Drepturi de proprietate evaluate.

Proprietdtile imobiliare de evaluat sint . imobilele terenuri extravilane fird constructii cu
numerele cadastrale 105595, 105597, 105598,1105599, 105600, 105601, 105602 inscrise in CF
105595, 105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602 Beius si numerele topografice
1375/7, 1375/6, 1375/5 si 1375/4 inscrise in CF 5838, 2110, 2165 Beius, proprietatea privati a
persoanelor inscrise in lista anexati . b

Imobilele au o suprafati totald este de 12.207 mp

Conform datelor furnizate de proprietar , proptietitile sint libere de sarcini .

Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .

Conform SEV 230 — Titularul acestui drept ,|are un drept absolut de a poseda §i a dispune de

teren si de orice constructii existente pe acestq , in mod perpetuu, afectat numai de drepturi
subordonate si ingrddiri stabilite prin lege.

2.5 Tipul valorii

Tipul de valoare estimat3 pentru imobilul analjzat este : Valoarea de piata la data evaluirii

Conform Standardelor Internationale de Evaluare IVS 2018 ,, Valoarea de piatd reprezintd
suma estimatd pentru care o proprietate va fi sthimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
decis si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cy pretul determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent
si fard constrdangere. .

Moneda in care va fi exprimata valoarea : Lei| si Euro la data evaludri (s-a luat in
considerare cursul de schimb valutar anuntat de BNR )



2.6 Data evaludrii , data inspectiei , data raportului .
Proprietatea imobiliara a fost inspectati la data de : 21.09.2022 .
Perioada evaludrii : 21.09.2022 — 30.09.2022 .

Data raportului : 30.09.2022 .

Curs Euro la data evaludrii 1 € = 4,9490 lei ( Curs BNR) .

2.7 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Evaluatorul a facut personal o inspectie a proprietatii de evaluat , ocazie cu care s-a luat la
cunostintd actele de proprietate : extrase de carte funciara

S-a efectuat o inspectie integrald a proprietitii.

Responsabilitatea pentru: autorizatii sau restrictii legale privind utilizarea proprietatii , natura
si existenta serviciilor , valabilitatea actelor de proprietate , este exclusiv a proprietarilor .

Documentarea realizati a fost suficienti pentru a emite o opinie justificabild asupra valorii.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate ce stau la baza evaluirii.

® ® ®© o & o 0 o

Informatiile utilizate au fost:

Extrase de carte funciar ;
Planurile cadastrale ale municipiului Beius .

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.) ;
Istoricul utilizdrii proprietatii imobiliare si a echipamentelor atagate ;
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ;

presa de specialitate ;

baza de date a evaluatorului ;

informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, ~www.publi24.ro,
WWW.romimo.ro - ,www.olx.ro, www. lajumate.ro, www.cursbnr.ro

Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din
localitatea Beius .

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale.

Ipoteze privind evaluarea

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile
legale privind mediul inconjurator inafara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse ,
descrise i luate in considerare in raport.

» Nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

> Se presupune ci nu existd defecte ascunse ale proprietatii respectiv terenul are conditii

normale de fundare , nu se asumai nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor geotehnice , ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

» Evaluatorul nu poate fi facut rispunzator pentru existenta unor factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea estimata.

» Evaluatorul nu a efectuat o masuratoare a limitelor proprietatii , nici nu a verificat daca
limitele gardurilor respecta intocmai coodonatele din planul de aplasament , acestea
fiind considerate a fi corecte .

» Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale bunurilor.
Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra
bunurilor la data evaluarii, altele decét cele mentionate eventual in prezentul raport.

» Documentatiile tehnice puse la dispozitiei se presupun a fi corecte.



» Evaluatorul a! presupus ca imobilul - se conformeaza restrictiilor urbanistice din zoni,
define toate licentele, autorizatiile si 'c{erti'ﬁcatele necesare utilizarii lui §i cd acestea vor
putea fi reactualizate in viitor daci va fi necesar.

» Informatiile furnizate de terti se consideri reale si autentice , dar nu se da nici o garantie

asupra veridicitatii acestora.
» Se presupune| ca utilitatile : alimentatre cu apa , canalizare , retea de alimentare cu
energie electrica sunt conforme unor utilizari normale.

Ipoteze speciale — nu este cazul

2.10 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare.

numai pentru scopul mentionat in raport. | ; ;

Nu ne asumam resp'cJ_ns'ébilitéti fata de utilizatorii nedesemnati si fatd de orice altd utilizare
care nu a fost avutd in véde;e. -y :

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, relatii
publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea scrisa si prealabili a evaluatorului. \

Potrivit scopului acestei evaluiri, evaluatorul nu va fi obligat sa depund marturie in instanta, s
afara cazului cand aceasta a fost convenitd, in scris: si in prealabil.

Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizati adusi raportului.

Pentru validitate este necesara semnatura originala :

Acest raport este _éoxiéﬁc_leﬁtia] pentru Client si pentru utilizatorii desefnna’;i si poate fi utilizat

2.11 Declararea conﬁornﬁtatii cuSEV .

Raportul de evaluare é fost intoemit in conformitate cu ,, Standardele de evaluare a
bunurilor: editia 2022 »astfel: . '
> Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul
general i SEV 101 — Termeni de referinti a evaludirii.

» Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare

» Raportul de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare ;

> Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietdtii imobiliare, procesul de evaluare

- atinut cont i de prevederile SEV 230 L Drepturi asupra proprietatii imobiliare IVS si
GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile :

» Scopul evaludrii fiind determinarea valdrii de piatd in vederea vénzarii, evaluarea s-a ~

facut cu respectarea principiilor de evaluaPe,fcuprinse' in SEV 100 — Cadru General e

2.12 Descrierea raportului.

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valprii raportate, nefiind necesari nicio excludere
sau abatere de la respectivul standard.

3. PREZENT

3.1 Date despre aria de piati, oras, vecinaititi | localizare.

Municipiul Beius, situat la 60 km de Oradea, est¢ o localitate cu o populatie de aproximativ 10.000
locuitori . f :

Drumul national care trece prin Beius este : DN76 .

Piata imobiliard a municipiului a cunoscut in ultimii ani o crestere moderatd .



Proprietatile imobiliare de evaluat sint ,, terenuri extravilane firi constructii cu numerele
cadastrale 105595, 105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602 inscrise in CF 105595,
105597, 105598, 105599, 105600, 105601, 105602 Beius si numerele topografice 1375/7, 1375/6,
1375/5 si 1375/4 inscrise in CF 5838, 21 10, 2165 Beius .

In zona sunt terenuri agricole (arabile) .

Accesul la imobile se poate realiza pe drumuri agricole create pe seama proprietatilor
invecinate .

Facilitati

e Nusint .

3.2 Descrierea situatiei juridice .

Pentru identificarea dreptului de proprietate , evaluatorul a avut la dispozitie urmitoarele
documente ce atesta acest drept :

Extrase de carte funciari ;

Planurile cadastrale ale municipiului Beius .

Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de chirii etc.) ;

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si a echipamentelor atagate ;

H 3

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 4
presa de specialitate ;
baza de date a evaluatorului ;
informatii  existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro,
WWW.Iromimo.ro  ,www.olx.ro, www. lajumate.ro, www.cursbnr.ro

o Piata imobiliard referitoare la oferte $i cereri de proprietiti imobiliare similare din

localitatea Beius .

Conform acestor documente imobilele supuse evaludrii sint identificate cu nr. cadastrale si
topografice inserate mai sus, avind o suprafatd totald de 12.207 mp .

Imobilele nu au sarcini .

Date privind documentatia cadastrali
 Imobilele unele sint receptionate in Sistemul stereografic 1970, altele nu sint
recepetionate .
* Categoria de folosinti a terenurilor este arabil , terenurile fiind neimprejmuite .

3.3 Descrierea terenului .

* Suprafata totala de teren inregistrati in CF este de 12.207 mp .
forma terenurilor — neregulata
solul — se presupune cu conditii normale de fundare.
localizarea — zona de Nord-Est a intravilanului municipiului Beius
caracteristicile topografice: drenajul natural spre Est
Terenul este relative plan .

3.4 Descrierea constructiilor .
Proprietatile imobiliare nu au constructii .
3.5 Istoricul proprietitii subiect.

Imobilele au fost dobandite de ciitre persoanele fizice private conform inscrierilor la zi din
cirtile funciare anexate .



4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de idenﬁﬁcare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu . Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard (analiza cererii) pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizati
(analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazi
valoarea proprietatii subject (analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determinirii celei
mai bune utilizari ale proprietatii imobiliare .

Analiza piefei are permanent in atentie patru factori interdependenti care creaza valorile
proprietatilor imobiliare , fiind de fapt o rezultanti a interactiunii intre acestia: utilitatea ,
raritatea , dorinta si puterea de cumpirare .

Principiile importante ale evaludrii , ce reprezinta fundamentul unei analize rationale a
comportamentului pietei imobiliare sunt: anticiparea , schimbarea , cererea si ofertd , substitutia ,
echilibrul si factorii externi .

Analiza'de piatd se realizeazi in sase etape:

4.1 Definirea proprietatilor de evaluat
Proprietétile imobiliare de evaluat sint — teren extravilane , situate in zona de Nord-Est a
municipiului Beius, féri_nici o utilitate .

4.2 Delimitarea pietei specifice . _

Aria pietei - zona tel:'enurilor extravilane dinspre loc. Delani .

Aria competitivd — zona terenurilor extravilane din municipiul Beius .
4.3 Analiza cererii i _ : :

Cererea reflectd nevoile , dorintele , puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se bazeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali  (
cumparatori) pentru pro;l)rietatea subiect . Totodata pentru fiecare proprietate analizati urmareste
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este.ea sau dupa unele lucrari de modificare.

Utilizatorii potentiali ai imobilului supus evaluarii sunt firmele doritoare de investitii si
dezvoltare a edificiilor existente .

4.4 Analiza ofertei.

Ofertd se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare .Un
cumpadrdtor are alternativa de a achizitiona deipq piafa un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanatoare. In competitie intra §i proprietatea subiect , care este doar una din
variantele alternative din totalul celor disponibile pe piat.

Oferta aferenta proprietatilor teren disponibile spre vinzare care sunt asimilabile proprietatii
subiect reprezinta ofertd competitiva.

Pentru a analiza ofertd pe piata s-a facut un inventar al proprietatilor imobiliare teren pentru .-
constructia de case competititive , diponibile pe piati:

Preturi de terenuri oferite spre vinzare in zpni

e Minim 3 €/mp
e Maxim 5 €/mp
Fisa colectare informatii de piata teren de vanzare - oferte

Nr. | Dataanunt | Localizare Suprafata | Pret Acces Utilitati Sumar
crt teren mp €/mp
1 21.09.2022 | Teren 5000 3,.00 Drumuri Nu sint Negociabil
extravilan agricole
zona  de
Nord- Est
2 21.09.2022 | Teren 3827 5,.50 Drumuri Nu sint Negociabil
extravilan agricole
intre
Beius-
Pocola
3 21.09.2022 | Teren 11500 5,.00 Drumuri Nu sint Negociabil
extravilan agricole
zona Lic.
pedagogic
Beiug
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4.5 Analiza echlibrului pietei .

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este , in cea mai mare masuri , dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifici, Cunoscind caracteristicile proprietatii imobiliare
evaluate , evaluatorul va putea intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea
subiect le-o prezinté potentialilor cumpérétori.

Pe termen scurt , ofertd imobiliard este relativ fix3 si pretul raspunde la cerere . Daci cererea
este neobisnuit de mare , preturile si chiriile vor incepe sa creasci inainte de inceperea noii
constructii (care se cere si se arata a fi necesard). Finalizarea clidirii si inchirierea pot sa fie
decalate in timp fata de cerere si deci in general pe termen scurt pietele se afla in dezechilibru.

Comparénd cererea existentd si potentiald cu ofertd curenti s anticipatd competitiva se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de locuinte.

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd , ciclul imobiliar este caracterizat prin perioade
succesive de expansiune , declin , recesiune si recuperare. Ciclul pe termen lung depinde de
schimbarile in caracteristicile gradului de ocupare a fortei de muncd existente , populatiei
veniturilor si modificari in preferintele de consum.

Ciclul pe termen scurt depinde , in principal , de diponibilitatea creditului si de situatia generald
a economiei . Indicatori ai ciclului imobiliar pe termen scurt pot fi considerati gradul de ocupare
si rata de absortie a proprietatilor.

O piata activa este o piatd caracterizatd in crestere , 0 raméanere in urmi a ofertei si preturi in
crestere ; numita si piata vanzatorilor.

O piatd in declin este o piatd in care diminuarea cererii este insotita de o supraoferta relativa si
o scadere a preturilor ; numita si piata cumpdritorilor.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a vanzitorului s-a realizat in contextul cresterii
economice locale, a cresterii numdrului locurilor de munci, coroborat cu cresterea numdarului
tranzactiilor pe segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a unui trend de crestere a
evolutiei preturilor pe piata mentionata.

Cu o ocazia inspectiei efectuate s-au identificat mai multe amplasamente cu proprietati similare
celei evaluate .

4.6 Concluzii privind analiza pietei specifice.

In urma compardrii caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive ,
in opinia evaluatorului proprietatea de evaluat corespunde conditiilor pietei de cerere si ofertd si
ar putea fi vanduta intr-o perioada de timp scurta — medie de 4 luni .
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S. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Este d_feﬁnité' ca ﬁind: ,» utlizarea probabili
teren liber sau a unei pre
fizic , permisa legal , fezabila financiar
imobiliare “ |

st din.

in mod rezonabil si justificat adecvat , a unui

oprietati construite , utilizare care sa fie posibila din punct de vedere

care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii

In analiza celei mai bune utlizari se considera mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil

ale proprietatii subiect . Pentru a ajunge la o opi
se aplica patru teste : :

Permisibilitatea ieghia

Posibilitatea fizica

Fezabilitatea financiara .

Profit

valoare).

Y.V V.YV

Utilizarea probabila in mod rezonabil

In cadrul analizei pietei au fost observate terenuri extravilane din

Concluziile care se retin sunt urmatoarele:

nie privind cea mai bund utia proprietatii subiect

abilitatea maxima ( utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare

cadrul UAT Beius .

> toate terenurile agricole sunt actualmente folosite ca si suport pentru culturi anuale de

cereale si culturi multianuale de plante

Ca urmare , singura utilizare probabila
agricol (arabil) . % i
Amplasamentele in curs
Concluzia care se desp

|

furajere .
este cea de proprietatea cu functiune de teren

de dezvoltare indica existenta cererii pentru o astfel de dezvoltare.
rinde este',(':é'.'ut_gli'z‘area ca. proprietate cu functiune de teren

agricol (arabil) este probabild in mod rezonabil .

5.1 Testul permisivitiii legale |
Terenurile nefiind incluse in intravilanul mun
urbanistice . |
~ Ca urmare consider c3 utilizarea ca si ter
agricol (arabil)este permisa legal .

5.2 Testul pentru posibilitatea fizicd .
Dimensiunile, forma, suprafata, capacitatea p
teren §i riscul unor dezastre naturale, poate

Evaluatorul are misiunea de a considera cap

(canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termi

Capacitatea portant a terenului poate impiedi
le poate face foarte scumpe , cum ar fi cazul clad
mai multe nivele.

Conditiile fizice inflenteaza si costurile de
considerate mai profitabile.

Faptul cd in imediata vecinitate a proprietat;
incinte economice , aduce indicii suficiente pel
mentinut in forma actuala . Forma, dimensiunil
faptul cd nu s-au identificat riscuri de producere
teren aferent unei incinte economice este conforni

Concluzie:

icipiului Beiug, ele nu sint supuse reglemntirilor

en aferent unei proprietiiti functiune de teren

ortantd a terenului si accesibilitatea unui lot de

afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
acitatea §i disponibilitatile utilitatilor publice
).
ca anumite utilizari ale proprietatii imobiliare sau
lirilor cu regim mare de inaltime, cu subsoluri pe

conversie ale utilizarii actuale in alti utilizare

i subiect sunt edificate locuinte unifamiliale si
itru a considera ¢ terenul construit poate fi
e si topografia terenului, existenta utilitdtilor si
a unor dezastre permit continuarea utilizarii ca si
a cu standardul zonei.




* Continuarea utilizarii ~ ca cu functiune functiune de teren agricol (arabil) este fizic
posibila.

* Nu se identificd niciun fel de constringeri impuse de caracteristicile fizice asupra
regimului tehnic permis al dezvoltrii.

* Seapreciazi ci nu existi teren in surplus sau teren in exces.

5.3 Testul pentru posibilitatea financiara
Utilizarile care au indeplinit déja cele doua criterii prezentate anterior ( premise legal si
posibile fizic) sunt analizate mai departe pentru a determina daca ar putea genera un venit
(inclusiv prin vanzare) care sa acopere toate costurile de construire/edificare in cazul terenului
liber.
Era fizic posibila si legal permisi ( conform reglentirilor de urbanism) .
Concluzie:
* Analiza pietei a relevat tranzactii cu amplasamente citre utilizatori finali.
* O serie de constructii in curs de executie sunt realizate de dezvoltatori in vederea
comercializarii catre utilizatorii finali.
* Caurmare, activitatea pietei indica faptul ci utilizarea este fezabili financiar.
* O astfel de utilizare este existenta si se poate mentine pe termen lung.

5.4 Testul profitabilitatii maxime.

Dintre utilizarile considerate anterior si demonstrate ca fiind fezabile financiar, cea mai buni
utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare actualizata a terenului . CMBU a
terenului liber sau construit este de obicei o utlizare pe termen lung $1 se presupune ca va ramane
acceasi pe durata de viata economica a constructiilor.

Existd o singura utilizare permisa legal, fizic posibild, fezabild financiar si care conduce la o
valoare maximd a proprietatii imobiliare care reprezinta cea mai buni utilizare - teren firi
constructii avind functiune functiune de teren agricol (arabil) .

5.5 Concluziile analizei CMBU

* CMBU teren evaluat pentru proprietate cu constructii avind functiune functiune de
teren agricol (arabil) .

= utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung

® cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final - poersoane care doresc sd-gi cumpere
0 asemenea proprietate .

" dezvoltarea ideala:
+ - utilizare ca teren firi constructii avind functiune functiune de teren agricol

(arabil) .

EVALUAREA PROPRIETA’III IMOBILIARE

6.1 Evaluarea terenului

Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt:

* Anticiparea — valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii optenabile in viitor.

* Schimbarea — oferta de terenuri este realativ stabild , desi de-a lungul timpului au avut
loc schimbari importante ale suprafetei pamantului si este posibil sa apara in timp mici
modificari ale ofertei si calitatii terenului , aceste evenimente naturale afecteazi rar
terenul pe care evaluatorii il evalueazi.

* Oferta si cererea pentru amplasamente cu anumite localizari tind spre echilibru . Daci
oferta scade iar cererea ramane stabila sau creste , cresc si preturile . in mod contrar ,
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« preturile scad- in situatia in care: creste = oferta de amplasamente pentru o anumiti
utilizare si cererea ramane stabili sau descreste.

- Dezechilibrele temporare intre:oferta si cerere se atenueazd de obicei si echilibrul se
restabileste .Pretul proprietatii reflectd aceasti legaturd .

Valoarea de piati este in-general , pretul cel'mai‘probabil pe care piata il poate sustine.
In final echilibrul dintre chirie , pret si valoarea terenului se va restabili; daca toti

ceilalti factori ramén constanti , chiriile vor cregte sau préturile vor scadea.
“Valoarea terenului este afectati in mod substantial de jocul dintre cerere si ofertd , dar,
- cea care determina in final valoarea pelo anumita piatd , este utilizarea economica a
‘amplasamentului . -

*  Principiul substitutiei — un cumparator nu va plati mai mult pentru un amplasament
decét pentru-altul similar sau identic 4§ atatd ca'cea mai mare' cerere va fi pentru cele
mai ieftine anfipl'as'amente similare,

o _Principiuli'ec]iil_ibruhii"'— atunci-cand difetitele elemente ale unui mix economic sunt in

“stare/de echilibru, valoarea estesusfinutd; atunci cand echilibrul nu este stabil , valoarea
se modifica, | G -

Evaluarea terenului 'se'’ concentreaza ‘asupra evaludrii drepturilor de- proprietate aferente
terenului . Acesta se referd si la ‘dreptul de a dezvolta ‘terenul ‘in ‘anumite limite, inchiriere,
exploatare agricold, modificarea topografiei, parcelare, comasare . Se identifici toate facilitatile,
se analizeazd existenta dreptului de trecere $i a restrictiilor publice ‘sau’ private care afecteazi
proprietatea evaluati, | ‘ 4] i e

Oferta:de teren nu poate tine pasul'cu cerereai autoritatile locale reglementeazi modul in care
poate fi-utilizat sau dezyoltat terenul . s plus fd;é-de"réglémentéﬁleurbanistice, se studiazd si
planurile privind direc;iiie de dezvoltare pe'tertien lung .

Caracteristicile fizice !alélotului-de’teren, pe care evaluatorul trebuie si le ia in considerare :

b miriea - 0 | : | ! :
forma :
deschiderea la accesul principal
solul |
localizarea , i
orientarea fatd devant, de punctele c‘ar‘diniil; privelistea
+ caracteristicile topografice: conturul, nivelarea, drenajul'natural

Un lot de teren devine amplasament in momehtiil in care ‘este delimitat fizic si amenajat astfel
incat ca fie pregatit pentru o anumiti utilizare.

Un amplasament poate beneficia atat de amenajari interne ( nivelare , lucrari de peisagistica, -
pavarea , racordarea la retele de alimentare cu apa , gaz , electricitate , internet , telefonie); cat si ..
amenajari externe ( Strazi , rampe , trotuare , rigole , canalizare , liniile de racordare la retele de
utilitati)

EEEFERE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt :
% Metoda comparatiei directe
% Metode alternative:
% Extractia de pe piatad
**  Alocarea ( proportia)
% Tehnica capitalizarii venitului
o Capitalizarea directd : metoda reziduali.
o Capitalizarea directd : metoda rentei funciare, :
o Analiza fluxului de numeraf actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii,
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Evaluarea terenului prin comparatia directi .

Comparatia directd poate fi folositd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber
pentru scopul evaludrii. Este cea mai utilizata metodd pentru evaluarea terenului sl cea mai
preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari ale terenurilor comparabile .

In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate $i ajustate vanzarile de
loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. in procesul
de comparatie sunt luate in considerare aseminirile si deosebirile dintre loturile similare si
terenul subiect.

Evaluatorul adund date despre vanzirile si ofertele active ; identifici asemandrile si
diferentiere dintre aceste date ; sorteazi informatiile in functie de relevanta lor ; ajusteazi preturile
comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect si formuleaza
concluzii asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate , conditiile de finantare,
conditiile de vénzare( motivatia ) , cheltuieli efectuate imediat dupa cumpirare , conditiile de
piaté ( schimbdrile in timp) , localizarea, caracteristicile fizice , unitatile disponibile si zonarea .

Procesul de obtinere a informatiilor relevante privind evaluarea terenului
In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specificd proprietitii imobiliare subiect, au
fost parcurse urmatoarele patru etape principale :

1) Planificarea — in aceastd etapd au fost evidentiate caracteristicile proprietitii subiect,
determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice
de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis,
conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul,
vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zoni etc.

2) Colectarea — Aceastd etapd presupune culegerea informatiilor din diverse surse de
informatii §i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificiri incrucisate

3) Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii
intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietiti imobiliare similare imobilului
evaluat

4) Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are
la bazad sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a
informatiilor relevante identificate

In cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin
completarea “fisei de colectare a informatiilor de piata”, cu date si informatii verificate si
documentate, privind proprietiti imobiliare similare — oferite spre vanzare valabile la data
evaludrii.

Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la bazi informatii relevante,
culese in etapa extinsd de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii, care au fost
ulterior prelucrate, analizate si verificate.
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| C_aracterijsti‘cele :_t_erenu Iu: sublect.
o i i Teren extravilan-agfl 0

Clientul : Mumc1p11ﬂ Be:ug, Jud BlhO!‘ ;
Utlizator : Municipiul Beius, jud. Bihor .

La data evaluaru nu au fost 1dent1ficate tranzactii cu terenurl smulare in schimb a fost
identificata o serie de o ferte de vanzare terenuri situate fn municipiul Bem; Dintre ofertele
existente pe piatd la data evaluirii au fost retinutejurmatoarele:
1. Proprietatea conpparabila A ;
* preful de vinzare cerut — 3,00 €/mp ( 14.000 €)
% suprafata — 5.000 mp
* situat in Beiug
% regimul - teren extravilan
% accesul - din drumuri agricole
» topografia — aproape plani
* utilitatile disponibile — nu sint
% forma - neregulati
% liber de constructii
“ nu necesitd cheltuieli suplimentare pentru a putea fi construit
2. Proprietatea comparabila B.
pretul de vanzare cerut — 5,50 €/mp ( 21.049 €)
suprafata — 3827 mp
situat in Beiug

regimul - teren extravilan

* LA * *
0." RS X X g
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7
*

accesul - din drumuri agricole
topografia — aproape plani
utilitdtile disponibile — nu sint
forma - neregulati
liber de constructii
nu necesita cheltuieli suplimentare pentru a putea fi construit.
3 .Proprietatea comparabila C
pretul de vanzare cerut — 5,00 €/mp ( 57.500 €)
suprafata - 11500 mp
situat in Beiug
regimul - teren extravilan
accesul - din drumuri agricole
utilitatile disponibile — nu sint
forma - neregulati
liber de constructii
nu necesita cheltuieli suplimentare pentru a putea fi construit
Ajustiri aplicate
Ajustari pentru tipul comparabilei tranzactie/oferta
S-au realizat ajustari ale pretului de ofertd la toate comparabile dupa cum se poate observa,
deoarece acestea sunt oferte si sunt supuse unor negocieri.
Drept de proprietate transmis
In urma vanzarii se transmite dreptul de proprietate integral , nu sunt necesare ajustari .
Restrictii legale ( reglementari urbanistice)
Comparabilele sunt situate in zone diferite, fiind necesare ajustari
Conditii de finantare
Finantarea se face la piatd , nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vinzare
Vanzarea se face in conditii independente , nu sunt necesare ajustari.
Conditii de piata
Comparabilele sunt puse la o piatd liberd a terenurilor intravilane pentru constructia locuintelor
unifamiliale , care nu au inregistrat modificari in intervalul de timpul in care s-a realizat
estimarea valorii , ca urmare nu s-au aplicat ajustari.
Localizare
Tuturor comparabilelor le-au fost aplicate ajustari negative, fiind amplasate mai avantajos .
Caracteristici fizice
Nu s-au aplicat ajustari
Utilitati
Nu sunt necesare ajustari - terenuri fira utilitati .
Stare teren
Nu s-au efectuat ajustari .
Acces teren
Tuturor comparabilelor le-au fost aplicate ajustari negative, fiind amplasate mai avantajos fatd de
accesul la drumurile principale .
Zonare
Nu s-au aplicat ajustéri — fiind considerate a avea o dezvoltare nerezidentiald .
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6.2 Evaluarea proprietatii imobiliare in Abordarea prin piata.

Abordarea prin piata cunoscuta si sub denumirea de COMPARATIA DIRECTA este
procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii subiect , prin analiza comparativi
cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare ori sunt
contractate. Premisa principald a tehnicilor inscrise in abordarea prin piatd este aceea cd valoarea
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proprietétilor imobiliare comparabile.
Abordarea prin piatd este aplicabild tuturl)r tipurilor de proprietati imobiliare , atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile .
Aplicarea metodei comparatiei directe pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piatd
se poate face prin: | -
a. tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date;
analiza datelor secundare;
analiza statistici;
. analiza costurilor;
chnicile calitative:
 analiza comparatiilor relative;
analiza tendintelor;
analiza clasamentului;
' interviuri. |
Analiza pe perechi de date - constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii
de piatd/oferte de piatd sunt comparate pentru a'se obtine o indicatie despre marimea unei singure
ajustéri aferente unei singure caracteristici - : il
Elementele de comparatie sunt reprezentate de! caracteristicile specifice ale tranzactionarii si ™
ale proprietatii , care determini diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.
Elementele de comparatie recomnadate includ'; fird a se limita la acestea :
® drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, |
cheltuieli necesare imediat dupa cumpirare;
conditiile de piatd — reflectd modificérile pietei- de la data tranzactiei ;
localizarea,
-caracteristicile fizice precum : dimensiunea , caracteristicile solului , accesul , calitatea
constructiei , conditia/starea acesteia ; i
® caracteristicile| economice cum ar fi rata cheltuielilor , clauzele de inchiriere '
managementul structura chiriagilor ; |

® utilizarea — adica zonarea , drepturile de acces la apa si riverane , mediul inconjurator ,
legislatia din domeniul constructiilor , Zonele inundabile :

® componentele non imobiliare ale proprietatii — cum ar fi fondul comercial , bunurile
mobile , francizele , marcile comerciald .

S-a aplicat ca metod# analiza pe perechi d¢ date prin exprimarea unor ajustari cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a
determina dacid acestea sunt superioare, inferioaré sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au
fost exprimate procentual. Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea
imobiliard comparabili care este cea mai apropi}a‘l din punct de vedere fizic, juridic si economic

de piatd a proprietatii imobiliare de evaluat este legatd direct de preturile competitive ale

b.

- G

de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului céreia s-au efectuat cele mai mici ajustiri.
Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala bruti ca procent din pretul de vanzare cea mai
micd. Informatiile privind ofertele comparabile |sunt ajustate pentru a reflecta diferentele intre
fiecare proprietate comparabila si proprietatea de évaluat. .
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In vederea estimarii valorii de piaté a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport, s-a aplicat : abordarea prin comparatii de piata .

Evaluarea este o opinie asupra unei valori , bazati pe o analizi a tuturor informatiilor
relevante si ea reprezinti cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivd. Rezultatele
obtinute in timpul procesului de evaluare asupra imobilului, au avut in vedere ipotezele care au
stat la baza aplicdrii metodelor de evaluare.

S-a estimat valoarea de piaté a terenurulor aplicandu-se abordarea prin piata :

1. Valoarea de piati teren din abordarea prin piatd : 117.079, 31 lei, respectiv
1,938 euro/mp ( 9,59 euro/mp).

Criteriile care le-am folosit in stabilirea opiniei finale, clari si fundamentati asupra valorii
au fost; credibilitatea , relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare.

Credibilitatea
Abordarea mai credibila privind proprietatea imobiliard evaluati tindnd cont de scopul evaluarii,
informatiile oferite de piati si utilizarea de casa rezidentiald unifamiliali este abordarea prin
piata (cei care cumpari acest gen de locuinta doresc sa locuiasci in ele).

Relevanta
Conform analizei de piati si a informatiilor oferite , a calculelor utilizate cea mai mare relevanta
o are abordarea prin piatd , fata de abordarile prin venit i cost ; deoarece se conformeazi cel
mai bine cu proprietatea subiect.

Adecvarea informatiilor
Cantitatea de informatii furnizate de comparabile pentru abordarea prin piatd sunt mai adecvate si
consistente dar nu cu mult fata de abordarea prin venit ; aceasta situatie se datoreazi dezvoltirii
zonei din care face parte proprietatea subiect.

Opinia finali pentru proprietatea imobiliari subiect .

Am considerat  abordarea in evaluare prin comparatii de piatd ca fiind adecvatd pentru
estimarea valorii de piatd , datoritd scopului evaluarii $i a cantitatii si calitdtii informatiilor
furnizate in legaturd cu proprietatea subiect » Cat si cu proprietatile similiare, precum si tehnicile
folosite in abordarea pentru stabilirea valorii de piata.

Valoarea estimati a proprietatii imobiliare evaluate , este:

Valoarea de piati a terenurilor obtinuti in abordarea prin piati
117.079,31 lei ( respectiv 23.657,17 euro la cursul de 4,9490 lei/euro la data
de 30.09.2022) .

Valoarea rezultatd este o concluzie impartiald si rezonabild a evaluatorului, bazati pe analiza
tuturor informatiilor relevante si cunoscute de acesta la momentul evaludrii si reprezinta perceptia
acestuia referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivi si nepartinitoare
incheiatd in conditiile de vanzare specificate , valoarea nu contine obligatiile de mediu .

INTOCMIT : ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679 .

19




nunnard wnip nnerd wnip j[else juried ap wnip U219] $200Y
68T 19°C e (dw ; omgyeisnle jaig
00°0 00°0 00°0
%00 %00 2%0°0 (dw / 01n7y) ua1a] o1e1s nuyuad aresnfef
uejd uejd ueld uejd U210) 2IB)S
€8°C 19°C 't (dw 7 oangheisnle joig
00°0 00°0 00°0 (dw / o1ng) yeyjun nyuad a1eisnfe

BOLID9[2 S1SI2uU2 ‘ede

BO11199[0 a1810u0 ‘ede

BOLID9[S J1310u0 ‘ede

BOL1309]2 d1310u0 ‘ede

A11qIuodsIp 2IB[IP3-001uYa) 3[HEINN)

¢8'C 19°C T (dwr / omg)eisnle joig
0 00°0 00°0
%0 %0 %0 (dwy cung) 201z ronsuoioRIes nuad areisnfe
00SII LT8E 000s L0TT1 (dur) ereyerdns - ua1o] 20171 DISLIDORIRY)
68°C 19°C w'e (dw / oan)reisnfe Joig
06'l- 19°C- €70~
%01~ %08 %S 1- (dw ; o1n7) axezijeso] nuyuad arejsnle
* smiag ndodnpad * SnI2g J2fsunyy
*paa( - DaP4O) 94 Nd V] * JOSN OpnD §290D
mnao17 21awds ap 12138 vadaridosdy a1ezZI|BIO]
WOLf N3 - UDRADIIXD SMIDG | MO - UDJIADLXS SHI2G &
Ul - UDJIADIIXD S Ul - UDJIADIIXD SNIDg
SLY 7.9 €8°C (dw ; omng)eisnle jaig
00 00 00 (dwy oang) ee1d ap ‘puod nnuad areisnfe
gieid ap 1ipuo)
SL'y €T'S c8°C (duw / omg)ieisnfe Jaig
0 0 0
%00 %00 %0°0 (dwr 7 oing) opedor momsal najuad areisnief
BIey vIRq BIR BIBJ JBISPISUO)) o[esa] moLsay
SL'Y €T°S $8°C (dw ; o eisnfe Joig
0 0 0
%0 %0 %0 (dut 7 oxng) sperersdosd ap “ip nnuad aresnfe
urdeq uipdag urideag urdap JeIopIisuo) aejerrdoad 2p 1daiq
SLy £T°S $8°T (dw ; om)eisnfe jaig
0 0 0
YoS- %S~ %%~ 219100820 2p elrew ‘(dwy om) guojo nnuad arejsnfe
00°¢ 0SS 00¢ (dw / 0Ing) 2IB1IDJO / DIBZUBA JEITUN JO1 ]
(119)0) (e11930) (e11350)

<O [1qereduwiod uaia .

., [Iqeredwod uaia,

WV, [1qeredwods uaio

jenjeAs nuala ],

arjeredwos ap oUW

" PISLEL ‘S/SLEL " 169501 ‘965501 "0dO)/peD "Ju - UBjIARAX® - [iqeie/jooube alezin ezejod) - Jojjesedwos epojew uud INNUBIS) BalENjEAT



D T

\ WYASNY o

Pz R4 78] N,
PRt .wahA.ﬁQy

S 2home 10¥
X ¥omioiv

 BJniq e[e30} aJepsnfe edjw few a9 ale a4ed y 15[1qelseduiod e ejejsnle ealeojeA BSeae JS0) Y

B[B/jUspIZaIoU ©.1e}j0AZED BBAB B 18JapISU0d pully Lejsnle jeojde ne-s nu_ :eieuoz

Jouedns sjefeuswe unwnip ad saooe ne eiea Jojajiqeledwiod Joimn; anjjebau Lejsnle sjeolde jsoj ne :uaie} sy

uejsnle sjeoyde jsoj ne nu :uaie) aiejs

Liejsnie jeoyde ne-s nu :neymn

" uejsnle jeojde ne-s nu  :e24ziy 1ansuBRIED

" sofejuene jew sjesejdwe ‘ Jojsjiqesedwo joinmn) sngebeu Lejsnle sjeoyde jsoj ne  resezieso

auBJILUIS 8)e18pISUCD pujy ‘ Liejsnfe ajeslde jsoj ne nu :ejerd ep IRPUOD

wnip ep [ebe) esjuued easezijin ap jejosesu is (1qINISUOD JRIaPISUOD puly LejSnfe sjeolde jsoj ne nu : ajebe] moLuysay

ujdep jesapisuoo puty ‘Lesnfe sjesjide jsoj ne nu :ajejerrdoad ap ydaig

~ 8J9100b3U Bp eliew ejeiepisuod pull) ‘%G - ep Lejsnie ajeolde Jsoj ne : apvj0

. liejsnle njeandx3

12] SPIS6LOLIT UDJIAD4IXD UIU2) 2400V A4
04n2 991/ S9E7 = UDJIADAIXI UIID] 24D0]D 4

04naNal 06re6‘r = 04N3 Sin))
dw po“r0zI = UDJIADAIXD U242) MInfpidng

§95°C STISET 8¢6°1 8€6°1 (dw ; omy)ieisnfe Joig
%0L €Y %ETS %0t 0¢€ (arezuga op [njaxd uIp 94) gIniq BrRI0] 2rEisnfe]

61°C L8°T 160 BINIq BRI0] dIEISfE
%0L 8- %E°LS- %0t - (arezuga ap [njaud uIp %) gIU B[101 aseIsnfe

vi'T- Sl'e- 90°1- 210U £[2}0) 2re3sn(e

LST [ 54 ¥6°1 (dur / omg)ieisnfe Jaig

0 0 0
%0°0 %00 %0°0 (94) arezynn vung rewr vao nnuad amjsnfe
B[RIJUSPIZAI B[RIUSIPIZAI B[BIUSPIZAL B[ENUapIZal eZajod Ul aIeuoz

LST §ET F6'l (dwr / omgyesnle jaig

6C°0- 9°0- 8%°0-
%0°01- %001~ %0°02- (dw / 0ind) uai21 s200e nnuad areisnle




i e8eq

TE6L0LTT ot SniFg Ltvn [vioy
0S5°99€E T VIFHVOUVIA
UB[IABJIXT v 6STTT ISE OISTT NITY ZONISOT ‘NVLT0Z DSIDNVYH ZINIHOT Y/SLET §97¢ snisg Tt
€6°C5E9T " JSIONVYH SODIIN “YATOS!
uejineaixg v 5086 SOLT OTSTT SOTHIA INTYD “YNVIIA! VIZIHIL HINVM S/SLET 0T1¢ snisg ot
vEP096T * VI3DNY NIYVLVAS ‘NINd NVIVYL
ugjlAeIlx3 v 9916 0z OISTIT VHYOE VMO VIAVHIN NVIGHOTT 9/SLET 8€8S sniag 6
9/ '€EBLET
Ue[inerxy Y TPLST S8ET STTLT *SNI38 INTNIIDINNIW YV YYIDNNS L/SLET BlULIBASDY sniag 8
aNO4 3d FTVD01 FISINGD VILIZOdSIa V1
98°LSYT uejineaixg Y 8SETT ¢St OTSTT " VNV 4id ¢09S0T 209501 sniag [
0T'86LE uejinet3xy v (0174723 96¢ 9EBE " 3HVOTH VOIHOIA LYNSI T09S0T T09S0T snisg 9
¥SL0TE Ue|inelIx3 v #S5¢ {43 8482 " VITINY0D Nvavyd 009501 009501 sniag S
LT6T06T ue|iAeiIxg v vie €861 SCLS " VIATIS 0ang ‘34014 oang | 66SS0T 66SS0T snisg 14
T9'SELVT uejineaixy v S60S 6£S¢ vL9L " VIIINYOD Nvavyg 86SS0T 86SS0T sniag £
0674199 ue|jine.tixy Y 6L 069 €98 “AVI0JIN STHOHID L65S0T £6S9S0T sniag 4
TSSELS ugjine.ixg \4 LSTL 86S SS8L " NVOI 4vE VLIV Hvg 565501 S56SS0T sniag T
s : __ SNEgIvVA T LT TR
14 Ot 6 8 L 9 S v [3 Z 0
dw - soplica
{19131 AISnpUI ue| BluLS0|0§ dw Spieacisnie dw -adica
0T0Z/sSZ e3da] | ‘ananssucd op jesiew is [inenx3fu ap - esewes e - ejeijiut 4012Unsp anwnuap/fewnuald sawnp IN.'pes 1N di/ 4D IN L/ B TR T
Pasuqndedssp |sunisuawip eudosdxe sp| epaenu) | euosaier eiejesdng i ki ejejesdnsg
dIeojen QUIISIND 111INIISU0D) SFO
(vivid 30 1401vA)

aibyltgpzaf 3p mipmis-ainiaajoid ap vzof (94 NQ) SNI3G-(E9Z 1G} INVIIA (V-if ¥ YAV 13-SNI38 VUNLNTD)} T794 £Q NYII3GNT WNYG,
‘sanul 3p Innan33iqo waiafo vajqgnd a3pynn ap oY [D 2s3udosdxs 3p [nI0PLIO] 3INISU0I 3182 BIDALI 1S DIlgnd a3maudosd 3j3jiqowi n3 D1sIy

220z uwpT  oHeE
¥ U WXINV




ezeauodey

_ UOAR ¥] BZRAAIRS O

anusbe oezueadiy W
MPULOHN 2530 eueIndig
HISULIONN 342D Usisl Gl
aypan e og
2P INI0lBNJ|ed 21536004 mjnjnunidur epeciied

ISAUINYNYY EP2IA O NI B 3P SUIRL
IHRLLLOJUI SHNLU W USJ0 BS UOP SB
15 ajeisudold eSea0e Sp esSUA UNS

o+

COMPARABILA “A”.

HUBWING STRI54E 967

MBE

3000¥L

S000°01 meid
JOSN BUISBW ND 58008

CWo0o0S snisg Ui Usis) pugA

unue aiauvsag

HIPULIOMR 2320 EIUBISID B] 3IBUOIZIA
INBUUOHR IS0 seuwpu;
W 000°G Biejeidng &,

ejessuab aiejuazaiyg

{*251) NOY 9620} Buny NOY ¥0¢
sueay ‘Ejewgss ejey

smag ‘(1epnd) Jouig &
Shiag ualal quiyag/puep

sasg ‘Gapnl) Joug @

IXQI-SNISG-Ua131-GUIYDIS-PUA/BLIBI0/C.




[0saeeeai() UOISIS] @D NIBUINU B] NRIDIUOD W 05 BOI A MRS SYNW 10W NS

1 ngenobau | dw/om3 gg 12ug

‘dw /78¢5 ©je10l eegesdng

94 NG ©| |epens ol N3 ‘| cUSTU UNU 3D 2jeS 80 IARZIA ] BI0204 IS SNISF S11U1 1PNYS "UBJIARIIXS USISI PUBA,

J431OS3Ia

| s ze e mepidng : ;ysmbxm“cd__pmﬁtﬁa&ﬁm : B_u«“wf_noﬂun _
J

YZVIZNWAIOVIY O YZVIAOWOM¥4 [V

£MWD3L0dI LIGIND NN F8A ﬂ

igeobsu a8 inleid w omom

9/ Nd ©| |[epells
1UOIJ ND ‘B|OD0O( IS SNIag 21U 21eZUBA 3P USIS]

o 202 @i 60182502

e T e

oug
g ©

WYZNYI01

COMPARABILA “B”.

< JogzURA IMISPIR Sl UNIUNUR YN Biy

[esaw aywiy)

T8 ALLDY

170z 1snBne wo 5] ST
eouy @°
HOLVZNVA




COMPARABILA “C”.

ad Jmunue ainquIsig

JLIIUNUE SIECT TR,

ow

ETESUOOER W

O UEZHENZIA B

U0 EL 4

H

T sersy ebnepy o,

LEPGRIRA 2152 )Yy 4SToATSUWIND
EUSJ0 EZEASUSIUI BIU TUNG

EDELSS 104 W 00 SE0E 2EooiN oBo8eed inao &) 31eds ui snieE 1EMs dw OOGLL SXejRIdng

243UISg

02 FEPENS i3 AU 0°00GH npnussa) epejesdng

nesleds

ol pZipgad

Beu s TR, 4 ENBE UOUS

dn3 s SNISq Ul UBJIARIIXS U3

unue eBnepy 4. 1QUaby  SIOMES @y NeLW JMuc P °LI°E-E°L_

CIQ9E3HBI0O=32IN0S WIN W' SE 3p1'T TYSEYLEEZ06D6/snIBg-u-uBlIABIDE-USIS JUNUR/UBIABIXS-USISY




Fotografii terenuri :

R R s
o ’auwwfi""“i‘é:}

Y
500N

fpaia BT 16673

V alabil 2022
?\ﬁ%‘

Speciatizare?
¥ L5




';ORKL&'!
\,nf autoriz ?f




ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Str. Scarldtescu Nr. 7, sector 1 Bucuresti, 011158, Romania = — ®
tel: +40 21 315 65 64, 05, fax: +40 21 311 13 40 & I i)
anevar@anevar.ro, www.anevar.ro [

Nr. 944/03.10.2022

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ci domnul TOCUT TEODOR SORIN, domiciliat in
judetul Bihor, detine calitatea de evaluator autorizat, membru titular al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ("ANEVAR”) incepand cu data de
11.06.2012, avand legitimatia numarul 16679 si specializarea “Evaluiri de Bunuri

Imobile”.

Precizam cd domnul TOCUT TEODOR SORIN a detinut calitatea de expert evaluator,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR,
(denumita ulterior “Societatea Stiintifici de Evaluare - SOCEVAL”) in prezent lichidat3,
incepind cu data de 12.06.2005, avand legitimafia numarul 9406 si sectiunea

“Evaluarea Proprietitilor Imobiliare” (dob4ndit in anul 2005).
Domnului TOCUT TEODOR SORIN nu i-au fost aplicate sanctiuni disciplinare.

Se elibereaza prezenta adeverinti la cererea domnului TOCUT TEODOR SORIN pentru a

fi prezentata la nevoie.

Presedinte

Radu Cilin TIMBUS

i
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% Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
ﬁ" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 105600 Beius

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

UAmu

Nr. cerere 11582

Ziua 14
Luna 04
Anul 2022

Cod verificare

O [V cadastral NrJ' Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 105600 2.878 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40703/ 16/12/2019

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Beius): Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

I'?E*i'n?i"i"ri'tgza cartea funciara a imobilului 105600 ca urmare aj Al
B1 Ffinatizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul!
____.cadastral al imobilelor sub numarul 501067, Eoa
Act Notarial nr. CTR.DONATIE NR.2540, din 27/10/2017 emis de BNP MADUTA AUREL:
{Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal R Al 18
jactuala 1/1 !
' 1) BRADAU CORNELIA o A
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 ;Imobii aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 e Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

ir ‘ vl . epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 105600 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105600 2.878
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

|
133552
198894 . 105597
05595; ——
sy -, L
; "." ‘
105898~ J
‘ ) 105605
105602 *.
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " i :
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.878 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seggu(a;g
1| 296.035,837 2| 296.032756|  18.843
578.979,664 578.962,458
2| 296.032,156 3| 296131317 176.459
578.962,458 578.816,496
3| 296.131,317 4| 296.142,56 16.416
578.816,496 578.828,458
4| 296.142,56 1| 296.039,837| 182.798
578.828,458 578.979,664
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Eabrose pantr iBIurmare aa-hne 13 adress epay.ancpl.ro Farmiler versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 105600 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

documentului, farg semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
14/04/2022, 09:07

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

: epay.ancpl,ro



I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobihara BIHOR Nr. cerere 11583
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius Ziua 14
E’ Luna 04
; < - Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare

PENTRU INFORMARE 011495087

]
¢
Carte Funciard Nr. 105601 Beius ‘mm,ﬂm‘ﬁmﬁwﬂm

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. |Nr. ) ” :
C:t i f:::gs;%'c NC{ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 105601 3.836 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
40704 / 16/12/2019
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Beius); Act Noarmativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 105601 ca urmare al e AL i

I Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul§
| cadastral al imobilelor sub numarul 501068,

1Act Notarial nr. CONTRACT DE INTRETINERE NR. 1509, din 23/07/2001

i NR. 1 2 emis de AGUD FLORICA;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin~ Conventie, cota, AL
actuala 1/2 !

! 1) IGNAT VIORICA-FLOARE it

Act Notarial nr. CM NR.329, din 11/12/2018 emis de BNP MADUTA AUREL; g

g3 (Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotal Al
| actuala 1/2 i

1) IGNAT VIORICA FLOARE SRl Ty fm—-—---k S

|Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul lio—n:[ariiéi;_ 1 i E
e ey e s O .
. B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 ' it

C. Partea Iil. SARCINI . '

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantjie si sarcini

NUSUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

: epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 105601 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
105601 3.836
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI! LINIARE IMOBIL

1 } ‘,__ .‘:-.
15597
115594
: 108595 105598 )
! S %
105599
105409
-I\": ; X
10550 105602
4 _ 105605
105603 . 5 ]
: 105606
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata . v ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.836 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime
tnceput| X/Y starsit] X/Y segpn:(e':;:
1| 296,032,156 2| 296.021,515] " 36.001
578.962,458 578.938,634
2| 296.021,519 3|7296116,714| 169.401
578.938,634 578.798,511
3| 296.116,714 4| 296.130,764| 27.361
578,798,511 578.815,907
4| 296.130,764 5] 296.131,317 0.808
578.815,907 578.816,496
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pootey informare on-ine 1a adresa epay.ancpl.ro Farnagler versiuaes 1.1



Carte Funciara Nr. 105601 Comuna/Oras/Municipiu: Beijus

Lungime
Punct Punct
inceput X/Y sfarsit XiY Segfﬁﬂ}
51 296,131,317 17 2960321561 176.450
578.816,496 ! 578.962,458!

L - I — ——
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2022, 09:07

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevedenle Legji Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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.'S?"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 11584

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius Ziua 14
4 Luna 04
- Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " i viiicas
R PENTRU INFORMARE 1 *ﬁf"ﬁiﬁ%‘? I
Carte Funciard Nr. 105602 Beius \!IHE@ m mmﬂl

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Bihor

Nr. [Nr. cadastral Nr, ; ;
e g " Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 105602 11.510 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40705 /16/12/2019
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Beius); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

_f Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 105602 ca urmare a IR ]
i Bl (finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
|____!cadastral al imobilelor sub numarul 501069,

|Act Administrativ_nr. TP NR.735, din 01/01/1995 emis de COMISIA JUDETEANA BIHOR;

- g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Reconstituire. cota| Al
| lgetpal gy - 4l I o ot
SR L L R "
LAct Normativ nr. Legea 17, din 07/03/201_43 emis de Parlamentul Romaniei; )
| B3 Elmobi! aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 | Ak
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

' epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 105602 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
105602 © 11,510
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
] . 5

Y

-

105690
105596 s

105402

* 104877

S ¢ waszs

105601 )

105598

105599

105608,
15407

105689

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie |intra Suprafata % < :
Crt | folosintd [vitan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 11.510 & - N

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle n plan.

Punct Punct Lungime

X/y X/Y segment

fnceput sféarsit = {m)

1| 296.021,519 2| 295.086,122 86.831
578.938,634 578.859,345

2| 205.986,122 3| 296.062,425| 135.782
578.859,345 578.747,03

3| 296.062,435 4| 296.076,175 15.379
578.747,03 578.753,919

4] 296.076,175 5| 296.089,482 17.184
578.753,919 578,764,791

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 105602 C omuna/Orag/Municipiu: Beius

Lungime
Punct Punct
fnceput X1y sfarsit XY seg(tP?nr:;;
51 296,089,487 6| 296.116,714] 43343
578.764,791 578.798,511
6 296116714 1] 296021519169 401
| 578.798,511) | 578.938.634

= Lungimlie segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ja 1 millmetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul €xpres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabij
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generrii,
14/04/2022, 09:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
! Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bejus
&

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 106265 Beius

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. cerere 11565
Ziua 14
Luna 04
Anul 2022

Cod verificare

(T

Nr. |Nr. cadastral Nr, .
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observat]i / Referinte
Al 106265 104.158 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40834 / 25/11/2021

|Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2021 emis de PR!I\_{ARIA MUNICIPIUL BEIUS; |
e infiinteaza cartea funciara 106365 a imobilului cu” numarul AL R |

; Bl |cadastral 106265 / UAT Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului{’
| (€U Numarul cadastral 104616 inscris in cartea funciara 104616;

i‘Act Administrativ “nr. 103738, din 14/09/2018 emis de OCP| BIHOR: Act Administrativ nr. 1541, din
!_1_1_[09/2018 emis de CNAIR; Act Normativ nr. 384, din_30/05/2018 emis de Guverpul Romaniei;
R

B2 lintabulare, drept de PROPRIETATE- |n seria rangului inch.6902/12.|
f 104.2013, 1510/2017, dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1 Hooadl
! . 1) MUNICIPIUL BEIUS

I____OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 10461 6/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 6259 din 21/02/2019;

¥

| B3 {Imobil aflat sub incidenta art.3 aln.(1) din Legea 17/2014
| '

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 10461 6/Belus. inscrisa prin inchelerea nr. 6259 din 21/02/2015.

i

C. Partea [Il. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conyine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 106265 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106265 104.158
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

102258
1042463 106265

37 TR m'z'm‘___.

108264 *

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata

cr | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata |NU | 104.158 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectle tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ {m)
1 2 15.003
2 3 193.608
3 4 60.957
4 5 79.084
5 6 263.584
6 7 272.708
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extruse pentra nfurmare an-line fa adress epay.ancpl.ro Formiular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 106265 Comuna/Ora;/Munic.r‘piu: Bejus

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 479.833

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maij mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001

documentului, fara semn3tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al iristitut,iei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuij extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

Wwww.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ja momentul generérii documentului,

Data si ora generarii,
14/04/2022, 08:32

Document care contine date cu caracter personal, piotejate de prevederife Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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"f&; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 11566
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius Ziua 14
B Luna 04
Anul 2022

PENTRU INFORMARE 1001

il'N[lPI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

14948713
Carte Funciara Nr. 105594 Beius ‘Hﬁmﬂi mmmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. Nr. cadastral N,
el ::p:grg:lc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 105594 2.709 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40697 /16/12/2019
Registrul Cadastral al Imobhilelor (UAT Beius); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

;>e infiinteaza cartea funciara a Imobilului 105594 ¢z urmare a] L ML

B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imabilul se gaseste in registruf’
Jcadastral al_imobilelor sub numarul 501061,

s —_—

|Act Administrativ nr. CF NR.1234, din 01/01/2019 emis de BCPI BEIUS;

| B2 actuala 1/1

I ['1) MUNICIFIUL BEiUS, CiF-a79a567 e SR ; 5
IAct Normgtlj_lr.ﬁl_egea 17 di_n 07/03/2014 emis de Parlamentul| Romanieii

— A

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al l

—

i B3 |Imabil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

1 C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
| NU SUNT [ i il
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 105594 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
105594 2.709
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

103553
105694 105598 a0
. 1055975 "
‘7!. ‘.“ ny
105598 N
: 105599 L’
103601 -
105602 .
Date referitoare la teren
ategorie raf _ v y
grrt Eolosginté LT.‘J;? Sug)map)aga Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
: 3 i L REZERVA COMISIEI LOCALE DE FOND
1 arabil NU 2.709 FUNCIAR
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y stargit| X/Y segg\?’::
1| 295.957,668 2| 295.966,239 9.753
578,876,489 578.871,838
2| 295,966,239 3| 296.067,304 277.199
578.871,838 579.120,956
3| 296.067,304 4| 296060,733] 11768
579.129,956 579,139,719
4] 296.060,733 1| 295957.666| 282.680
579.139,719 578.876,489
-t o
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 105594 Comuna/Ora;/Municfpfu: Bejus
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite Ja 1 milimetru.
** Distanta dintre Puncte este format} din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemy| informatic integrat al ANCP| contine informatiile din Cartea
funciara active la datg generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediy| electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturé olografa, cu acceptul expres say procedural al institutiei publice ari entitatij
Care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi|
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
14/04/2022, 08:33
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