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RAPORT DE EVALUARE

Spatiu cu destinatie sald popice situatid in mun. Beius, str.
Burgundia Mare nr. 46, jud. Bihor .

BENEFICIAR : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .
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Catre
MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare Spatiu cu functiune de sald popice situat in mun.
Beius, str. Burgundia Mare nr. 46, jud. Bihor, vd comunic urmdtoarele:

- proprietatea evaluatd reprezintd : spatiu cu functiune de sald popice situat in mun. Beius, str.
Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construiti — 223 mp ;

- imobilul reprezintd spatiu cu functiune de sald popice situat in mun. Beius, str. Burgundia
Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construiti — 223 mp ;

- evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare pentru
stabilirea redeventei in scopul concesionirii ;

- proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator la data de 19 septembrie 2022,

- metoda de evaluare aplicati:

v" Evaluarea prin abordarea prin cost — 359,85 lei/luni — 72,79 euro/luni .

Ca rezultat al aplicdrii metodelor de evaluare mentionate s-a obtinut valoarea de piatd

a proprietatii imobiliare evaluate, care este valoarea redeventei obtinutd in abordarea prin
abordarea prin cost dupid cum urmeazi

Vredeventi = 359,85 lei/luni ( respectiv 72,79 _euro/luna
la cursul de 4,9436 lei/euro la data de 21.09.2022) .

Datele prezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor
precizate si nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevarate in limita
informatiilor existente in documente si constatate cu ocazia inspectarii proprietatii si a analizei
Structurii §i starii actuale a constructiei .

Raportul a fost intocmit  pe baza standardelor, recomanddrilor si metodologiei de Iucru
recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania .

Evaluator imobiliar : ing. TOCUT TEODOR SORIN —membru ANEVAR leg. 16679/2022 .

@wt autoriza, O\\\

ot . 2
mgoasomh_ : %\f
imatla Nr- 16675 5]
® vani miv\s“ﬁ'
gt

— e



Sinteza raportului

Obiectul evaluirii

Spatiu cu functiune de sald popice situat in mun. Beius, str.
Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construitd —
223 mp .

Evaluator

Ing. TOCUT TEODOR SORIN , membru ANEVAR cu
legitimatia 16679 .

Identificarea clientului

MUNICIPIUL BEIUS, JUDETUL BIHOR .

Scopul evaluarii

Stabilirea redeventei la concesionare/inchiriere .

Tipul valorii

Valoarea de piati .

Adresa proprietatii

Municipiul Beius, str. Burgundia Mare nr. 46, jud. Bihor

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in doc. de
publicitate imobiliara

Spatiu cu functiune de sald popice situat in mun. Beius, str.
Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construita —
223 mp .

Proprietarul imobilului

MUNICIPIUL BEIUS, JUDETUL BIHOR .

Sarcini cu care este
grevat imobilul

Nu sint sarcini .

Dreptul evaluat

Dreptul de proprietate este absolut ,
Proprietatea nu este libera de sarcini.

Stare tehnica Buna.
T 1 In conformitate cu documentele, datele si
oteze  si eze ; i ; e i e 1
P i ? PR informatiile puse la dispozitia evaluatorului, rezulti ¢ nu
speciale

sunt ipoteze si ipoteze speciale deosebite

Restrictii de utilizare , difuzare
sau publicare

Acest raport este confidential pentru Client si pentru
utilizatorii desemnati §i poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Nu acceptam nicio responsabilitate daci
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru orice alt scop .

Declararea conformitatii cu
SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu
Standardele de Evaluarea a bunurilor Editia 2022 .

Valori estimate rezultate

Valoarea redeventei in abordarea prin piati - 359,85
lei /luna respectiv 72,79 euro/luni .

Data evaluarii

21.09.2022 .

Curs BNR €/lei

4,9436 Lei/€ .

Tinand cont de metoda de evaluare aplicata, de relevanta ei si ipotezele prezentate
privind valoarea si avind in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea de piata a proprietdtii evaluate, la data de 21.09.2022, este:

Valoarea redeventei = 359,85 lei/luni respectiv 72,79 euro/luni .
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1. Certificarea raportului .

Referitor la evaluarea ,, Spatiu cu functiune de sald popice situat in mun. Beius, str.
Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construitd — 223 mp “ in limita cunostintelor si
informatiilor detinute subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN — persoana fizici autorizatd ;
membru ANEVAR cu legitimatia 16679 .

Dupa cele mai bune cunostinte ale mele , certific ca :
¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
* Analizele , opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
special prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiala , opinie care nu a
fost infuentatd de terte parti si nu este in nici un mod supusi vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii prederminate.

e Nuam nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate si nu
am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate.

* Nu sunt influentat de nici o constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceasti activitate de evaluare.

e Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate prederminate.

® Onorariul platit de client nu are nici o legaturd cu obtinerea unor rezultate
prederminate sau cu vreo actiune sau eveniment , rezultate in urma utilizarii
analizelor , opiniilor , concluziilor prezentului raport.

e Analizele , opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu standardele
de evaluare si cu respectarea Codului de etica a profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatii de evaluat.

* Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent .
Nici o persoana cu exceptia celor mentionate in raport nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea proiectului.

¢ Evaluarea a fost facuta in calitate de evaluator extern independent.

ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679 .
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului.

Subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN — persoani fizica autorizati : cu dom. in orasul
Vagcdu, str. Crisului nr. 44/A |, jud. Bihor , membru ANEVAR specializarea EPI , avand
legitimatia 16679 ; am fost solicitat in calitate de evaluator la intocmirea prezentului ,, Raport de
evaluare al imobilului sald popice situat in mun. Beiug, str. Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor
— suprafata construitd — 223 mp .

Avand in vedere profesia de baza inginer topograf cu desfasurarea activitatii in domeniul
cadastrului si a publicitatii imobiliare imi completeaza competenta si experienta necesard cu
indeplinirii misiunii de evaluare in mod obiectiv si impartial .

Evaluarea a fost facuta in calitate de evaluator extern independent , fara existenta unui conflict
de interese cu proprietatea de evaluat.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Clientul : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .
Utilizatorul desemnat : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .

2.3 Scopul evaluarii .

Estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare pentru stabilirea redeventei la
concesionare/inchiriere .

2.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect . Drepturi de proprietate evaluate.

Proprietatea imobiliard de evaluat este : imobilul constructie cu functiune de sald popice situat
in mun. Beiug, str. Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construitd — 223 mp, jud.
Bihor , proprietatea privatd a municipiului Beius, jud. Bihor — cu suprafata construitd totald —
223 mp .

Conform datelor furnizate de proprietar , proprietatea este liberi de sarcini .

Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .

Conform SEV 230 — Titularul acestui drept , are un drept absolut de a poseda si a dispune de
teren si de orice constructii existente pe acesta , in mod perpetuu, afectat numai de drepturi
subordonate si ingradiri stabilite prin lege . -

2.5 Tipul valorii

Tipul de valoare estimata pentru imobilul analizat este : Valoarea de piata la data evaluirii

Conform Standardelor Internationale de Evaluare IVS 2018 ,» Yaloarea de piati reprezintd
suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii intre
un cumpdrdtor hotardat si un vanzditor hotardt , intr-o Iranzactie nepartinitoare , dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd , prudent si fard
constrangere.”

Moneda in care va fi exprimata valoarea : Lei siEuro la data evaludrii (s-a luat in
considerare cursul de schimb valutar anuntat de BNR )

2.6 Data evaluirii , data inspectiei , data raportului .

Proprietatea imobiliara a fost inspectati la data de : 19.09.2022 .

Perioada evaluarii : 19.09.2022 — 21 .09.2022 .

Data raportului : 21.09.2022 .

Curs Euro la data evaludrii 1 €=4,9436 lei ( Curs BNR) .



2.7 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Evaluatorul a facut personal o inspectie a proprietatii de evaluat , ocazie cu care s-a luat la
cunostintd de apartenenta la domeniul privat al municipiului Beius .

S-a efectuat o inspectie integrald a proprietatii.

Responsabilitatea pentru: autorizatii sau restrictii legale privind utilizarea propriettii , natura
si existenta serviciilor , valabilitatea actelor de proprietate , este exclusiv a proprietarilor .

Documentarea realizata a fost suficientd pentru a emite o opinie justificabild asupra valorii.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate ce stau la baza evaluirii.
Informatiile utilizate au fost:

Cataloagele de cost IROVAL ;

Informatiile aflate la data inspectiei ; .
Releveul spatiului ;

Inventarul domeniului public si privat al municipiului Beius .

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale.

Ipoteze privind evaluarea

>

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementarile
legale privind mediul inconjurator inafara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse ,
descrise si luate in considerare in raport.

Nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Se presupune cd nu existd defecte ascunse ale proprietatii respectiv terenul are conditii

normale de fundare , nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor geotehnice , ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.
Evaluatorul nu poate fi facut rdspunzator pentru existenta unor factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea estimata.

Evaluatorul nu a efectuat o masuratoare a limitelor proprietatii , nici nu a verificat daca
limitele gardurilor respecta intocmai coodonatele din planul de aplasament , acestea
fiind considerate a fi corecte .

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale bunurilor.
Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra
bunurilor la data evaluarii, altele decét cele mentionate eventual in prezentul raport.
Documentatiile tehnice puse la dispozitiei se presupun a fi corecte.

Evaluatorul a presupus ca imobilul se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,
detine toate licentele, autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lui si ci acestea vor
putea fi reactualizate in viitor dacd va fi necesar.

Informatiile furnizate de terti se considera reale si autentice , dar nu se da nici o garantie
asupra veridicitatii acestora.

Se presupune ca utilitatile : alimentatre cu apd , canalizare , retea de alimentare cu
energie electrica sunt conforme unor utilizari normale.

Ipoteze speciale — nu este cazul




2.10 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare.

Acest raport este confidential pentru Client si pentru utilizatorii desemnati si poate fi utilizat
numai pentru scopul mentionat in raport.

Nu ne asumam responsabilitati fatd de utilizatorii nedesemnati si fatd de orice alti utilizare
care nu a fost avuta in vedere.

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, relatii
publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea scrisi si prealabild a evaluatorului.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi obligat sa depund marturie in instanta, in
afara cazului cand aceasta a fost convenitd, in scris si in prealabil.

Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizati adusi raportului.

Pentru validitate este necesara semnatura originala

2.11 Declararea conformitatii cu SEV .

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu ,, Standardele de evaluare a
bunurilor editia 2022 “astfel:
» Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul
general si SEV 101 — Termeni de referintd a evaluirii.

» Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare

» Raportul de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare ;

» Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietétii imobiliare, procesul de evaluare
a tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare IVS si
GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile

» Scopul evaludrii fiind determinarea valorii de piatd in vederea vénzarii, evaluarea s-a

facut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General
2.12 Descrierea raportului.

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere
sau abatere de la respectivul standard.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piati , oras , vecinititi , localizare.

Municipiul Beius, situat la 60 km de Oradea, este o localitate cu o populatie de aproximativ 10.000
locuitori .

Drumul national care trece prin Beius este : DN 76 Oradea - Deva .

Piata imobiliard a localitati a cunoscut in ultimii ani o crestere moderata .

Proprietatea imobiliard de evaluat ,, Constructie cu Junctiune de sald popice situat in mun.
Beius, str. Burgundia Mare nr. 46, jud. Bihor — suprafata construitd — 223 mp .

In zoni sunt institutii publice .

Accesul la imobil se poate realiza pietonal si auto din strad3 .

Facilitati

* Zona este sistematizatd , utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt cele uzuale
necesare: apa-canalizare, energie electricd, telefonie, TV cablu, Internet.



3.2 Descrierea situatiei juridice .

Proprietatea imobiliard de evaluat este : imobilul constructie cu functiune de sald popice situat
in mun. Beius, str. Burgundia Mare nr. 46 , jud. Bihor — suprafata construitd — 223 mp ,
proprietatea privatd a municipiului Beius, jud. Bihor — cu suprafata construitd totald — 223 mp .

Conform datelor furnizate de proprietar , proprietatea este liberd de sarcini .

Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .

Conform SEV 230 — Titularul acestui drept , are un drept absolut de a poseda si a dispune de
teren si de orice constructii existente pe acesta , in mod perpetuu, afectat numai de drepturi
subordonate si ingrddiri stabilite prin lege .

Imobilul nu are sarcini .

Date privind documentatia cadastrali
e Imobilul este receptionat in Sistemul stereografic 1970 .
¢ Categoria de folosinta a terenului este curti constructii cu constructii , terenul fiind
imprejmuit .

3.3 Descrierea constructiilor .
Proprietatea imobiliard are un numir de 1 constructie de tip parter .
Descrierea structurii de rezistent:i
Infrastructura — fundatie din beton simplu si cuzineti aramti , cu grosimea de 50 cm la exterior si 40 cm la zidurile
interioare .
Suprastructura — zidarie portanta din caramida arsa , cu stalpisori de monolitizare realizati din beton armat la
colturi si la intersectia zidurilor portante , plangeu din lemn, sarpanta din lemn si invelitoare din placi de azbocime

Descrierea finisajului interior si

exterior

Finisajele exterioare ale cladirii constau din tencuieli driscuite simple, finisajele interioare - tencuieli driscute si
vopsele din var , pardoseli din ciment sclivisit, iar tamplaria exterioara este din lemn si metal , cu geam din sticla
normala .

Descrierea instalatiilor functionale electrice

Bransamentul se face direct de la reteaua stradala prin cablu electric

aerian .

Instalatia electrica interioara este de tip ingropat (sub tencuiala) si asigura iluminatul cu becuri si functionarea
prizelor mono/trifazate .

3.4 Istoricul proprietitii subiect.Imobilul, constructie a fost dobandit de catre municipiul Beius prin
construire in regie proprie in anul 1956 .




4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Evaluarea proprietatii imobiliare in Abordarea prin cost .
Evaluarea constructiilor prin metoda costului de inlocuire net .

Abordarea prin cost a constructiilor este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii constructii , prin stabilirea costului de inlocuire brut a constructiilor din care se
scad deprecierile fizice, functionale si externe ale constructiilor .

Valoarea redeventei anuale (lunare) se calculeazi , conform art. 17 din Legea nr. 50/1991,
prin impértirea valorii de piatd la 25 de ani (sau 25 ani x 12 luni) - perioada de timp maxima de
recuperare a valorii de piaté fiind de 25 de ani . Pentru acest imobil am optat pentru recuperarea
valorii in 20 ani, deoarece rata de capitalizare pentru activitatile de productie sau prestiri de
servicii in zona mediana-periferici este de 5% .

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In vederea estimarii valorii de piatd a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport, s-a aplicat : abordarea prin costuri .

Evaluarea este o opinie asupra unei valori , bazati pe o analizd a tuturor informatiilor
relevante si ea reprezintd cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivd. Rezultatele
obtinute in timpul procesului de evaluare asupra imobilului, au avut in vedere ipotezele care au
stat la baza aplicérii metodelor de evaluare.

S-a estimat valoarea de piatd a redeventei la inchirierea spatiilor aplicandu-se abordarea

prin piata :
1. Valoarea de piati a redeventei spatiului din abordarea prin cost : -

1,6137 lei/mp/luni — suprafati construiti respectiv 0,3264

euro/mp/luni .

Criteriile care le-am folosit in stabilirea opiniei finale, clard si fundamentata asupra valorii
au fost; credibilitatea , relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare.

Credibilitatea
Abordarea mai credibila privind proprietatea imobiliari evaluati tindnd cont de scopul evaluirii,
informatiile oferite de piatd si utilizarea de casi rezidentiald unifamiliald este abordarea prin
cost (cei care cumpdra acest gen de locuinti doresc sa locuiasci in ele).

Relevanta
Conform analizei de piati si a informatiilor oferite , a calculelor utilizate cea mai mare relevanta
o are abordarea prin piatd , fata de abordarile prin venit si cost ; deoarece se conformeaza cel
mai bine cu proprietatea subiect.

Adecvarea informatiilor
Cantitatea de informatii furnizate de comparabile pentru abordarea prin piatd sunt mai adecvate si
consistente dar nu cu mult fata de abordarea prin venit ; aceasta situatie se datoreazi dezvoltarii
zonei din care face parte proprietatea subiect.

Opinia finala pentru proprietatea imobiliari subiect .
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Am considerat abordarea in evaluare prin abordarea prin cost — metoda costului de inlocuire
net ca fiind adecvata pentru estimarea valorii de piatd , datorita scopului evaluarii si a cantitatii si

calitétii informatiilor furnizate in legaturi cu proprietatea subiect .

Valoarea estimati a proprietatii imobiliare evaluate , este:

Valoarea redeventei lunare pentru concesionare/inchiriere este de :
359,85 lei/luna — respectiv 72,79 euro/luni (la cursul de 4,9436 lei/1
euro la data de 21.09.2022) .

Valoarea rezultati este o concluzie impartiald si rezonabild a evaluatorului, bazati pe
analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute de acesta la momentul evaluarii si reprezinta
perceptia acestuia referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivi si
nepartinitoare incheiatd in conditiile de vanzare specificate .

INTOCMIT : ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679 .
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calculul deprecierii fizice nerecuperabile a cladirii subiect

pentru

An real de PIF=1956 Sdc (mp) =]223.0
A—u,__m Denumire subsistem Cost de nou (lei) CN_.__A,MMN_S <m_ommwmﬂw3mmm Anul real PIF m,MH_im Dcﬂﬁmawzz_,_mﬁm &mﬁﬂ.ﬂmm:m
T [Infrastructura 90,458.0 66% 33,815.7 1956 2022 100 66
2 [Suprastructura 251,521.7 ~ 13% 67,072.5 1956 2022 90 66
3 |Finisaj interior gi exterior 13,/23.8 84% 11.795.8 1980 2022 o0 42
4 [Tnvelitoare tigla profilata 13,536.1 84% 2,165.8 1980 2022 50 42
5 |Instalatii electrice 33,450.0 84% 5,352.0 1980 2022 50 42
[~ 6 [instalati sanitare 0.0 49% 0.0 2000 2022 45 22
7 |instalati de incalzire 0.0 44% o0 2000 2022 50 22
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 471,689.6
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei/mp) 2,115.2 539.0
Total cost de nou fara TVA (Lei) i 396,377.8
Total cost de nou fard TVA (Lei/mp) e AT . .

Descrierea structurii de rezistenta

Infrastructura — fundatie din beton simplu si cuzineti aramti , cu grosimea de 50 cm la exterior si 40 cm la zidurile interioare

Suprastructura — zidarie portanta din caramida arsa , cu stilpisori de monolitizare realizati din beton armat la colturi si la intersectia zidurilor portante ,
plangeu din lemn, sarpanta din lemn si invelitoare din placi de azbociment .

Descrierea finisajului interior si exterior

Finisajele exterioare ale cladirii constau din tencuieli driscuite simple, finisajele interioare - tencuieli driscute si vopsele din var , pardoseli din ciment sclivisit
iar tamplaria exterioara este din lemn si metal , cu geam din sticla normala .

Descrierea instalatiilor functionale electrice

Bransamentul se face direct de la reteaua stradala prin cablu electric aerian .

Instalatia electrica interioara este de tip ingropat (sub tencuiala) si asigura iluminatul cu becuri si functionarea prizelor mono/trifazate .




Data evaluarii :
Cursul valutar la data evaluarii :

FISA DE PREZENTARE S| DE EVALUARE
SALA POPICE CU NR. CAD. 104729-C4 - CF 104729 BEIUS .

aflat in proprietatea municipului BEIUS, jud. Bihor .

21.09.2022.
1 euro = 4,9436 lei (B.N.R.)
4.9436

1. DATELE DE IDENTIFICARE SI D[MENSIUNIEE CONSTRUCTIE

Denumirea |Sala popice .
Destinatia |Spatiu activitati sportive . ‘E = ;‘;ﬂ
Nr. inventar 4
Data PIF 1956 :
Localizarea [Municipiul Beius,
(adresa) str. Burgundia Mare nr. 46 .
Dimensiuni,|Dim. = ;
suprafete [Scd =223 mp.
2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI .
Fundatii din beton cu cuzineti armati, pereti din caramida arsa, invelitoare din placi de azbociment .
Suprafata desfasurata (mp). 223
3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA .
Sursa de informatii privind Costuri de reconstructie . Costuri de inlocuire . Autor Corneliu
estimarea costului de inlocuire Schiopu , Editura IROVAL Bucuresti 2009, 2010, 2014 .
brut . Indici de actualizare IROVAL - 2021 - 2022 .
Costul de inlocuire brut CIB 396377.8 (1777,50 lei/mp) .
(lei)
Depreciere fizica Dfiz % 74.52
Deprecieri Depreciere functionala Dfunct % 5
Depreciere externa Dext % 10
Formula : CIN = CIB x (1-Dfiz) x (1-Dfunct) x (1-Dext) .
Valoarea (lei) : 86363,46
Valoarea de piata constructie (lei) . 86363.46
Valoarea de piata teren (lei) . 0
[Valoarea de piata constructie (euro) . 17469.7508 Valoare redeventa conf.
Valoarea de piata/justa teren (euro) . 0 art. 17, L 50/1991 =
Valoarea de piata total imobil (lei) . 86363.46 Vpiata/(20 ani x 12 luni)
Valoarea de piata total imobil (euro) . |- 1+1469.7508
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT Tog@mﬁgsm 0.3264 euro/mp/luna
MEMBRU TITULAR ¢ CERTIFICAT~
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'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 104729
COPIE A~

Carte Funciard Nr. 104729 Beius [ i

A. Partea |. Descrierea imabilului’
TEREN Intravilan !

-~

Adresa: Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. 46, Jud. Bihor

Crrt e tc:::gs::;%L N suprafata* (mp) |+ Observatil / Referinte
Al 104729 8.941 Teren imprejmuit; = 4
Constructii -4
Crt Nr cadastral Adresa ; Observatii / Referinte

Nr. topografic

All | 104729-c1 |[Loc. Belus, Strj?jzrgglggira MareNr. 46,15, construita la so0l:228 mp; VESTIAR SPORTIVI

Al.2 104729-C2 Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. gﬁ Nr. niveluri:2; S. construita la sol:154 mp; CANTONAMENT

: Jud. Bihor (MINIHOTEL) SPORTIVI+SPATIl ADMINISTRATIVE
Al3 | 104729-c3 [|Loc. Beius, Strjﬁ‘éfgg‘lﬁg'ra Mare, Nr. 46, |5 constfuita la-sol:12 mp; CENTRALA TERMICA
_ : 2

Al.4 104729-c4 |Loc. Beius, Str Burgundia Mare, Nr. 46,

Jud. Bilbg ™ 15 .constrewta“lariq]:zn mp; SALA POPICE

ALl5 104729-C5 Loc. Beius, Str Burg_und'a MPFE, Nr. 46,

e . constriita [aiSol:16 mp; MAGAZIE MATERIALE

Al.6 104729-C6 Loc. BEIUS StFBuréundla Marﬂ, Nr. 46, :

iy e ;jconstruitala sol:1105 mp; SALA SPORT

ugd. Bi
3 Loc. Beius, §tr india Mare, Nr. 46, |
Al.8 104729-C8 13 Bihor

..construita la sol:310 mp; TRIBUNE

B

S
S
s
ALT | 1047z0c7 Mot Delus, SUsSLEIn Mars, Nr. 46, E:fc}onsl‘;ﬁzlta la sol:37 mp; CABINA POARTA
5
s

10 | 10a725.Co Locl_Beluf St Burgundia Mare, Nr. 46, |5 Conctruita la sol:36 mp; GRADENE

—~ mﬂ Bihor
"4 B.Partea Il. Proprietari si acte

e

¥
Inscrieri privitoare.la Eire‘pful de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27342/ 19/08/20280 7

Act Notarial nr. 1706; ﬂ}n-1$910812019 emis de Maduta Aurel;

Se infiinteaza ~cartea funciara 104729 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 10472 ﬁelus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadast 103645 inscris in cartea funciara 103645;

Act Administ@tw’ Qr 62 din 21/10/2016 emis de MUNICIPIUL BEIUS;

Se yinfiinteaza cartea funciara 103645 a imobilului cu numarul Al
B2 caﬂastral .103645/Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numanff cadastral 101390 inscris in cartea funciara 101390;

—~OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103645/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 2261 din 07/02/2017;

Act Admln:stsatlv nr. 2722, din 23/11/2010 emis de BCPI BEIUS;

|ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL Al.l AL2; Al.3, Ald, Al.3, Al.

B3 1/1, cota initiala 1/1 6, A1.7, A1.8, A1.9

1) MUNICIPIUL BEIUS

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103645/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 2261 din 07/02/2017; pozitie
transcrisa_din CF _101390/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 17572 din 21/12/2010;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele Qregtului _dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
27342 /19/08/2019
Act Administrativ nr. 2722, din 23/11/2010 emis de BCPI BEIUS;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 104729 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
- FONE ; 7C2
€1 l30/32658 o L
1) MEADONICZKY-ZOLTAN-EUGEN d .,
2} MEABON!GZ-I@I—IG&ANBA—EB#HA "

Ay QLA ey el o -
g =1
t

Act Notarial nr. 1706, din 19/08/2019 emis de Maduta Aurel;

AT,AL1, AL2, AL3, AL4, Al5, AL

C2 |- dreptul de concesiune se mentine asupra nr. cad. 104731 Beius. T

o 6, AL.7, A1.8, A1.9

T

[ o
e | "
~ .
I |
B ;
o e

4 W/
g
)
o :(
i F
i 1 &
N . ¥
F W
e
L 4 £
F N F
’ 4’ e &
¢ (% ¥
v e
§— ¥
o
o
¥ e
e 2 “lé,_i‘.
& - R

g
FaY,
\J )
# s A |
-
P
-
¥

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104729 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren |
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
104729 8.941

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

1 282y
/ bg |
29
¥
30 a9 Cl1
101049
104371 co
12
35 a4
104729
34 (':';
| 5 " 104730
104650 - o)
37 r
105908
/1
10424 103445
101691
M
10
183751 ‘ié,
£ ™ R
_:ff o)
Date referitoare la teren-
(':"r’t (;g‘t:fig;ge L’:f;fl ?Ff”'a{f’a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti  Tpal “8.941 : E -
constructii | &
Date referitoare la ‘constructii
) Destinatie Situatie % :
Crt Nl‘fn}ﬁr 3 constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
B constructii S. construita la so0l:228 mp; VESTIAR SPORTIVI
A1l | 104729-Cl administrative si 228 Cu acte
o] e social culturale
. constructii Nr. niveluri:2; S. construita Ta sol:154 mp;
Al.2 104729-C2 administrative si 154 Cu acte|CANTONAMENT (MINIHOTEL) SPORTIVI+SPATII
social culturale ADMINISTRATIVE
Al.3 104729-C3 constructii anexa 12 Cu acte|S. construita la sol:12 mp; CENTRALA TERMICA
constructii S. construita la sol:223 mp; SALA POPICE
Al.4 104729-C4 administrative si 223 Cu acte
social culturale
" S. construita la sol:16 mp; MAGAZIE
Al.5 104729-C5 constructii al?-exa 16 Cu acte MATERIALE
constructii S. construita la sol:1105 mp; SALA SPORT
Al.6 104729-Cé6 administrative si 1.105 Cu acte
social culturale

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 104729 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Crt Numar c%ff;tt‘r"u"ft'; Supraf. (mp) js‘jf}";‘é'g Observatii / Referinte
constructii S. construita la/sol:37 mp; CABINA POARTA
Al.7 104729-C7 administrative si 37 Cu acte . .
social culturale LN
constructii S. construita la’sel;310,mp; TRIBUNE
Al.8 104729-C8 administrative si 310 Cu acte P et
social culturale F ot
constructii S. construita-la sol:36 mp; GRADENE
Al.9 104729-C9 administrative si 36 Cu acte 7
social culturale o A -
Lungime Segmente Fan 0 4
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan
Punct Punct Lungime segment Punct}- Fur\ct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) incep _' sfarsit o= (m)
1 2 27.798 A~y 3 3.187
3 4 40.435 /4 5 26.644
5 6 15.606 I gy i 16.043
7 8 73.877 A - 9 6.121
9 10 5418| K~ §70 11 5.238
11 12 102.199 R 12 13 28.23
13 14 25.711 14 15 30.840
15 16 711 NS 16 17 2.7
17 18 36704 18 19 5.705
19 20 79073}, 20 21 4.313
21 22 £~ 7.52p 2, 23 9.625
23 24 0:384 R4| ™\ ¢ 25 6.251
25 26 A 3B WIS Y 27 3.975
27 28 <% A0 gV 29 20.51
29 30 MO8y 6.88P £30M 31 5.92
31 32 _ ¥ 0.8601 £ 32 33 48.344
33 34 Y 5488  [£O N4 35 8.583
35 36 A 15048 (N J 36 37 18.531
37 38  AW\P 19.152 - 38 39 10.376
39 40 T \Y 15.524 40 1 22.109

** Lungimile segmentelor gpunt memlnate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*®k Distanta dintre punct este fon'nat& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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