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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

LUCRARE:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERII
TERENULUI CU NR. CAD. 105951 IN INTRAVILAN CU FUNCTIUNEA

INSTITUTII SI SERVICI]
BENEFICIAR:

WESTFALEN CARS SRL prin reprezentant HERMAN MIHAI CIPRIAN
AMPLASAMENT:

Mun. BEIUS, nr. cad. 105951, jud. Bihor
A, PRESCRIPTII GENERALE

I DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de

documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare Iqg utilizare s
constructibilitatea g terenului.

Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe infregul
feritoriu ce face obiectyl P.U.Z

2. Baza legald g elabordrii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stqu:
1. Legea 50/199] republicate priving autorizarea executarii constructiilor
2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/199¢ si Ghidul de aplicare ql R.G.U.,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. si in prescriptile regulamentului local
de urbanism aferente P.U.G., pentru zong ce face obiectul P.U 7.

3. Domeniul de aplicare

Odatd aprobat Impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuiqg constituie act de
autoritate gl administratiei publice locale pe baza cérorg se elibereazd certificgtyl
de urbanism si Qutorizatii de construire in perimetrul zonei studiate.



PANNON PROIFCT

Ml Droupraect@gimar cormr, tel 0740-02534}
WWW.biroupraedt ro facebook com/Panno .- Proiect

. PROIECT NR.: 95 1/2021
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MCDUL DE OCUPAREA TERENURILOR

4. Requri cu privire la pastrarec integritatii mediului si protejareq patrimoniului
natural construit

Prin P.U.Z. s-au Propus modificcri pentry municipiul Beius fatd de ce s-q stabilit

5. Reguli cu privire lo sigurantg constructiilor sj la apdrareq interesului public:

Deoarece terenul Iqg care se referd P.U.Z. - este alcatuitd din pamanturi
usoare pentru fundare de fipul pamanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind
terenul de fundare, hsa fiing necesare studii geotehnice separate pentru
autorizarea constructiilor,

Problema depozitdrii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de

gunoiului si prin grija beneficiarului vg fi asigurat si fransportul Iui catre groapa de
gunoi de catre o firmag aQutorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civilg Judetean Bihor, se vq fine
cont de urmatoarele:

o pentru redlizareq prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau qgf
producerii unor dezastre, daca perimetrul construibil este extins in afara razei
de audibilitate g semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin grija
Consilivlui Local, sirend de alarmare, astfel incat semnalul s& poatd fi
receptionat in toatd zong construibild a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei

din P.U.Z. preliminar are obligaticr s& prevadd Iq noile investitii adaposturi de
protectie civilg (dacd este cazul). La eliberareq autorizatiei de construire, se
obtin obligatoriu avizyl Inspectoratului de Protectie Civilg Judetean.
n zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cuy energie electricd, in
zonele expuse riscurilor tehnologice, q cablurilor de fibrg opticd, a cdilor de
Comunicatie autorizareg executarii constructilor se realizeaza 1in conditiile
respectarii prevederilor din art. 11 din R.GG.U.

La proiectarea retelelor de alimentare CU apd sau la puturi forate individual
pentru se va lua in considerare si proiectareq instalatilor pentry alimentare cu apa
In caz de incendiy.

Conform  avizului nr. 324922/2000 gl Brigdzii de Pompieri "Crisana”,
documentatiile vor respecta prevederile STAS 4] 63 si Normativul pentru proiectareq
si executareq instaiatiilor sanitgre indicativ 19/94. pe retelele de alimentare CU apd

S€ vor prevedeq hidranti suprateran; de incendiu. Avizul solicitd, de asemeneq

~
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anotimp al anului, cq si realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si alarmare
(telefonie).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientareq fatd de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corecty fatd de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic); conform cu anexa 3
din Regulamentul Generql de Urbanism si OMS 1 14/2014.

- o

Amplasareq faté de drumuri publice - clgdirile se vor amplasa retras fatd de caile
de circulatie existente SAU propuse (strazi majore, principale, secundare), cu
respectarea profilelor strazilor.

Amplasare fatd de céi ferate din administratia SNCFR: ny este cazul
Amplosarea fatd de aeroporturi:ny este cazul

Amplosarea fatd de aliniament: se face dupd cum urmeaza:
- se retragere de la stradag locald de minim 3,00 m

Amplasare in interiorul parcelei: s€ va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse Tn Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere ql
normelor PSI se vor respectq distantele de siguranta infre cl&diri (constructii propuse)
conform Normativului 118/1998 CU complectarile si modificdrile ulterioare.

/. Reguri cu privire Ig asigurarea acceselor abligatorii

Accese pietonale: se pot redliza accese pietonale I&ngd acces carosabil

8. Reguri cu privire lo echipareg edilitaré:

Readlizarea de refele edilitare - autorizareq constructilor este permisa cu conditia
conectarii la retele edilitare odata cu redlizareq lor.
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9. Reguri cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelare: se admit operatiuni de divizare SQU comasare ¢ pasrcelelor, numai cuy
conditia ca toate parcelele rezultate sa fie construibile.

Indlfimeq consiructiilor: nditimeq maximd a cladirilor vq fi: Pl E

Aspectul exterior al constructiilor: Aspectyl cladirilor va fi subordonart cerintelor
specifice fiecarei functiuni si dorintei investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor
ansambluri compozitionale care ¢ tind seama de parficularitatile sitului, de
Caracterul general gl zonei.

10. Reguri cu privire la amplasarea de parcgaie, spatii verzi si imprejimuiri

Parcaje: se vor asigura locuri de parcare pentru toqgte functiunile propuse,
proportional cu suprafata si destinatia acestora, si conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plontate: spatile neconstruite $i neocupate de accese si frotuare vor
fi plantate cu gazon si vor fi amenajate specific: glei pietonale, pergole, mobilier
urban, plantatii de arbori si arbusti de deferite Specii.

Tmprejmuiri: Spre spativ public aliniamentul vg fi inchis pe toaty lungimea sq prin
mprejmuire. Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparentd squ opac,
realizata din grilaj metalic squ infr-un sistem similar. In&ltimeq maxima va fi de 2,50
metri.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functiongle:
Zond servicii

S - servicii tehnice

Zone si subzone functionale:
- $ - servicii tehice

Functiuneq dominantg:
—=HiUnea aominantd:

- este cea servicii profesionale



PANNON PROJECT

matt Hiroupraed t@grmail oy tel 0740-025341
Www birouproiect ro facebook.com/Pan nor-Proiect

PROIECT NR.: 95172021
LB TR Yo 2T
Page 5 of 7

UTILIZARI FUNCTIONALA

Utilizéri permise:
-service auto, spdl&torie auto, vopsitorie auto, tinichigerie auto,
- echipamente publice specifice zonei service

UtilizGri permise cu conditii:
-functiuni comerciale

Utilizéri interzise:

- Unitati care prezinta pericol de polucrre pentru sol, aer si apa

- Unitati care prezint§ pericol de risc tehnologic

- amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezinta un aspect dezagreabil spre
arterele majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie
si mascate prin perdele de vegetatie inalty si medie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile direct, In baza prezentului regulament, parcelele care vor
Indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

- Voravea front la stradd

- lungimea frontului g stradd va fi mai mare squ egald cu 30 m,

- suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 500 mp.

- vor avea formd regulatd

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Rerfragere cu minim 3,00 m de Ig aliniamentul stradal.

~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor refrage in mod obligatoriv de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantd de minim 3 m .

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Refragere fatd de limitg posterioard de proprietate va fi minim 3.00 m si
respectarea Codului Civil.

"~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeqsi parceld a doud corpuri de cladire , Intre fatadele

)

dcestora se va asigura o distantd minima egald cu doud treimi din Indltimea celei
maiinalte, dar nu mai putin de 3 m.
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- CIRCULATII §I ACCESE

s

s

. Pe o parcela, de la acelasi drum public, se pot pPrevedea un singur
acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesyl carosabil (inclusiv poarta) va
avea latimea de minim 3m.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationareq autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in ofarg
circulatiilor publice.

Se va asigura un numar de parcadje egal cu cel prevazut pentry functiunea

maiinalt, nu vg depdsi 8 m.
Indltimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coamaq acoperisului in punctuyl
celmaiinalt, nu vg depdsi 12 m.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisg numai dacd aspectul lor exterior
nU contravine functiunii acestorq, caracterul zonej 9$a cum a fost el descris n
preambul si peisajul urban.

Arhitectura cl&dirii vg fi de facturg modernd si va exprima caracteryl programului.

terasd.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Firidele de bransament s; contorizare vor fi Integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunereq aeriana a cablurilor de orice fe| (electrice, telefonice, CATY
il

Fiecare parcela vg dispune de o platforma sau de un spativ interior parcelei

(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesipil
din spatiul public.
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- SPATII LIBERE SI SPATI| PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatile verz organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei (joasa, medie s
inalta).

- IMPREJMUIRI

Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sq prin Imprejmuire.
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi tfransparente sau opaci, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar. Indlfimea maximd va fi de 2,50 metri,
Tmprejmuirile SPre parcelele vecine vor aveg maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip
transparent squ opac.

Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcele;,
fard a afecta spatiul public.

Procentul de ocupare d ternului (POT)

P.O.T. maxim = 50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului ( Cum
C.U.T. maxim = 1,5

INTOCMIT: VERIFICAT:
Arh. NAGY TOTA Zita Arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE
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