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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

DENUMIREA LUCRARI:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE CLADIRE COMERCIALA PARTER
RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI (EXTINDEREA RETELELOR DACA ESTE
CAZUL),
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE SEMNALISTICA,
CU ACCES AUTO PENTRU DESERVIRE

BENEFICIAR: SC BUILDING STUDIO SRL SI SC TORINO CONSTRUCT SRL

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII : 2021

A. PRESCRIPTII GENERALE

| DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de
bazd in aplicarea P.U.Z., el intarind si detalind reglementarile din P.U.G. si este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si
constructibilitatea a terenului.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z

2. Baza legala a elabordrii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

1. Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor

2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U,,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04,2000.

3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. siin prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z. ‘

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si
completa regulamentui ce insoteste P.U.G. al localitatii. El explicd si detaliozd, sub
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forma unor prescriptii si recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.

Odatd aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe baza carora se elibereazd certificatul
de urbanism si autorizatii de construire n perimetrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

4. Requri cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit

Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru municipiul Beius fatd de ce s-a stabilit
n PUG. Prin aceasta modificare, se impune schimbarea destinatiei zonei de locuit
in zona de prestar servicii. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de
Reglementari caf si, ocuparea terenului intr-un mod rational si folosirea pentru o
altd destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Deoarece terenul la care se referd P.U.Z. - este alcatuitd din pamanturi
usoare pentru fundare de tipul padmanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind
ferenul de fundare, Insd fiind necesare studii geotehnice separate pentru
autorizarea constructiilor.

Problema depozitarii reziduurilor menadjere si a deseurilor va fi rezolvatd de
beneficiar al parcelei propuse prin amenagjarea unor locuri de colectare a
gunoiului si prin grija beneficiarului va fi asigurat si transportul lui catre groapa de
gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratuiui de Protectie Civild Judetean Bihor, se va tine
cont de urmdatoarele:

o pentru redlizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, dacd perimetrul construibil este extins in afara razei
de audibilifate a semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin grija
Consiliului Local, sirend de alarmare, astfel incdt semnalul s& poatd fi
receptionat in toatd zona construibild a P.U.Z

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr, 106/1996, proprietarul parcelei
din P.U.Z. preliminar are obligatia sa prevadad ia noile investitii addposturi de
protectie civild (daca este cazul). La eliberarea autorizatiei de construire, se
obftin obligatoriu avizul Inspectoratului de Protectie Civila Judetean.

In zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, n
zonele expuse riscurilor tehnologice, a cablurilor de fibrad opticd, a cdilor de
comunicatfie auforizarea executdrii constructilor se realizeazd n  conditile
respectari prevederilor din art. 11 din R.G.U.

La proiectarea refelelor de alimentare cu apd sau la puturi forate individual
pentru se va lua in considerare si proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apd
in caz de incendiu,
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Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigdzii de Pompieri "Crisana",
documentdtiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea
si executareaq instaiatiilor sanitare indicativ 19/94. Pe refelele de alimentare cu apd
se vor preveded hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicitd, de asemeneq,
necesitatea realizGrii cdilor de acces pentru inferventie in caz de urgentd publicd
de incendiu la toate obiectivele de construit, care sd se poatd utiliza in orice
anotimp al anului, ca si redlizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si alarmare
(telefonie).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corecta fatd de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic); conform cu anexa 3
din Regulamentul General de Urbanism si OMS 114/2014.

Amplasarea fata de drumuri publice - cladirile se vor amplasa refras fatd de caile
de circulatie majoare, cu respectarea profilelor strazilor, Se mentine aliniamentul
existent pe strada Calea Bihorului.

Amplasare fata de cai ferate din administratia SNCFR: nu este cazul
Amplasarea fasa de aeroporturi:nu este cazul

Amplasarea fata de aliniament:
Se mentine aliniamentul existent pe strada Calea Bihorului.

Amplasare in interiorul parcelei: se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al
normelor PS| se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse)
conform Normativului 118/1998 cu complectdarile si modificarile ulterioare.

7. Reguri cu privire la asigurarea acceselor abligatorii

Accese carosabile: auforizarea executdrii constructiilor se va face doar asigurarii
proaibiltatilor de acces la drum public sau privat, av@nd caracteristicile necesare
pentru satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor si protectiei
civile.

Accese pietonale: se pot redliza pasaje si curti comune private sau accesibile
publicului permanent sau numai in timpul progromulux de functionare precum si
accese de serviciu. In foate cozurie prezentate este obllgo’rone asigurarea
accesului In spatile publice a persoanelor handicapate sau cu dlﬂCUlTCltI de
deplasare.
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8. Requri cu privire la echiparea edilitara:

Racordare la retele publice de echipare edilitara: se va asigura racordarea la
retele publice de echipare edilitard pentru foate constructiile: alimentare cu apa,
canalizare , alimentare cu energie electrica.

Redlizarea de retele edilitare - autorizarea constructiilor este permisad cu conditia
conectdarii la retele edilitare odata cu realizarea lor.

9. Reqguri cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelare: se admit operatiuni de divizare sau comasare a pasrcelelor, numai cu
conditia ca toate parcelele rezultate sa fie construibile.

-

inaltimea constructiilor. indltimea maxima a cladirilor va fi: P/P+E

Aspectul exterior al constructiilor: Aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor
specifice fiecarei functiuni si dorintei investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sd tinG seama de particularitdtile sitului, de
caracterul general al zonei.

10. Reguri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje: se vor asigura locuri de parcare pentru toate functiunile propuse,
proportional cu suprafata si destinatia acestora, si conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate: spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor
fi plantate cu gazon si vor fi amendadjate specific: alei pietonale, pergole, mobilier
urban, plantatii de arbori si arbusti de deferite specii.

imprejmuiri: Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe foatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilgj
metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiel. Indltimea maxima va fi de 2,50 metri,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip
opac.

Portile imprejmuirilor situate n alinioment se vor deschide spre interiorul parcelei,
fard a afecta spatiul public.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale:
Zona prestari servicii Scom
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Scom - Servicii si comerti

Generdalitati
Zond cu functiuni prestari servicii.

Zone si subzone functiondale:
-Scom - zone de dotari servicii publice si comert

Functiunea dominanta:
- este cea de servicii si comert - centru comercial tip supermarket -

Servicli de interes general
- Zona cu caracter urban ocupatd cu functiuni de servicii, comert

UTILIZARI FUNCTIONALA

Utilizari permise:

- functiuni de institutii si servicii tehnice

- functiuni comerciale, supermarkete

- functiuni de administrarea afacerilor

- functiuni aoferente infrastructurii de transport

Utilizari permise cu conditii:

- functiuni comerciale, servicii cu conditia sa fie compatibile cu functiune de locuire
- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public

Utilizari interzise:

- unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si
apd

- unitati care prezintd pericol de risc tehnologic

- amplasarea de unitdati care, prin natura lor, prezintd un aspect dezagreabil spre
arferele majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie
si mascate prin perdele de vegetatie inaltd si medie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY)

Se considerd construibile direct, in baza prezentului regulament, parcelele care vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

- vor avea front la strada
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- lungimea frontului la sfradd va fi mai mare sau egald cu 15 m.
- suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 500 mp.
- vor avea formda regulata

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Se respecta dliniamentul existent pe strada Calea Bihorului.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei
conform Codului Civil cu permiterea accesului pompierilor pe una din laturi,

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Retragere fatd de limita posterioard de proprietate va fi minim 4,00 m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]‘A DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire , intre fatadele
acestora se va asigura o distantd minimd egald cu doud treimi din indltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

- CIRCULATII §1 ACCESE

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces la drumurile publice, in
mod direct. Accesul carosabil (inclusiv poarta) va avea latimea de 3m.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura un numdar de parcaje egal cu cel prevazut penfru functiunea
dominantd a zonei conform Regulament General de Urbanism anexa 5.

Locurile de parcare aferente investitiei vor fi pe domeniul public.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul maxim de inaltime a constructiilor va fi de parter cu / fard etaj. P/P+1E

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu confravine functiunii acestora, caracterul zonei asa cum a fost el descris n
preambul si peisajul urban.

Arhitectura cladirii va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape sau cu
terasd.
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- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile se vor racorda la retelele ediiitare edificate, disponibile si
functionale.

Se inferzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etfc.)

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 10% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetdatiei (joasa, medie si
inalta).

- IMPREJMUIRI

Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe foatd lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima va fi de 2,50 metri.

Imprejmulirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip
opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,
fard a afecta spatiul public.

Procentul de ocupare a ternului (POT)
P.O.T. maxim = 70% - servicii, comert

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim = 0,7 - servicii, comert

INTOCMIT:
Arh. NAGY TOTA Zita
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