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MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR

Referitor la evaluarea arborelui platan (Platanus acerifolia) — monument istoric, situat in
municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor, vd comunic urmdtoarele:

- proprietatea evaluatd reprezintd : arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric,
situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor ;

- obiectivul il reprezintd arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric, situat in
municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor ;

- evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de juste a obiectivului pentru raportare
financiara ;

- proprietatea a fost inspectata de cétre evaluator la data de 22 octombrie 2021,

- metoda de evaluare aplicata:

v' Evaluarea prin abordarea prin cost — 15.000 lei — 3.032 euro .

Ca rezultat al aplicdrii metodelor de evaluare mentionate s-a obtinut valoarea justd a
proprietatii imobiliare evaluate, care este valoarea ce va folosi la raportarea financiard dupa
cum urmeaza :

Viusti = _15.000 lei ( respectiv 3.032 euro la cursul de
4,9472 lei/euro la data de 25.10.2021) .

Datele prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor
precizate si nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita
informatiilor existente in documente §i constatate cu ocazia inspectarii proprietatii si a analizei
structurii §i starii actuale a constructiilor .

Raportul a fost intocmit pe baza standardelor, recomanddrilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdtre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania .

Evaluator imobiliar : ing. TOCUT TEODOR SORIN - membru ANEVAR leg. 16679/2018 .
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Sinteza raportului

Obiectul evaluarii

Arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric,
situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor .

Evaluator

Ing. TOCUT TEODOR SORIN , membru ANEVAR cu
legitimatia 16679 .

Identificarea clientului

MUNICIPIUL BEIUS, JUDETUL BIHOR .

Scopul evaludrii

Stabilirea valorii juste pentru raportare financiara .

Tipul valorii

Valoarea de piata .

Adresa proprietatii

Municipiul Beius, Piata Samuil Vulcan nr. 16, jud. Bihor

Date referitoare la inscrierea
proprietétii in doc. de
publicitate imobiliard

Arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric,
situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor .

Proprietarul imobilului

MUNICIPIUL BEIUS, JUDETUL BIHOR .

Sarcini cu care este
grevat imobilul

Nu sint sarcini .

Dreptul evaluat

Dreptul de proprietate este absolut ,
Proprietatea nu este libera de sarcini.

Stare tehnica Buna.
Tnot { ivot In conformitate cu documentele, datele si
oteze si i . .. . .. . .
p ol st 1poteze informatiile puse la dispozitia evaluatorului, rezultd c nu
speciale

sunt ipoteze si ipoteze speciale deosebite

Restrictii de utilizare , difuzare
sau publicare

Acest raport este confidential pentru Client si pentru
utilizatorii desemnati si poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Nu acceptdm nicio responsabilitate daca
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru orice alt scop .

Declararéa conformitatii cu
SEV;‘T

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu
Standardele de Evaluarea a bunurilor Editia 2020

Valori estimate rezultate

Valoarea redeventei in abordarea prin cost— 15.000 lei |
—3.032 euro .

Data evaluarii

25.10.2021 .

Curs BNR €/lei

4,9472 Lev/€ .

Tinand cont de metoda de evaluare aplicatd, de relevanta ei si ipotezele prezentate
privind valoarea si avind in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietdtii evaluate, la data de 25.10.2021, este:

Valoarea justa = 15.000 lei — 3.032 euro .
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1. Certificarea raportului .

Referitor la evaluarea ,, Arborelui platan (Platanus acerifolia) — monument istoric, situat in
municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor “ in limita cunostintelor si informatiilor detinute
subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN — persoana fizicd autorizatd ; membru ANEVAR cu
legitimatia 16679 .

Dupa cele mai bune cunostinte ale mele , certific ca :

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele , opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
special prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald , opinie care nu a
fost infuentatd de terte parti si nu este in nici un mod supusi vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii prederminate.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate si nu
am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate prederminate.

Onorariul platit de client nu are nici o legaturd cu obtinerea unor rezultate
prederminate sau cu vreo actiune sau eveniment , rezultate in urma utilizarii
analizelor , opiniilor , concluziilor prezentului raport.

Analizele , opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu standardele
de evaluare si cu respectarea Codului de eticd a profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatii de evaluat.

Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent .
Nici o persoana cu exceptia celor mentionate in raport nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea proiectului.

Evaluarea a fost facuta in calitate de evaluator extern independent.

ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR

Legitimatia nr. 16679 .
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului.

Subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN - persoand fizica autorizatd ; cu dom. in oragul
Vagcau, str. Crisului nr. 44/A , jud. Bihor , membru ANEVAR specializarea EPI , avand
legitimatia 16679 ; am fost solicitat in calitate de evaluator la intocmirea prezentului ,, Raport de
evaluare al arborelui platan (Platanus acerifolia) — monument istoric, situat in municipiul Beius,
Calea Bihorului, jud. Bihor .~

Avand in vedere profesia de baza inginer topograf cu desfasurarea activitatii in domeniul
cadastrului si a publicitatii imobiliare imi completeaza competenta si experienta necesard cu
indeplinirii misiunii de evaluare in mod obiectiv si impartial .

Evaluarea a fost facutd in calitate de evaluator extern independent , fird existenta unui conflict
de interese cu proprietatea de evaluat.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Clientul : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .
Utilizatorul desemnat : MUNICIPIUL BEIUS, JUD. BIHOR .

2.3 Scopul evaluarii .
Estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare pentru raportare financiar .
2.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect . Drepturi de proprietate evaluate.

Proprietatea imobiliard de evaluat este : arborele platan (Platanus acerifolia) — monument
istoric, situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor .
Conform datelor furnizate de proprietar , proprietatea este libera de sarcini .
Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .
Conform SEV 230 — Titularul acestui drept, are un drept absolut de a poseda si a dispune de
teren si de orice constructii existente pe acesta , in mod perpetuu, afectat numai de drepturi
subordonate si ingradiri stabilite prin lege .

2.5 Tipul valorii

Tipul de valoare estimati pentru imobilul analizat este : Valoarea justi la data evalurii

Conform Standardelor Internationale de Evaluare IVS 2018 ,, Valoarea justd reprezintd
suma la care poate fi tranzactionat (schimbat) un activ sau decontata o datorie, de bunavoie, intre
parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii in care pretul este determinat
obiectiv.” ,

Moneda in care va fi exprimata valoarea : Lei si Euro la data evaludrii (s-a luat in
considerare cursul de schimb valutar anuntat de BNR )

2.6 Data evaluarii , data inspectiei , data raportului .

Proprietatea imobiliara a fost inspectata la data de : 22.10.2021 .

Perioada evaluarii : 22.10.2021 — 25.10.2021 .

Data raportului : 25.10.2021 .

Curs Euro la data evaluarii 1 €=4,9472 lei ( Curs BNR).



2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Evaluatorul a facut personal o inspectie a proprietatii de evaluat , ocazie cu care s-a luat la
cunostintd de apartenenta la domeniul public al municipiului Beius .

S-a efectuat o inspectie integrald a proprietatii.

Responsabilitatea pentru:  autorizatii sau restrictii legale privind utilizarea proprietétii , natura
si existenta serviciilor , valabilitatea actelor de proprietate , este exclusiv a proprietarilor .

Documentarea realizata a fost suficientd pentru a emite o opinie justificabila asupra valorii.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate ce stau la baza evaluarii.
Informatiile utilizate au fost:

Cataloagele de cost IROVAL ;

Informatiile aflate la data inspectiei ; .
Releveele spatiilor ;

Inventarul domeniului public al municipiului Beius .

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale.

Ipoteze privind evaluarea

>

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile
legale privind mediul inconjurator inafara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse ,
descrise si luate in considerare in raport.

Nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Se presupune ca nu existd defecte ascunse ale proprietatii respectiv terenul are conditii

normale de fundare , nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor geotehnice , ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.
Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea estimata.

Evaluatorul nu a efectuat o masuratoare a limitelor proprietatii , nici nu a verificat daca
limitele gardurilor respecta intocmai coodonatele din planul de aplasament , acestea
fiind considerate a fi corecte .

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale bunurilor.
Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra
bunurilor la data evaluarii, altele decét cele mentionate eventual in prezentul raport.

Documentatiile tehnice puse la dispozitiei se presupun a fi corecte.
Evaluatorul a presupus ca imobilul se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,

detine toate licentele, autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lui si ¢ acestea vor
putea fi reactualizate in viitor daci va fi necesar.

Informatiile furnizate de terti se considera reale si autentice , dar nu se da nici o garantie
asupra veridicitatii acestora.
Se presupune ca utilitatile : alimentatre cu apa , canalizare , retea de alimentare cu

-energie electrica sunt conforme unor utilizari normale.

Ipoteze speciale — nu este cazul



2.10 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare.

Acest raport este confidential pentru Client si pentru utilizatorii desemnati si poate fi utilizat
numai pentru scopul mentionat in raport.

Nu ne asumam responsabilitati fatd de utilizatorii nedesemnati si fatd de orice altd utilizare
care nu a fost avuta in vedere.

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, relatii
publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi obligat sa depund marturie in instanta, in
afara cazului cand aceasta a fost convenit, in scris si in prealabil.

Nu ne asumdm responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului.

Pentru validitate este necesara semnatura originald

2.11 Declararea conformitatii cu SEV .

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu ,, Standardele de evaluare a
bunurilor editia 2020 “astfel:
> Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul
general si SEV 101 — Termeni de referinta a evaludrii.

> Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare

> Raportul de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV. 103 — Raportare ;

»> Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietitii imobiliare, procesul de evaluare
a tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare IVS si
GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile

» Scopul evaludrii fiind determinarea valorii de piatd in vederea véanzarii, evaluarea s-a

facut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General

2.12 Descrierea raportului.

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere
sau abatere de la respectivul standard.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piata , oras , vecinititi , localizare.

Municipiul Beius, situat la 60 km de Oradea, este o localitate cu o populatie de aproximativ 10.000
locuitori .

Drumul national care trece prin Beius este : DN 76 Oradea - Deva .

Piata imobiliard a localitati a cunoscut in ultimii ani o crestere moderata .

Proprietatea imobiliara de evaluat ,, Arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric,
situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor

In zona sunt institutii publice .

Accesul la imobil se poate realiza pietonal si auto din strada .

Facilitati

e Zona este sistematizatd , utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt cele uzuale
necesare: apa-canalizare, energie electricd, telefonie, TV cablu, Internet.



3.2 Descrierea situatiei juridice .

Proprietatea imobiliarad de evaluat este ,, Arborele platan (Platanus acerifolia) — monument
istoric, situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor “.

Conform datelor furnizate de proprietar , proprietatea este liberd de sarcini .

Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .

Conform SEV 230 — Titularul acestui drept , are un drept absolut de a poseda si a dispune de
teren si de orice constructii existente pe acesta , in mod perpetuu, afectat numai de drepturi
subordonate si ingrddiri stabilite prin lege .

Imobilul nu are sarcini .

Date privind documentatia cadastrala
e Nu este cazul .
e Categoria de folosintd a terenului este parc-zona verde , terenul fiind neimprejmuit .

3.3 Descrierea arborelui .

Proprietatea imobiliard are un numar de 1 arbore platan (Platanus acerifolia) — monument
istoric, situat in municipiul Beius, Calea Bihorului, jud. Bihor, cu un diametru de 1,70 mlah =
1,30 m, o 1néltime de cca 20 m si un volum de cca 30 mc .

3.4 Istoricul proprietitii subiect.
Arborele platan (Platanus acerifolia) — monument istoric are o virstd de cca 120 ani .



4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Evaluarea proprietatii imobiliare in Abordarea prin cost .
Evaluarea obiectivelor prin abordarea prin cost .

Pentru aplicarea acestei tehnici evaluatorul analizeaza valoarea obiectivului céreia i se
aplicd depreceri fizice datorate vechimii , tinind cont de componenta structurali a acestuia .

S. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In vederea estimarii valorii de piatd a proprietitii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport, s-a aplicat : abordarea prin costuri .

Evaluarea este o opinie asupra unei valori , bazati pe o analiza a tuturor informatiilor
relevante i ea reprezinta cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivd. Rezultatele
obtinute in timpul procesului de evaluare asupra imobilului, au avut in vedere ipotezele care au
stat la baza aplicérii metodelor de evaluare.

S-a estimat valoarea justa aplicandu-se abordarea prin cost :

1. Valoarea justi a obiectivului din abordarea prin cost : - 15.000 lei
respectiv_3.032 euro .

Criteriile care le-am folosit in stabilirea opiniei finale, clard si fundamentatd asupra valorii
au fost; credibilitatea , relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare. _ ’ :

Credibilitatea =
Abordarea mai credibika :privind proprietatea imobiliard evaluati tinand cont de scopul evaludrii,
informatiile oferite de piata si utilizarea pentru agrement este abordarea prin cost .

Relevanta
Conform analizei de piatd si a informatiilor oferite , a calculelor utilizate cea mai mare relevanta
o are abordarea prin piatd , fata de abordarile prin venit si cost ; deoarece se conformeazi cel
mai bine cu proprietatea subiect.

Adecvarea informatiilor
Cantitatea de informatii furnizate de comparabile pentru abordarea prin piatd sunt mai adecvate si
consistente dar nu cu mult fata de abordarea prin venit ; aceasta situatie se datoreaza dezvoltirii
zonei din care face parte proprietatea subiect.

Opinia finald pentru proprietatea imobiliari subiect .
Am considerat abordarea in evaluare prin metoda abordarii prin cost ca fiind adecvati pentru
estimarea valorii juste , datoritd scopului evaluarii si a cantitatii si calitatii informatiilor furnizate
in legatura cu proprietatea subiect .
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Valoarea estimati a proprietatii imobiliare evaluate , este:

Valoarea justi este de :

15.000 lei — respectiv 3.032 euro (la cursul de 4,9472 lei/1 euro la data
de 25.10.2021).

Valoarea rezultatd este o concluzie impartiald si rezonabild a evaluatorului, bazatd pe
analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute de acesta la momentul evaludrii si reprezintd
perceptia acestuia referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectivd si
nepdrtinitoare incheiatd in conditiile de vanzare specificate , valoarea contine TVA si nu contine
obligatiile de mediu .

Anexe la prezentul raport :

- fisa de prezentare si evaluare a obiectivului.

INTOCMIT : ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679 .
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FISA DE PREZENTARE S| DE EVALUARE
PLATAN - ARBORE MONUMENT ISTORIC .

aflat in domeniul public al municipiului Beius .
Data evaluarii : 25.10.2021 .

Cursul valutar la data evaluarii : 1 euro = 4,9472 lei (B.N.R.)
4.9472

1. DATELE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNILE CONSTRUCTIEI

Denumirea |Platan - arbore monument
istoric . ;
Destinatia  |Arbore monument istoric . e
Nr. inventar R4 ol
Data PIF  [cca. 1900 N L
Localizarea [Municipiul Beius, NQEZ
(adresa)  |Calea Bihorului, jud. Bihor .
Dimensiuni, [Diam.la h=1,30m =1,70m; o s ol
suprafete  |Inaltime =20 m. 3. ) )
Volum =30 mc . 9, ] ZRECORS Y -

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI .
Arbore platan - monument istoric situat pe Calea Bihorului in Beius .
3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA/JUSTA .
Sursa de informatii privind Biometria arborilor si piata libera .
estimarea costului de inlocuire
brut .
Costul de inlocuire brut CIB 150,000.00 (500 lei/mc)
(lei)
Depreciere fizica Dfiz % 0
Deprecieri Depreciere functionala Dfunct % 0
Depreciere externa Dext % 0
Formula : CIN = CIB x (1-Dfiz) x (1-Dfunct) x (1-Dext) .
Valoarea (lei) : 15000
Valoarea de piataljusta constructie speciala (lei) . 15000
Valoarea de piata/justa teren (lei) . 0
Valoarea de piata/justa constructie speciala (euro) . 3032.01811
Valoarea de piata/justa teren (euro) . 0
Valoarea de piata/justa total imobil (lei) . 15000 15,000 rotund
Valoarea de piata/justatotal imobil (euro) . 3032.01811 3,032  rotund
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT TOCUT TEODOR
MEMBRU TITULAR '
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