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Declaratie de conformitate

Ing. Mandroiu Andreia Ruxandra, membru titular A.N.E.V.AR. cu

specialitatea EPI, numadr de legitimatie 13811, certific urmatoarele:

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevdrate si
corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specificate mentionate pe parcurs. Ele sunt
analizele, opiniile si concluziile personale nefiind partinitoare din punct de vedere
profesional.

Nu am nici un interes personal prezent sau de perspectivd in legdtura cu
proprietatea imobiliard care este obiectul acestui raport si nici un interes sau
influenta in legaturd cu partile implicate in raport.

Onorariul primit pentru intocmirea acestui raport nu are nicio legaturd cu valoarea
sau intervalul de valori estimat si cu nici un eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost dezvoltate si obtinute in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2022, standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC) si cu respectarea
Codului Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard a fost inspectatd de mine in prezenta d-lui Daniel Apostol
inspectia fiind efectuata in data de 29.01.2025. In elaborarea prezentului raport nu
am primit asistentd semnificativa de la nicio altd persoana.

Evaluatorul indeplineste cerintele profesionale si morale pentru intocmirea
prezentului raport de evaluare.



Scrisoare de transmitere

Catre: Primaria Barcanesti

Va transmitem anexat raportul de evaluare in forma scrisa al proprietdtii imobiliare
Teren intravilan, situatd in Municipiul Ploiesti, judetul Prahova, proprietate a UAT
Barcanesti, domeniul privat, formatd dintr-un lot de teren intravilan.

Lucrarea reprezintd e estimarea valorii de piatd si a valorii minime a redeventei
anuale in vederea concesiondrii.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd, precum
si intocmirea raportului de evaluare au fost desfasurate in intervalul 29.01.2025-06.02.2025.

Datele de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate sunt valabile pentru data de 06.02.2025 si un curs de referintd BNR de 1€ = 4.9763
lei.

Valoarea de piatd estimata este:

Vt=2,2€/mp.
Vt=414.484 €

Vit =2.062.599 lei
Vrma =16.579,4 €/an



Rezumatul concluziilor importante

Denumire proprietate: Teren intravilan

Adresa proprietate: Municipiul Ploiesti, judetul Prahova

Suprafete: St = 188.402 mp.

Proprietar: UAT Bdrcanesti - domeniul privat

Beneficiarul raportului de evaluare: Primiria Bircanesti

Situatia juridica a proprietatii: [ntabulati in Cartea Funciard nr. 152456, Ploiesti
Sarcini cu care este grevata proprietatea: Proprietatea este liberd de sarcini
Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piatd si a valorii minime a redeventei anuale in vederea
concesionarii.

Dreptul evaluat: Dreptul de proprietate deplin

Data evaluadrii: 06.02.2025

Curs de schimb BNR: 1€ = 4,9763 lei

Valori estimate rezultate: in lei si €uro

Tinand cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanta lor si ipotezele prezentate
privind valoarea si avand in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra valorii de piatd a proprietdtii evaluate, la data de 06.02.2025
este:

Valoare de piata proprietate:

Vt=2,2€/mp.
Vt=414.484 €

Vit =2.062.599 lei
Vrma =16.579,4 €/an



CAPITOLUL 1

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

1.1 Tipul de evaluare

Conform solicitdrii clientului si in concordanta cu cele stabilite prin comanda ferma
nr. 7392/29.01.2025 se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii
imobiliare Teren intravilan formatd dintr-un lot de teren intravilan - pdsune in vederea
estimadrii valorii de piatd a acesteia si a valorii minime a redeventei anuale in vederea
concesionarii.

1.2 Identificarea clientului si a utilizdrii desemnate

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primadriei Barcanesti, cu sediul in Bucuresti,
Str.Crinului, nr.108, Barcanesti, jud. Prahova, in calitate de client si beneficiar iar evaluarea
este necesard pentru estimarea valorii de piata.

1.3 Identificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea ce face obiectul evaludrii este formatad dintr-un lot de teren intravilan -
pdsune, situat in Municipiul Ploiesti, judetul Prahova.

Inspectia a fost efectuatd de catre Mandroiu Andreia Ruxandra in prezenta d-nului
Daniel Apostol, reprezentantul clientului, pe data de 29.01.2025.

1.4 Identificarea drepturilor de proprietate

Se evalueazd dreptul deplin de proprietate al UAT Barcanesti - domeniul privat

asupra proprietdtii de evaluat conform Extras de Carte Funciard Pentru Informare nr.
152456, Ploiesti

1.5 Data efectivd a opiniei asupra evaludrii

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
datei de 06.02.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si



valorile estimate de evaluator. Cursul valutar de referintd BNR la data evaluadrii este 1€ =
4,9763 lei.

1.6 Tipul de valoare si definitia acesteia

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de
piata a proprietdtii imobiliare. Valoarea de piatd, conform Standardului de evaluare SEV
100 Cadrul general, este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (i)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostiingd de
cauzd, prudent i fard constrangere.

1.7 Ipoteze siipoteze speciale

- aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
proprietar si au fost prezentate fira a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare.

- se presupune ca titlurile de proprietate sunt bune si tranzactionabile, in afara cazului
in care se specifica altfel.

- suprafata terenului a fost obtinutd din extrasul de carte funciara pus la dispozitie de
client.

- evaluatorul considerd ca presupunerile folosite la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- evaluatorul a folosit, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie privind oferte si tranzactii cu proprietdti comparabile existand
posibilitatea existentei si altor informatii (tranzactii) de care evaluatorul nu a avut
cunostintd;

- informatiile furnizate se considerd a fi autentice, dar nu se acorda nicio garantie
asupra preciziei lor;

- evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare din surse pe care le considera credibile si evaluatorul considera ca acestea
sunt adevdrate si corecte. Evaluatorul nu-si asumad responsabilitatea privind
acuratetea informatiilor furnizate de terti;



nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare a cladirilor, terenurilor
sau amplasamentelor invecinate, iar valorile estimate nu tin seama de influenta
factorilor de mediu;

evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra terenului ci a efectuat numai
o inspectie vizuald si nu va putea fi facut rdspunzator pentru existenta unor vicii
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influente asupra valorii
estimate a acestora.

estimarea valorii de piatd a fost facutd in monedele leu si €uro.

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

prezentul raport sau pdrti ale sale nu poate fi publicat sau mediatizat fara acordul
evaluatorului.

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata in afara de cazul in care s-
a convenit altfel;

valoarea estimatd in raport se aplicd numai asupra proprietatii imobiliare in intregul
ei si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevadzutd in
raport.

Conformitatea cu SEV

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru
general si SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii.

Misiunea de evaluare a fost condusa’in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 -
Raportare.

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare
a tinut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Scopul evaluatii fiind stabilirea valorii de piata'a proprietatji imobiliare analizate in
vederea informarii clientului cu privirea la valoarea de piata” a dreptului de
proprietate asupra proprietatii imobiliare cu respectarea de prevederile SEV 230 -
Drepturi asupra proprietatii imobiliare .



Conform prevederilor comenzii si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesard
abaterea de la niciunul din standardele respective.

1.8. Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

date

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tind seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

1.9. Sursele de informatii utilizate

- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raportare

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- Metode de evaluare a proprietatilor imobiliare

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionald, precum si baza de
proprie a evaluatorului privind piata imobiliard locald, informatii culese de la

persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare cu proprietati comparabile.

- Cursul de schimb valutar BNR din 06.02.2025.
- Verificdrile si constatdrile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile

amplasamentului, starea tehnicd efectivd a constructiilor si situatia terenului, precum si

concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reald, efectiva.

- Documente referitoare la proprietate: Extras de Carte Funciara Pentru Informare

nr. 186759/02.12.2024, Plan Amplasament, Certificat de urbanism nr.1162/30.12.2021.



CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

2.1 Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare

Proprietatea imobiliara Teren intravilan apartine UAT Bdrcinesti - domeniul privat,
conform Extras de Carte Funciara Pentru Informare nr. 186759/02.12.2024.

2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

Proprietatea imobiliard este formata dintr-un lot de teren intravilan si are suprafata
totald in acte de 188.402 mp.
- Terenul este plat si adecvat pentru constructii.
- Utilitdtile se afld in drumul principal: alimentare cu ap4d, retea de canalizare,
energie electricd, gaze naturale
- Terenul are o forma relativ regulatd (de forma unui dreptunghi care la una din
laturile mici se rotunjeste).
- Accesul se face din Bulevardul Bucuresti pe un drum asfaltat situat in partea de
nord a terenului.

Terenul este traversat de 2 linii de inaltd tensiune care il strabat de la est la vest.

Regimul juridic: Terenul in suprafata de 188.042 mp reprezinta domeniu privat al
UAT Baércanesti conform conform ordinului nr.477 / 18.09.2008 emis de Institutia
Prefectului Prahova, Anexa 14 si a Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
186759/02.12.2024. Terenul este situat in intravilan. Conform PUZ, terenul este situat in
zona cu interdictie temporara de construire - zone de protectie trasee echipamente edilitare
propuse pentru deviere, partial in zona cu plantatii de aliniament importante, obligatoriu
de realizat in limitele retragerilor de la aliniament. De asemenea, terenul este afectat de
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realizarea unor artere de circulatie propuse prin PUZ profil 4-4 (latime 1 m), de realizarea
unui sens giratoriu (zona T1) si zona de poarta-intrarea principala in oras.

Regimul economic:
- existent - teren intravilan cu destinatia pasune
- propus - intocmire plan urbanistic zonal pentru obiectivul: schimbare
destinatie teren, lotizare, construire cladiri locuinte, administrative si conexe, construire

hale industrial, amplasare panouri solare.

Regimul tehnic: terenul se afld in zona UTR S-8a si este construibil. Reglementdrile
urbanistice se gasesc in certificatul fiscal anexat.

2.3 Date despre localizare si vecindtati

Proprietatea imobiliara de evaluat se gaseste situata in Municipiul Ploiesti, judetul
Prahova. Ploiesti este municipiul de resedinta al judetului Prahova, Muntenia, Roméania.
Este situat la 60 km nord de Bucuresti si are o suprafatd de aproape 60 km?. Este
inconjurat de comunele Blejoi (la nord), Targsoru Vechi (la vest), Barcanesti, Brazi (la sud)
si Bucov (la est).

Proprietatea de evaluat se gaseste localizatd pe Bulevardul Bucuresti, in sudul
localitdtii, in imediata apropiere a Hipodromului Ploiesti. Accesul la proprietate se face
din Bulevardul Bucuresti pe un drum asfaltat. Ca vecini avem Bulevardul Bucuresti, la est,
drum asfaltat si un teren intravilan la nord, Strada Fabricilor la vest si o linie de cale ferata la
sud.

In jurul Hipodromului din Ploiesti se afla cateva atractii si locatii interesante. Pe
langa hipodrom, in apropiere se afld Crangul lui Bot, un parc natural si un loc popular
pentru plimbari si activitdti de agrement. De asemenea, Pdulestii este un alt parc exterior
al orasului Ploiesti, cunoscut pentru frumusetea sa si pentru activitatile recreative.

Terenul este situat la aproximativ 3 kilometri de proiectul viitorului drum Bucuresti-
Ploiesti, ceea ce il face accesibil din Bucuresti si din alte zone urbane.
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Teren intravilan CF 152456 Vecinatate CF
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2.4 Piete, aria de piatd, analiza ofertei si a cererii

Piata imobiliard poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si
cumpardtorii de proprietati care actioneaza din diferite motive la diferite tipuri de
proprietdti. Ca urmare, analiza ei porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul
de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si proprietarilor.

Piata imobiliard este influentata de motivatiile, atitudinile si interactiunile dintre
vanzadtori si cumpadrdtori. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este wunica iar
amplasamentul sdu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneazad nu este mare, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpadrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, mirimea avansului de platd, dobanzile etc. In general, proprietatile imobiliare
nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori
sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizare, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
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Acestea la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un process de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.4.1 Aria de piata a proprietatii imobiliare Teren intravilan
Analizand localizarea si caracteristicile proprietatii de evaluat observam ca piata pe

care concureazd este piata terenurilor intravilane construibile situate in Municipiul Ploiesti

iar ca subpiatd avem terenurile situate in proximitatea Hipodromului Ploiesti.

2.4.2 Definirea pietei, analiza cererii si a ofertei, echilibrul pietei
e Definirea pietei
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formatd din
terenuri intravilane cu destinatie mixta situate in Municipiul Ploiesti iar ca subpiatd avem
terenurile situate in proximitatea Hipodromului Ploiesti.
o Analiza piefei
Piata terenurilor intravilane construibile din Romania a traversat in 2024 o perioada
de ajustare, influentatd de factori economici si de schimbdri in comportamentul
investitorilor.
Evolutia in 2024

Piata imobiliard din Romaénia a inregistrat o crestere medie a preturilor cu aproximativ
15% pe parcursul anului. Aceastd crestere a fost influentata de stabilizarea inflatiei si
reducerea dobanzilor la niveluri mai accesibile. O provocare majora a fost oferta limitata
in marile orase, in special in Bucuresti, unde s-a observat o scadere de aproape 30% a ofertei
datorita dificultatilor in obtinerea autorizatiilor.

Numarul de tranzactii imobiliare a crescut cu aproape 17% la nivel national in primele
cinci luni ale anului, comparativ cu perioada similara din 2023. Numadrul de ipoteci active
a continuat sd creascd, pe fondul noilor oferte mai avantajoase la creditele ipotecare.

Piata terenurilor intravilane in 2024

Piata terenurilor din Romania a inregistrat tranzactii de aproximativ 450 milioane euro
in 2024, nivel comparabil cu cel din 2023. Cererea pentru terenuri a fost concentrata in
special pe sectorul rezidential, cu accent pe Bucuresti si zona metropolitand, dar si pe cele
mai mari orase regionale. Blocajele administrative si dificultatea obtinerii avizelor de
construire au intarziat semnificativ tranzactiile. Investitorii locali au continuat sa domine
piata, in timp ce cei internationali au adoptat o pozitie rezervatad din cauza incertitudinilor
legate de stabilitatea politica si evolutia economiei.
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Tendinte pentru 2025:

Se anticipeazd o crestere economicd de putin peste 2% in 2025, sustinutd de investitiile
in infrastructurd si aderarea la Schengen. Romania se confruntd cu o situatie politica fara
precedent, cu alegeri prezidentiale anulate si un guvern fragil, ceea ce poate crea
incertitudini. Deficitul bugetar foarte mare si deficitul de cont curent problematic pot
influenta negativ perceptia investitorilor externi.

Se anticipeazd o crestere moderatd a preturilor terenurilor intravilane, influentatd de
inflatia persistentd si de cererea constantd din zonele urbane. Investitorii vor continua sa
fie atrasi de terenurile din apropierea oraselor mari, deoarece acestea ofera potential de
dezvoltare si profituri pe termen lung. Reglementarile de constructie vor deveni mai
riguroase, in special in ceea ce priveste eficienta energeticd si sustenabilitatea, ceea ce va
influenta deciziile de investitie. Terenurile care pot fi dezvoltate in moduri ecologice si
eficiente energetic vor fi foarte cdutate, iar utilizarea tehnologiilor avansate va fi esentiald
pentru a raspunde cerintelor de mediu.

Cererea pentru terenuri rezidentiale va continua sa creascd, in special in zonele
suburbane si in jurul oraselor mari, unde locuitorii cautd mai mult spatiu si un mediu
relaxat.

Aceste tendinte aratd cd piata terenurilor intravilane va continua sd fie dinamica si
ofera oportunitdti pentru investitori atentizati si strategici
e Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliarad oferta se
ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sd varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd. Cererea poate fi analizata
sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. In cazul proprietitii analizate,
luand in considerare tipul definit, analiza cererii tine cont de conditjiile actuale de pe piata
imobiliara.

Preturile terenurilor intravilane mari din sudul mun. Ploiesti variaza in functie de
suprafatd, accesibilitate si utilitati. Terenurile de dimensiuni mari si bine accesibile pot avea
preturi mai ridicate. Locatia, infrastructura existenta si proximitatea fata de facilitati de
transport sunt factori cheie care influenteazi preturile. In ultimii ani, cererea pentru
terenuri intravilane mari a crescut semnificativ, in special din partea dezvoltatorilor
rezidentiali si comerciale. Zona sudicd a mun. Ploiesti este in plina expansiune imobiliard,
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cu proiecte rezidentiale si comerciale in curs de dezvoltare. Investitiile in infrastructura
locald, cum ar fi drumuri si utilitdti, au sporit valoarea terenurilor din zona.

Tranzactiile pentru terenuri intravilane mari se incheie in medie in doud luni, iar in
zonele care nu sunt centrale, perioada de vanzare poate creste pana la patru - cinci luni.

¢ Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard, oferta reprezintda numarul dintr-un tip de proprietdti care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita
perioadd de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta
ofertei pentru o anumitad proprietate, la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru analiza ofertei competitive a terenului liber de constructii am consultat atat
ofertele agentiilor imobiliare locale cat si ofertele din siteurile de specialitate. Nu am reusit
sa identificam oferte de trenuri de dimensiuni mai mari de 5.000 - 8.000 mp. Preturile unitare
pentru terenurile construibile sunt cuprinse intre 65 €/mp. si 200 €/mp.

e Echilibrul pietei

Analizand piata imobiliara din Municipiul Ploiesti se poate desprinde concluzia cd ne
aflam intr-un moment de maturitate si temporizare a pietei. Tranzactiile pentru terenuri
intravilane mari se incheie in medie in doud luni, iar in zonele care nu sunt centrale,
perioada de vanzare poate creste pana la patru - cinci luni. Piata terenurilor intravilane
din sudul Ploiesti pare sd se stabilizeze, cu preturi care cresc treptat in functie de cerere si
oferta.
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CAPITOLUL 3
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1 Cea mai bund utilizare ( CMBU )

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune
utilizari ne ajutd sd identificim cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate
avea proprietatea. Prin urmare, cea mai bund utilizare este un concept fundamental format
si utilizat pe orice piata imobiliara.

Cea mai buna utilizare este definita astfel:

Utilizarea probabild, rezonabild si legald a terenului liber sau a unei proprietdti construite care
este posibild fizic, fundamentatd adecvat, financiar fezabild si care determind cea mai mare valoare.

Conform acestei definitii CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii, respectiv sa fie:

* permisd legal

* posibila fizic

» fezabila financiar

* maximum productiva - sd conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat )
liber sau a proprietatii construite.

Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizdrile existente si
potentiale este in ordinea de mai sus, posibilitatea fizicd si permisibilitatea legald a
utilizdrilor analizate fiind cele care reduc substantial numarul de variante de utilizare a
proprietdtii de evaluat.

In cazul proprietitilor imobiliare determinarea CMBU se face in doi pasi: prima data
se determina CMBU a terenului considerat liber apoi CMBU a proprietdtii construite iar la
final se trag concluziile.

3.1.1 Determinarea CMBU a terenului considerat liber

Selectarea utilizarilor rezonabile si probabile se face in baza:
e caracteristicilor terenului evaluat
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e utilizdrilor admise prin PUZ

e analiza tendintelor pe piata locala (in zona de influenta si in alte zone de dezvoltare
asemadnatoare)

e discuti cu autoritdtile locale, dezvoltatorii si proprietarii de imobile din zona de
influenta.

Analizand caracteristicile proprietatii imobiliare de evaluat (incluse in Certificat de
urbanism nr.1162/30.12.2021) se observa ca utilizarea terenului este conditionatd de mai
multe tipuri restrictii, dupd cum urmeaza:

a) Restrictii de ordin legal: Conform PUZ, terenul este situat in zona cu interdictie
temporara de construire - zone de protectie trasee echipamente edilitare propuse pentru
deviere, partial in zona cu plantatii de aliniament importante, obligatoriu de realizat in
limitele retragerilor de la aliniament. De asemenea, terenul este afectat de realizarea unor
artere de circulatie propuse prin PUZ profil 4-4 (latime 1 m), de realizarea unui sens
giratoriu (zona T1) si zona de poarta-intrarea principald in oras.

Un teren situat intr-o zona cu interdictie temporard de construire inseamnd cd, pentru
0 anumitd perioadd de timp, nu se pot emite autorizatii de construire pentru acel teren.
Din PUZ reiese cd interdictia temporarad de construire este impusa din mai multe motive
urbanistice si de infrastructura. Iata ce inseamna fiecare aspect mentionat:

1. Protectia traseelor echipamentelor edilitare propuse pentru deviere
*Terenul este intersectat de trasee de retele edilitare (posibil apd, canalizare, gaze,
energie electricd, telecomunicatii) care urmeaza sa fie deviate.
*Panad la finalizarea proiectului de deviere si stabilirea noilor trasee, nu se pot emite
autorizatii de construire.
2. Zona cu plantatii de aliniament importante
* Aceste plantatii fac parte din amenajdrile urbane obligatorii, avand rol de protectie
impotriva poludrii, de imbundtatire a aspectului orasului sau de zona tampon intre
infrastructura rutiera si constructiile existente.
*Orice constructie trebuie sd respecte retragerile minime fatd de aceste plantatii,
ceea ce limiteazd utilizarea terenului.
3. Afectarea de artere de circulatie propuse prin PUZ
*Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ), pe terenul respectiv este planificata realizarea
unor artere de circulatie (profil 4-4, latime 1 m).
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* Aceasta Inseamnad ca autoritdtile au prevazut o modificare a infrastructurii rutiere,
ceea ce impune restrictii temporare asupra utilizdrii terenului pand la implementarea
proiectului.

4. Realizarea unui sens giratoriu in zona T1

*Terenul este afectat de proiectarea unui sens giratoriu, ceea ce presupune
modificdri ale traficului si posibile exproprieri pentru utilitate publica.

* Acest lucru poate insemna limitdri stricte in ceea ce priveste constructiile permise
si o interdictie temporard panad la finalizarea lucrarilor.

5. Zona de poartd - intrarea principald in oras

* Aceasta este 0 zona strategicd din punct de vedere urbanistic, iar amenajarea sa
face parte dintr-un proiect mai amplu de reconfigurare a intrarii in municipiu.

* Astfel, autoritdtile pot impune reglementdri speciale privind constructiile, aspectul
arhitectural si functiunile permise.

b) Restrictii - servituti de utilitate publica
1. Servitutea de protectie feroviard - impusa pentru siguranta circulatiei feroviare,
include:
*Zona de protectie a cdii ferate - stabilitd prin legislatia specifica (ex. Legea nr.
291/2003 privind organizarea si functionarea retelei feroviare din Romaénia).
*Interdictii sau restrictii de construire in apropierea infrastructurii feroviare.
* Acces restrictionat in anumite zone pentru a preveni accidentele.
2. Servitutea de protectie a liniilor electrice de inaltd tensiune - reglementatd de Legea
energiei electrice si reglementarilor ANRE, include:
* Zonele de protectie si siguranta in functie de tensiunea nominald a liniei.
eInterdictia de construire de cladiri si realizarea anumitor activitati sub sau in
apropierea liniilor de inaltd tensiune.
*Obligatia de a permite accesul operatorului de retea pentru lucrdri de intretinere
sau interventie.

Legat de servitutea de protectie a liniilor electrice de inaltd tensiune, la inspectie
evaluatorul a sesizat cd terenul este traversat de 2 astfel de linii de-a lungul lui astfel ca o
mare parte a terenului este afectatd de aceasta restrictie.

Trebuie mentionat ca evaluatorul nu a avut acces la relevee sau autorizari din partea
autoritdtilor competente, deci toate estimdrile privind procentul de teren afectat au fost ficute pe
baza datelor obtinute la inspectie.
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Din analiza datelor de mai sus si a posibilelor utilizari ale terenului (admise in Certificat
de urbanism nr.1162/30.12.2021) estimam ca utilizarea rezonabild si probabild este cea de
parc fotovoltaic (cu posibile restrictii). Pentru restul utilizarilor propuse, restrictiile pentru
servitutile de utilitate publica duc la o ineficienta utilizarea terenului. Prin urmare estimam
cd CMBU a terenului este parc fotovoltaic.

3.2 Abordarea prin piati

Abordarea prin piatd sau prin comparatia directd este procesul in care valoarea de
piatd estimatd se obtine prin analiza pietei in urma cdreia proprietati similare identificate
sunt comparate cu proprietatea supusa evaluarii. O premisd majord a metodelor de
abordare prin piatd este aceea cd, valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare este legata
direct de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Analiza comparativa, folosita in cadrul abordarii, se concentreaza pe similitudinile
si diferentele dintre proprietatile si tranzactiile sau ofertele care afecteaza valoarea. Acestea
pot include diferentele in drepturile de proprietate evaluate, conditiile pietei la momentul
vanzadrii, dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice si daca proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice. Elementele de comparatie sunt testate fatd de datele
pietei, pentru a determina care elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteaza
acestea valoarea.

Abordarea prin piata este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata. Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piata
este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de piata.

Etapele procedurii de baza in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

1. Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati
imobiliare ce sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul
de proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea si zonarea;

2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si
corecte si ca tranzactiile au fost obiective;

3. Alegerea unor criterii comparative relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;

4. Compararea proprietdtilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand
elementele de comparatie si ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a
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fiecdrei proprietati comparabile sau daca nu este posibild compararea se trece
la scoaterea din categoria comparabile;

5. Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval
de valori.

3.2.1 Abordarea prin piatd a proprietatii intravilane

Se aplicd ca metodad analiza calitativa prin exprimarea unor ajustari cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzdrile si ofertele
comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale
proprietatii de analizat. Ajustdrile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald bruta cea mai mica ca procent din pretul
de vanzare

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,
de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct
implicate in tranzactii. A fost aleasa ca unitate de comparatie pretul de vanzare pe mp.

Au fost alese drept comparabile 3 terenuri relativ aseméndtoare care au acelasi CMBU
cu proprietatea de evaluat. Unitatea de masura a fost aleasa €/mp.

Grila de piatd impreund cu descrierea comparabilelor alese se prezintd astfel:
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Element de comparatie Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Identificare proprietate Zona Hipodrom, Municipiul | Oras Baicoi, Jud.Prahova Oras Baicoi, Jud.Prahova Aricestii Rahtivani, Comuna Paulesti, Jud.Prahova
Ploiesti, jud.Prahova jud.Prahova
Pret € 529,600 60,000 787,500 300,000
Arie mp. 188,402 66,200 15,000 52,500 15,000
Pret unitar €/mp. 8.0 4.0 15.0 20.0
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Ajustare unitara procentuala -10%. -10%. -10% -10%
Ajustare totala 0.8 -04 -1.5 20
Pret de vanzare ajustat €/mp. 72 3.6 13.5 18.0
Justificare ajustare Toate comparabilele sunt oferte deci vor fi ajustate negativ cu 10% (10% reptrezinti matja de negociere recunoscutd de piatd).
DREPT DE PROPRIETATE 0
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral integral
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.2 3.6 135 18.0
Justificare ajustare Toate comparabilele au drepturi de proprietate depline deci nu sunt necesare ajustari
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare cash similare similare similare similare
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0 0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.2 3.6 13.5 18.0
Justificare ajustare Toate comparabilele se vand cu cash deci nu sunt necesare ajustdri
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0 0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.2 3.6 135 18.0
Justificare ajustare Toate comparabilele au conditii le de vanzare deci nu sunt necesare ajustari.
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) 31.12.2024 28.11.2024 06.01.2025 26.12.2024 02.01.2025
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0 0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.2 3.6 13.5 18.0
Justificare ajustare Toate comparabilele sunt de datd recentii deci nu sunt necesare ajustiri,
Arie mp. 188,402 66,200 15,000 52,500 15,000
Ajustare unitara procentuala -10.0% -20.0% -10.0% -20.0%
Ajustare totala -0.7 -0.7 -14 -3.6
Pret de vanzare ajustat €/mp. 6.5 29 12.2 14.4

Justificare ajustare

Terenurile mari sunt, in general, mai atractive pentru dezvoltatorii industriali sau energetici, dar din cauza cererii mai reduse si a costurilor asociate,
acestea au un pret unitar mai mic decit terenurile mici.
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Localizare

Zona Hipodrom, Municipiul

Oras Baicoi, Jud.Prahova

Oras Baicoi, Jud.Prahova

Aricestii Rahtivani,

Comuna Paulesti, Jud.Prahova

Ploiesti, jud.Prahova jud.Prahova
langa retea inferior inferior inferior langa retea - similar
Ajustare unitara procentuala 10% 10% 5% 0%
Ajustare totala 0.6 0.3 0.6 0.0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.1 3.2 12.8 14.4
In cazul ilor cu utilizare parc f tarile pemtru localizare se fac in functie de distanta fata de teren a statiilor de transformare la care
Justificare ajustare se vor racorda viitoarele parcuri. In cazul de fatd, comparabilele 1, 2 si 3 se vor ajusta cu 10%, 10%, iv 5% (ajustiril costul r ddrilor la
reteaua nationald de electricitate)
Topografie plana similar similar similar similar
Ajustare unitara procentuala % 0 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 71 3.2 128 14.4
Justificare ajustare Toate comparabilele au topografia pland deci nu sunt necesare ajustiri,
Forma relativ regulata regulata regulata lata regulatd
Ajustare unitara procentuala 0% % 0% %
Ajustare totala 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.1 3.2 128 14.4
Justificare ajustare Nu sunt necesare ajustdri.
En.el,/gaz/api/canalizare - in | En.el./gaz/apd/canalizare - in | En.el,/gaz/apd/canalizare - En.el,/gaz/api/canali: - En.el,/gaz/api/canali -
Utilitati (en el / apa/ canalizare / gaze) apropiere apropiere - similar superior superior superior
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.1 3.2 12.8 14.4

Justificare ajustare

Nu sunt necesare ajustdri.

Acces proprietate

drum principal

drum principal - similar

drum principal - similar

drum principal - similar

drum principal - similar

Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0% 0%

Ajustare totala 0.0 0.0 0.0 0.0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 7.1 3.2 128 14.4

Justificare ajustare Nu sunt necesare ajustiri

Alte caracteristici interdictii partiale de restrictii legate de calea ferata nu - superior nu - superior nu - similar
construire superior

Ajustare unitara procentuala -20% -30% -30% -30%

Ajustare totala -1.4 -1.0 -3.8 -43

Pret de vanzare ajustat €/mp. 5.7 22 8.9 10.1

Justificare ajustare

Dupi cum am mentionat in capitolul dedicat CMBU, terenul de evaluat este afectat de mai multe tipuri de restrictii: o parte din restrictii afecteazi

ibile a

A

LA
prin procentul de teren pe care nu

autorititile competente, etc.) din care si rezulte

Tuat

se poate construi. E

I'nu a avut la disp

ie nici un d
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P de a

iprafata de teren nec

ibild. De

nu am avut d

iar o parte chiar nu permit nici un fel constructie pe o perioadd nedefinitd. Primul tip de restrictii pot fi cuantificat
t (plan de situatie a retelei electrice, avize de la

nici pentru a estima durata

tiei. Din acest motive evaluatorul a estimat o depreciere totald de 30% fatd de pretul unui teren neafectat de restrictii. Toate
comparabilele se vor ajusta negativ cu 20%, 30%, 30%, respectiv 30%.

Risc de afectare naturald
Ajustare unitara procentuala
Ajustare totala

Pret de vanzare ajustat €/mp.

nu nu - similar nu - similar nu - similar nu - similar
0% % 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
5.7 22 8.9 10.1

Justificare ajustare

Nu sunt necesare ajustiri.

Utilizare ( zonare) - cea mai buna utilizare parc fotovoltaic mixtd - industriala parc fotovoltaic mixta - industriala mixta - industriala
Ajustare unitara procentuala -50.0% 0.0% -50.0% -50.0%
Ajustare totala -29 0.0 4.5 -5.0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 29 22 45 5.0
Justificare ajustare Comaprabilele 1, 3 5i 4, care au o utilizare mixtd, deci sunt mai valoroase, se vor ajusta negati cu 50%.

Numir total de ajustari 4 3 4 3
Ajustare totald netd -4.3 -1.4 -9.0 -13.0
Ajustare totala neta (%) -60.4% -38.4% -66.9% -72.0%
Ajustare totala bruta 5.6 2.0 10.3 12.9
Ajustare totala bruta (%) 77.8% 55.6% 76.3% 71.7%

Opinie

2.2 euro /mp.

4.9763

414,484 euro

23.01.2025

2,062,599 lei
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Comparabila cu cele mai putine ajustdri si cea mai micd ajustare absolutd este
comparabila 2. Deoarece comparabila are perfomante mai apropiate de performantele
proprietdtii de evaluat, estimam ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan
obtinutd prin abordarea prin piatéd este:

Vt =22 €/mp.
Vt=414.484 €
Vit =2.062.599 lei

3.6 Reconcilierea rezultatelor si opinia finald asupra valorilor

Reconcilierea rezultatelor evaludrii unei proprietdti imobiliare reprezinta analiza
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii

Reconcilierea necesitd un rationament profesionist, bazat pe o analiza atenta, logica a
proceselor care conduc la fiecare indicatie a valorii. Adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor sunt criteriile cu care un evaluator isi formuleaza o opinie finald, clara si
fundamentata asupra valorii.

Avand in vedere consideratiile de mai sus, precum si scopul evaluarii, consideram ca
abordarea prin piatd reflectd cel mai bine valoarea acestui tip de proprietate imobiliara.

Indicatia asupra valorii de piatd a proprietatii imobiliare Teren intravilan formata dintr-
un lot de teren intravilan este:

Vt =22 €/mp.
Vt=414.484 €
Vt = 2.062.599 lei

3.7 Estimarea redeventei minime anuale

Conform Legii nr.50/29.07.1991 republicata si modificatd, la Capitolul II -
Concesionarea terenurilor pentru constructii, Art.13 se spune:
(1) Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
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publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei.
(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de
uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit
legii.
(3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioara a potentialului terenului.

La Art 17 din aceeasi lege se spune:

Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piata, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructura aferente.

Conform celor expuse mai sus si conform cerintelor clientului pentru valoarea
redeventei minime anuale se obtine prin raportarea valorii de piatd a terenului la 25 de
ani, adica:

Vrma = 414.484 €/25 =16.579,4 €/an

Estimam ca indicatia asupra redeventei minime anuale a proprietatii imobiliare Teren
intravilan este:

Vrma = 16.579,4 €/an

Redeventa (Lei) ( Euro)
Redeventa anuala/ha 4.379 lei/ha 880 €/ha
Redeventa anuala total suprafata 82.504 lei 16.579,4 €
Redeventa lunara/ha 365 lei/ha 1.381,6 €/ha
Redeventa lunara total suprafata 6.875 lei 73.3€
Curs euro = 4.9510 lei

MANDROIU ANDREIA RUXANDRA

Evaluator Autorizat EPI, El

13- Semnatdigital de
Membru Titular ANEVAR Andrela Andreia-Ruxandra

Ruxa N d FQ Mandroiu
Data: 2025.02.10

Mandroiu 15:50:19 +02:00'
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Comparabile abordarea prin piata teren intravilan

Comparabila 1

https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/ terenuri/ teren
industrial/anunt/teren-de-vanzare/ 68{8eg8{84d07g7ee4f20457h2i0964e.html

i
romimeo.ro contuimes
Toate judetele ¥ | Toate categoriile H n

Romima / Anunturi / Imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren industrial
Q © Telefon validat
Teren de vanzare 8 EUR negociabil
Prahova, Baicoi Vezi pe hartd
Specificatii Tudosescu Mariana
Vezi toate anunturile
Front stradal 126
0744915119

Descriere
Teren in suprafata de 6.62 ha din care 53.999 mp intravilan si 12.201 mp Contacteazd vanzdtorul
extravilan in planul 2 spre calea ferata ideal pentru constructii industriale sa parc
fotovoltaic. Buna, ma intereseaza oferta

dumneavoastrd. Mai este valabila?
@ Vizualizdri: 111 b

Comparabila 2

https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ terenuri/ teren-
extravilan/anunt/vanzare-teren-extravilan/5hliegd1e9h3700d2gg262iif17i035e.html
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romimo.ro Contuimeu D PR ——

Toate judetele = TFoate categoriile = n

Romimo / Anunturi / Imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren extravilan
Cf’ @ Telefon validat
Vanzare teren extravilan 5 EUR negociabil
Prahova, Baicoi Vezi pe harta
Descriere Cristina Stefanica

Vezi toat turil
wvand teren extravilan(langa Forja Neptun DN1Baicoi),15000m, unic U e I =

mostenitor,acte la zi(cadastru.intabulare),ideal pt panouri solare.
Pret:4 /m,negociabil 0711919047

Tel:

@ Vizualizdri: 178 - - -
Contacteaza vanzatorul

[ Raporteazd

Buna, ma intereseaza oferta
| dumneavoastrd. Mai este valabila?

| ¥ Fa oferta

. . % Adaugd figier ?

Comparabila 3

https:/ /www .storia.ro/ro/ oferta/ teren-investiional-de-52500-mp-n-aricetii-rahtivani-
prahovalDC8cp.html?_gl=1*qi30sn*_gcl_au*Mjk2MDUwNTg4LjE3MzU3NTI3Nzc.*_ga*MTA2Nz
cyMzc0O0S4xNzIBOTcIMTY5*_ga_1XTP46N9VR*MTczNjY3MzIwNi400TguMS4xNzM2NjczMjk
zLjAuMC4w

.
storia Devanzare \» Deinchiriat \ Ansamblurirezidentiale \~ Companii ™ Index Cartiere A Contulmeu Adaugé anunt

RE/MAX Properties >

<& Tnapoilalista o Distribute ) salveazi 7 .  Octavian Grajdeanu
3 RE/MAX Properties

?, 0747 345308
Nume*
genda:

=== Traseu parc fotovoltaic - statie electrica 20 Email*

+40  Numér de telefon®

Sunt interesat(d) de acest teren de
vénzare si as vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

stor date este S.C. OLX Online

a) mai mult
Trimite mesajul
‘ By Schita ‘ Publicitate

Teren Investitional de 52500 mp in Aricestii Rahtivani, Prahova

787 500 € seim:

A Aricestii ivani, Aricestii

Comparabila 4
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https:/ /www.olx.ro/d/oferta/ vanzare-teren-situat-in-intravilanul-comunei-paulesti-
IDi09T7 . html

PRIVAT (D

lonescu Mihail
Pe OLX din decembrie 2017

Activ pe 31 ianuarie 2025

[ Q, 072125 3086 ]

Mai multe anunturi ale acestui vanzator >

LOCALITATE

@© Paulesti,

Prahova O

=
P
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.
Postat 31 ianuarie 2025 (o Ca urmare. leaile orivind dreoturile consumatorilor nu

Arata mai multe

Vanzare teren situat in intravilanul comunei Paulesti
e B o W o W o W W g —las

Poze proprietatea imobiliara
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