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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
STUDIU DE FEZABILITATE -"EXTINDERE RETELE UTILITATI PENTRU LOTURI DE
CASA, SAT ROMANESTI, COMUNA BARCANESTI, JUDETUL PRAHOVA"

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor
Comuna Barcanesti, JUDETUL PRAHOVA

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU E CAZUL

1.4. Beneficiarul investitiei
COMUNA BARCANESTI, JUDETUL PRAHOVA

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

Terenul in suprafata totala S= 50.000 m2, din suprafata totala studiata de 53.027, fiind

propuse 126 — loturi de catre Beneficiar

In imediata apropiere a zonei exista retele de alimentare cu apa, canalizare, energie

electrica, gaze naturale, telefonie, pe care va trebui sa le extindem in a deservi noului cartier.

3. Necesitatea, oportunitatea si justificarea obiectivului

3.1. Necesitatea obiectivului

Obiectivul de investitii ,Extindere retele utilitati pentru loturi de casd, sat Roméanesti,

comuna Béarcénesti, judetul Prahova” este necesar din urmétoarele motive:

e Cresterea cererii de locuinte: in contextul unei cresteri demografice locale si a
interesului pentru construirea de locuinte in zona periurbana, acest proiect réspunde
cererii crescute pentru loturi de casa complet utilate.

e Dezvoltarea urbanistica a comunei Barcanesti: Extinderea retelelor de utilitati
este esentiald pentru valorificarea terenului de 50.000 m? destinat realizarii celor
126 de loturi de casa, conform propunerii Beneficiarului.

e Acces la infrastructura moderna: Asigurarea accesului la utilitati precum apa,
canalizare, energie electricd si gaze naturale este o conditie obligatorie pentru
construirea locuintelor, imbunatétind astfel calitatea vietii viitorilor rezidenti.

o Conformitatea cu legislatia: Conform reglementarilor urbanistice si de mediu,
loturile de casa trebuie sa beneficieze de racordare la retelele de utilitati publice
pentru a obtine autorizatii de constructie si a respecta normele de locuire civilizata.

3.2.  Oportunitatea obiectivului

e Proximitatea fata de retelele existente: Zona propuséa pentru loturile de casé este
situata in imediata apropiere a retelelor existente de apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica si telefonie, ceea ce reduce costurile si timpul necesar extinderii
acestora.

e Dezvoltare economica locala: Realizarea acestui proiect va atrage noi locuitori si
va stimula economia localé prin crearea de locuri de muncé in faza de executie si
prin dezvoltarea ulterioara a serviciilor in zona.



e Valorizarea terenului: Extinderea retelelor de utilitati contribuie la cresterea valorii
de piata a terenurilor, transformand zona intr-o destinatie atractiva pentru investitii
imobiliare.

e Sprijinirea dezvoltarii rezidentiale: Implementarea proiectului va facilita
construirea de locuinte moderne, ceea ce va contribui la reducerea presiunii pe piata
imobiliaré din zonele urbane aglomerate.

3.3.  Justificarea necesitatii obiectivului

e Planificare teritoriala: Proiectul se incadreaza in strategia de dezvoltare
urbanisticéa si teritoriald a comunei Barcéanesti, care include extinderea infrastructurii
pentru a sprijini dezvoltarea rezidentialé si economica.

o Beneficiile comunitatii: Asigurarea accesului la utilitati de baza pentru viitorii
locuitori contribuie la cresterea calitétii vietii si la consolidarea comunitétii locale.

¢ Reducerea discrepantelor infrastructurale: Extinderea retelelor de utilitati ajuta la
reducerea diferentelor dintre zonele dezvoltate si cele mai putin dezvoltate din
comuna, sprifinind o dezvoltare echitabila.

e Sustenabilitate: Proiectul va fi implementat cu respectarea normelor de mediu si
eficienta energeticd, contribuind astfel la dezvoltarea sustenabilé a localitati.

Concluzie

Proiectul de extindere a retelelor de utilitati pentru loturile de casé din sat Roménesgti

este fundamentat de necesitatea asigurarii unei infrastructuri adecvate pentru dezvoltarea
rezidentiald, iar proximitatea retelelor existente si cererea crescuta pentru loturi de casa fac
acest proiect o oportunitate strategica pentru comuna Barcanesti.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare;
1. Retele edilitare :
e Instalatii electrice de iluminat drumuri acces/alei;
* Retele de alimentare echipamente exterioare — dupa caz;
e Canalizatie joasa tensiune Electrica — coordonare (tuburi corugate, camine de
tragere, coordonare cu celelalte retele);
o Canalizatie curenti slabi — coordonare (tuburi corugate, camine de tragere,
coordonare cu celelalte retele);
Instalatii sanitare exterioare;
e Reteaua de alimentare cu apa - de la limita de proprietate a noului ansamblu la
reteaua stradala catre fiecare numar cadastral in parte (la limita de proprietate a
acestuia ) unde se va amplasa punctul de contorizare;
¢ Instalatii gaze naturale in incinta, insa fara SRM sau racord la sistemul energetic
national.
2. Infrastructura rutiera, realizarea drumurilor din incinta loturilor de case

3.4. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Se va tine cont de PUZ ul emis

3.5. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii
NU ESTE CAZUL



4. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

4.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, (luandu-se in
considerare, dupa caz:- costurile unor investitii similare realizate;- standarde de cost
pentru investitii similare)

Situatia proiectatd/propusa va avea devize pe obiect pentru determinarea cheltuielilor, listele de
cantitati de lucrari intocmindu-se la faza de PT.

5. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

DOMENIUL PUBLIC AL Comunei Barcanesti

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;

Se propune extinderea utilitatilor pentru cele 126 loturi de case



REGLEMENTARI URBANISTICE - LOTIZARE - sc. 1:1000

LEGENDA:
LIMITE

=== LIMITA ZONEI STUDIATE

SUPRAFATA TEREN = 53.027,00 mp , din care:
[ supraf. teren propusa pt. introducere in intravilan = 50 000,00 mp
f— Supraf. drumuri De 602 + De 612 = 3 027,00 mp

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LOTIZARE
DRUMURI EXISTENTE:

[C—"""1 DRUMURI EXPLOATARE - De 612, De 602
PROPUSE SPRE MODERNIZARE

[ DRUMURI INTERIOARE PROPUSE

sezeas.6sme

LOTURI INDIVIDUALE PROPUSE = 126 LOTURI = 31 837,38 mp.

LOT 1 = 27365mp.  LOT 31 = 25000mp. LOT 62 = 250,00 mp.
LOT 2 = 25000mp. LOT 32 = 25000mp. LOT 63 = 250,00 mp.
LOT 3 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 64 = 250,00.mp.
LOT 4 = 250,00 mp. 272,68 mp. LOT 85 = 250,00 mp.
LOT 5 = 250,00mp. 25021mp.  LOT 66 = 25000 mp.
LOT 6 = 250,00mp. 250,00mp.  LOT-67 = 250,00 mp.
LOT 7 = 250,00mp. 250,00mp. _LOT 68 = 250,00 mp.
LOT 8 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 69 = 250,00 mp.
LOT 9 = 250,00 mp. 250,00mp.  LOT 70 = 250,00 mp.
LOT 10 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 71 = 250,00 mp.
LOT 11 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 72 = 250,00 mp.
LOT 12 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 73 = 25000 mp.
LOT 13 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 74 = 25000 mp.
LOT 14 = 250,00 mp. 250,00mp.  LOT 75 = 25000 mp.
LoT 15 = 2sa‘nn mp‘ 250,00mp. LOT 76 = 250,00 mp.
LOT 16 = 250,00 mp. 25000mp.  LOT 77 = 250,00 mp.
o § = i Toms. Lot 70 - 2000 mp.
= 00 mp. = 250,00 mp.
LOT 1875 2000 25000mp.  LOT 80 = 250,00 mp.
LOT 19 = 250,00 mp.
250,00 mp. LOT 81 = 250,00 mp.
LOT 20 = 250,00 mp.
250,00mp.  LOT 82 = 250,00 mp.
LOT 21 = 250,00 mp.
25000mp.  LOT 83 = 250,00 mp.
LOT 22 = 250,00mp.
25000mp.  LOT 84 = 25021 mp.
LOT 23 = 250,00 mp.
25000mp.  LOT 85 = 25021 mp.
LOT 24 = 250,00 mp.
250,00mp.  LOT 86 = 250,00 mp.
LOT 25 = 250,21mp.
250,00mp.  LOT 87 = 250,00 mp.
LOT 26 = 250,00 mp.
25000mp.  LOT 88 = 250,00 mp.
LOT 27 = 250,00 mp. - S.C. ARHIPROIECT 2007 S.R.L. Beneficiar: Pr.or
25000mp.  LOT 89 = 250,00 mp. o
LOT 28521 250,00 mp: 267,13 m, LOT 90 = 250,00 m, JLOIESTL, . Zefi ol A 21 COMUNA BARCANESTI 82010
LOT 29 = 250,00 mp. 267"3"‘: o7 35 = 250'001!\:. Reg.Com. J29/2064/2007, CIF RO22262550 e
LOT 30 = 250,00 mp. Y g i Introducere teren in int si parcels £
i 2000mp.  LOT 82 = 250,00 mp. SPECIFICATE N sesmatira | scara: | pesmr tocuints o fuoctio complomentare | 2
11000 PUZ
SEF PROIECT _| Arh. Adriana Consianun o7
PROIECTAT Ath. Adriana Corstantin 7| pata Reglementari urbanistice LANSA
DESENAT Teh Dancsce Angels 062011 - lotiza A

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz,
a: - SF:
Studii de specialitate: studiu geotehnic si studiu topografic
Documentatii elaborare CU
Documentatii elaborare avize si acorduri conform CU
B: - DTAC
C.-PTh

Data:17.01.2025 Intocmit,
PRIMAR,
GHEORGHE DANIEL APOSTOL,
(numele, functia, compartimentul si semnatura)



