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CAIET DE SARCINI
privind organizarea licitatiei publice pentru inchirierea spatiului in suprafata de
79,76 m.p., cu destinatia CABINET MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta
Dispensarului Uman Banesti, comuna Banesti, sat Banesti, strada Drumul Mare,
nr.486

1.Informati generale privind obiectul inchirierii

1.1Descriere si identificarea

Imobilul care urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata de 79,76 m.p., cu destinatia CABINET
MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta”Dispensarului Uman Banesti,” comuna Banesti, sat Banesti,
strada Drumul Mare, nr.486 si este compus dupi cum urmeaza:

Camera — 10,84 mp
Camera — 21 mp
Camera- 26,46 mp
Camera -5,75 mp
Camera— 5,75 mp
Hol -7,20 mp

We— 2,76 mp

2. Conditii generale ale licitatiei

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locator pentru inchiriere

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul mentionat la pct. 1.1, ce
aparine domeniului privat al Comunei Banesti, pus la dispozitie locatorului in starea fizici previzuts
in procesul — verbal de predare.

2.1.2. Locatorul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a suportirii altor
cheltuieli, s& notifice de indatd proprietarului necesitatea efectudrii unor amenajari la bunul imobil
inchiriat.

2.1.3. Amenajérile rdmén de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la
incetarea contractului de inchiriere.

2.2 Obligatii privind protectia mediului
Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele de mediu necesare functiondrii, in
conformitate cu destinafia precizata la pct. 1.1 si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului, pe toatd durata incheierii contractului de inchiriere.

2.3 Obligativitatea asigurdrii utilizdrii in regim de continuitate si permanentdi
Spatiul, precizat la pct. 1.1, va fi utilizat de cétre locatar in mod continuu si permanent
pe toatd durata de valabilitate a contractului, farda modificarea destinatiei acestuia, urménd ca
restituirea sd fie ficutd la starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura
aferentd utilizérii normale.



2.4 Interdictia subinchirierii bunului

Pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisi subinchirierea
spatiului.

2.5 Durata inchirierii

Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, de la data semnirii contractului, cu drept de
prelungire prin Act aditional, cu acordul partilor, pentru o duraté cel putin egali si o chirie care va fi
renegociata.

2.6 Pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii

Pretul de pornire al licitatiei se stabileste la suma de 1 euro/mp/luni, exclusiv T.V.A.,
conform H.C.L. nr.21/28.02.2022 privind stabilirea chiriilor pentru folosirea spatiilor cu destinatie
de cabinete medicale pentru medici de familie, de pe raza Comunei Banesti.

2.7 Garantia
2.7.1 Cuantumul garantiei constituite este echivalentul contravalorii a doua chirii, respectiv
echivalentul in lei a sumei de 159,52 euro si se va achita, pani in data la care se pot depune ofertele,
la casieria Comunei Banesti sau prin Ordin de platd, in contul Comunei Banesti.

2.7.2 Pentru ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarati cstigatoare,

garantia se va restitui in urma unei solicitiri scrise.
2.7.3 Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituits, in situatia in care refuzi

incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele-interese stabilite in acest sens.

2.7.4 Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin
contract.

2.8 Icheierea contractului

2.8.1. Comuna Banesti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2.8.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizérii comunicérii prevazute la punctul 2.3.8. din Instructiunile privind organizarea sl
desfasurarea procedurii de licitatie, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrii cétre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de
daune interese.

2.8.3. Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul atrage dupi sine plata
daunelor-interese stabilite conform punctului 2.7.3.

2.8.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitafie se anuleazd, iar Comuna Bénesti reia procedura, In conditiile legii, documentatia
aprobata pastrandu-si valabilitatea.

2.8.5. In cazul in care Comuna Bénesti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cégtigator din cauza faptului cid ofertantul se afld intr-o situatie de forti majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea locald are dreptul si declare clstigdtoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

2.8.6 In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 2.8.5 nu existi o oferti clasati pe locul
doi, admisibild, se aplica prevederile punctului 2.8.4.

2.8.7. In situatia in care au avut loc modificri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti.

2.8.8. In contractul de inchiriere incheiat intre Comuna Bénesti si ofertantul declarant
castigator se va reglementa obligatia virarii chiriei in contul Comunei Banesti sau achitirii in
numerar la casieria Primériei comunei Banesti.



2.9 Modalitifi de obtinere a documentatiei de atribuire si costul acesteia

Procedura selectata este licitatia.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Data limitd de primire a solicitarilor de clarificiri este cu 5 zile inainte de data depunerii
ofertelor, solicitarile de clarificari se fac in scris si se depun la adresa de mail: banesti@ph.e-
adm.ro.

Data limitd de transmitere a raspunsului la solicitérile de clarificiri este cu doua zile inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

Data limitd de depunere a ofertelor este cu o zi inainte de data deschiderii ofertelor,
precizata in anuntul de licitatie.

Organizarea licitatiei se va face in data stabilita in Calendarul procedurii la sediul
locatorului din Comuna Banesti, str. Gherghiceni nr.495, judetul Prahova, sala de consiliu, in
prezenta comisiei de licitatie constituita prin dispozitia primarului si a reprezentantilor ofertantiilor.

Calendarul procedurii va fi elaborat de catre persoana cu responsabilitati in domeniul
achizitiilor publice, in termen de cinci zile de la data adoptarii hotararii.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta.

Oferta se redacteaza in limba roméni si se depune la sediul Comunei Banesti, conform
anunfului de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi ,
precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta sl va trebui sa
contina:
- cererea de Inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fard
ingroséri, stersdturi sau modificri;
- acte doveditoare privind calitatile i capacitatile ofertantilor, conform solicitrilor autoritatii
contractante;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti intr-un singur exemplar si semnat de citre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minim
30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

4.Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta

Sé aibd incluse in primul plic sigilat documentele precizate la pet. 2.3. din Fisa de date a
procedurii si s& le prezinte si in original, pe cele depuse in copie, la deschiderea licitatiei publice.

S.Licitatia si incheierea contractului de inchiriere

5.1. Drepturile partilor

Drepturile si /sau obligatiile locatarului:

a) s pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau deterioreze;

b) sd asigure curdtenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

c)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
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d) sa achite chiria si contravaloarea utilitatilor in cuantumul, conditiile si la termenele stabilite prin
contract;

e) si foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

f) sa exploateze spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

g) sé execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparaii normale ce fi
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului, numai cu informarea prealabili a proprietarului;

h) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, In starea tehnicd si funcfionald avutd la data preludirii, mai putin uzura aferenti
exploatérii normale;

i) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

j) orice imbundtatiri, transforméri sau instalatii s-ar face de chirias, rdman bunuri castigate spatiului
inchiriat din momentul executdrii lor, fird ca prin aceasta si le poatid opune drept compensatie
pentru stricaciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese pentru
incdlcarea dispozitiunilor din acest contract.

5.2 Drepturile si /sau obligatiile locatorului:

a) sd predea spafiul, pe bazi de proces - verbal, incheiat dupi semnarea contractului:

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de chirias;
d) in cazul prelungirii contractului de inchiriere, proprietarul poate modifica chiria prin Hotarare de
Consiliu Local;

e) s mentina spatiul in stare corespunzitoare de folosinta, pe toatd durata inchirierii potrivit
destinatiei sale;

f) sa asigure folosinta netulburati a spatiul pe tot timpul inchirierii;

g) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a sténjeni folosinta spatiului de cétre
chirias, starea integrititii spatiului si destinatia in care este folosit.



FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul

Locator: Comuna Banesti, C.I.F. 2844731
Adresa postald: Primaria comunei Binesti, Str.Gherghiceni, nr. 495, Judetul Prahova;
E- mail — banesti@ph.e-adm.ro , telefon: 0244348608, fax 0244348608.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie

2.1  Obiectul licitatiei

Imobilul este in suprafata de 79,76 mp, cu destinatia CABINET MEDIC DE FAMILIE,
situat in incinta “Dispensarului Uman Banesti”, comuna Banesti, sat Banesti, strada Drumul Mare,
nr.486 si este aflat in administrarea Consiliului Local Banesti, in vederea desfasurarii unor activititi
medicale sau conexe actului medical identificate conform pct. 1.1 din Caietul de sarcini.

2.2 Informatii privind desfiisurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfésurarii licitatiei publice se gisesc in anuntul de licitatie,
care se publicd in Monitorul Oficial al Roméaniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald, intr-un cotidian de circulatie locali si pe pagina de internet a Primariei

2.3 Conditii de transparenti

2.3.1 In cazul procedurii de licitatie Comuna Bénesti are obligatia de a intocmi si publica
anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

2.3.2 Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitiri
adresate In acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

2.3.3. Comuna Binesti are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.2.2.2., contra cost, cu conditia achitirii taxei .

2.3.4. In cazul previzut la pct.2.3.2. Comuna Bénesti are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie
sd depdseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

2.3.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre Comuna Banesti a perioadei previzute pet.2.3.4. si nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.3.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

2.3.7. Comuna Bénesti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

2.3.8. Comuna Bénesti are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebdrile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificéarile respective.

2.3.9. Fard a aduce atingere prevederilor pct.2.3.7, Comuna Bénesti are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

2.3.10. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind
astfe] Comuna Binesti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pct.2.3.9, acesta din
urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea réaspunsului face posibild primirea acestuia, de cétre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

2.3.11. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dac in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.
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2.3.12. Comuna Bénesti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2.3.13. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, Comuna Bianesti are dreptul de a
solicita clarificri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

2.3.14. Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre Comuna Bénesti ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

2.3.15. Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea Comunei Binesti in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

2.3.16.Comuna Bénesti nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

2.3.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeazd inchirierea bunurilor proprietate publicd/privati a unitatilor administrativ teritoriale.

2.3.18. Comuna Banesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

2.3.19. In cadrul comunicarii prevazute la pct.2.3.18, Comuna Bianesti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cAstigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

2.3.20. In cadrul comunicérii prevazute la pct.2.3.18 Comuna Binesti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2.3.21 Comuna Bénesti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la pet.2.3.18.

2.4 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
a) cererea de inscriere la licitatie;
b) copie de pe buletinul sau cartea de identitate a persoanei fizice sau juridice participante;
c) copie de pe certificatul de inregistrare fiscald pentru persoane fizice autorizate, societati
comerciale, unitafi medicale cu personalitate juridics sau unititi care desfisoara activitdfi conexe
actului medical cu personalitate juridici;
d) copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societéti comerciale;
e) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societatii
comerciale;
f) copie de pe certificatul de membru al Colegiului Medicilor din Romania vizat la zi pentru medici,
avand in vedere ca spatiul se inchiriazi pentru desfisurarea de activitati medicale, respectiv
certificate vizate la zi de Ministerul Sanatatii sau de organele competente in cazul persoanelor care
vor desfdgura activititi conexe actului medical;
g) certificat de atestare fiscala de la Administratia Judeteand a Finantelor Publice pentru persoane
fizice §i certificat de atestare fiscald de la compartimentul de taxe si impozite ale primériei
localitatii de domiciliu sau a sediul firmei solicitantului, valabile;
h) ordinul de platd sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare sl a taxei pentru
obtinerea documentatiei;
1) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabiliti prin caietul de
sarcini, in original;
j) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;
k) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de Primiria
de domiciliu;
1) dovada eliberatd de Comuna Binegti din care si rezulte ci ofertantul nu are/nu a avut litigii cu
UAT;



m) declaratia pe proprie raspundere a ofertantului conform cireia documentele depuse corespund
realitafii si veridicitétii, conform prevederilor art.326 din Noul Cod Penal privind falsul in
declaratii.

Documentele depuse in copie, in primul plic sigilat, vor fi prezentate in original la
deschiderea licitatiei publice, neprezentarea lor ducind la descalificarea ofertantilor

2.5 Conditiile de calificare pe care trebuie sii le indeplineasca licitantul pentru a fi admis
la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan fizica sau juridics, romani sau straina,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

O a pltit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

[ adepus oferta In termenele prevazute, impreuni cu toate documentele solicitate la
pct. 2.4;

0 are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

0 nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie:

- persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie publica anterioard ultimilor 3 ani,
privind bunurile UAT BANESTI, dar nu a incheiat contractul din culp3 proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

- a avut litigii cu Autoritatile Adminisratiei Publice Locale si i s-a dovedit culpa prin
hotarare judecatoreasca;

- a constituit obiectul unui act administrativ de evacuare sau a unui titlu executoriu, pentru
recuperarea unor sume.

2.6  Desfisurarea procedurii de licitatie

Licitatia publica se va desfasura In conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completarile
ulterioare.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romAni.

Ofertele se depun la sediul Comunei Binesti, proprietarul bunului mentionat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi la sediul acesteia,
in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va specifica: “Documentatia pentru participarea la licitatia publica
din data de ...................... » privind finchirierea spatiului in suprafata de 79,76 mp, cu
destinatia. CABINET MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta Dispensarului Uman Banesti,
comuna Banesti, sat Banesti, strada Drumul Mare, nr.486 in vederea desfasurdrii unor activitifi
medicale sau conexe actului medical” precum si denumirea ofertantului.

Plicul exterior va trebui si contini:

-cererea de inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fir ingrosari,
stersaturi sau modificari;

-acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante;



-declaratia pe proprie raspundere a ofertantului, conform cireia documentatia depusi corespunde
realitatii si veridicitatii;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si a platii garantiei
de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul interior va contine
oferta propriu — zis in care se mentioneazi nivelul chiriei oferit.

Oferta se va redacta tindnd cont de criteriile de atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd intr-un singur exemplar si semnat de
cétre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de
minim 30 zile calendaristice, de la data desfasuririi licitatiei.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresi a autoritifii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa riména confidential pani la data stabilita pentru deschiderea
acestora, Comuna Bénesti urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd datd.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal, de citre
toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare,

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite proprietarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Comuna
Biénesti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, Comuna Biénesti este obligata si anuleze procedura si sa organizeze o noui licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute.

4. Comisia de evaluare

4.1. La nivelul Comunei Banesti se organizeazi o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin Dispozitie a Primarului comunei Banesti, care adopta decizii in mod autonom si
numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea
licitatiei.

4.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5, din componenta acesteia ficand parte si reprezentanti ai Consiliului Local al comunei
Baénesti, desemnati prin hotirérea de aprobare a inchirierii.

4.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul
administrativ,

S. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este urmatorul:

- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 100%.
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5.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmatoarea:

- pentru oferta cu cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, iar pentru
celelalte niveluri ofertate punctajul se determina proportional, dupa formula: - chiria ofertati : chiria
ofertatd cea mai mare X 100 puncte.

6.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasuririi licitatiei

6.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatlel de atribuire, pe suport de hartie, respectiv 50 lei pe suport electronic.

6.2. In vederea participdrii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxi de
participare in valoare de 100 lei.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BANESTI

ITI. CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: Pirtile contractante
Art.1

COMUNA BANESTI, cu sediul in Prahova, Comuna Banesti, NR.495, cod fiscal nr. 2844731,
reprezentatd prin primar Stoica Gheorghe 0244/348608,in calitate proprietar - locator, pe de o

parte,
si
, cu sediul In localitatea , judetul/sectorul
, Str. nr. , inregistrata la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. , cont nr. , deschis la
: , cod fiscal , reprezentata prin . , avind functia
de , In calitate de locatar,
in baza:
HC.L., n¢  / privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a

spatiului In suprafatd de 79,76 mp, cu destinatia CABINET MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta
“Dispensarului Uman Bénesti”, comuna Banesti, sat Banesti, strada Drumul Mare, nr.486;

Avéand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / , intelegem sa
incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL I1: Obiectul contractului

Art.2 (1)- Locatorul inchiriazs, iar locatarul ia in chirie spatiul in 79,76 mp, cu destinatia
CABINET MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta *Dispensarului Uman Banesti”, comuna Banesti,
sat Banesti, strada Drumul Mare, nr.486, in vederea desfisuriarii unor activititi medicale sau conexe
actului medical, avind datele de identificare prevdzute in anexa, care face parte integranta din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cu data de , pe baza
procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre locator si locatar.

CAPITOLUL III:Destinatia

Art.3 (1)- Bunul inchiriat este dat in folosinfa locatarului pentru desfisurarea activititilor
(conform destinatiei stabilite prin documentatia de

licitatie).
(2) Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata fara consimtimantul scris
al proprietarului.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de ani, incepénd cu data de i
(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului,
proprietarul poate prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, o singurd data.
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CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5 (1)- Pretul inchirierii - chiria - este de .................. lei/lund/, pe care locatarul se obligi
sa o pliteasca locatorului.

(2) Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de locator, pe care locatarul
se obligd sa o ridice. In cazul in care locatarul nu se va prezenta sé ridice factura la data la care plata
chiriei devine scadenta, factura ii va fi opozabild chiar daci locatorul nu i-o va comunica sau daci
locatarul nu o va ridica dup# data scadentei.

(3) Plata chiriei se face lunar, pana pe data de 25 a lunii curente pentru luna in curs.

(4) Plata utilitdfilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportati de cistigatorul

licitatiei.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea spafiul, pe baza de proces - verbal, incheiat dupa semnarea contractului:

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) s& mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata inchirierii
potrivit destinatiei sale;

e sd asigure folosinta netulburati a spatiul pe tot timpul inchirierii;

f) sé controleze executarea obligatiilor chiriagului si respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta spatiului de citre chirias,
starea integritatii spatiului si destinatia in care este folosit.

Art.7.(1) — Locatarul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a)  sd pastreze in bune conditii bunul inchiriat, s nu-1 degradeze sau deterioreze;

(b) sd asigure curatenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

(c) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

(d) sd achite chiria si contravaloarea utilitatilor in cuantumul, conditiile si la termenele
stabilite prin contract;

(e) sifoloseasca spatiul conform destinatiei sale;

(f)  si exploateze spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea
sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

(g) sd execute la timp si in conditii optime lucrérile de Intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului, numai cu informarea prealabild a proprietarului;

(h) sa restituic bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuti la data preludrii, mai putin uzura
aferenta exploatérii normale;

(i) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(2) - Orice imbunatatiri, transforméri sau instalatii s-ar face de chirias, ramén bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fard ca prin aceasta si le poati opune drept
compensafie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune
interese pentru incélcarea dispozitiunilor din acest contract.

(3)- Pe pe linie de prevenire si stingere a incendiilor, locatorul are urmitoarele obligati:
() sa cunoascd si sd respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de administrator,
conducdtorul institutiei, proprietar, producitor sau importator, dupi caz;
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(b) sa intrefina si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apirarea
impotriva incendiilor, puse la dispozitie de administrator, conducatorul institufiei, proprietar,
producétor sau importator;

(c) sd respecte normele de apérare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeazd sau le desfdsoara;

(d) s nu efectueze modificdri neautorizate si fara acordul scris al proprietarului, al proiectantului
initial al constructiei, instalatiei, echipamentului, dispozitivului sau mijlocului de transport utilizat
ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislatiei in vigoare;

(¢) saaducd la cunostinta administratorului, conducatorului institutiei sau proprietarului, dupa caz,
orice defecfiune tehnica ori alta situatie care constituie pericol.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care locatarul nu achiti locatorului chiria datorata la termenele
prevézute in prezentul contract, el datoreazi 1% cu titlu de majorari de intirziere, din cuantumul
chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare lun sau fractiune de luna, incepédnd cu ziua
imediat urmétoare termenului de scadenti si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul
de inchiriere se reziliazd de plin drept, in baza unei notificri transmisa in acest sens si datoreazi
suma de 1.500 lei, cu titlu de daune interese.

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasci
garanfia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(3) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract
si la termenele fixate, dd dreptul locatorului, in baza unei notificiri transmise, fird interventia
instantei de judecata, si considere contractul reziliat.

(6) Notificarile previzute la acest capitol se transmit cu 30 de zle anterior luirii
masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.9.(1) - Este absolut interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice formi, totald sau
partiald a spatiului inchiriat.
(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.
(3) Introducerea unei terfe persoane in spatiul Inchiriat, sub forma de asociere,
colaborare, reprezentare, efc., se considerd ca o subinchiriere si atrage dupd sine rezilierea
contractului si plata de daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majoré exonereaza de rdspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
(2) - Prin forfa majord se infelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil §i insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului §i care impiedica partile s
execute total sau partial obligatiile asumate.
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(3) - Partea care invoca forfa majora are obligatia sa o aduci la cunostinta celeilalte
parti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(S) - Partea care invocd forfa majora are obligatia s& aduci la cunostinta celeilalte
pérti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Dacd aceste imprejurdri si consecintele lor dureazi mai mult de
6(sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz,
nici una din par{i nu are dreptul de a cere despdgubiri de la cealalts parte, dar ele au indatorirea de
a-si onora toate obligatiile pani la aceasti data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urméitoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterala a contractului de citre una dintre pérti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutdrii obligatiilor contractuale de citre una din parti;

- desfiintarea titlului locatorului;

- denuntarea unilaterald a contractului de citre locator, atunci cind intervine o cauzi de
utilitate publicd, dupd notificarea prealabild a locatarului, cu cel putin 30 zile anterior denuntérii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12. (1) - Prezentul contract confine un numér de 12 (doiprezece) capitole si un numir
de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat *Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului §i ale prezentei clauze si semneaz.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu acordul
pértilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgénd din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarca lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de
catre instantele judecatoresti competente.,

Prezentul contract s-a incheiat §i semnat astizi ..................... in ... exemplare.

LOCATOR, LOCATAR,
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(denumire ofertant)

CERERE DE INSCRIERE

la licitafia publicd deschisa din data de Y , pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului in suprafata de 79,76 mp, cu destinatia CABINET MEDIC DE FAMILIE, situat in incinta
Dispensarului Uman Banesti, comuna Banesti, sat Banesti, strada Drumul Mare, nr.486

Prin prezenta, cu sediul in
localitatea , Str. , NI, ¢ Ble 4 BCAFE

, ap. ¢ Jud. , cod fiscal . Inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. , cont virament , deschis la

, reprezentata prin dl/
dna , In calitate de , posesor al BI/Cl seria ___, nr.
, eliberat de , la data de , domiciliat in

localitatea S ; M . bl . B .
tel. , care este Imputernicit/d sd reprezinte interesele in calitate de ofertant, la
licitatia din data de N , care se va desfdsura la sediul Primariei Banesti solicitim

inscrierea la licitatie.
Mentiondm c& ne-am insusit documentatia de atribuire pentru licitatia publica si ne obligim

ca in cazul adjudecdrii s incheiem contractul de Inchiriere in termenul legal stabilit, in caz contrar
suntem de acord cu pierderea garantiei.

REPREZENTANTUL LEGAL

(nume si prenume)

(semniitura, LS)
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul/Subsemnata

.(numele si toate prenumele din actul de identitate, precum i eventualele nume anterioare)

LIS (numele i prenumele
tatdlui)

<7 U ———————— (numele si prenumele
mamei)

NASCU/NASCULA 1A ...ttt (zlua, luna, anul)

TR im0 BB BTN S5 (locul nasterii:

localitatea/judetul)

domiciliat/domiciliatd in

..(domiciliul din actul de identitate)

legiimatilegitimald v €l ¢ Blaousansiisismmsmmes (seria si numdirul actului de
identitate)

cunoscand prevederile art.326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar c
documentele depuse corespund realititii si veridicitatii.

Data Semnétura
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