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a proprietétii imobiliare ;
teren intravilan, insuprafatd de 148 mp,
| situatin
oragul Balg, str, Nicolae Bélcescu, nr. 189D, judeful Olt
PROPRIETATEA:
U.A.T, BALS

Client si utilizator Data
U.A.T. BALS 07.02.2023
CONSILIUL LOCAL, ﬂBAL%‘é_, JUDETUL OLT

u\:



Adresa Proprietatii: orasul Balg, str. Nicolae Balcescu, nr. 189D,
judetul Olt |

~ Proprietar: UA.T. BALS, strada Nicolae Balcescu, nr. 14, judetul Ol
CIF 4286437

Data evaluarii: 07.02.2023

Intocmit de Evaluator Autorizat- Membru Titular Specializarea
EPI/EBM Mihai Adrian $anda, cu domigiliul in Municipiul Dragasani,
str Gib Mihdescy, nr.41, Bl.47, Sc.D, ap.2, jud Valcea., numar
legitimatie 18908.
Client: U.A.T. BALS; CONSILIUL LOCAL BALS, JUDETUL OLT;
Utilizator desemnat: U.A.T. BALS; CONSILIUL LOCAL BALS,
JUDETUL OLT



SCRISQARE DE TRANSMITERE.
07.02,2023

Stimate client,

Conform cererii dumneavoastrd, am inspectat si evaluat. proprietatea imobiliard. de tip teren intravilan,
in suprafatd de 148 mp, situat in-oragul Bals, sir. Nicolae Bélceseu, nr. 189D, judetul Olt, inscris Tn
Cartea Funciara nr. 54550 Balg a Oficlului de Cadastru ¢l Publicitate Imabiliara Olt, Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Slating, proprietatea ORASULUI BALS, strada Nicolae Bélcescu, nr. 14,
judeful OIt, CIF 4286437.

Din documentele puse la dispozitie de utilizatorul desemnat, am identificat faptul ca dreptul asupra
proprietétilor evaluate este al U.A.T, BALS, strada Nicolae Béltescuy, nr. 14, judetul Olt, CIF 4286437,
Declar ca inspectia propristatii a fost realizata in data de 03.02.2023 si ca toate investigatiile si
analizele necesare au fost efectuate de evaluator;

Mentionez ca prezenta adresa este insotita de un raport de evaluare cu un numar de 41 pagini.

Tipul raportului de. evaluare: raport explicativ (narativ); |

Tipul valoril estimate in raportul dg evaluare: Valoate de piatd

Tip proprietate; tergn intravilan; _

Scopul evaluarii; Stabilirea valorii de platé in vederea pongesiongrii

Data evaluarii: 07,02:2023

.Rezultatele evaluarn S) concluzia asupra valorii:

| Valoare de piatar
“Teoten intravilan, n suprafal;a de148mp | 13800 Lei echivalent a 800 Euro
Curs BNR: 1 Euro=4, 9022 Lel
" Valoarea nu inclide TYA
Valoarea mimmé a redeventel pentru terenul analizat

Valoarea de piatd [Suprafafd | Pret ™inim redeventa | Total redeventd
(valoarea dreptului de | teren | anuald anuald

folosinté cedat) . S .
Euro/mp. | mp Euro/mp Lellmp _|Euro | Lei
Teren. |19 | 148 2 9. 8 | 296 | 1481
intravilan | . o _

Cu deosebita consideratle

Evaluator Autorizat- Membru Titular DAS EVALUARI GROUP SRL.

natie ni. 18908 Membru ANEVAR — Specializare El
_ SO ;;Aa; Daniela
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[.I. REZUMATUL FAPTELOR PRINGIPALE. 8| AL GONCLUZIILOR IMPORTANTE
(SINTEZA RAPORTULUI)

PITOprletégu' lmoblllara -'d.& :tlp. teren J_n.trav.ﬂan,: n _sup_rafat_éz de 148_ ;mpk,,.sntuat in o.ras;:ul B,al:,s., str., NICO|ae
Balcescu, nr. 189D, judetul Olt, fnsoris n Cartea Funciard nr. 4550 Balg a Oficiului de Cadastru st
Publicitate Imohiliard Olt, Biroul de Gadastry si Publicitate Imabiliaré Slatina, proprietatea ORASUL
BALS, strada Nicolae Bélcescu, nr; 14, judeful Olt, CIF 4286437.

Proprietatea imobiliard subiect, consta in:

- teren intravilan, fni suprafatd de 148 mp, situat In oragul Bals, str. Nicolae Bélcescu, nr. 189D,
judetul Olt

T cazul concesiunilor se remarca faptul ¢& hotdrarea concedentului de a concesiona un-teren'nu este
doar o simpld decizie comerciald, ¢l are un-caracter nermativ, aga cum se prevéde la art. 8 din Legea
nr. 249/1998; ,Conceslonarea unot bunuri proprietate publicd orl privatd a statulul, a unor activitéi
say g unor servicil publice se aprobd pe: baza caietulul de sarcini al concesiunii, prin hotdrére a
Guvernului, & consillului judetean, orésenesc sau comunal, dupdicaz.”

Ca urmare cea mal bund utlizare a unui teren n sensul prevazut, éste cea pentru care a fost inchelat
contractul de concesiune.

Valoaré de platd:
Teren mtrav:lan in suprafata de 148 mp o 13800 Lei echlvalent a 2800 Euro
T Curs BNR; 1 Euro= 4. 9022 Lel
“Valoarea nuinciude TVA

Pentru stabilirea pretului minim de porrire a licitatiel pentru concesionarea. terenului analizat, este
necesard determinarea. valorii de piatd a terenulul, apoi calcularea: redevente anuale in functie de
cerintele beneficiarului.

Actul normativ care teglementeazé regimul contractelor de coricesiune de bunuri proprietate publica
este QUG nr. 54/2006, aprobati prin Legea 22/2007 lar congesionarea terenurilor pentru constructii
este reglementatd prin Legea nr. 199/2004 pentru modificarea: si Qom’pléta:rea: Legii 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

Conform. prevederilor legale - art. 17 din Légea £0/1991: Liiita. minim3 & prefulul concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin Hotarérea Consiliului Judetean, a Cansiliylui General al Munigipiulu
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Bucuresti saua consillului local, astfel Incat s asigure recuperared prefulul de vanzare In condil de
platd, la care se adauga costul luerérilor de infrastructurd aferente”.

In congifiile date nu sunt necesare costuri de Infrastructurd sau alte costur] suplimentare, dect fimita
minima a concesiunii se va stabili astfel incét sa asigure numai recuperarea n 25 ania prefului de

vanzare a. imobilului.

In opinia mea, valoarea mininia a redeventel pentru terenul analizat este:

TValoarea de piatd T SummataE | Pref minim redeventa | Total redeventd
| (valoarea dreptului de | teren | anuala anuald
 folosintd cedat)
Eurolmp mp | Eurolmp Teimp | Euro | Lel
TR R a N LR 296 | 1451

intravilan

Valoarea este un concept economic referitor 1 preful cel mai probabil, convenit de vanzatorii si

cumpératorii unui bun sau serviciu, dispanibil pentru cumpdrare; Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o
estimare a celui mai pmbabil pret care va fi platit pentru bunurl sau servic, la. 0 anumité datd, in
conformitate cu 0 anumitd datéa valoril.

Valoarea estimatd este sublectiva. Ea esto rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport:




I.2,

Ref:

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Evaluarea proprietatii de tip teren intravilan, in suprafaté de 148 mp, situat In
oragul Balg, str. Nicolae Bélcescu, nr. ﬁ'l;g.ap,;jfu.d_efdl Olt, inscris in Cartea
Fungiara nr. 54550 Balg a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Olt,
Biroul de Gadastru i Publicitate [mobiljard 8latina, proprietatea ‘ORASUL
BALS, strada Nicolae Bélcescu, nr. 14, judeful Olt, CIF 4286437,

Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele; ca:

raportul de. evaluare a fost intocmit de Mihai-Adrian Sanda, Evaluator Autorizat- Membru
Titular Specializarea EPI/EBM, numar legitimatie 18908

expunerile faptelor-din acest raport sunt corecte si adevarate

analizele, opinille si concluziile raportate se limiteaza numal la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile: si conaluziile mele profesionale si impartiale

nu am niciun interes prezent:sau viiter in proprietatea care constifuie obiectul acestui raport
sl niciun interes personal legat de partile implicate

nhu am nicio partinite legata de proprietatea: care: constituie oblectul acestui rapoitisay
legata de partile implicate In acéasta evaluare o " g
angajarea mea in aceasta evaluare si anorariul pentru aceasta lucrare ny sunt con-dit’iio.néte:
de raportarea unor rezultate predetérminate, de marimea. valorii sau de o concluzie
favorabila clientului v

,

analizele, opiniile-si concluzille-mele, prequm si acest raport au fost elakorate in conform itate

cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020

detin cunostintele si experlenta necesara pentru efectuarea; in mod competent, a acestei
lucrari ' "

nu-a fost oferita dsistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acestraport
la data acestul raport, subsemnatul sunt Evaluator Autorizat ANEVAR- Membru Titular
Specializarea EPI/EBM :

subsemnatul am inspectat personal propristatea subiect

Pe baza datelor; analizelor si concluziilor, valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii descrise; la data 07.02,2023, este estimata la:

" Valoare de piatat

Teren

intravilan, in suprafata de 146 mp_ [ 73800 Lel_echivalent a 2800 Euro.
T Guis BNR 1 Euro= 4. 9022 Lel _ —

Valoarea nu include TVA

Valoarea minima a redeventei pentru terenul analizat

Valoarea de plaji | Suprafafa | Pref minim redeventa [ Total redeventa
| (valoarea dreptului de | teren | anuala : anuald
folosintd cedat) :

Euromp ______ |mp [ Eurolmp__[ Lellmp__| Euro | Lei

Teren

intravilan

19 T T2 g 206 | 1451

Mihai-Adrian Sarinone 07.02.2023

{tular Specializarea EPHEBM




2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVA LUATORULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Mihai-Adrian Sanda, Evaluator Autorizat- Membru Titular
Specializarea EPVEBM, posesor al legitimatiel numarul 18908;

Evaluatorul poate oferl o evaluare oblectiva: s impartiala, Evaluatordl nu are nici o legatura sau
implicare importanta cu subjectul sau cu clientul ori proprietarul sau ou partea care 8 comandat
evaluarea, lar in impul progesului de, evaluare nu a primit asistenta de la terfl.

Evaluator Autorizat- Membru Titular DAS EVALUARI GROUP SRL

Specializarea EPI/EBM, legitimatie nr. Membru ANEVAR — Specializare El

wm'<'41n§908 4
IO T Stoica Daniela

Wy e T
. Nt AN “’g\‘;', ) s
2.2, s IFICAREA CLIENTU LU 81 RGHHEF
DESEMNATI

Clienul prezentului raport de evaluare este VAT, BALS, CONSILIUL LOCAL BALS, JUDETUL OLT.
Utilizatorul desemnat @l raportului. de evaluare este : UAT. BALS, CONSILIUL LOCAL BALS,
JUDETUL OLT. |

2.3, SCOPUL EVALUARI
Scopul acestei evaluari este informarea. clientulul si utilizatorulut desemnat asupra valorii de piafd, in
vederea vanzaril concesionarii. '
Evaluarea este valabila doar pentru:scopul mentionat in prezentul raport, acesta devenind invalid dg
oste folosit pentru alte scopuri sau de catre alte persoane decat cele mentionate. o

2.4. IDENTIFIGAREA AGTIVULUI SAU A DATORIEI SUPUSE EVALUARII
Proprietatea imobiliara sublect este. elementul central al misiunji de evaluare, iar intelegerea naturi
proprietatii imobiliare este. conditie prealabila pentru analizele ce urmeaza, Analiza proprietatii
subiect trebuie sa tina cont de caracteristicile care influenteaza valoarea, adica de caragteristicile care
influenteaza utilitatea terenului sl a constructiilor, Printre: cele mai importante caracteristici cu impact:

asupra valorii se regasesc:

Dreptul de proprietate supus evaluarii

Proprietatea privata reprezinta “dreptul titularulul de a poseda, folosi si dispune de un bun, in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, it limitele stabilite de lege”.

Obiectul evaluaril il constituie dreptul de proprietate asypra ?bu[\ulgi“imdb\ilf teren intravilan, Tn suprafata
de 148 mp, situat oragul Bals, str. Nicolae Bélcescu, nr. 1891, judetul Ol inscris in Cartea Funciara

g



nr. 64650 Balg & Oficlului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Olt, Biroul de Cadastru i Publiciate
Imobiliara Slatina, apartine ORASULUI BALS, strada Nicolae. Balesscu, nr. 14, judeful Olt, CIF
4286437, conform actelor puse la dispozifie de cétre utilizatorul desemnat,

Identificare cadastrala; conform;

- Cartea Funciard nr. 54550 Bals a Oficiului de Cadastru si Publicitate. Imobiliaré Olt, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina ‘

Drepturile de proprietate evaluate: sunt drepturi depline.

Sarcini: fard sarcini.

In capitolul Anexe sunt prezentate a ctele puse la dispozitia evaluatorului.
Localizarea

Proprietatea imobiliar sublect este localizatd Tn orasul Bals, str. Nicolae: Balcescu, nr. 189D, judetul
Qlt. ‘ '

Tipul de valoare estimata, conform solicitaril clientulul este; valoarea de piata

Conform SEV 100-Cadrul general, paragraful 29 ,Valoareg de piata este suma estimata pentru-care

vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat sl in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent s fara constrangere."* "

2.6, DATA EVALUARIL
Data evaluarii este 07.02:2023 si reprezinta data Ja care. sunt considerate valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate. Evaluarea a fost realizata in perioada 03.02.2023 ~ 07.02,2023, iar
data emiterii raportului de evaluare este 07.02.2023.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Inspectia a fost realizata de catre evaluator in data de 08.02.2028 , la adresa din orasul Bals, str.
Nicolae Balogscu, nr. 189D, judetul Olt. Au fost vizyallzate in ansambly, bunurile imobile evaluate. Nu
au fost constatate diferente intre documentatia prifmita si situatia faptica de la data inspectiei. Au fost
fotografiate bunutile evaluate. ‘
Informatile pe eare se bazeaza evaluarea sunt reprezentate in principal de informatiile primite de e
reprezentantii U.A.T. BALS, CONSILIULUI LOCAL BALS, JUDETUL OLT. La acestea se adauga
informatiiledisponibile pe piata specifica despre vanzarea de bunuri similare. Documentele si
informatille mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evalyatorului de catre reprezentantit U.A.T.
BALS, CONSILIULUI LOCAL BALS, d UDETUL OLT, care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce
oriveste veridicitatea si corectitudinea informatilor furnizate: Evyaluatorul nu isi asyma niciun fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. ‘




2.8, NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE §-A BAZAT EVA LUAREA

Informatiile pe care se bazeaza. evalyarea sunt:
Documente privind situatia juridica a proprietatli imobiliare puse la dispozitie de catre client:

. Cartea Funciaré nr. 54550 Balg.a Oficlulul.de Cadastru i Publicitate imobiliard Olt, Biroul de

Cadastru gi Publicitate. Imobiliaré Slatina

. Certificat de urbanism

- Plan de amplasament
Desarierea proprietatil, a dreptului de proprietate sia eventualelor sarcini, conform extrasului de-carte
funciard. |
Informatil preluate de la-vanzatorit si cumparatorit imobiliari de pe piata imobiliara specifica, informati
care au fost sintetizate in analiza pietel imobiliare.

Sursele informatiilor relevante care au statla baza intoemirii prgfzeﬂtu.l.uiz raport au fost:
Firme de consultanta si tranzactil imobiliare;

Site-uri online specializate,

Date preluate de pe piata specifica;

Materiale metodologice: ale Asoviatiel Nationale a Evaluaterilor Autorizat] din Romania. .
Informatil preluate. din baza de date a evaluatorulvi, de la vanzatori si cumparatori de pe piafa- .

imobiliara.

Evaluatorul nu isi asuma- niclun fel de raspunderea: pentry datele puse la dispozitie si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viclate de date incomplete sau gresite.

7.9. IPOTEZE 8l IRQT EZE SPECIALE

La baza evaluarl stau 0 sefie de poteze, prezentate in-cele ce Urmeaza Opinia; evaluatorului e*~
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze s concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din Atk
raport.

Evaluarea g-a bazat doar pe documentele: mentionate In "GadFU.‘,FapOt‘hu.lu‘l s @ anexelor la rapo i
Evaluatorul: nu are cunostiinta de existenta unor alte documentele care ar putea afecta valorile
estimate. ;

Ipoteza evaluaril este ca toate documentele puse la dispozitia evaluatotului sunt corecte si reflecta
realitatea.

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factoril care ay influenta asupra valorii, nefiind

omisa deliberat nici unfel de informatie, Dupa cunostinta evaluatorulul, toate informatiile sunt corecte.
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive sl schite, pentru a da o imagine cat mai
completa asupra dimensiunilor si a. staril acestuia.

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator penfru existenta unor factori de mediu care ar putea influenta
valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare i, pfin urmare, nu poate da nici o garantie
referitoars 1o starea tehnica sau economica @ imobilului:
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Evaluatorul a oblinut Informeti, estimart si opini ce at: fost evidentiate in raportul de evaluare, din
surse pe care.¢| le sansidera credibile si nu isi asuma nici o:responsabilitate n privinta-datelorfurnizate
de client si terte: persoane, '

Evaluatorul hu are niei un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate. in
tranzactil,

Valorile incluse in agest raport se refera strict,la obiectul si scopul evaluaril, Orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si erice divizare sau distribuire a yalorii pe interese fractionate, va
invalida valoarea estimata, in afara cazului In care.o gstfel de distribuire & fost prevazuta in raport.

IPOTEZE, SPECIALE.

Cand se stabileste o ipoteza prin care se asuma situatii care difera de cele existente la data
evaluarii, ipoteza respectiva devine o ipoteza speciala, def nita.conform SEV 101: “O ipoteza speciala
este o ipoteza care presupune fie fapte care sunt diferite de faptele reale, existente Ja data evaluarii,
fie fapte care nu ar i presupuse intr-o tranzactie de catre un participant de pe plata, la data evaluarii”

1. Evaluarea nu a tinut cont de situatia juridica respectiv de sarcinile, privilegiile, interdictiile ete,
inscrise in cartea funciara. lpoteza evaluarji este ca imobilul este lioer de orice sarcini, litigl,
drepturi de-superficie, interdigtil, notarl efc.

Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:.

« Evaluatorul nu este topograffopometristigecdez gi nu are calificarea necesara pentru a
méasura suprafetele imobilulul. Acestea au fost preluate din;documentele puse la dispozitie de
olient. Acest raport. are menirea de-a estima o valoare @ proprietatil identificatd si descrisé In
raport in ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordantd infre: proprietatea identificats si cea din documentele: de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestata de documentele
de.proprietate, dar pastreazé valida valoarea esfimata pentru proprietatea identificata in raport.
Daca eventuale lucrar topografice cu referire la propristatea evaluatd vor invalida aceste
masuratori, evaluarea va trebui reconsideratd,

o Valorile estimate sunt valabile atat timp: cét condifiile in care: s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererli si ofertei, inflatie, -evolutia. cursului de schimb etc.) nu se modifica

semnificatlv. Pe: pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent. o data cu

trecerea timpului si variatia lor in raport cu nivelul cursul valutar nu este liniara);

« Orice zlocare de valori pe componente este valabila humai in cazul utilizérli prezentate in
raport, Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatur cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

o Intrarea in posesia unei capii a acestui raport hu: implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin hatura munclii sale, hu este obligat sa oferein cotitinuare consultanta sau sa
depung marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

« Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu frebuie publicate sau mediatizate f4r5 acordul prealabil al evaluatorulul;

o Orice valori estimate in. raport se aplica Intregii proprietéti si orice divizare: sau distribuire a
valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, int afara cazuluiin care o astfel de
distribuire a fost prevazuta inraport.
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2,10, RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUB LICARE

Continutul prezentului raport de evaluare este gonfidential si nu va putea i copiat sau transmis tertilor
fara acordul prealabil al evaluatorului, al clientului sial utilizatorului desemnat.

Raportul de evaluare ny poate f| publicat, nu poate fl inclug intr-un document destinat publi;q_i'tatil» sinu
poate fi transmis unor terti, fara acordul scris sl prealabil al evaluatorului, al clientului $i al utilizatorului

Hesemnat cu specificarea formei gi contextulul in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Publicarea partiala sau integrala @ agestuia, precun si utilizarea lui de catre alte persoane decat.client
si utilizator, atrage dupa sing incetarea obligatiilor contractuale si & responsabilitatii evaluatorulul.

Evaluatorul nu isi asuma responsabllitatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de-orice utilizare
care nu a fost avuta in vedere.

Concluzille pot fi valabile numai la data evaluaril;

Evaluatorul nu isi asuma ne_sppnsabilitﬁtea pentru: efectele juridice;

Raportul de evaluare nu trebuie sa fie ufilizat partial;

Posesia raportului nu confera dreptul de a- publica;

Estimarea costurilornu este valida pentru scopurl de asigurare;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;
Pentru validitate este necesara semnatura originala. | |
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2.11, DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU. STA NDARDELE DE EVALUARE
A BUNURILOR 2022 |

Declaratie de conformitate

Subsemnatul Mihai-Adrian Sanda, declar pe propria raspundere ca analizele, opiniile sl
concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile 8i
metodologia de lucru prevazute In 'Standardele: de Evaluare a Bunurilor" gditia 2022 si normele si
metodologiile recomandate: de: ANEVAR:

Standarde generale :
SEV100 - Cadru general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS:101)
SEV 102 -Documentare si conformare (VS 102)
SEV 103 — Raportare. (IVS 108)
Standarde pentru active: - S8EV 280~ - Drepturi asupra proprietatii imobiliare: (IVS 400);
Ghiduri metodologice de evaluare: GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Am respectat codul de etica al profesiel de evaluator autorizat, respectiv principiile

integritatii(divect si onest in relatiile profesionale si de afacerf), obiectivitatii, independentei,
impartialitatii(evitarea coflictelor de interes, influente sau preferinte care sa imj afecteze Judecata
profesionala), confidentialitatiiam respeotat confidentialitatea informatiilor obtinute -ca urmare a
relatiilor profesionale: si nu am divulgat astfel de Informatil tertilor fara & avea autoritate specifica si nu
am folosit. informatille in avantajul personal sau al unor terte partl), competentel profesjonale sl
comportamentului profesional. R _
Prin prezenta, in limitele cunostintelor si informatiilor detinute, declar ca afirmatiile prezentate si
sutinute in prezentul raport sunt adevarate 8l corecte,

Mihai-Adrian Sanda
Evaluator Autorizat- Membru Titular Specializarea EPI/EBM

o W10z )
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2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Valoarea prezentata ca opinie i prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea _gfie plata a
oroprietati} Imoblliare evaluate, considerata & fi platita integral, cash, fara conditii de plata
deosebite(rate, leasing, etc.).

Raportul este realiza in conformitate el prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
SEV-103 — Raportare (IVS 103).

2.13. ABORDAREA IN EVALUARE SF RATIONAMENTUL

GEV-630 “Evaluarea Bunurilor Imobile” presupune posibilitatea de a aplica trei abordari in evaluare:
abordarea prin piata, abordarea prin veriit si abordarea prin. cost. In cazul proprietatii subiect,
evaluatorul va aplica doar abordarea prin piata, care este adecvats acestul tip de proprietate imobiliara
in conditiile pietei specifice. Oferta de vénzare a proprietatilor simitare este una suficient de bog.
pentru a putea face o estimare corects a valorii de piaté a proprietétii subiect.

in ceea ce priveste abordarea prin venit si abordarea prin cost, din cauza cantitatii mici de informatil
din piatd si a putinelor documente puse la dispozitie de catre utilizatorul desemnat, acestea nu au

putut fi aplicate.
2.14, VALORILE OBTINUTE

Valorile obtinute: sunt prezentate inLei la Euro, la cursul BNR din data evaluarii, 07.02.2023.
1 Euro=4.9022 Lei

2.15. DATA RAPORTULUI DE EVAL UARE

Data la care este emis raportul este 07.02.2023.
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3.1, DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI Sl LOCALIZARE

Conform GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile: “14. Datefe despre aria de piata sunt colectate la nivel de
vecinatate, oras, reglune Statunci cand-este necesar Tanivel national st international, n functie de proprietatea
imobiliara subiect. Aceste-date se refera o tendintele sociale, sitwatiar economica, reglementarile sivestrictiile
legale si conditiile de mediu inconjurator: care influenteaza: valoarea praprietazji imobiliare in aria de pigia
definita in acest scop. Aceste date veprezinia 0 baza si pentry analiza celel mai bune utilizari, ca si pentru
explicarea rezultatelor si formularea concluziel asupra valorii.” ‘

Proprietatile imobiliare supuse evaluaril sunt formate din:

- teren intravilan, in syprafaté de 148 mp, situat in orasul Bals, str. Nicolae Balcescu, nr. 189D,
judetul Qlt

Balg este un oras in judeful Olt, Oltenia, Romania, farmat din logalitétile componente Bals (resedinta),
Gorbeni, Roména:si din satul Tels.
Situat in sud-vestul Romaniel, la Intersecia paralalei de 92° 21" latitudine nordica cu meridianul de
24° 5 longitudine esticd, in regiunea istorica Olfenia, UA.T, Balg face parte, din punct de vedere
administratly din judetul Olt. Este amplasat In partea. de vest a acestuia, la distantd egald de
municipiile Cralova si Slatina. ’ o

UAT. Bals este amplasat la contactul Podigulul Getic cu Gampia Caracalului (Romanatllor), se
desfasoard de-a lungul malurilor cursuluj mijlociu &l Oltetulul, curs ce divide localitatea in doud part,
unite prin doud peduri,

Ca limite administrative, localitatea se Invecineazd la nord oy localitatea Oboga, la est comuna
Bobocest), la sud si sud-est, comunele Barza si Voineasa, la vest judetul Dolj, iar fn:nord-vest comuna
Baldovinesti.

Utilitati

La data inspectiei, dispune de utilitétile zonel la limita proprietatil.
3.2. DESCRIEREA SITUATIEL JURIDICE

Proprietatea imobiliard de tip teren intravilan, Tn suprafaté de. 148 mp, situat in.oragul Balg, str. Nicolae
Balcescy, nr, 189D, judeful Olt, tngeris Tn Cartea Fundard nr. 54550 Bals a Oficlulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliar& OIt, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Slatina, este proprietatea
ORASULUI BALS, strada: Nicolae B&leesou, nr. 14, judetul Oft, CIF 4286437, conform documentelor
puse la dispozitie de catre utllizatorul desemnat.

Cu ocazia inspectiei nu au fost constate neconcordante: infre documentele prezentate de catre

proprietari versus amplasarea si situatia fizica a proprietatli constatata de catre-evaluator la momentul
inspectiel.

Nu exista inscrieri privitoare Ja sarcini asupra imobilului conform extrasului de carte funciara.
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3.3, DESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea Imobiliaré sublect, consté in: _ v
_ teren intravilan, in suprafata de 448 mp, situat inorasul Balg, str. Nicolae Bajcescu, nr. 189D,

judetul Oft

In zond este prezentd refeaua de aurent electric, refeaua de apa, refeaua de gaz §l canalizare.

Concluzii inspegtie
Inspectia a fost efectuata de Evaluator, in data de 03.02.2023 .

La inspectie s-au constatat urmatoarele:
- Terenul nu este racordat la ytilitati
. Terenul este in vecinatatea drumulul de.-acces

. Terenul nu este folosit la data evaludril.

3.4, IDENTIFICAREA OR [GAROR BUNURL MOBILE SAU A ALTOR EL EMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOB ILIARE :

Nu au fost identificate bunuri moblle sau alte clemerite care sa fie sublectul evaluarii terenului.

3.5. ISTORICUL PRO PRIETATII S UBIECT ( INCLUZAND VANZARILE ANTERI OARE
S| OFERTELE SAU CERERI LE CURENTE)

Proprietatea imobiliara, teren intravilan, in suprafafd de 148 mp, situat In orasul Balg, str.
Nicolae Balcescu, nr. 189D, judeful Olt, Inscris n Cartea Funciara nr. 54650 Bals @ Oficiulul de
Cadastru si Publicitate Imobiliaré O, Biroul de Cadastru § Publicitate imobiliara Slatina,
proprfiet«atea.'.ORASULU’I' BALS, strada Nicalae Baloescy, nr. 14, judetul OIt; CIF 4286437, conform
documentelor puse la dispozitie de citre utilizatorul desemnat.
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4, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata este realizata in scopul estimaril cererii pentru o proprietate imobiliara si pentru a
determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata, Analiza de piata poate fi efectuata pentru
a-analiza fie o proprietate imobiliara-care are.o. anumita utilizare, fie o propunere pentru o utilizare-a

unei proprietati imobiliare, care, la data curenta este neutilizata say are alta utilizare. In oricare caz,

obiectul analizei de plata este acela de a verifica daca exista dovez gle existentel unei piete relativ
active pentru Utilizarea in cayza. Procedura de analiza a pietei este aceeasi atat pentru proprietatile
imobiliare existente, cat:si pentru cele aflate in faza de proiect. '

Analiza pietei are permanent in atentle cel patru factori interdependenti care creeaza valorile

proprietatil imobiliare: utilitatea, raritatea, dorinta sl puterea efectiva de cumparare.

PIATA SPECIFICA

Piata specifica analizata @ zonel n care se afla pozitionata proprictatea imobiliara sublect supusa
evaluaril, o reprezinta o zona mediana a U.A.T. Bals.

Piata specifica este reprezentata de persoane fizice sijuridice care doresc concesionarea unui teren
intravilan,

4.1, ANALIZA CERERII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor — editia 2022, fatorii cererii sunt:

«dorinta — este dorinta unui cumparator de & avea un bun.ce ii poate satisface cerinte firesti sau de a-
si indeplini aspiratil individuale ce depasesc nevoile de baza ale vietil;

«puterea efectiva de cumparere - capacitatea unei persoane de a achizitiona bunurisilsau servicli
contra unei sume de bani.

Cererea reflecta neveile, dorintele, puterea de cymparare Si preferintele: consumatorilor,

Analiza cererii s& axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chirlasl).

O serie de-caracteristici speciale, deosebesc pistele imobiliare, de pletele de: bunuri sau servicii:

= Fiecare proprietate imobiliara este unica; iar amplasamentul sau este fix;

= Pletele imobiliare nu sunt plete eficiente: numarul de vanzatori sl cumparatori care

actioneaza este relativ mic; proprietatile imabiliare: au valorl ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face caaceste piete sa fie sensibile la-stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
salariilor, numarul de loguri de:munca; sunt influentate de tipul de finantare oferit; volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, ete.
In general, proprietatile imobiliare ny se cumpara cu panii jos, iardacanu exista conditii favorabile de
finantars, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara: nu se
autoregleaza, ci este deseor! influentata de reglementarile guvernamentale si Jocale; cererea sl oferta
de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibry, dar acest purict este teoretic si rareofi
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

»Oferta pentru un anumit tip de.cerere se dezvolta greu, lar cererea poate sa se modifice
brusc, find posibil ca de multe ori ‘sa existe supraoferta. sau exces de cereré sl nu echilibry;
cumparatorii si vanzatoril hu sunt intotdeauna bine Informati.

o Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
sunt importante motivatiile, interactiunea participantilorpe piata simasura in care acestia sunt afectati
de factorii endogent si exogeni ai proprietatii. J
In functie de nevoile, dorintele, motivatile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de ©
parte sl tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
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de plete imobiliare {rezidentiale, comerciale, comercjale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot
fi impartite in piete. mai mici, specializate, numite subplete, acesta fiind un proges de segmentare a
pietel si dezagregare a proprietatii.

4.2, ANALIZA OFERTEI ,
Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor —editia 2022, factoril ofeitei sunt:

wiilitatea — capagitatea unul bun de satisfice 0 nevolesau o dorinta, de a sprijini o lipsa. Valoarea
amenajarilor depinde de masura i care sunt dorite sau utile unui ocupant, fie ca este chiriasul, fie ca
este proprietarul. |

Jraritatea— este data de raportul din cerere si oferta prezentate sau viitoare pentruo anumita categorie
de bunuri.

Oferta este in stagnare, imobilele de tip teren liber sunt expuse spre vanzare pe O _p.erioa'da mai mare
de timp, pe mai multe luni, chiar ani si depinde de cererea oblectiva tinand cont de diferetele din cadrul
zonel. \
Preturile proprietatilor imobiliare: de fip teren libet din zona au tendinta de stabilizare, existand un
comportament de expectativa diry p:art_e.aiparﬁcipanti_lor pe piata.

Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe plata este in crestere.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare.

4.3. ECHILIBRUL PIETEL .
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu dé afing sau nu poate fi ating niciodata,
ciclul imobiliar neputand fi sincronizat. Ciclul pe termen sourt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiel existente si de venlturile sale, In imp-ce, pe-termen lung depinde mai ales
de disponibilitatea ereditelor g conditillor de finantare.
Principiul ofertel si ceteril -susting ca pretul proprietatil imobiliare variaza direct, dar nu neaparat
proportional cu oferta, nu neaparat proportional cu cererea. Oferta si cererea tind spre un echilibru
acolo unde valoarea, pretul si costul de pe piata sunt ggale. :
Piata proprietatilor similare celef evaluate este influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare uy
absarbtie a pietei de bunuri imobiliare, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe-acest
segment, in stagnare.
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus; proprietatea imobiliara evaluats este caracterizata de
urmatoarele elemente: Este amplasata intr-0 zona cu atractivitate medie; Piata imobliiara este in:
stagnare, observandu-se o usoara scadere cu: tendinta de stabilizare & preturilor pe segmentul
analizat, Se observa un dezechilibru in favoarea cererii (ceterea beneficjaza de o oferta superioara
ce permite 0 negociere mai buna pentru cumparatori); Posiblitatea cresteril preturilor datorita.
dezvoltarii pe segmental rezidential, dar si posibilitatea scaderli preturilor din cauza climatului
sconomic si de perspectiva; Se abserva un:numar redus de tranzactii, dar siun trend de stabilizare al
valoril terenurilor pe piata spegifica; Timpul de vanzare mediu al propristatilor similare celei evaluate:
6-9 luni. '

Putem concluziona ca piata in care se iricadreaza imobilul subiect, este o piata a cumparatorului.

Analizand site-urile imobiliare de specialitate, se poate lesne observa faptul ca oferta oste destul de
variata.
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conform. cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - Glosar- cea mai buna utilizare reprezinta
“Utilizarea probabila inmod rezonabil si justificata-adecvat, a unui teren liber, utilizare care
trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care
rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare"

Asa cum il spune si numele, analiza CMBU urmareste evidentierea utilizarii optime a proprietatil,
prin prisma pistel in care ea este amplasata. In fapt, se analizeaza utilizarea prezenta in paralel cu
alte utilizari probabile ale proprietatii, in mod rational, in concordanta cu plata, cu caracteristicile
tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si cele: legal obtenabile, Variantele de
utilizare. posibile fizic si permise legal, selectate. in mod rezonabil de evaluator, sunt trecute apol
prin  filtrul fezabilitatii financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre utilizarile
dermonstrate/justificate,ca fiind cea mai buna. |

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea ulilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa,
determinata de utilizarea pe- care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atuncl
cand stabileste pretul ,pée care ar fi dispus sa il ofere.

Determinatea celei mai bune utilizari presypune luarea in-considerare 2 urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este fizic posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantil pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fl permisa legal, fiind necesar sa se'ia In considerare orice restrictii
In utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila finaneiar; avand: in vedere. daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa Jegal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in caloul costurile-conversiei la: acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta. |

Acest concept de. CMBU este: adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor
construite, cand construgtille si cladirile existente-sunt yechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede, ceea ¢e a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei, impunand noi standarde in
cadrul pietei respective. 4

O utilizare care nu este Jegal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi considerata ca fiind cea
mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic; poate tere evaluatorului, cu toate
acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila, Dupa ce: a rezultat dif analiza ca una sau mai
multe utilizari sunt rezonabil probabile, s& trece la verificarea fezab’ili"tatiij finarciare. Utilizarea .din
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.

care rezulta valoarea cea maj mare, in-corelare.cu celelalte utilizari, este considerata cea mai buna
utilizare,

Acest concept reprezinta. alternativa optima selectata dinmai multe:variante posibile si este baza
de plecare in aplicared abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui activ. ceva
reflecta cea mal buna utilizare a acestula,

In realizarea analizei celei mai bune utilizari & terenului liber, gvaluatorul identifica mai intai
utilizarile. probabile: in mogd rezonabil ale terenului -evaluat, utilizari care trebuie justificate adecvat.
Acestea sunt analizate apol in cadrul celor patru teste: de permisivitate legala, de posibilitate
fizica, de fezabilitate financiara si-de:valoare maxima.

in cazul concesiunilor-se remarcé faptul :gé:ho'térére,a concedentului de a concesiona un
teren nu este doar o simpld decizie comerciald, ¢i are un caragternormativ, aga cum se
prevede la art. 8 din Legea nr. 219/1998:.,,Concesionarea. ynor bunuri proprietate publica
ori privatd a statului, a unor activitati sau a unor servicil p“ub.l_icez-se--aprobé pe haza
cajetului de sarcini al concesiunii, prin hotérdre a Guvernului, a consiliuluf judetean,
ordsenesc sau comunal, dupd caz.” |

Ca urmare cea mai bund utlizare a unuj teren. in sensul prevdzut, este cea pentru-care a fost

incheiat contractul de concesiune.
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Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de. informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valogrea de piata asa cum a fost €8 definita mai sus.
Etape parcurse

Etapele care au stat la baza prezentel evaluari sunt;

. documentarea, pe baza unei liste de. informati furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si azonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii rapertului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

. analiza tuturor informatillor culese, Interpretarea rezultatelor din punct de:vedere al evaluarii;

- aplicarea metodslor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare;

. Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR, '

Pentru evaluare proprietatii subject a fost utilizata abordarea prin piata.

6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda abordaril prin piata utilizeaza analiza compargtivaz;:es_.tim_area-valorir de piata se face
prin analizarea pietel pentru a gasi proprietati similare Si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodsi este aceea ca valoarea de plata a unei proprietatl imobiliare
este in relatle directa cu preturile uror proprietati competitive i comparabile. Analiza comparativa
se bazeaza pe-asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactil, care influenteaza valoarea.

Abordarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza priri care valoarea de piata este
estimata prin compararea, proprietatii imobiliare ou proprietati similare care au fost recent vandute,
sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate. e

Aplicarea metodel a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uriweb
specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati imobiliare
comparabile, in zonia analizata.

Pentru estimarea valoril de plata @ activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din ofertele Ja vanzare din zona.

Din ofertele disponibile in zona, [a data evaluarii, au fost selectats pentru evaluare doar ofertele ale
caror caracteristici se apropie cel mai mult de cele. ale proprietatil subiect, detalille acestor proprietat!
comparabile sunt atasate in capitolul “Anexe” precum sl grila comparatilor relative. o _

" "Valoare de piatd: |
Teren intravilan, in suprafatd de 148 mp | 13800 Lei_echivalent 2800 Euro

Gurs BNR: 1 Euro= 4. 9022 Let
Valoarea nu include TVA _
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7.  ANALIZA REZULTATELOR §1 CONCLUZIE
VALORII

Criteriile pentru estimarea finala a valori, fundamentata s semnificativa sunt: adecvarea, precizia si
cantitates de informati.

Adecvarea

Adecvarea

Prin acest criteriu, s€; analizeaza cat.de pertinenta este fiecare metoda de evaluare in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii, Adecvarea unel metode se refera direct la tipul proprietati evaluate si
viabiiitatea pietel specifice. Desi valoarea finala estim ta se stabileste pe baza abordarilor relevante,
opinia finala. in evaluare nu trebuile sa fie ngaparat identica cu indicatia asupra valoril, obtinuta prin
cea mai adecvata abordare ;

In cazul subiectului soestel evaluari, abordarea prin piata esfe cea mai relevanta,

Precizia

LA A3

Precizia unei evaluari este masurata de i_ng[eq'e.re.a in corectitudinea datelor, de calculele ‘efectuat(\ .
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proptietatilor comparabile.

In estimarea comparabilitati globale este foarte Importantd relevanta elementului de comparafie si
impactul acestuia in valparea de piatd a proprietatil imoblliare sinu .n.ep;ér;ati:numérul de elemente de:
comparaiie pentru care proprietatea comparabild este superioara sau inferioard, Relevania

slementelor de compattie rezultd din analiza pietel imobiliare: spegifice:
Cantitatea informatiilor

M

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea i relevanta rezultatelor unei metode, Ambele eriteri
trebuie- studiate. in raport cu cantitatea informatiilor ovidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi

contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

Valoarea de piata a fost estimata in urma aplicar abordarii prin piata. Rationamentul care a condus
la concluzille evaluarii consta in selectarea comparabilelor care au furnizat informatil bune despre
plata si care au gjutat in estimatea valoril proprietatii subiect.

- . ~eare TP e agmrade et
Teren intravilan, in suprafata de 148 mp T o {133.8\0,0',"Léi"’eehivale'nt,.a;g_ggp'Euhw
- 7 Curs BNR; 1 Euro= 4, 0022 Lei o
Valoarea nu Inglude TVA | o
Valoarea minim3 a redeventei pentru terenul analizat

Total redeventd

Valoarea de piatd Supratata | Pret mimim_ redeventd
anuald

(valoarea dreptului de | teren anuald
folosintd cedat) .

Euro/mp T rﬁo—"w"'Eu?%"/"r"ﬁ"{iww i [ Buro | Lei

“Teren |19 48 3 1206 | 1451

ingavilan| b ;

22




Estimarea redeventel anuale:

Actul normativ: care reglementeaza regimul general al concesiunilor, respectiv goncesionarea
bunurllor, activitétilor sau servigiiler publice din diferite domenii de activitate este Legea nr.
219/1998, iar concesionarga terenurilor pentru constructii este reglementaté prin Legea nr.

50/1991, republicatd, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii.

T secundar existd reglementérl referitoare la concesianare si fn alte acte normative, cum ar

fi Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libers, ©.U.G. nr, 88/1997 privind privatizarea
societétilor comerciale sau .G, nr. 2/2003 referitoare la concesionarea terenurilor forestiere
proprietate: publica a statulul.. ‘

Conform Legii nr. 219/1998 “concesionarea se face i baza unui contract prin care o

persoand, humitd concedent, transmite pentru o perioads determinatd, de cel mult 49 de ani,

unei alte persoane, numité concesionar, care actioneazé pe riscul §i pe raspunderea sa, dreptul

si obligatia de exploatare @ unui bun, & unei activitati sau a unui serviciu public, Tn schimbul

uhei redevente.” '

Deoarece: contractul de concesiune avut in vedere are o duraté de viatd economica finitd, de 25 de
ani, evaluarea dreptulli de-folosint cedat se face prin actualizarea redeventei pe durata rdmasé a
contractului (un potential cumparator va fi dispus & plateasca numai contravaloarea actualizata a
veniturilor pe care le va Tncasa i viltor). Valoarea dreptulul de folosinta cedat estimat’ prin metoda
actualizarii veniturilor, pentru pldti anuale pe 25 ani ale redeventel este:

V=Rxf '

Unde:

V=valoarea dreptulul de folosinta cedat=valoarea de piata a terenului=2800 Euro

R=redeventa anuala care trebuie determ inata=\/:f

=factorul de capitalizare=(1-(1:(1+k)))k=9.437

k=rata de actualizate=9.5%

n=25 de-ani, peri oada de.concesionare .

Conform Ordinului ANAP nr. 2580/ din 19 decembrie 2022 privind revizuirea ratel de actualizare ce

va fi-utilizatd Ja atribuirea contractelor de achizitie publica in anul 2023, rata care se utilizeaza in anul
2023 este de 9,5% (rata de actualizare utilizata la atribuirea contractelor de achizitie publicain anul
2022 a fost de 5,6%). '

R=2800:9.437=296 Euro/an:
Rimp=296:148=2 Euro/mp/an
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8. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Anexa | —Acte imobil transmise de-catre utilizatorul desemuat

Anexa 2 — Comparabile si Grile de comparatie, fotografii proprictate
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