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Adre$n F*o,pr*effir,irr iera$uri Balg, s,tr. NicptaB, 8fr100'$;0u, "tlf' 180'D'

judetUll0lt

Pl,o'printanU,A-T-BAL. ,stradENicolscsfiloescu''nli''1'4'iudgtulOlt]'

cl,F 42,86'4W

Data ievalu:fl ri iil 0i7, Of,. 2A?*B;'

lnt$emit de Hvaluatorl',Au.tprizal- Mprnhru T'iful'ar $pecializarea

EPlfEtsM ltlliha,ft Adr'ian Sa'nd* eu dutrtfolttul in Mu.nicipl'ul Drdgd'S'ani'

$tr, Gih Mihdesou, n'r,4'4, B'l'47', $a'F' iopl?' it'rd' Vflsea'' num6r

it,,... 
.

legitirnatio 18ffi8.

Clienft U,A,T,, tsAt$a OQN'$[tl:Uh TSCAL HAt$* JUn'HTU['' OLT;

r: Utiliza.tor desEmnafi tJ,AJf, SAt$l 'SON$rlUl*,L LO"*AL BAI-$'

JU.D,ETUL OLT
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$CRISCIARE PH TRAN;SM ITERE

'QV:f,f*;2;fi23;'

Stimate'el[ent,

Conform,oeferli dumueev,oastrd, qrn{nspectat gi,evaluat,proprrfqtateniimqbiliarfi.de'tip terenlntrdvilan,

tn,eupraf,a{fi dB {4$ rnp; sitr*iat'tnr onqrfliitsalg, str Nloulae,gfilo9$aui :nr.' 1B$D, IUdelut ;91t, flnsff[s I'h

Qartea Flrnciard nr;54550 Eats':a oftciululiii'tr oadastru$liFubligltate lrnobillxd Olt;"BlrBul de'cadas$u

gi Fuhliaitate lnro.hilliar.f; $fatinar, prqpfietstEa OBIASULUT:rEAL'E,,BJreda Nieolae :Ef,lqesqqi nr;' lt4i

judeful olt; QtF 4ABQ4S7.

Din doeurneinteJe puse la dtspogilre ds uglizstorul deEer,nnail am iderrfilflE'a{ faptul oa:,flreplul a$upra

prop.rlelettl'oi.pvalugte o$tea[u.A,.T, BAL$, str,adalNJnalaelEeE6sqqu:M. 1.4, ittdelr"rl Olt, clF *2864$iti

D,eolar,ca inspp-pti,f, ,proprietalll e fqet realhala ,fn datg dn 0$02;8028 sl oa "toate investigatfila si

an:allzele n:ooeqarq 9u {ost,efib9tuats de pvaluatori

Menlon,ee ca: pfgzenta .adreea,ento,inqotlta:de uh:rldpartdp evaluere Qu'ul1r'nHlillar de'4{ Baglni'

Tipul raportului Qe evaltrarel,rap:o( gxplloativ (narativ);;

TlFu[ valor{l o-stirnate ln raportul d,e :svaltlar6: Valoa:Fe do Bhle

Ti p p rop rl etatg:,te rgn: intraviila n';'

Scppgl evaluarli;, $IAhilirea;valorli Cie piat*, fn vodgree: Aonaeelqnf;rlt

Data, evnlu a riil 07; 0.a2.02$

Evaluator Autorizat' Membru Titu lar' trA$: E.\IAIUARI;.GROUP $RL

Mernbru:ANtrVAR - $Peciatizare Elni; 18900

3

Rezultate le'e\ra! u gril pl'co ncl uzia' a$ l{prfl va I orii':

ent:a 2800 Euro

eursENRf 
' l Euroe'4' 9072

valoarea de Piat6
(valoarea dreptuluf de:
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,1. INTS-CIn:UemRS

l. [, R:EZ UM6TUL Fnp{H.[;qH FRfN.Q;PA;H.8l AL qO,]lE.[U:2lll,QR 1ill'FOgTANTE
(S'IN:TEAA. RA F O:RTI'IUU l,l

Friiuen-tulreportd$ pyalu,aro.al:elahaaadeteirrnlnaroa,,vatoril delpjalan:dreplului:de,Brop,r,iiltate'asu,pra

proprletdtilimO'hiliaredetipteren intravilan,fn suprf,fds.de 1.,48,:r,npi,ultuatln;qr,'a$ul Balg, str; Nicolae

F,frleoseu, nr, 1'89.0, jude$ul OJt;tnnutlls:,tn,,Gartea.FundHrH nr, ,641550'Bal$ a'Ofioiulul de .C dasfr.tJ:'qli

puhllcitate,tmo.h,lilqra:o[, BirouJ ue GadaElru $.iPuhliulta{a Imqbittara ${a1l,nar p"rpprietatea oRA$UL

B&$, Etradh NigBtss.Bf;loesFul nr; [4,I&td6].utoff' olf 428,Q4:S%

Pro prietatea'irnE hlli grH su biecl, cpnqtfi h,*

,n_r - teren intravitafi fn suprafa]dr dbr {4$ fnp,, sitsatln ,qrq$ul Bnlg, rtn Nioolae'B,filsesou' l'!.r, 1'89D,

iuds$l,Olt
'ln 

oaeu1 conee.siunilo1: ee1onrgfq* faptUl ,ofi hotfir6r:pn ,oolnqedHntulul dei a ,6nnpe$i.oHa un''teren 'nu p$te

doarosinlplH:do'glrjqpCIrnernlalffi, ql qre un earacter nerrflutiv, a$fl gumi,ea prev.$dslBart' B dln' Legea

nr, 21gl{g.881 ,eoncegfonaroa ufior4,bunu[t proprletAle,publie.A ufl Pflvnlfi,:s slatulut,, q'uRor aotivit.Ulii

s"Eu,a unry gervlail puhllqe se aprobH p$,'h.az* oalettr[rir'i rde EnrChl:a['$oRae$.iuriii, ,prln,hotdr0re 'a

GUvemului, d,qQh-slllUlUiJude{oan, ,0t'H'gHneBo sau:qQr:nunal, dilpanaz""

Ca Urmaro.oea :mal; bunfi utliZare a :rflnui' teren tn senptil p^r"ev6zu,t' SSlg cga PentfU :GAra ai fost lnohetat

co ntr:aetu.li d e cronseslune;

ffi
Teren,intravilan, ln supraf{6 de 148 m.p t.08g0,Lei, echivalent: a :280.0 :Euro

nu,:inclttt

pentru ,stabillree ,prE{,1{ui,min,irn do pgrriire a lictta}iel, pgntru oonceslongrea,'terdnulu!:g.6q1izat', esto

necesar5 ,determinarc6.Valoli de pia|6 a teranululi :apbi .p-Alpularmai redevonpi 'anllal6 ln func{ie de

oe r:i n1e ie b-errefieiaruJul.

Actut nonrnativ'oaro te,giementoaea,regtrrrul aontrautelor' de poRs6siune 'de bunuri proprietate' publioH

eete,0-u-6 nr:, 6412006l ,ap,robatH 
Bpin 

,Logea 
22t20;O:t leroo-negsionarod terenul![Or pentr:u oorrstruofli

este,,reglementa6 pr"i'n liegp.a nr' {99120.04 ppntru rnodltiqBreaiEi ,oorn'plo{{.ree Legii 60/1991, privind

autorizarear Bxias.utHlii' lucrEritpr de cnnstruo{ll'

C:ohfsrr,n, preyedefilor le.giilo: , art;, :li7'dfn [6gea S0/199{r ,,Lilttitg minlrnh 16 pJetutul eonceslunli se

s{abilegtei .dsrp6 oaz;, prtr} H,plaferea Consiliulu,l JudBfean, a CIormiltttllri 'General al l\ll'unioipiului



,Bucureqti MLrif, sonqiliu[iilpsal' aqtfFlfns,fit,qH,a$igure ,renuFs-rsfeft plelulul.db'v'anrare{n' conditii de

ptaf6,, la oar* *u' *.daug,a costu[ luprHrilur'de intraslluoture afergntsu'

ln oor:,rdigite date nu drnt npseuar'- costud ds rn'fnast*uotuld ***u1trE oo$turlsuplin'tqntare' 
d"eoi{imita

minirila a conoest(rnli se va Eta'bili 'astfel lnoAt sfr' asigure nu;al rneU'perar'ea ln' A.' nn}'a pre[u'[u'l de'

v,flnrare a' i nro'hllulut'

lnppjnia.meg,V;aloaroaminirofrarpdevenfelp.nntrute.renularrallrat.psfE:

Varoarea este un ooncept qconomic, ,r:eferitor ta pre$ur epl mai proba;bir, convenit de vanzdlorii Ei

cumpd,rdtorii unui bun sau ser.viciu, disponib, pentru eump.irare valoarea Ru'reBrezintr un fapt' ci o

estimare a cerui mai prohabil,pref,o0ro,vd fi ,prdtit pentru brnuri sau.rseruioii' la' o anumit6 dat,' ,n

qonformitate cu o anumiti datS a valorii'

Valoareaestimataeslg"gubiectivd'.EsrestBr:ezuliatul'analizelorevalUatorului':s'isebazeazdpe
il:## ei .iiiiJiliilJiimitativ" enuntate in rapor:t'

I

ffiilffi'EdevonP
ranUale

-T6i.at 
redevenl6

anuald

*-'"''t--1--

i Euro I 
L"-l*,

. , r.. i- 'i:-::j:''Valparea,de 
BiaIA

(valnarPa drep'tuliui de'

, folosinlfr oedat)'

EUFrdI4i

toren

,mp I EuroLrnp I
L+#="#*#.ql['ll 

'

ligfrllft.Y
EurolmP 296

,148
Teren:

Intravilan

',19,

6



1,2, CERTIiFI0AREA EVA,LIJATQ,RULUI

Reft EVq I uarea,prsprietflfii: de ti p rteren lntravi lan, irt
oiaeri natii, fifi$J*:ge Bflg.ep$i tlt.l!!,Qr

i

fafsfi'd.e {48 mP, situailn
['Olt;'lnpcrle [n Cartea

,ilrili;ff;'i: O+fuo galt a Otiii,IIu[deGadaiiru $1,Fu:o.ficttate Imobiliar{ Qlt,
rbiroiiilaa cauastiuii.iiuulirj{ritr tmobi[arA Slatliia, proplietqlea oRA$ULBhotl!ds Gadastnufi

i; 

,[iiffi 
Nliutdii n.fiiqpeqtl, nn'l,4, l u,oe{ul Qltf a}F 428'0[37:'

oer:tiflq; duper oele mal: htlrrg,gunostlnte ale ffi$le,i :eS;

raportul da evaluAte atoEt infoom'lt de Mihai'Adrtan:Senda, EvalHator'Autorizat' Mernbru

Tltu I ar $peei'al iea roa E F l /EBM:. num ar :legitim atie 1E90 B

expu nerile f-a ptelor: d itl ; 6Qa$l ;qpo rt su nt co reete E[ adetta1at6'

analizelei oBiniile,d eonelga11qraportate sp llrnilsaze nutnal,la ipotezele si conditiile llmitative

pr.zr,ntaia sl reprerjntEa6alizete, qBinlile'si oonoluzlile meto Frolesionale si imp-artiale

,n, *m,riiclun interes Brozontisau vlitpr [n:p:r:oprietaiea Qaro,oottstlfuie.obieetul a,aestui raport

st,ni .qiun i nterds,F eirq onat,lpg-nt'de p'a rtile i rnpllcate'

. nuarn nieio:pa,rttnife [e.gatade pfoprietaleaoere'aon,etltu,ig obleatUl;aq*$tri rapo'ffiau'#'
Iegata de,partile ir'npllcate;ln,a0gasta'Qvaluaro [,,", ],.

- anggjareg, 119q, [6, ageasta evaluare Fi .qnorariUl pentfu aoeasta,'fuei:ar,e,RU $Unt,corlOlfion&te

de,raporlarea, uhor: rezultate predetermiinote, d'e rnarimea VQlofii::$HlI''do o'cqt'loluzie

ffl vora bil a,,olientul'ufi

- analizele,, optniile,qi epnq1uzille,mslo, p-reeum,siiaoe.sf.rapofiatr;fost,etgb:orate ln qonfprmitate

ou Standhrdele do Hv*aluarCI: ft Bun unllor' edltih: 4$29

- detin ,orrnoslintele si,experlenla. nsaesare .pan$u;,6fdQtugr9a,u in mod :por,npetent, a'acestel

luerarl
* nu:a:ICIet,OfOrlta€silstenta pr,OfOsiOnala pefnr:lifJoativ$ F,erqOanei qare serllneaza a,qegt'faport

- 16,data aoastgl rap.or,t, subsBrlnatlri'gqnt Evaluatsr:,Aut0tJagtiANEVAR-'Mdm'b-nU Tltutat'

$Pecial lzarea. EP llEBltill

pubeelfl natul'urrt,:inspcetatp.orrsonb^lpf o,plliBtatsasfl bi60f:

pe tbaza .datplofi analizalor sl, conojuziilorr v.doereA de,plata ai drsptultll de,prpprietate asupra

\.* "/,proprietatii: descrigso ta data'rg7.l022020i,'eEto estlnoat4la;

Mihai-Adrian

de
echivalent a 2800,Eq1c

euiilENHl:'l ,Euro= 4.

f ieienulanallzat

Total redeven!{:
an'ual5

FWiirlfim redeventi
(valoareq dreptului de

Evaluator

gT,$;2.24.23

S peclal izarea ErF'llEBM

7,



2, TmRtftE'Ntil Dffi Rm['mmINTA A'I mVAnrUAmI't

2,. I .. IEEN.TIF}eAREA ;$,[ S'CIM:F Ef ENTA EV'ATUATORITLIJ,I

Raportul,depvatuarq0.fogt:htoorn,Itdp'catreMihmt"Adrian$.anda,.Hva|rla(qrAutorieat:-Momb,ruTitular

ffii:;ffi;:'[[ii#ftffi..i#,ii resni*itisi nurmarul 1 
geCIgr,

Evaruatqrrl.rl ppate ofer{ ,o evarusTe obiectiv.a rvr rrnpartiah Hvaluaterul au.3lf.'nto[ o lepatura sau

imollcar,e importanta ou er,rhiectut: F.S,[i"iiipiiiii 
,ilni p'oerrltHiiL iiii'eu ;p'artea .nfo' 0' qomsndat

evbpare*, tar rn,mput preqeoulur de.,6#idi;filii' ptirhitis"lstanta de la terti'

Eyal uator Aufor'ieat''M'embru: Titular

$peaializar:ea EF t/'HBMr legitimafle nr'

2,2,, CLI'E.NTUUUI

DES,E:M,N:iA['[

DA$ EVAL,U'ARI'GRoUF.'SRL

Mp:rnhru AN;EVAB - S-Peoializara EI

Sloiaa Daniela

OR ALTI: IJ'TILIZA'TOR'I

crientur ,HffiIlTjJ.- de evaruare epte: rJ,A.r, EAtj$,'ooN$Lut tosAl:BAL$' JUpETUL 'orri
An,.,A /.rzlhren ll Il I nCAl BALS,

:ffi:Hil::ffi:;';i;ffi;l'J*'"'''are este : u A r BALs"coN$rLruL LocAL BAL$'

JUDETUL OLT,

2.3, SCOPUI.. EVAI"UARTI

seoput acestei evaruar:i este informaroa crienturui si utirizalg-purur':deiemnat, asupra valorii de pia{d' in

veaerea v0nzirii concesiondrii' 
lnturraport, acesta devenind invalid dr', 

.

Evaluarea este valabila doar pentru scoPul mentionat in prezt

este folosit pentru aite scopuii sau'de #; ;ri"- ;tito'he deoat qe[e rnentionate'

Z,4.lDENTI.FlcAREA.g:g1|\lU.LU|.gAUnpnrbnlE.lS.U:PUseEVALUARII
proprietatea irnobiriara $ubrect 0$t0,erementur ,eentrar,at mis"iunii de evaluarer iar intelegerea naturii

proprietatii imobiriare este, .o,conditie prearabira pontru ana^rizpre oe urrneaza' Analiza proprietatii

subieci trebuie,sa,tina cont de caraoterieti.eire care infruenteaza valoare.?r adiea de caracteristicile care

influenteaz,a utilitatea terenului si a oo'ngtruQtlitorr' Prihtre'cele'maiimpor{ahie caiacte'r:istici cu lmpact'

asuPra valorii se regasesc:

Drep.tul de proprietate supus eva'luarii

proprietatea pr"ivata reprezinta 
,,dreptu' titurar,urui de a rposeda, forosi si dispune de un bun' in mod

exclusiv, absoiut si'perpetiiu, in limiiele stabilite de{ege",'

obieetuI evaluarii il constituie 0reptul do proprielqte asupra bunulUi irnobilt'erer'r intravilan' ih supr"afa\6

de 148 mp, situaitrl oragul,Baig, str. Nrcoi"* earoescu' ", 
d;ilidti'ion fi15s1is:ln oattea Funciar:*

8



nr 54s80 ,Balq,n 0fiolutrii:dS $nd,astru gl PuhliOftato,tmobiliArd 0"t, $iroul de Cdustru,qi p,UbliOitnte

lmohiliar:d',$latlna, ,ap,ffii:ne CIM$lrLUI FAL$, s'trada ;Nlpslao :Bf;lossou, .nr, '14t Jude$ul 0[, e-]lF

qiA64gl, ,gonfpr',m apietor pU$e,,tA t,tepoZlfie'dB:otrlne utllipatorut'il'ese, rnnafl

ldontlflcarE oadastrglai ponfp'rmil

", OAf-lga Fun,cj,Hr,S"nn.S4S$.Q:B:ali,:a'0tiojgfuids QadE$trq g.XPjuhltsitato.:tmobiliarfi Olt, Hirod de

'CadAsku EI P,Uhliultate lrn'p,hillard'Slatina

,D roptu rll0,de, p.ropiietrite,sva l ua!$ eu nt'dre.Ptu ri de Bli ne,

ln oapitolul#nexe, suntprezenlate acteig.ptte.ala'dlhpozltta qvatustorulu[.

Loqalifarea;

Fpoprietate.a,im,o.billar6:euhieat,pste'tocdizatH fn p{s,Sul Halg,,sti; $llg.qlqersf,lco$cu, nr; 1890* jude{ul

olt,

?,,5.,, TIP'UL. vALoRl,l

Tipul, de valoare p-sLimata; cotxf'Qr'rn";sotloltar'il' 'oliHntLifutrestnt v' aibares 
'OU 

piala

conform sEv loQ.cadrul,general, papagraful2g: ,,Valo"area-de pJala.esteslfir1a eqtimata,perltnuro-are

un 6ifiJ siu o uatofld il il19g fi "irrifirniliai 
ta'Oata evatriraiii, intre un oumparator ,hotarat si un

ffi;;i6'frtaiai-inir-o i'irirniaitie nepartinittidru, dupa un.markatfng sdpqvai s-.ii in'eare pqp{tle'au

aetionatfiOiafe ]n cUnostinta de opUza,, ,pr(dent ei far:i ooRgtrtngpI,Brl' ''r

2;6', DA,TA EVALUARI.I.

:Data.evaluarti este gv,02,:l}Z$$1 reprezinla qat? ls:gare,eyht considorate-v.alabil'e',iBotezeJe{uato,in

co,nside.rareri viiilrii6,ssiffiatl. ,eviTu;rd; fost,realkata'in perioada 03"02,202$, * 0v;Q2,2923,'iiiar

data .em iterli raportulul de eval uars este, 0'7'02 :2929'

2"7,, D,OCU,mF,N,TABEA N;EGE$ABA PHN'IRU :EF:E;STUARE:A .EVAtUARll

tnspeclia a:fio.gt reelgeta, de ,catre ,evaluatqr,l,n data,de '08.92;2A2: , .,, la; adresa,'dih 0[4?ul 'Hal$', 'str'

Nlcotae Bdl.**rr, nr. r'i,.goiJude1ulolt,,Au rostviauallzale,in ansanrblu,,,,bun:urrile irmo,b.lie bv'alluate Nu
\ r' ; f;i constatate,diterehle intre 

:do- 
ournentatia priltitta,st "oituatia faptiea de la data inspectiei', Au fost

fotogr:afiater brihurile, eve [LJatei

lnformatiilo:pe,00t6 se.haagaza evaluarea:sur-rt repr"rrlx6te ih',princlnal de infor:rnatiile primite de la'

;$;;;ili;.i- 
-";--tsAffr;Coi'isiiiulur 

r-ocnr BAL9, d.uD.HIUt otr, La acestea, e-e,adausa

inlorrnatiile disponiblle, pe :piala ,sp60{f'rea deqpre vanaittea de, b,ufiu.lil simllare',' Dooumentele si

info'mati1e menganafo mai ,s:ue au:1'out,prur la dispozitia evaLqatoxuhli de. oatre.'reprgzsntantlii.u.A'T'

BArqr cCINstliittltf,LoCnr BAL$ JulbETut otrr,o,ar:e poarta tntreasa responsabilitateln'oeea 0e

pr.iveste ver:idiaifatea sieoroqtituiilurlinriirxiirm:irilrtrrt*,Evaluetoiurl 'ntr'isi'asuma 'hloiun fel d'e

raspunde,re d;i;n oatete err* rr'Lfi*uriiir,ar cxro proprletar si nioi, pentru rezulffitels obtinute 'lh

cazul in qare acestea,sunt vlplate de riate incompiete s.au'g.reSlte;

9'



2.8' NATU'RA Sl SU'B$:A 'tt{fr:Q'ftt$'fiTttLoR 
FE 0A'RE 'S''A' BAZAT EVALUA'R.E]A

Informatiile pe, gare:$e 
'baz'saza' 

evaluarea sunt:

pqqurnenta pr:ivind sluaria iuridi'ca; a,Brqprletatli imobiliare puse Iadisllloillil?tre elient:

. cartea Funciar.d nr:,,54550garg a oficiuruide,cadaotru'giirpubrisltale 
lmobiliard olt' Biroul de

c ad astru''9i P ublicitate lmobiliard :slatina

- Qertifioat de- urbanipm

,r*,,-llTol;riilffiffil*u,u, o. proprietare si a evenrualetor sarcini, conrorrn qNtrasului de carte

funciard' 
rnparatorii imobitiar:i:de pe, piala:lmobiliar:a speqifiea' informatii

lnformatii preluate 'de 
la'vanzatoriisi cu

care au fost sintetizate in' analiza pietel imobitiare'

sursele.;nlsl.rnntiilpr relevante' care au staf la bazarinto'cmirii prezentului'raport'au fost: . '

Firme de consultanta si tranzactil Im'obiltare;

Site-uri online sPeoializate;

Date preluate :de'pe piata speoifi'oa;

Materiale metodologiee, ale Asooiatiei Nationale arEvaluator:ilor Autorizati'lil.Romanta'

rnformaiii preruate din baza de date ,a evaruatorurui, dQ la v'anzato-rl s'ir oum,.r"ato'i de pe piata

imobiliara.

Evaruatorur nu,isi asuma nicirin, fer de raspunder,ea penir:u darerp puee ra dispozitie si nici pentru'

rezurtatere ob*nute in cazul in care aoestea sunt'vioiate de:dato incornplete q-au gresite'

2,9. lPOT'EZE $l IBOTEZE $PECIATL'E

Labazaevaruarii stau o serie de ipol:lu,prezentate- in.cere ce urmeaza. opinia evaruatorului e"'"

exprimata in con.orll,itu"ru=ri.*i. ipo["L;;;;rr;ii,-prurr*.'ii'"u returutte aprecieri din acL 'r

raport' - r.. ^^rr,r ranaririlrrl sl ,d, angxglor'la rapon,

Evaluarea s-a bazat doar p.e. documentere mentipnate in cadrur ,r:ap-ortului si 'a anexelor la raport

EvaluatoruJ: oLI are ounqstiinta uu 
"*1J3'rTiJ"il:l;?; 

ffi;;rJnt;i;'care ar putea afecta valorile

estimate, -r!^^^- rnt oorecte si reflecta

lpoteza evaluar,ii este ca .toate doe.ume-ntele puse lA dispozitja:eVaiuatorulUl su

realitatea' 
I I -r'| i* ^' ii care au influenta asupr? valorii' ?:JTd

:ng,:?lru:illX!i?lii:,1';iJffih'1'::H,li::;l?l:.llJtrL'l 
jiry::::*f *:il:f f

Evaruatorur a prezentatr in rapo-fl ele*entu derscriptive oi schite, pentru a da: 'o irnagine cat mai

;r*;fiil;*jpi, oini"^tiuniloi si' a starii acestuia'

Evaruator,ur nu va fi faout raspunzatol.neniry exislgl!1lnor faetori d-e.medfllare ar putea influenta

valoar*ai *,q1u619iul neavand *1q1fi.oirie n"'usu'u"'i"'pr.Tn:'J*'Li6. nu 
'poate 

da nici o garantle

ref erlto a re la, stareal*edile eau economica,a imobll ulu i'

I0,



Evaluatqrul a,obtinul lnfor:mattfn oolimar,i si Epiliil cn qu.fost evjdenJlale.in raportul de evaluareldln

ilffiffi;;re,Bl'le,ponSiJpir"i,ioibjte slnuiribsuma,nioi 0'fe.op,oRsabilitatein priv,inta,datelor:furnieste

de glienl P!, thr'tor Perso.bne'

EvalUatsrUl pq:are n:loi :Uni interes in preZent saU ih viitqr ou b'eneflclarul qa'u cu pa"r'tlle interesatg ln

trenzaotii,

Valorile tnsluse, in a.eegt rapgfr se rererq str:ict la ohieoJul s-t,scoput pvaluaril, Orice'valori eqtimaio .in'

,u,;ffffi;irffi inti,J,{,f n6fir;r6 si or^iilr'iliviziid, sau uistribuiiA a v.aloriii,po interese rractionate;"va

invalida,valoarea ,entiiRata, tn efara pa*o1uil;,;{;; ilStft1 d.o,Olqtribulre A feet prevazuta in''rap-ort'

IPOTNUN SPECIALE,

Cand ee stebileste o 'rpoteza prin oare,segqurnlg]iuati[car:e dlfeta de cele exi$tente'la d'a!a

evatuarii, tpoteea re.$peotiva,dev.lnq o ipiiiiiifi"ciq9;.&fioG Conform SeV 101 : lO'ipoteza'speciala

este o ipo-teza care preaupune {ie tapte,'rilil iilnr:oitditp oe iaptou replg, 
' 
qxistentela data evaluarii'

fle rapte oare nu .t flbleiilpiiieiittr-ii t'anzioiii oe tqtis un:nihicipani oti'pe 
'piat'' 

la data ervaluarii"'

1;,. Evaluarea nu a tinut oont'dq ajtuallaJuridloa'regpeotiv'de-g4olnlei-pr"lvllegiiie' 
inter:dictiile ete'

.nuorise1n cartea f_rJngiare,, reot#'J-eiliiuarli este oe i utiui e$'tq'liner'de orice saroini, litig'ii'

diipiuri ce' $upeff iel'e' interdlbllir' noturl Elo'

Co"n'd itfi I e; I i mitativo ale,ev al'uarii su nt urmaloare lE:'

' Evaluatorul nu este topoqrafltopometrisUgeo'dez, gi nu, are califlcarea necesard pentru a

meeura sup,:atetrr.lrno[rt,irri. A;;';i;;;r:ioit proetu'ate oin documentele puse Ia dispozitie de

otient, Acestyapqr1 ar$menirer'ii:"iiiirnaro r4o.ie, a piopr,ietitil identificatd $i descrisi ln

'aport,tn 
,lpoteia tn care aepqsta:aorJ;il^dg .u-spa diii orjcurnentetg de',proprietate' orlce

neoon0ene#ffi,rd:ftt; iilprilir1il-rGntinuiia-si oea d.l1 documentele de Froprietate

invalideazi eorQ$pondents uintt$;i;'arm6iffiaH $i proprietate$atestata de"docr'rinent€ile

de,proprierare, daip&st'eazavaiio-d;rt,6aEaf#i,ililiu:pentfu nr:opriefatga idanflfiqata in raport'

Daoe .vehruale :lucr6ri roBogr:a1iffil.6u. jJerrre"1'i riiciprieiatba'evaluatff vorr lnrtalida aeeste

mi su ratori, 
:eval uarea' va trehui reconsHeratt'

r valorile, bgtirnate sunt valabile atat tlrnp e&t,cg,nditllle in care; s'a lefl,liaat evaluarea (starea

pie[eii niveiui--cer:irii' ilto-fertq1,:ffidii'Li "*iiuiia 
:dur:sqlul de s.chlrnb etc.)r pq se modlfica

semnifioattJ:ipffi-hr! iriiiirirt*'riioihr- eoibuuirra aqoondenf sau des.oendent o data 
'cu

rreceres:timburui[iiriiiirtf J lrr rii iaport ou nivplut outsul'valutel fls est"o"liniuraf'

,o Orice :qfocgre.de ,valori pe 'oornpanenlg'g^sie.yalabih Fgmai in oazul utltizfi'ril Breze'ntate in

'apod, 
Vatorl eeparate atocafe nrl iiu6nrt tolosite ln teguture iu 0 alta evaluare'slsunt invalide

dacq, sunt astfel utillzate;

rlntrareain.pososiaunei'qo.p.iiCI,flOaStUlraportnu'lmplioa:dr'eptuldepublicarea,acegtuia;

r EValuatorul; prin natura r'nuncli saler hu 6ste obligat sa ofere' in iontinuare consultanta sau sa

d e pu n6: rn HfuI;E il-inrianta ie r atw] h, p r:op iietate i 1n cih estlh n e;

c Nlci prezentul rfapod, nioi p-6(i, ale sale q1n.,:,ry9ihi Conslqzil refer^itor ]a valori' lde'ntitatoa

evatuatorur,iU'.'u,[*riuie.[rEiffit6,iau m"oiatieato farH acord'qrf,preatabil al evaluatorului;

r Orice vdori e.stimate in t:aport se apiica'lntregii propJj'ert9ti 
:--l "lle,giYizare.€au 

dlstr{buire a

valorli p,e intereso,fr:aoJionaleva rnvdliiirvatbaleheiiimatd, in afara oazului:inaarso astfel'de

dtstitlUuire a fost prevH2tltil'ln. :raP-oth

tl"



?r l,0.l R,Ei$;TFlicTllli DrE :u'TlttzAR'.El D:l'FuuA'R'E SAu P'.uBLlqAfiE'

continutur;prezentulur rapp,rt ds evaruf,re.e$te sprif,fde1t!1feinu va pqtef,ti.gopia*sau transmis'tertilor

rara aoordur p,uu,up,ii'Jiliiiuxr.ruiuii liioirlnffi,si.atutittaatoruluiidesernnaL

Raportur de,evaruarB-:nu:poate,fi nuh{iryf, nu poatbrf rp.qr$o rntpun dqeu.mqnldqtlnatpubli'qitatiisi 
nu

poare rr rransm$ ooxJilfi, fr*;[i'dil.I.;tilil'[d#il{;i;#i,iliffiil,,a 'ii.nt't.rrsi'ar 
utirizatprurui

d,esemnat o,rl *pEc*io"ib;toim*1$i uunte#ufui in Care il'uffr';";ifl?Gdl' seu :publioat'

pub"tio"area ,p.afiiala sa* integrgln .a: ac.astuia, p!:?,gurm gl.rltllilArea 'lui de gatre altg,per'soane decat''olient

si utitizaior;,atrase dupa ethe inqetarea JijTib[tiifli'lu'iti,icri,#Jili.,iJ6n^saottiiatit 
eu'1ua1err'rlui'

Evalqatqrul flu. [$l.a$Ur.na.fesp]q'nsakiilltatea 
Yata dB utlliaatoril nnd.E$emnatl:'g[ fata de.orice ,utiilzar:e

eare nu a'fb,st'avuta in'vedgra'

0 oncluzlile,pot, fl valabJ-lra numnl la data'pvelu a$ii;

Evalualql:ul nq igi'asurna reqp'pnsa illta'toa ;pentru; of€ctole Juridlcei

R'qp.pl:tHtde evaluare nu'lfehuiesa fle utltlzat'parti'rll i'

Posesia raportului nu confera'dreptul'de a'l puhliea;

Eeilmarea e,osturllol nu,esto validra pel*ru'qGoptrf t dE Agigurar$$

Evar,uatorur nu isi asuma re.s-po-nsghilrtarea:pentrH.'o.rl$e. rnoditlEar$ neauto.rlzata adusa raporturlui;

pentru validitate' estq neoes;aIa sernn4tUl:a'of lglnah'l

LZ



2.1t, D,EoLA,BAREA eg.NFOklJIITATil Ev,AiLUA,Rll 0'U $TANDfi'RD'EIE DH E:VALUARE

A ibuiluB!,l"o$ 2,022

'Decla ratle de''oofiforrnitato

$ubser,nnaMl ,MihairAd,rjan Ssndn, declar.Eq 'Hrsp,rH fa,spqldll-e 
qa analizQ'le' opiniile sl'

cqnclurlire exBrimaie aurfo$t rpadad-h cnntoilmqi,tgl,iieirniitp'din standardnle, reco.mandarile"si

metodorouia # ffi ffifiiuilffitdd;ffiffii*,n" e,iar,iaia i, nunrrilpr*oditia 20'm $1;'normelo rsi'

m etaU'ii[ereaorneddate'deANEVAEI

Standatdie 9. enerale ;'

$EV. 1,00 .,Oadru ge-nerst (hl,S Qgdrul general)

$EV 101 Termenil de referlnta ?i'evaluaril'(M$''tr;0'1)r

s EV 1 02' D oeEI r,n-entare ql co nf'orrn qre(lV$ 1 02.)

\._... sEV l0$ - Raportare(lV$ t03)' 
----.ji_,*,r{,,:,,*aa

standarde Fentru agtiypi :- $-8V.2s0.'* DTEptUrl q$HprF pr.0pr{6tatli irtrobiliare (lV$ 400}

Ghiduri metodolo-glee dp evaluars GEv 630'l" Evatuf,tlQft hunurilsr linobllE

Am respectat' 'eodul de etiqa al profesiel de evaiuator "autorizati 
respeotiv princjplile

integritatii(direct si, onest in, l."i'r'ilir*-n,5f6land*tr I'[*f,H[ei11i'-onieotivitatti, ind'ependentai'

imparriailrarii(evitar:sa qqflictp.lo.r,,di:iiiie[d,'iniruepqo ia\t] ff"fuilnt;nare sa 1611 sfoqtere Judecata

profeei'nsrai dlriii*;tdiiiatlid",n'i*[lr-otint *ritiii]ntialMtoi informatiilor ohtinuts 'ga ur;ffiare n

reta,itqn profesionala st nu,anrr uiv,r,rgaill-ifel-{r il.lryTililtiirilrir''idt* a, av..sa,nutoultate opecifiea sl' nu

am fo.losit, informafllte in avnntail{l'personal *,ro ui',,froi:i*r6 6rtl), compotuntei' :profeslonalp si

p,rin prezenta, in lirnitete eunostintetpr, gi infermatiilor .detlnute,, deslali'qa afirrnetiile preaentate si

luiiir,it. ii 
"niel. 

ntu r, raport s u nt adByarate 'gi eoregJp.

Mlhai.Adrian Sand'a

Evaluator Autorizat* ;Mem b-ru Titular $ pecializareB.'EFI/.EBM
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2,I 2, D ESCRI EBE.A :RA.PORTU LU I

Varoarea prezentata ca opinie in p'ezentur raport de. evafuare reprezinta valoarea de piata a

oroprietatii rmobiriare evaruate, con$dxi;G'i"ii,'ptutiti T,iirg*i,'c'ih, fut' conditii de plata

bedsebite(rate, leasing, etc')'

;ffil,ill ,*ui*in eonforroitate quBreuede'ire $tandarderor de Evatuare a Bunurilor editia 2422'

bfV-r03 - RaPortare (lVS 103)'

2,I3. ABORDAREA II{ EVA.LUARE SI BATIONA'MENTUL

GEV-630 
,,Evar,are.a BUnuriror [mob-ire,, presupune posibjritatea de a. aprica trei ahordari in evaluare;

arrordarea ,prin piata, abordare.a p'in venit si :abondarea prin eost. rn, oazur 
'praprietatii 

subiect'

evaluatoruIva aplica doar absrdarea,prin piata, caro este:ade'avat6 acestuitip de proprietate imobiliarS

in condi{iire pie{ei specifioe, oferta de vanzare a'pr.oprret6{iror simitar:e este una suficient'de bog' 
'

pentru a putea faoe o estlmare coreet6 a valor:ii:de piatd ra propr:ietdlii subiect;

in coea ce privesie, abordarea:,prin 
,venit'si ,abordarea ,prin,cost, din cauza cantitatii mici de info'matii

din pia[d,gi a pufinetor documente puse ta,dispozifie de oitre utirizatorur desemnat' acestea nu au

putut fi aPlicate.

2., I 4, VAI.ORILH OBTIIN UTE

Valorile obtinute:sunt,prezentate in [ei 'ia 'Euro' la cUrsul BNR din data evalu a;fii' 07 '02'2023'

1 Errof4,9022 Lei

2.I5. DATA RAPO.RTULUI DE EVALUA:BE

Data la care eqte emis raportul este 07 'A2;:2023'
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3. PRMIUNTARAA D.ATEIOR

3' l'' DATE 'DEsPBE A'RlA' DE PIATA'.QRA$i vEGINATATI sl'LocALlzAR'E

Contbrrn GEV 630 ,, HvaluatEa bunulilQr inlobilo, 
u 

14, Ealelle clwBle.alta:de.plato sunt colectate L4 nivel: de

definita in acest scop., Aceste dgte iiipirrntu y [*o si yytri qnaliia cplei mai bune utillzqri' cq 'si 
pentru

eipticarea rezultqrcfir si fot'.mtrlarea ioncluzlei qffipru valotli' !'

Proprieta{ile imobiliare supuso evaluarll sunt formate din:

- te!:c,rintravilan,. tn eu.pr:afat6 de 148 mp, situa-t in'oraqul Balg, stt" Nicolae Bdlcescu' nr' 1 89D'

jude{ui Olt

Bals este un pra$ in,jude{ut olt, olfenia,,.Romania, format din leqautaille componente Balg (rogedinfa)'

Corbeni, RomAna 9i din satulTeig.

,. Situat in sud-vestul Romgniei, ta lnterseotil 9ry1lalei'de 
g2" 2l" Jatitudinq'.poldici eu meridianul de

24, S' longitudine esiieS, in r:egirh;Gta'ii;A Ojtenia,-'U,Af; e'lqtqce'parte' din punct de vedere

adminisrrativ, din judelul ort, nsie amil'i*ri ro pa,ifi.oi v*it:',a, acestuia, la distanldi egalS de

municipiile craipva ?i slatina' 
ietic cu campia c-araoarurui (Romanaliror), se

U,A,T, Bal,s este :amplasat la contactul Podigului G 
ide rlocalitatea:in {oqd ,pd(i,

desfdEoar"d Or-"-f,frgfii"muiurifo,: cursutui mi.ilobiu al Oltelului, curq ce div

unite Prin doud Poduri,

ca limite administrative; loaalitatea se, inveoineaza lq nard, cu, looalitatea oboga' la est oomuna

Boboceqti,, la,sud, gi su.d,'est, .u*onlliBalra,qi Voineosa,l la vestJude{urIDolj, iar in' nord"vest comuna

Baldovinegti,

Utilitati

La data inspectiei, dispune de utilitd{ile,zonei la lirnita proprietStii

3,2, DESCRIE.REA SITUATIEI. JURID.IC.E

proprietatea imobiliard de tip teren intravilan, in guprafatf, de ra! 
lgrs'rtuat 

in oragul Balg,. str' Nicolae

Balcescu, nr. iee,o,,'JuaeluiOtt, tns.ilr'in carleaFunojard nr, 54550 Balg'a fficiuluide cadastr:u 9i

pubticitate lmohitiar:a olt, gir,ouii oa ciourtru gi Publicitate jmobiliar6 $latiha, este proprietatea

ORA$ULUI,gRlS, ,strada,Nicolae Bdloescu,, nr, i+, iud.elul'O.[t, CIF 42864?7' cQnform dooumentelor

pu"" ia dispoz[lio de cdtre utillzatorul desemnal;

cu.oeazia inspectiei.,nu au.fost, eonslate neconcordantg intre. 
lo,cuyontele' 

p:rezentate de catre

proprietariversus amplas;area, si siiuaffa fizica, a protlrletafti'aah'sfatat'a de'catre'evaluator la ntomentutl

insPeotiei.

Nu exista insorieri privitoare la sarcini a$upra'imobiluiui oonfo-rm extrasului de carte funeiara'

.15



3.3,, DE$cRIEREA TERENU'LUI'

rroRrieffi 
,il.;:J;trfl i|?X|};ij,!i|'fou *0, ,i1p61i;11, oraeut Barq,, str; Nioolae Bdlcescu' nr' l BeD'

judetutOlt

in zon[ este prezenta refeaua de purent electrio, reteaua de apa'''refeaua de 'Eaz'si 
canallzare'

|;x;:'lf; Ii;J,l't?*uata de Evaluator' in data de 03'02'2929 '

La inspectie s-au Qonstatatrurrnatoarelgl

' Terenulnu este. r:aoordat [a utilitatl

' Terenul este in vbcinatatea drumululde' aeces

- Terenul nu este folqs:it la data evaludrii'

3.4,lDENTlFlcAREA0R!'94R?R'BUN-UI:Mo,p.t!'f;$',A:uAALTo'RELEMENTEC.ARE
NU suNr [HttPRiEiAtr truonrlAnE

Nu au fost identificate bunuri mpbire,.sau arte,erementercare sa fie'subieotur;evaluarii terenului'

3.5.lST0RlcU:LFR.oPRIF]4,]]lsUB-|E9J.(tNcL:UZANDVA.NZAR|LE.ANTERIoA'RE
'st orEnfilu dnu CrRrnlue cuRE'NTE)

Propr.ietatea imqhiliar,a, i'9le'| jntravilan, in suprafa{H de.,148 mp, situat.'n ora.gul Bal', str'

Nicorae Bdrcescu, nr. 1g9D, iuidelur ort,lnr.ririn ca*eatlunciara nr' g+sso BalE a Qficiulul de

cadastru qi pubticitate rmobitiai,: 6'rl,"B;;ll"l*lf;;il;i Fufl*laf rmobliard sratina'

proprietatea oRAsulur BAL,$, st'aua Niroiae Bdrcesou, 
'n*'ia, 

iuu"tui ort; clF ,286437 ' 
eonform

docutmentef u|. purLlu Oispoziie de odtre :utilizalorul'desemnai'
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ANAHTA PI.IuTnI IMOAITIARI

,Anaiiza de p.iata eiste, redlizata' in.sEop,r ,g$fl{''|:11,*3e#H,31f*Tnff"trftil'!.;|NT:ilt'flAnaliza de plala Q9I9: lleallzatH [ | Qvtr'H+ eer!'r le,'q vv' -i " lnrlizi .oe 
'piata poate fi,ofectuata pentru

olriiffinu rrr',torrnarea'ei"tei [e-ntrtu $r'opr:ietatea anlt]a!g;,i-^-^ *,^. a.h,Ah,,ih6rei 6o,,1rr, ,,, 1lrgi7efe,:B

:'fi'#l?:'':":Hlb?r,3,1ilJiffi[[i";'H,5'.,il,e"il;Pl{11llnritS 3.t'3[:i:ffiti'I'fi 3'.ll1'['::;
lrfl?fii||lilti#fi.[ffi,';lY#;''ffi,xt,;ffiil;sdii;JtirEataszu,ar:g aita. ylirizare, rn oriQare caz,

obieetur anarizpi:de ;;[il''"'i-i;s$ia tffifi:1t'fi1*illii-Tilg:*'l*flr1?,,i ffif,";151i:0hie0tur anarl4g.l: g.q, prala .esre iluEilir vF,'e: yvllrrrve:;vrrvk; v'DlFr . 
1f ;pontru ,prroprietatile

aqtive pentru Utltizar[[in]Cauzi. 
proceqgla pe"?!!llp3li0igj,aste'aQeeasi atE

ilnliliiriru'iiiEt6'tl-iit$i nontru sole aflatn in faza ds: prolect'

Analtza pletei arei pelrHiqngilt ln ato.ntle o..el patru tap]gri -lnterdependenti 
cal'e oreeaza' valorile

Ei fr,I6rufi:i}ilbnrlrar5,:,riilnatea; raritaiia,,aorFiti sl, puterea'e,f,estlva de'sump'anare"

PIA.TA SFEGIFIOA

piata speciflca analizata a*on-ei in oare 39 $rffigattonata 
proprielatea irriobiliara subiec't"EupuEa

evaluarllr, o rp-pr:eelnta 0 z0rid"Hladiana'€ uitl' l' Par?'

. plata spesitica,e,qtg rpprisuentata do psr$aane 'flzico,,$l,junidioe care dBrego eonces.iE,haliGa unul'terBn

intravllan,

4.1 . ANALIZA G.ERE,RII

4,

C:onform Btandardelorrie Evaluarg:a b-LlnuTilo'r* editla 2A22' fa'ptor'ii'cersrti euntl

rdorinta - este,dorJhta unul ourn,paratQ.r de s avea un ,hun'c.oli poa]e'satlsrfqoe aorinte liresti sau de a-

riinlJpfiri,aupiiaiiiinOiv,lduale,oi depasescnevoiie de baza al€'vle-tili

rputerea efecttve.de ournparere.,. capaortatea uner po'soane de a aohHitiona bunu'i,:girsau!seruioii

contra une-i:Fume de batri' 
preferintqleoongumaloriror,

Oererea r,e{Jeqta nevoilB,,dor:tntele; p'q{grea fle oumparar$ sl

A'aliza, Gerorii;$qiqxeazg:Fa ,idontifloarea utillzatorito.r: poientlali (,cunr'pa"atori'si. ahi'[lagl)-

o serle de,oaraoteristiols.p.eclale, doqsei;ffi;i;ffi;uuirta** ie ptetete,oil"bunrJ'riisau serviqiil

o Flecare er"p;ii;il*Luiiiara ostE,uniaar. iar.amplaeameritu! s.au esteflx;,

:,+ Flelele, i.r"nobltiare nu, auht Fiere efloienlei nurlalYl 9t '*.:311L El pumparatori eare',

actioneaza este rbletiv,piq;; ptop[ietatue lmouttiam'au,vd.prl rldtpatei'Qare;nece:sita q nutere- *;un? 9'
curnparare, uu". ,r,i".. rJ,u."ite pied;*ii*,r.**in.ilt tastahititat'ea 've.nlturil'or;'sEhlm'harea 

nivelului

sarariir.r, numar:ul de r,oor,ri de rnunoarLoniintrr..tate detipul de fln*ntarei'clferiL' volumul:cr€ditului

.ur. part., fi dobandit, rnarlrnpa qwnsutui''de platq, doba-nailg,'eJp',

1p ggner.sl,r prOpr:ietatite 
'trnObiiiare 

nU ,se CurnpAra ou inanii.Josr iariOaoa nU eXi'Fta' oo:nditii favorabile de

ftnantare,, il:aRzaotia esJe perrclitata; upil [i*.uiie ,o* pieterB eficinntei piatg, imobillara nu sp

aulqrogleaza,,ai este deseori inttuer:itata"d" tt[fumtotar:ile.guvernamentale sl focale; oererea s[ oferta

de proprietati irnpbiliar:e poate,finde *rnr=rn p[rrct oe eshillhnu,, daracest:puriot este teoretic si:rareori

utinr,. 
"nitiJno,iraioioeaunq 

un deo{ai intre' cerere si oferta'

qroferta, pentru :un ,numit:tiio ou' *riur,e se dezv'elta .greu,, lar'oerere? poale efl r$€' modifioe

hrusc, firn.d posib11, q6, de ;ffilrrte ori ,,sa oxiste suprraoferta. !:qu. 
"px0e$ 

do' 'oererd sl :nu echilibru;

oumpatatorii, si y,anzafgril nu. $int intoidoauna'bine lnfotrrtsl,f.

*Datorita tuturor aeestorr,taotor,I].eJwortar,r,enturr pietelor irnobitiare'este' diti'cll'de 'prevjzionat'

sunt irnBortante motlva.tiflp, interacttunurnrrtiorpantihr',pe p,iaia si,masrrrern care,aeostia'sunt afectati

de factori i: endogenli'si' exog.eni ai Proprietatii'

ln functio db n6voile, dorintele,, *o,irrfifi''looallzarea, {i"pr.rl si vargta par'tloipantil'orr '[a piata'pe de 'g

parte sr: trpur, am,piai#a si restripgue';;iiiffi;il;ffitiil*,n'u ae atta'Fflrtei si"au creat tipri.i 'diterite



cre piet* imquriqre,:(r:ezid.entiareic.me.r.ialei 
cQmerciarg, agrigole, speoiale)' Acestea' la randul lor' pot

fi impar:trte in piete ,mlimci, s[eeiatizat*, iru*it- sun[ieti, uorrtu fiind un pro-ce$ de segmentare a

pietei si dezagregare a rpl:oprietatii"

4,2, ANAIlzA' oFE'R- El

0onform ,$tandar:delor de Evaluqre'A,hunuritg[ 
*'editia Zp22'fqciorliofertei eUnt:

,utilitatea * capacitatea unui,bun.de a salisfioe o nevoiQsau p dorinta" de a sprijini o lipsa' Valoarea

amenajar,or depinde de rna$ura in .u,'ullurii.rirr iir,utite unJi ocup,ant,, fi-e ca este' chiriasul'' fie ea

este ProPrietarul, . .--*a-r

,raritatea.estedaiader:apo.rtuldincereresi'oferta.prezenlate;sauvi,itoare.pentruoant|mitaeatggorie

de, bur',rur[,

oferta este,in stagnaro, imobirere detip,teren liber.suntexpuse:spre vanzare pe o. perloada mai mare

de timp, pe mai *rri*'runr, chia.ani si oeir;, J* .ui*ruu #i;;.r*tinano .rni d* diferetere din cadrul

zonei, 
\'

pr,etur*e pr.oprietatiror imobiriar:e,de tip,teren ,riber din ,z.na au tendinta de stabilizare' existand un

oomportament de r*p*ot'tiou din p'artea:partioipantilor pe piata"

Dator:ita dezechilihrului dintre cererea sotvablla'si: oferta'efeqtivg' numaru'l imobilelor cqmparabite'

oferlate pe piata este in c-restere'

Valorile de piata a i,mobilelor similarie sunt in stagnare''

4,3, ECHII-IBRUL P.I.EiTEI.

Din punct de vedgre teoretic, punctul de eehilibru estQ greu de dtihs,saY nY',poate fi atins'niciodata'

cisrur imobitiqr neputand fi, $-ihcronirrtl cicrur pe tepgn"u"rrt'i.pinrir oti sehimbarile [a nivelul

caraetoristicitor.po'putaiiet existentu si o'. ;;;rilriri ,uiu, io'ri-ilp;t; p; termen lung depinde mai ales

de disponibititatea'cieo-itelor si conditiilor',de finantarer.

Principiul ofertei $i cer.erii .$ustine.. ca 'pretul ePry]*]l,imohiliare ua:riaza direct, dar nu neaparat

proportionar .u oru,tll'nu'n*rpurat,piofiortionat iu ourur.r]6iJrtu si ..rer:ea tind spre un echilibru

acolo unde varoarla]bitj'r iili'tiul'de'pe piata sunt egale'

piata proprietatiror simirare cerei,evaruate este infruentata de eapacitatea actuala, dar si viitoare\-;

absorbtie a pietei oJ nunuri imouiriare]ia-m-Jnienirirctruiconsider 
starea pietei imobiliare' pe acest

;";'rff[ J:Jl?3I[rr"re prezentare mai,sus,, Breprietarealrnobiliara evaruata pste oaraolerieata de

urmatoarere eremente: Este amprarrtj'jniir r'o*n, ., .irl;tilit[;;oie; piata imoblliara este in'

stagnare,,, observandu:$o. o usoara u'rroui.- cu, tenointa o-e stanrtizarc 'a' preturilor pe segmentul

anarizar; se onsefiiii,i aer"er,irioruiXiuv;;"; ceierii tsoirJl oeneficiaza de o oferta superroara'

ce permite o nrgori"re mai buna H,dffi;[f11t9t!il no'i.ttttuttu cresterii preturilor datorita

dezvortarii p* ..[*.ntar rezidentrarliai"si-poJiuiiit.t.'; ;;;ddil-preturitor din cauza climatului

economic si de pe-ispeotiva; se ooseivu ,n nu*i, redus al ti"nr;uiii,"oai ii un trend de stabilizare al

vatorii ter:enurilor pe piata speaifioa,; rimpur o. vanzafe'*dil";d;piieittitut "irnila'e 
celei evaluate:

6'9 luni.

putem concruziona ca ,piata in. care se incadreaza imobirur subiect, e-ste, g piata a cumpdritorutlui'

Anarizand site-ur,e imobiriare o. ,p*iiariffi;';..*rrc rJlnl-Joriivalaptut ia otttt' este destul de

variatd.
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5. AN:AIffiA Cmt&.Ii Y"IAI AUNU UTI'I,,trfiARI

Cqntorrm,ou .$tandardelR d,e EvEl.tlar"e's 
'Eunurilor 

?S22 ''Gh$ar' 
qga mai hurt*rutillzare reprqalnta

,tUtllizareta p:robAhllaln,mfrdJdozonabilstlusilfrosta:qdsavilJ- a,'unultusn'llbofi' ullllZa:re care

trebu"iasafie po-sl0 tl*dtn'Punol:do'vedere tlila' Bertnlqalagati tazab:lla'flnanolar'si dln ea:re

rezqlta cea.,mai; mare valaare e, prop.rletalttltmablllaro't'

Asa oum,:li spune,*t numplq, anqllzg oMtsU ufmare$fie gvldOntieraa ,utllleafli;oFttr'ne'a proprietatii',

prln pri$ma pje:tei in,eaie ea pstp,smgtasata, ln:fap'! se anatrlzgazaiutllizgrea P'iQEQnta it'l 
paralel'cu

alie utilizarl prcihabile al ,prpprletatii, iln mod r'atlonat, :[n cor,ro.ordanta ou plata, 91-1 -6.Ergolarietieil'e

tetrnlps ,ale terenuluirsi oonBlructlei, ,qu av'izelo, bxiptente'qir celo legat 'obtenabilg" varlantele de

utitizare ,poslhire flzrc sl permiqe legar, ,serectatain riiod rQapmhirr'de evaruaior, sunt tfpaute- ap'l'

,prin filtrul tez,ahititatii fihqnpjBt'e, sel.eotia flnala op.rindui$e la: una dint're u'tilizsrile'

d em o nslrateil,u stlti eate, ca' fli,n d eea mai hgna'

,co,a,,rnpt huna uXl1zare, poatail:Qgnlinuaren,utiliaariroxldtant6,b:'qstlVl-Jtui sau o utlllzareal{ernativa'

detsuninata de utilizar:ea pB cars un par-tlqip.ant'p:e:piiata ar iFterrtiena ss o dea' ut'lui' aotiv' atunol

.un6 slgblles,te pretul pe' care ar: f['dispus $a:'il'ofere;

Deter:minarea,qelgi'mai bune'utilizarl pr:es,upurnq luarea'lh'ieonsiijerare'a urmatoarelor:

'1. $a,sg,'stabileagca'daaa o ufilianre:e$tp fizls'Boslhila:' prin pri$jma a oeea c'e ar fi consirderat

l:qes nabll' da'oatre par'tlejpantil pe ptata';'

2, .$a refleote,oerinta:de ,a,fl permlsa legal, fiindi:neGo.sar $a se;la in gp.npidemre orioe 'r:estxictiir

ln u,tilizarea actlvului,, de exsr,rrrplu., spooiflo.atiile din pla:nul urhanisti'o;

g. eerjnla qar utiliaareai$d'fie fezahilg fingneigB avand''ln vederrB,'ril;aca o utilizaro' alternatlva'

aare eqtp,po:slhlla fieiosi perm1sn legal, va genora ptof,it,S,uf,folpntipp,ntru lunpartlolpant tiplc

r."..; Be piatar dupa:oeau,.{,ost,luate ln oaloul,Eo.aturtlp,oo,nverstol l,a,a9eg utlllzare, peste pro'fitul

generat de utilizarea exlstenta'

,Aoest 0an06pt: de. cMBu .e$t€,adeovat rtn speeial in oaaul' terdnrilrilror',liber9, dar igi, q terenurllor

consh,u1en,eand,coR$tttr.g,tiila'qi cladirile eNistonte'sunt'vechi Equ oand struatura 'zondi's.a modificat

foarle repede, B6ea,66,d,.duq:l'a'mpdificarea cererile[lr,tlp,tipitaotefieii impurrand nof 'gtahdardp in

c.adrulPietei rosPectivE' ...,,!.-

o utillzare,oar€:6q1oslolegalperrnise $€u nueste fkic'p,oslhlla, nli irogtefi oonslcfe'rata'oaJiindioea

mai brn^q utiliz:sro, o utilieane ,pQrnrlse .lBrgal' s,i ,posibila flziei,:poato qerq pvalllatorului' cu tdeito

aoostea,,,Sa justifioe de oe eote,:rozdhabil;pfobAbitai Du,pA os'a r'6zultdt'dfn andiza Oe'Una'$8U rlxai

multe utilizhri sunt,re4onabil pro.babile, g,e tr6ce,la verifi,carea fezehllitetil'{inanciar:e' 'utilizarea din

L9.



care rQuutt:fl:Va|Qare8.c.qg,m,glim.ar.$r 
ln.9q[e[are,ou:eBielalteutflizHri,-ostgfion$J.dorata 

0s"a mai hun:a

utilira,r,e;

,Aee*r*on*epr reprorirrta.arteirnarvaoptima:oernc-tata 
^dinmal,s*ryv1.rr3-lyihile 

sios& haza

de pr,ecare in aptioarea aho.rdar{iro"r,in,ev.e*uar* 
pontru e*ttflar*a varErilde.p'latg a unul'aotlv oeva

i: Hi#fi:lll} T,J'}:'T::' l**uni a terenu ur lyll :1Y:1i- :X5L :::Jl$
utirzarile pr.ohahire ,in rno.d rezonablt al*. tpre-nufui ,evaruali utirlaar:l .qa,,,' 1'"5sier fustiflqate adbsvpt'

Acestea sunl anareate;ap*l in sadru[.ceror patru ts.Ete. dapermtaiv/.(atB lsgala'' ds 
'psslbllita"te

f lzlca.,def szahtttta:tB'flnf, 
'no'aira:sldil'vaharcma:|ilfi a'

in,oasul snncesiunile r.$s fgitllflIld afqp'fi' nd"hqlilrfrres epn'opds*nt$Ia!"de a spnoes/pna Un

t^rennu, esfe do ar o. slmplddeeiaie rpim arcluliltpj are un aaratter nar'y1.'t^V'' Afa'oUlF s'e 
:" ''

preyeds ra a:rt; ,$, drn h?,flad. att p,t,0trgg:0ii,,,toonoesf.oa drqa: H,n'qr ,buaurl ',proprletate pubilcfi " "

ort prlvatl a slalululra unon aeffidt. 
'g,uuu 

u onor sefliel' puhJjpe: *'e "aP'tokfi Be'haza

cale.tului'de aarolnl al' conqe'sia oa' [i'' aa €uvsl'nu/u-[ a corrsllfrl'uf'ladeted:n'

or{qnnes.c :$au com,unal, da.pd'Q?zl'n . i ,.psifirucare a fosf

Caarmareaeamalbund.|ttttzairgailnd.fere,n,fnsonoulBrev.dr,ut,eet'so'ea

t ns h otat c p nt r aqttt|r:'de c p'n cesi:go q'
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6. EVAI,U*NMA PROPMIMTATTI

F roa eC u ra de Bv"aluare'{Etap e pa rQ ur$gir'$urgE'd e lhforrrl ett i)

Baza,avaluarji re'allzate inipnozo.nf,ul rapoft,eelg,valg"grsa'de pin{a asa cum"a'fos!e8 definitafnaisuts'

Etape Palourse

Htap.ele oare.au stgt la h.ara pr'oeenteii evaluarl sutlt'

,,doc.ument4ree, p9,rbazA Unef llst€ dainfOfmgtiirfurnlralO de oAtre'pr:ilprietErl

- inpBoctia arnphsAmentutui ni azqnei;l'

. stabi|lrQa limitelor si lpotezeio,r 0are au stat.la haza elahotarlt rapertuluil:

- selectarea, tlpul"ul de vahare tigtltilata in: Prsuonhfl :rfi p'ott

. analiza'tut'qrEr lnf,orrnatiltsl' culegg, 'lnterpretarga rezultgtnlor' dlh 'punot 
de' vedere'al pveluariti

. aplibarea metsdelor de evahirare conslderette op,ortuine peotru 'deterrnl'narea v:alQrii: prop'r:letatii

imobiliare;

- Frocedure, de evalgare ostq contE.rma cu gtandardele,, l'econ'tandarlte sj 'metodologta de luenu

reeomandat$ de qalre,AI'JEVAR"

Pentru evaluare prp.pfietatiieuhieot a fost utillzata Ahpr'darea p-rln piata.

Metodaahardaril,p.rin:piatautilizeazaanaliieaqpmparatlva;;.pgtirnafeavatorii'deplataseface
prin anarizarea p.ietei 6eoiiu'. Eqri.pmpiitiii';ikirr..i:i;i-$r;ilrar:ea 

a''oqto.p.oprletati cu cea

evaruata. prernrza rraior:a a melodei.eu[]iil[i,i] urroar.a [5 prur, , unei, Bronrietati imobltiare

este in,retatie direola 6u preturite- uno' pfirtLtll:tf i'i'*i'tryJ'Ii$ffiiii'Lijiii" Anatiza cor'nparativa

se baz'aza pe,ase,frinlfiiusi orterrntrr;"iilr:ilildi#Htirsii'anzactii, sare inftuenteaea valoarea'

Abordarea .pr:in cornbar,atia vanzp,uioi,r,rpii*inta o.aniifialiliin'eaie'valoar:ea de piata 'este

estimata prin compqrarea proprrptatii tmiirri'J'rE il'riilpriiirif ,Iimliarr iatu ari fost reeent vandute'

ffit n,'pl';HJ#ffi5*ru:iffi'lll}l:'gil1BJfi.J,,: 
lylt.Ffl?;l*^*f:'',limobiria:e, 

site'uri web

soeciariaate si :Bubrioatri, rooare:, *rn, ,erliinil'ildimrtii prrr/,ind orirte :do proprietati 'imqbiliare

;*gnfi''lr#,il-T.#t1lffi,A-.prata ,0 aoriv"urui prin aceasra meroda,, :evaruaroruri a aperat la

tsIlHJlJiltr':Hfi'ffiJ1}.'#,ff1t'UiXT'ili;ilii}i,ifr,$^1:l:-1il': ?f;:H::i;4liil 
doar orertere arq

l'J,.i'Li";.t;i[Gi.J$r;,[[S?ffi''ffiiiI&g:*;+tlfgt,d*U;[t*;tffiS 
acestor proprreta{i .

oomParablle sunt'at

9J9Ese
ffi;n fiiEvilan, in
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7. ANAtIruA RIEUI,TATSLO-R $I 0.0N0-I*Ufffi A,SU,'FRA

Preoiziq

precizia unei evaluari qs'te lry1tlg,1*"p3l?*.;1fl;,lrfffi$;Y8,li:'' 
datelorde carculelb .o'reetrrat(

YALORII

criteriire pentru estimare.a finara a vargrii, tundamentata si sernnificativa sunt: adecvarea' p.ecizia si

.rniitrtea de informatii,

Aiggy$es , -,^ , .e metoda de evaluare in concordanl.lcl

ffi,,L i[;'3,Tffi**1?ixli:ff'3'iiifllql;i[3glt*y;ii ;;*,;,**
viabiritatea piut*i sp*"iii.". p.ri ,rtourru"ii,iura estimata ", 

Iilnii"li" or ti'z-1'nordarilor relevante'

ooinia finara in evaruare nu trebuie ., i,l',ii?lJrat'ioenti.r;;ffii.;;tiu 
uu'pru valorii' obtinuta prtn

;5, ;;i ;;.u,i, ,nu'our"

ln cazul sub'iectuluiacestei evaluatri, abOrdarea prin.pigl6 'e$t* O-ea mai relevanta'

Precizia

P recizi a unei evaluatl e$IQ IT\qv u r erq v v'ilF*iaiii.r 
eotnpArab"ile,

;ilrdtil*ouie pieturllor dE v:anaafbarr r .a^ rd6^*6nr6- rcr6iv,

m:1-::fililtffi ;ffi ;,{,mi#l,*krnrtruqrfdi,Tirii#{ffiffifi **t
[ffi:li[3:']n,r[i'r'tt1?,sffi trfr fl h[\'f f*f ]r$i#';;il"iffi 

ilIia.c'e'unt'
colnparatie p:ry[ care proprrelarea 

rffi ffilr,liriqbiitarr'*Fjepifiee,
Jr,i*rnidi.r,iie compar{re rezult6 din' ani

ffifiifa6 a?qryJg
'lilffiiliravilalri

O,qR,tltatps iqform,gtlilqr . ,,,i '-r^*,^*ra .ir ode, Ambete oriteril

tSsxv,f -i3,ii 5'fi''ffitLxiifir14lfinn;i,fl?f[t1tffit.-'l$flT^xffi'l'1iJX;;*;;';m'ii!r'?'
sau de o anumita ;;ili;. chrar: s[ dat;ilHdl$lpqrinsT*iffirilb'ffi adut'ut" si precizie;pot *

oonteEtatq daqa nu ffilftffi fiilni"aaa pI'iuiiut nto' i ntorrna{ti'

Valoareadepiataafostestimatainurmaaplioariiffifiil[if,.[?,'xl;ifltx3t.-t*;
I a concluziite evatuarjiffi;;il setectarea oornparabilelor

piata ci sare au rlurXi'io[r.in.iur riforii,propr:ietatii subjecl'

ul ana-lizat

r (!!!,::, ! 'r.*rx:;;3:f-*fEffi Total
anualhViiEiiba de Pia!6

lvaloarea drePtului
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Estimarea redeventei anualel

Aotul nor:matiy carp,,regrementeaza: regimul gen.er:al al oonceeiuniror, r'espeetiv qonoesion,area

bunurilor, activitHtilor sau sorvioiilor publicerdin diferite domenii de activitate este:'Legea nr'

21gl1ggg, lsp sQ-r^lce$i0Rar9a terenurilor pentr,r,1 construqtil este, regrementatS prln Legea'nr'

50i 1991 , republicatd, privind autOt'iZarea eXecutdrii,iluct'6t"ilor de' constructii'

ln seeundar existd rreglementiiri. t:eferitoare la congegionare gi,ln alte'aote normative' QUrn ar

fi Legea nr. 84/1992 privind regimulrzonelor libere, o.u'G' nr' 88119'97 privind privatizarea

societatilor comerciale :sou o,G,, ,r$, zl:Zgiasrefer.itoare la conoesionarea terenut'ilor forestiere

proprietate PublicH a slatului'

conform Legii nr,, 219/1998 "cQncesionarea $eiface ln baza unui contract prin care o

persoanS, numiti concedent, transmite pentru o pefioadd'determinatd' de cel rnult 4g de ani'

uneialteper$oane'numitdconpesignar,oareacJioneazdperigoul.,giper6spundereasa,dreptul

gi obligatia de,exp.loataro a Unui: bun' a:unei activitali $aU a unui serviciU Bublic' ln schimbul

unei redevenle."

Deoarece contractur dq conoesiune avut in vedere are o duratfi de viafd economici finitd, de 25 de

ani, evaruarea drepturui de forosing c#ai's;i;;; irin artuJriiaiua reoruqn,tei ne durata rdtrasi a

contracturui (un potenliar cumpdr.ato," vli ;irbr; da praturica numai contrivaloarea actualizatd a

venitur,iror pe care re valncasa in viitor:)" vrjo;;; ;;.pturuioi-tolosintd eedat;estimatd prin metoda

actualizirii venituriloli,'iljffi"pfatiunJilu:Pe 25 ani ale redeventel;est"et'

V=Rxf

Unde:

V=valoarea dreptulUi de folosinta cedat*valoalea de piata' a terenului=2800 Euro

R=redeventa anuala care trebuie determinata=V:f

f =faetorul de ca p-ital izare=( l -(l : (1+k))): l(=9'43 7

k=rata de actualiza rc*9'Si/o

t=25 clpani, pet'ioacla de concosiotrat'o

Conform Ordinului ANAP nr' 2580/ din 19 dooembri'e,2Q22' nrivlp$^revizuirea-t'atei de actualizare ce

va fi,utitizara ,ta atribuiroa contractutor O"'ieiriiiii" br.ipl'9r.i; ;;;i 2023, rata care' se utillzeaza in anul

2023 este de 9,5% 114i6'de aetualizar-l];ii;;;U';iiiruir.ea':o'ntiaoietor de'aohizitie publioa'iin anul

2022 afost de 5,6'0/0).

Rr2800 : 9,4 37 =296 Eu ro/a n'

R/m p'296: 1 48e2 Eu rolrn P/an
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B, ANEXE LA RAFQ'RTU'L 'DA 
EVALUARm

Ansxa I * Acte imobil transmi$o'cle'qatre utiliznlqrul dese$[at

Anexa2_CorrrparabileqiGrileclecotriparafie,fottlgr.afiiproprietate
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