ROMANIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

BALOTESTI

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei PUD pentru obiectivul
" DESFIINTARE PARTIALA SI RECOMPARTIMENTARE, SCHIMBARE DESTINATIE IN
CLADIRE COMERCIALA, REFACERE ALEI, PARCAJE, IMPREIJMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE DE SEMNALISTICA , SPALATORIE SELF SERVICE,, .

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale,adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr 199/1997

b) Art 56 alin (1) din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare

c) Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si
informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbansim ;

d) art.129, alin.(6), lit.(c) din OUG 57/2009 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Luand act de:
a) referatul de aprobare al primarului comunei Balotesti inregistrat cu nr 15370 din 24-07
-2024
b) cererea depusa de FI-BA BALOTESTI SA inregistrata sub nr 12181 din 05.iunie.2024
c) raportul compartimentului de urbanism nr 15371 din 24-07-2024
d) avizul favorabil al Consiliului Judetean Ilfov nr 14880/1/4Fs din 29.mai.2024

e) avizul comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice
, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, protectia mediului si turism din cadrul
Consiliului local al comunei Balotesti

In temeiul art.139 alin (3) lit ( e ) si art 196 alin (1) lit (a) din Ordonanta de urgenta

a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALOTESTI
intrunit in sedinta ordinard, adopta prezenta hotarare:

Art. 1 — Se aproba documentatia Planului urbanistic zonal pentru obiectivul de investitii
" DESFIINTARE PARTIALA SI RECOMPARTIMENTARE, SCHIMBARE DESTINATIE IN
CLADIRE COMERCIALA, REFACERE ALEI, PARCAJE, IMPREJMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE DE SEMNALISTICA , SPALATORIE SELF SERVICE,, obiectiv amplasat in comuna
Balotesti, sat Balotesti, strada Sos Unirii, nr 145 , pe teren in suprafatd de 11725 mp nc 68374 ,
documentatie intocmita de M&M STUDIO D PROIECTARE SRL cu nr U042/2023.

Art. 2 - Valabilitatea documentatiei PUD este de 5 ani de la data aprobarii in sedinta de
consiliu local






Art. 3 - Primarul comunei Balotesti va asigura aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari.
Art.4 - Prezenta hotdrare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului

general al comunei Balotesti, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Balotesti si prefectului
Judetului Tifov si se aduce la cunostinta publicad prin publicare in Monitorul Oficial local

PRESEDINTE DE SEDINTIX /
" Contrasem

din nr. total de../gconsilieri prezenti






Catre Primaria comunei Balotesti, jud. I1fov

Domnule Primar,

Subscrisa FI-BA BALOTESTI SA , cu domiciliul in jud. Ilfov, com.
Blotesti, Str.Unirii , nr. 145, in calitate de proprietar al terenului in suprafata
totala de 11.725,00 mp , cu numarul cadastral 60907 , inscrise in cartea
funciara nr. 60907 a comunei Balotesti , situat in Tarla 22 , Parcela 716,
comuna Balotesti, Judetul Ilfov prin imputernicit, Andrei Mlenajek , si
beneficiar al documentatiei de urbanism PUD-OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE  DESFIINTARE PARTIALA SI RECOMPARTIMENTARE,
SCHIMBARE DE DESTINATIE IN CLADIRE COMERCIALA, REFACERE
ALEI, PARCAJE, IMPREIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE DE
SEMNALISTICA, SPALTORIE SELF SERVICE CONSTRUIRE, intocmita

pentru terenul mai sus mentionat, va rugam sa aprobati in sedinta CL
BALOTESTI prezenta documentatie si sa emiteti HCL BALOTESTT.

Va multumesc!

Data,

£,06 100







Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERIT ORIALA

e /
Nr.14880 R/ 1/ 4 Fs din 2o O . jlj

Citre S.C. FI-BA BALOTESTI S.A
sos. Unirii nr.145, sat Balotesti, comuna Balotesti, Ilfov.
Subiect: Avizare Arhitect-sef pentru P.U.D.

In baza prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 28.05.2024 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic de Detaliu, intocmitd de S.C. M&M Studio
de Proiectare SR.L., privind obiectivul de investitii ,,OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
DESFIINTARE = PARTIALA, RECOMPARTIMENTARE, SCHIMBARE DE
DESTINATIE iN CLADIRE COMERCIALA, REFACERE ALEI, PARCAJE,
IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE SEMNALISTICA, CONSTRUIRE
SPALATORIE SELF SERVICE”, amplasat in judetul Ilfov, comuna Balotesti, sat -, soseaua
Unirii nr.145, tarla -, parcela -, lot -, numér cadastral 69097, in suprafaid de 11.725,00mp
conform act de proprietate, intabulare si extras C.F. anexate, inregistratd la Consiliul Judetean
IIfov cu nr.14880 din 21.05.2024.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirdre de catre
Consiliul Local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.000,00 lei a fost achitatd conform chitantei/ O.P. ING
Bank nr.fn din 21.05.2024.

Prezentul aviz inlocuieste Avizul nr.14880/ 1/ 4 Fs din 29.05.2024, urmare a solicitgii
inregistrate la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.21486 din 24.07.2024.

Cu stima4,
PRESEDINTE,
sed 1/ {’ 1
&
Alexander loan Francisc Pagina 1 din 1
ISO R 3-3 Ernest Juvara 4002121256 93 hp:Avww.gjiffov.ro
QSCeori > Rl St (gt ., e - o eI T v
o Sector 6. 060104 Bucurest +HO7ACHLIOV - ditovilejitlov ro

2007 Romdnia G4 021 2123699 “4 Consitiul Judetean oy

]
4






Roménia
Judetul Hiov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. FI-BA BALOTESTI S.A., cu sediul in judejul Ilfov,
comuna Balotesti, sos. Unirii nr.145, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, cam.-, sector -, telefon/ fax: -, e-mail: -,
tnregistraté la Consiliul Judetean Ilifov cu nr.14880 din 21.05.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenagjarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ ( .
A7) ( R:L Dol d
Nr. 14880 R/1/4 Fs din _ >l © . —bady
pentru

P.U.D. - ,,OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE PARTIALA,
RECOMPARTIMENTARE, SCHIMBARE DESTINATIE IN CLADIRE COMERCIALA,
REFACERE ALEIL PARCAJE, IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
SEMNALISTICA, CONSTRUIRE SPALATORIE SELF SERVICE”
judet Iiov, comuna Balotesti, sos. Unirii nr.145

Prezentul aviz inlocuieste Avizul nr.14880/ 1/ 4 Fs din 29.05.2024, urmare a solicitaii inregistrate la
Consiliul Judetean Ilfov cu nr.21486 din 24.07.2024.

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numir cadastral 69097, amplasat in judetul Iifov,
comuna Balotesti, sos. Unirii nr.145, tarla -, parcela -, in suprafafd totald de 11.725,00mp,
proprietate privatd a unei persoane juridice conform actelor prezentate.

INITIATORI: S.C. FI-BA Balotesti S.A.

PROIECTANT: 8.C. M&M Studio de Proiectare S.R.1..
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Eduard Andrei W. MLENAJEK- [it.

D, D3, Dzo,E,

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.UD. : se afli in
intravilanul comunei Balotesti si este delimitata astfel : la Nord- sos. Unirii (D.J. 101); la Est, Sud
si Vest- proprietati private.

Tn vederea elabordrii documentatiei P.U,D,, Primiria comunei Balotesti a emis Certificatul de
urbanism nr.683/ 06.12.2023 (valabilitate 24 de luni).

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - Hotardrea Consilinlui Local Balotesti nr.10/
29.02.2008 (prelungit cu H.C.L. nr.45/ 05.03.2018 si H.C.L. nr.16/ 06.03.2020), terenul este situat
in intravilanul localit&tii, n U.T.R. le.

e Functiune: industrie, depozitare, comert en-gros si mic gros;

e Regim de construire: P+2E;

e P.O.T. max.= 60%;

e CU.T. max.=1,8mp ADC / mp teren;

e H.max. comigi= 12,00m;

e S.min.spatii verzi = 25%;
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PREVEDERILE P.U.D. PROPUSE:

@

Functiune: comerciala;

Regim de construire: izolat;

Regim de Inéltime:Parter inalt;

P.O.T.=20%;

C.U.T.=0.2mp ADC / mp. teren;

H. (misurata de la cota terenului natural la cornisg)=10,00m;

® & & @

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementiri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

CIRCULATIE SE ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din soseaua Unirii (DJ 101) ce
va avea un profil total de 24,00m (detaliat astfel: un carosabil de 8,0m, apoi de fiecare parte cite o
rigold de 1,0m, céte un spafiu verde de 2,0m, cate un trotuar de 1,0m i alf spatiu verde de 4,0m).
Circulatiile interioare vor avea minim 7,0m,

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de urbanism al comunei Balotesti.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Adresei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr.5367/ 22.03.2024, Suprafetele de teren prevdizute ca spatii verzi, nu
pot fi strdmutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarca cu ap#/canalizare se va asigura conform
solufiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si Administratia Nationald Apele Roméne cu
racordare la utilitdtile publice existente. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire
va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

A

In vederea dimensiondrii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru detalierea

tehnicd a solutiei alternative de alimentare cu apd si canalizare, la faza obtinerii D.T.A.C. se va
solicita un nou aviz Apele Roméne pentru agrearea solutiei alternative, pini la extinderea retelelor
publice apd/ canal.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Ministerul Culturii nr.668/ 1095/ 13.05.2024 : supraveghere arheologici la faza D.T.A.C.

A.N. Apele Romine nr.2701/ 26.04.2024 : Apele uzate tehnologice rezultate de la spilatoria
self-service vor fi trecufe printr-un separator de hidrocarburi si impreund cu apele uzate menajere
vor fi evacuate in reteava publici de canalizare. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi
trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupd care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de
unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.

In wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
28.05.2024 se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu. Prezentul aviz este valabil numai
impreuni cu plansa de Reglementéri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.
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Suprafata de 17.08mp va fi cedatd domeniului public, cu titlu gratuit, in vederea realizarii

infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementéri urbanistice.

Beneficiarul isi asuma costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, conform
planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.
(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

In vederea respectarii prevederilor Ordinului nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a feritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul §i la etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizdndu-se cu raportul informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabild cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean 1lfov si
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotérdrea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii nr.350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului Aviz conform art.62, alin.(1) si
(2) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate
fiind obligata s& aplice méasurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.683/ 06.12.2023 (valabilitate 24 de luni) eliberat de Priméria comunei
Balotesti.

Odati cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
pubhc al suprafetei de teren/ infrastructurii edilitare sau a alt01 obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata, ' :

ARHITECT_SBF; =
arh. urb. Olivia RANT
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