ROMANIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BALOTESTI

HOTARAREA
privind aprobarea regulamentului de organizare a licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenuri/cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a
comunei Balotesti si scoaterea la licitatie in vederea inchirierii a unui spatiu in suprafata de 11 mp
aflat in clidirea din Str. I.C. Britianu nr. 12, comuna Balotesti

Analizind temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 3 si art.4 din Cartea europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

b) art. 108 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢) art. 129 alin.6, lit. (a), din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) art. 286 alin. 4, art. 287 lit. (b), art. 297 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) art332 - art.348 si art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

f) art. 1777-art.1823, art.2009, art.2010, alin (1) si art.2011-art.2013 din Legea rir.287/2009,
privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

g) art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind Finantele publice locale;

h) art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

luand act de:
a) referatul de aprobare al primarului comunei Balotesti nr. 1032/19.01.2021;
b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
¢) avizul comisiei de specialitate pentru agricultura, activitati economico-financiare, buget,
finante si comert, din cadrul Consiliului Local Balotesti;

In temeiul art. 129 alin. (6) lit.a), art. 139 alin (3) lit.g) si art. 196 alin. (1) lit.a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALOTESTI
intrunit in sedinta ordinari, adoptii prezenta hotiirare:

Art.1. Se aprobd regulamentul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri si cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a comunei Balotesti,
judetul Ilfov, conform anexei , care face parte integranti din prezenta hotarére.






Art.2. Se aprobi desfigurarea licitatiei publice pentru inchirierea unui spatiu in suprafati de 11
mp aflat in cladirea din Str. I.C. Bratianu nr. 12, comuna Balotesti, cu destinatia de activitati de
Intretinere corporald, pentru o perioadd de 5 ani cu posibilitate de prelungire cu maxim 5 ani. Pretul de
pomire al licitatiei este de 4 lei/m.p/luna, inclusiv TVA.

Art.3. Licitatia va avea loc la sediul Primariei Comunei Balotesti si se va tine de catre o comisie
constituita prin Dispozitia Primarului comunei Balotesti, cu reprezentanti din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei Balotesti
prin compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.S. Prezenta hotérdre se comunics, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al

comunei Balotesti, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Balotesti si Prefectului Judetului
Iifov si se aduce la cunostinta publica prin publicare in Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDI
Oana-Amali
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Regulament de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru

inchirierea imobilelor (ternuri, clidiri) aflate in proprietatea publici si

privati a Consiliului local Balotesti, judetul Ilfov

CAPITOLUL I - TERMENI

in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

domeniul public al judetului / proprietate publici, este alcituit din bunurile previzute in
anexa nr. 3 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public judetean,
declarate ca atare prin hotérére a consiliului judetean, daci nu sunt declarate prin lege
ca fiind bunuri de uz sau de interes public national,

domeniul privat al judetalui / proprietate privati, este alcituit din bunurile aflate in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale $i care nu fac parte din domeniul public al
acestora. Asupra acestor bunuri, unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privati;

organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare - persoana
juridici de drept public sau privat care fie administreazs bunurile, fie i-a fost constituit
dreptul de administrare asupra acestora prin act administrative si care va demara
procedura de licitatie;

obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si cladire) aflat in proprietatea Judetului
Bihor, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente iierii,
organizirii §i desfisurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisé, pe o perioads determinati
(maxim 5 ani), prin care se transmite folosinta temporard a unui bun imobil, de la
locator citre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie a cirui cuantum se
va actualiza la inceputul fiecirui an calendaristic cu indicele preturilor de consum
furnizat de Institutul National de Statistici. Contractul de inchiriere va respecta in mod
obligatoriu forma modelului-cadru aprobati prin hotirérea de consiliu Jjudetean care
aprobd organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea bunul imobil
(teren si cliadire) aflat in proprietatea Judetului Bihor;

imobile libere - imobilele care care urmeaza a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II - CADRUL GENERAL

Art. 1 - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri i clidiri) aflate in
proprietatea comunei Balotesti, cu aplicabilitate de citre Consiliu] Local al comunei Balotesti



si alte institutii care au un drept de administrare constituit asupra unor bunuri aflate in
proprietatea comunei Balotesti, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si
eficients, in vederea cresterii veniturilor la bugetul comunei.

Art. 2 - Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privati a comunei Balotesti se aproba, prin
hotérére a Consiliului Local Balotesti.

Art. 3 - Hotérérea previzuti la Art. 2, va cuprinde in principal urmitoarele elemente:

* datele de identificare si valoarea de inventar ale bunuluj care face obiectul inchirierii;
* destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
¢ durata Inchirierii;
® pretul minim al inchirierii.
Art. 4 - In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de

administrare, acesta are dreptul s incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilita prin
hotérére a consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.

Art. 5 - Prevederile Art.4. nu se aplici in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

Art. 6 - Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei Balotesti, se face prin
licitatie publica.

Art. 7 - In urma adjudecirii licitaiei, se va incheia Contractul de inchiriere (anex3 la prezenta
metodologie) prin care locatorul se obligd sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o
anumitd perioads cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Art. 8 - Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsi intre 1 - 5 ani (maxim
5 ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioadi de maxim 5 ani, prin
acordul partilor.

Art. 9 - Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, intocmit de
un evaluator, persoand fizici sau juridicd, autorizat ANEVAR (daci este cazul), sau va fi
stabilit prin hotirare a Consiliului Local Balotesti.

Art. 10 - In vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate 1n gestiune, procedura de inchiriere
se initiazd de citre titularul dreptului de administrare.

(1) 1in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local Balotesti,
procedura de inchiriere se va inifia de citre aparatul de specialitate.

(2) in cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o
altd institutie publica subordonati Consiliului Local Balotesti, aceasta in calitate de titular al
dreptului de administrare va inainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului Local
Balotesti, care va cuprinde urmitoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) destinatia dati bunului care face obiectul inchirierii;

c¢) durata inchirierii;

d) preful minim al inchirierii;

e) documentatia de atribuire;



f) membrii desemnati in Comisia de evaluare.

Art. 11 - Hotérérea prin care se aproba inchirierea imobilului, pe langa elementele previzute la
Art. 3, va mai contine si documentatia de atribuire a licitatiei publice.

CAPITOLUL HI - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Art. 12 - Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcituiti din:

a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum:
numele/denumirea, codul de identificare fiscald/altd forms de inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de licitatie;

c) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

€) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare si a garanfiei de participare;

h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecirui imobil;

i) fisa de date a procedurii;

i) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

Art. 13 - (1) - Caietului de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) conditii generale ale inchirierii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

€) durata inchirierii;

f) preful minim al inchirierii;

(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare complets, corects si expliciti cu privire la modul de aplicare
a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanti are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, In mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de
ordin social sau in legiturs cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dous
chirii (stabilita conform pretului de pornire a licitatiei sau din raportul de evaluare).

(5) Orice persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de



atribuire. Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie gi/sau pe
suport magnetic cu condiia ca acest pref si nu depiseasci costul multiplicirii
documentatiei, la care se poate adiuga, daci este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(6) Autoritatea contractanti are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de citre persoana interesati, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(7) In cazul previzut la alin 5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cét mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre autoritatea contractanta a perioadei previzute la alin. (7) si nu
conducd la situatia in care documentatia de atribuire s fie pusi la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(10) Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguitéfi, la orice clarificare solicitat, intr-o perioadd care nu trebuie si
depégeasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebérile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (7), autoritatea contractanta are obligatia de
a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(13)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind
astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la
alin. (12), acesta din urmi are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare In méasura in care perioada necesari pentru elaborarea gi transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

(14)Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea
contractantd are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime



ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial gi
proprietatea intelectuali.

Art.14 - Dupi adoptarea hotirarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului,
organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie publici se va derula prin Comisia de evaluare
numit3 prin dispozitia primarului comunei Balotesti.

CAPITOLUL IV - COMISIA DE EVALUARE

Art. 15 - Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numér impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5 membri, iar membrii sii vor fi numiti din cadrul aparatului de specialitate
al primarului sau §i din experti desemnati (atunci cand este cazul). Tn cazul in care, pentru bunul
care face obiectul inchirierii este necesari parcurgerea procedurii de reglementare din punctul
de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate
include in componenta sa si un reprezentant al autorititii competente pentru protectia mediului.

Art. 16 — Fiecirei comisii de evaluare i se desemneaz3 un supleant.

Art. 17 - Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de citre
titularul dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia In comisie.

Art. 18 - Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
Art.19 - Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Art. 20 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese.

Art. 21 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitafii sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

Art. 22 - Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmdtoarele persoane:

a) ;;‘oysgtie, ruda sau afin pin la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani

1ZICa,

b) sof/sotie, rudi sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau acfionari ori asociati semnificativi persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv orj care se afli
in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.



Art. 23 - Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sof/sotie, rudd sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante

Art. 24 - In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indaté titularul dreptului de administrare despre existenta stirii de incompatibilitate §i va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 25 - Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

Art. 26 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e¢) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Art. 27 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art. 28 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 29 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL V - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 30 - Initierea procedurii de licitatie publici se va face prin publicarea anunfului
privind desfisurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, sau intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locals, precum si pe
pagina de internet www.primariabalotesti.ro.

Art. 31 - (1) Anunful de licitaie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire
de citre autoritatea contractanti si trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi s3 fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din
cadrul autorititii contractante de la care se poate obfine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obfinerea



documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare
oferts;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competents in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitaie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

h) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice fnainte de

i) data-limiti pentru depunerea ofertelor.

Art. 32 - Licitatia publici va fi impértitd in doud etape, respectiv:

- ctapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate);
- etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului castigétor.

Art. 33 - Sedintele de licitatie sunt organizate de Organizator la sediul siu sau in alti
locatie, care va fi specificatii in cuprinsul anunturilor privind organizarea licitatiilor.

Art. 34 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Art. 35 - (1) in vederea participirii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie
pentru participare, cu o perioadi de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantul va trebui si precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare
pentru care imobil a fost depusi garantia.

(2) Garantia pentru participare este necesari pentru a proteja organizatorul procedurii
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada
derulati pana la semnarea contractului de inchiriere, in cazul Ofertantului castigator, garantia
de participare va putea fi transormati in Garantie pentru neplata chiriei.

(3) Garantia pentru participare - stabiliti conform art. 13, alin. (4) - poate fi constituita
prin ordin
de plati in contul organizatorului licitaiei, respectiv contul nr. RO
deschis

la , titular de cont cod fiscal sau la
casieria

organizatorului procedurii de inchiriere.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor
fi respinse §i retumate la deschidere.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul



propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cdnd acesta din urmi se afli in oricare
dintre urmétoarele situatii:

- 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

- oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;

- Inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achits garantia de neplati a chiriei ce
reprezinté contravaloarea a 2 chirii lunare.

- Garantia de neplatiia chiriei va fi executati de ciitre organizatorul procedurii in situatia
in care ofertantul nu isi ndeplineste in totalitate, corespunzitor si la termen toate
obligatiile contractuale.

(6) Garantia pentru participare constituiti de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca
fiind cégstigitoare se restituie la cerere, de citre autoritatea contractantdi in cel mult 5 zile
lucritoare de la data la care ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei de neplati a chiriei.

(7) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale cdror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigitoare, se retumeazi la cerere, de citre organizatorul procedurii in
termen de 5 (cinei) zile lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor de Instiinfare asupra rezultatului licitatiei),
dar nu mai tirziu de 5 zile lucratoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

(8) Pe langa garantia de participare, organizatorul licitafiei mai poate constitui §i o taxa
de participare (20 - 100 lei), care nu se restituie ofertantilor.

(9) Taxa de participare poate fi constituit prin ordin de plati in contul organizatorului

licitatiei,
respectiv contul nr. RO _ deschis la , titular
de cont

, cod fiscal sau prin depunere numerar la caseria
organizatorului.

Art. 36 - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica,
romand sau striina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a
acesteia nu este administrati de citre un judecdtor sindic si nici nu a fost
inceputa procedura insolventei, falimentului sau lichidzri impotriva acestuia;

€) Nu au fost condamnate prin hotirare definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmitoarele infractiuni: economice, spalarea
banilor, coruptie (declarative pe proprie rdspundere sau cazier).



(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigdtoare la
o licitafie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale
In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
cistigitoare la licitatie.

Art37 - Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, acestea vor fi redactate in limba roméni si se depun la sediul
autoriti{ii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie, in dous plicuri sigilate,
unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(1) - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care
este depusi oferta. Plicul exterior va trebui sa contini:

a)

b)
c)

o fisé cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnats de
ofertant, fara ingrogiri, stersituri sau modificari;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

* pentru societiti comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de Inregistrare fiscali;

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationali de Administrare F iscald, din care sa reiasi faptul ca
ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

- certificat de atestare fiscals privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de directia de specialitate din cadrul primdriei in a cirei raza teritoriald activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea
nu are datorii la bugetul local;

- in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ci acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul prezentarii.

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este
cazul).

- dovada privind cash-flow-ul (daca este cazul)

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 15
zile calendaristice inainte de data stabilit pentru depunerea ofertelor, din care
sd reiasi faptul c3 ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciarg, nu
a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,

- declaratie pe propria riaspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale sau al organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se
afla in reorganizare judiciars sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de
participare;



- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de
identitate al persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semniitura reprezentantului (in cazul in care persoana
Imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantutui).

* pentru persoane fizice autorizate:
- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscals;
- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de directia de specialitate din cadrul primiriei in a cirei razi teritorials activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea
nu are datorii la bugetul local;
- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;
- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de
Inregistrare fiscald - pentru persoanele fizice autorizate;
- dovada privind cash-flow-ul;
- dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este
cazul);
- fisa ofertantului;
- declaratie de participare;
- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semnaturd reprezentantului (in cazul in care persoana imputerniciti nu este
reprezentantul legal al ofertantului).

Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial
In altd zi/ora decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului
** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiazi, in conditiile legii, de esalonarea
acestora ori de alte facilitiifi in vederea platii acestora.

(2) - Pe plicul interior, se fnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, iar in interior se vor introduce:



- oferta financiari in lei/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in

, Str.
,Nr.
- oferta tehnica, pentru inchirierea unui imobil, situat in , str.
nr. - Obs. Oferta tehnici se va intocmi cu respectarea cerinfelor cuprinse in
caietul de

sarcini §i va contine in special ceea ce ofertantul doreste si efectueze in imobil
(ex: reabilitare imobil, dotare cu aparaturg, etc). Ofertele tehnice care nu contin
informatiile minime solicitate prin caietul de sarcini sunt considerate
neconforme si vor fi respinse.

(3) - Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea
contractantd gi previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat
de cétre ofertant.

(4) - Fiecare participant poate depune doar o singurs oferts.

(5) - Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate (30 - 90 de zile) stabiliti de autoritatea contractanti.

(6) - Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa i pan3 la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(7) - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(8) - Oferta depusi la o altd adress a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupi
expirarea datei-limiti pentru depunere se retumeazs nedeschisa.

(9) - Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pani la data stabilits pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasts dati.

Art. 38 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Art. 39 - Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respectz prevederile art. 37.

Art. 40 - Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute la
art. 37. in caz contrar, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.

Art. 41 - Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



Art. 42 - Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele
depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi conform art. 39 nu se deschid.

Art. 43 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal previzut la art. 41, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii
prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Art. 44 -In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de catre comisia
de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi preturile,
documentele doveditoare pentru cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea
standardului de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru
criteriile de evaluare. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii
comisiei de evaluare.

CAP. VI - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art45 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pot fi:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-fmanciari a ofertantilor (cash-flow);
c¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionali cu importan{a acestuia apreciata din punctul de vedere al asiguririi
unei utilizdri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecdruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de péana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depidseasci 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie si tini seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute Ia alin. 2

(4)  Peparcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul
de a solicita clarificari i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(6) Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.



(7) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de
ponderile previzute la art. 45 alin. (1) oferta castigatoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire,

(9) 1In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(10) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 46 - in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 45, alin.
(10), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritétii contractante.

Art. 47 - in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractants informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Art. 48 - Raportul previzut la art. 46 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 49 - Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
crui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Art. 50 - Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 51 - Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmiitoarele elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul
de identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a

Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

€) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarati

castigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanfa competenti in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre dispozitia de stabilire a ofertei castigitoare;

J) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea

publicérii.



Art. 52 - Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
Iucratoare de la emiterea acestora.

Art. 53 - in cadrul comunicarii prevazute la art. 52, autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii cagtigalor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

Art. 54 - in cadrul comunicérii previzute la art. 52 autoritatea contractanti are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciiror oferts nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 55 - Autoritatea contractants poate s incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicrii prevazute la art. 52.

CAPITOLUL VII - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 56 - (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natur s asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scris3, sub sanctiunea nulititii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnidrii contractului de
inchiriere si va fi in echivalentul a 2 chirii lunare.

Art. 57 - Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere.

(1) Titularul dreptului de administrare, are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul previzut la art. 56 alin.
“;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 56 alin. (5); In caz contrar, titularul dreptului de administrare, dupa
caz, sunt obligati s restituie garantia la incetarea contractului;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, §i sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

¢) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este
nevoie, fara a stinjeni folosinta bunului de ctre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului i destinatia in care este folosit:

f) s@ asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmitoarele drepturi i obligatii:



a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) s plateasci chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupi caz, reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

e) sdexecute latimp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat In starea in care
l-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbai, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preluarii,
mai pufin uzura aferentd exploatirii normale;

g) sé nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligafiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului
dreptului de administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat s3 reintregeasci garantia.

Art. 58 - in cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notéri se efectueazi in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin
care se comunica intervenirea rezilierii.

CAPITOLUL VIII - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 59- (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului previzut la art. 55 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea
in culpa

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pistrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute ia alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui
razd teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ¢ ofertantul in cauz3 se afld intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantsi are dreptul s
declare cistigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(6) in cazul in care, in situatia previzuti la alin. (S), nu existi o ofertd clasati pe locul
doi admisibil, se aplica prevederile alin. (3).



(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuta
in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL IX - ANULAREA LICITATIEI

Art. 60 - in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractants anuleazi procedura de licitatie.

Att. 61 - Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura
initiala.

Art. 62 - Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului de inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fee imposibila incheierea contractului.

Art. 63 - in sensul prevederilor art.62, procedura de licitatie se consider afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute la art. 62;

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fird ca acestea si conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la
art. 62.

Art. 64 - Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri
proprietate publici sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manier nediscriminatorie, de citre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate public;

c¢) proportionalitatea - orice misurs stabiliti de autoritatea publica trebuie sa fie
necesard §i corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chiriag in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania
este parte.



Art65 - incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.66 - Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit
Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X - SANCTIUNI

Art. 67 - (1) Constituie contravenii aplicabile prezentei sectiuni, daci nu sunt sdvirgite
in astfel de conditii incat si fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor previzute la art. 31 alin. (2), art. 50 si art.55;
b) incélcarea prevederilor art. 13 alin. (6), art. 13, alin. (14), art. 49, art 51-54 i
art. 66.
(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneazi cu amendi de la 5.000 lei la
15.000 Iei.
(3) Amenzile prevdzute la alin. (2) pot fi aplicate atit persoanelor fizice, cét si
persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane
imputernicite de structurile cu atributii de control.
(5) Contraventiilor previzute in prezentul articol le simt aplicabile dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art. 68 - (1) in scopul tinerii evidentei documentelor §i informatiilor cu privire la
desfisurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publicé, titularul dreptului de administrare intocmeste si pastreaza dous registre:

a) Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd; se precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile
de inchiriere;

b) Registrul Contracte, care cuprinde date i informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publics; se precizeazi cel putin
datele i informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publici, termenele de plati a chiriei, obligaiile de mediu.

2) Registrele previizute la alin. (1) se intocmesc si se pistreazi la sediul titularului
dreptului de administrare.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru
fiecare contract atribuit,

(4) Dosarul inchirierii se pastreaza de citre titularul dreptului de administrare atét timp
cét contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici produce efecte juridice, dar nu mai



putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
(5) Dosarul inchirierii trebuie s& cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) hotérdrea de aprobate a inchirierii;

b) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de cinchiriere de bunuri proprietate publici si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

c¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cirui/ ciiror ofertd/oferte a/an
fost declaratd/declarate castigitoare si motivele care au stat la baza acestei
decizii;

e) justificarea hotdrarii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.

(6) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi in conformitate cu termenele
si procedurile previizute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Intocmit,

Consultant achizitii publice

SC AQIRON INVESTMENT SRL
Marius Ionita



CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTILE CONTRACTULUI

COMUNA BALOTESTI, cu sediul in sat Siftica, Calea Bucuresti nr. 89, comuna Balotesti,
jud. Iifov, tel. 021/351.10.92, fax 021/352.18.85,avind cod fiscal nr. 4532469, IBAN
RO54TREZA2124510220XXXXX deschis la Trezoreria Iifov, reprezentati de domnul Pretorian
Cristiag Stefan primar, in calitate de ADMINISTRATOR/ LOCATOR, pe de o parte

i

S.C. S.R.L, cu sediul in Str. nr.
judetul ,avand C.LF................ reprezentatd legal prin................. , in calitate de
CHIRIAS
/LOCATAR,
in conformitate cua HCL nr. din , respectiv in baza Hotardrii de
adjudecare nr. a Comisiei de licitatie, numita prin Decizia nr. , a Primarului comunei

Balotesti, a intervenit prezentul contract:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUL SI DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1. - Obiectul contractului

€)) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafats utild de mpsio

suprafatd de teren aferent imobilului mp din imobilul situat in inscris
in CF aflat in domeniul public/privat al comunei Balotesti, nr.
cadastral .

2) Starea tehnicd si inventarul imobilului sunt previzute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

(1) Spatiul va fi folosit de citre Chiriag in mod exclusiv in vederea desfigurarii urmitoarelor
activitafi: (ex. comert, productie, prestiri servicii, alte fapte de comert, cu caracter
politic, activitii sindicale, cu caracter umanitar, socio- profesionale sau alte activitati), conform cod
CAEN.

I DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 3.1. Constituie anexe si fac parte integranti din prezentul contract urmatoarele documente:
Anexa nr. 1 - Procesul Verbal de predare - primire a bunului imobil;
Anexa nr. 2 - Fisa suprafetei imobilului + Releveu
Anexanr. 3 - Fisa de calcul a chiriei
Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art 4.1. - Prezentul contract se incheie pe o perioad de ani, intrd in vigoare incepand cu data



semndrii contractului . Va fi valabil péna la data de , §1 va putea fi
prelungit numai prin acordul scris al ambelor parti contractante.

V. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PARTILOR

Art 5.1 Chiriagul are urmiitoarele drepturi si obligatii:

a) si constituie garanfia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioadi de 2
(dou#) luni. Céagtigatorul licitatiei, va putea opta pentru retumarea garanfiei de participare sau
transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia
la nivelul sumei licitate.

b) dupi semnarea contractului de Inchiriere, In maximum 30 de zile de la data constituirii garaniei
pentru neplata chiriei, s preia bunul, in starea tehnica in care acesta se giiseste, de la administrator;
¢) intermen de 30 de zile de la incheierea contract, chiriagul este obligat si depuni declaratia fiscali
in vederea stabilirii taxei pe clddire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea 227/2015, privind
Codul Fiscal.

d) siincheie contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilititi (energie
electricd, energie termica, apa calda, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sd Isi indeplinesci
obligatiile contractuale fatd de acestia. in situatiile prevazute de art.9.6, din prezentul contract
(referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si restante ale chiriasului fatd
€) fin cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat i plata utilititilor se va face in sistem
pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilititi in calitate
de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. in aceasti situatie va depune si o garantie pentru
neplata utilitétilor, echivalentd cu contravaloarea utilititilor datorate pe 2 (doud) luni.

f) sd foloseascd bunul cu buna credinti, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si
acceptate de administrator,

g) sd achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalititile si la termenul stabilit prin
prezentul contract;

h) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de ciitre chiriag, dau dreptul administratorului, la refinerea contravalorii acesteia din
garantie. Chiriasul este obligat s& reintregeasca garantia

1) sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit In momentul incheierii
contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

j) s solicite titularului dreptului de administrare, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;
k) sd asigure bunul inchiriat potrivit legii;

) s&nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sivérsite;

m) si nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

n) sd nu schimbe destinatia imobilului, fird acordul prealabil al administratorului (locatorului);

0) si nu aducd modificiri de constructie la imobilul inchiriat (compartimentsri, modificari ale
structurii de rezistents, etc.), si nu modifice cursul retelelor de utilitafi, fird acordul prealabil al
administratorului

p) sd permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masurdtori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

q) si permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul
in care este folosit §i intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriri care cad
in sarcina administratorului;

1) in conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006:



- 88 cunoasca si sd respecte masurile de aparare impotriva incendiilor
- sé intretind si si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotrile pentru apérarea
incendiilor
- 5@ respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le
organizeaz sau le desfigoari
- s aducd la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnica ori alti
situatie care s constituie pericol de incendiu.
s) responsabilititile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta avand obligatia de a obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;
t) sdasigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinti; administorul nu raspunde
pentru tulburdrile de fapt provenite de la terti;
u) sd rdspundi de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca
nu va dovedi c# acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forti majora
V) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatirii
normale;
w)chiriagul declar3 ca este de acord ¢4, la momentul incetrii contractului si predérii spatiului citre
administrator, toate imbuntitirile si amenajirile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de citre
chiriag in conditiile reglementate in prezentul contract, si devini proprietatea exclusivi a
administratorului, faré nici o pretentie din partea chiriagului.

Art5.2 Administratorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) dup# semnarea contractului, in mmcim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata
chiriei, sa predea chiriagului, bunul in stare tehnici in care acesta se géseste;

b) séincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitétilor, daci este cazul
sau in caz contrar si restituie garantiile la incetarea contractului;

d) si confere, chiriasului, dreptul de folosinti asupra bunului, conform destinatiei sale §i sd suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune
conditii;

e) si asigure chiriagul impotriva oricéror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind
proprietatea bunului;

f) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
Inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, firi a stanjeni folosinta bunului de
cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii bunului si destinatia in care este folosit;

g) sd solicite chiriagului efectuarea lucririlor de reparatii

h) si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

i) sd preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare-
primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3 La obligatiile previizute art.5.1 si art.5.2 se adaugi orice alte obligatii previzute de lege cu
aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alti destinatie.

VI. CHIRIA

Art 6.1-Chiria

a) Pentru folosinfa imobilului, chiriagul datoreazi Iunar, administratorului - chirie, respectiv
Comunei Balotesti - tax# clidire si teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza Hotirarii de adjudecare nr. a Comisiei de licitatie, numiti
prin Decizia a Primarului comunei Balotesti.

¢) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de __ lei/luna.

d) Chiria se indexeaz3, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urménd a se regulariza la
prima scadentd a anului urmétor conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit






