Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Anexa nr.1 la HCL Balaciu nr.12 din 14.03.2023

STUDIUL DE OPORTUNITATE
cu privire la aprobarea inchirierii prin atribuire directa si / sau prin licitatie publica cu strigare a suprafetei de
531,75 ha pajiste permanenta aflata in extravilan, apartinand domeniului privat al comunei Balaciu , judetul

Talomita

1. Obiectul inchirierii prin atribuire directa sau prin licitatie publica cu strigare a il reprezinta suprafata de
531,75 ha pajisti permanente , proprietatea privata a comunei Balaciu, judetul Ialomita,identificate dupa cum

urmeaza:
NF. Suprafata trup
crt tarla parcela bf conf. extras pajiste Nr. c?rte supr. Pe
anexa 9 funciara inchiriat
1 280/4 1 1542 16,1413 2 Fira CF 15.8000
2 277 1 226 10,7555 2 Fara CF 10,7555
3 353 1 1399 11,016 2 Far3 CF 11,016
4 352 1 249 0,538 2 Fara CF
5 350 1 249 7,3754 2 F&ra CF 7.59
6 384/2 1 258 58,2472 2 Fir3 CF 57.68
7 362/1+363 1 1608 5,4413 1 25804 3.46
8 371+370/1+367 1 151 76,1667 1 25803 75.97
9 717 1 299 56 7356 7 25826
10 717 1 299 ! 7 25825
11 722/2 1 299 3,0273 7 25824
12 647 1 299 0,1294 7 25823
13 646/1 1 299 4,6279 7 25822 64.5202
14 730 1 203 6,8927 7 24795
15 728/1 1 203 5,7692 7 24793 11.6700
16 714 1 332 47,528 6 25821 47,528
17 733 1 330 16,1745 4 Fara CF 16,1745
18 699 1 307+297 7,3352 5 25818 7,3352
19 683+685 1 297 8,4416 5 25817 8,4416
20 679/1+624/1 1 285 28,5309 5 25819 28,5309
21 631/1/1 1 285 1,1337 5 25810 1,1337
22 629 1 285 0,3095 5 25827 0,3095
23 622 1 322 8,37 5 Firs CF 8,37
24 610 1 322 2,1814 5 Fara CF 2,1814
25 620 1 322 3,47 5 Fara CF 3,47
26 618 1 322 9,2821 5 Fara CF 9,2821
27 737 1 350 7,7156 4 24331 7,7156
28 682 1 1680 0,7931 5 25820 0,7931
29 661 1 282 2,9122 5 25813 2,9122
30 672/1 1 282 8,8988 5 25814 8,8988
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31 675/1 1 282 2,1422 5 25815 2,1422
32 675/1/1 1 282 0,0925 5 25816 0,0925
33 666 1 282 5,7844 5 25811 5,7844
34 669 1 282 1,835 5 25812 1,835
35 739 1 801 6,4837 4 24332 6.35
36 600 1 288 6,3652 3 Féra CF 6,3652
37 530 1 288 36,8471 3 Fira CF 36,8471
38 528 1 288 18,5884 3 Fira CF 18,5884
39 531/1 1 288 12,3555 3 F&rd CF 12,3555
40 532/1 1 1440 1,6217 3 F&rd CF 1,6217
41 532/2 1 1440 0,3142 3 Fira CF 0,3142
42 598 1 1440 13,2228 3 Féra CF 13,2228
43 742 1 357 8,7046 4 23517 6.78
44 593 1 343 1,7615 3 Fira CF
45 590/1 1 343 3,8453 3 Fir3 CF 5.68
46 741 2 206 2,8539 4 Fira CF 2,8539
TOTAL 531,75

Se ia act de faptul ca suprafata de 7,0034 ha, prevazuta in tabelul urmator, nu este eligibild
entru inchiriere.

Supraf.
Nr. tru Supraf. ramasa
tarla parcela bf a'isl;e din pentru Motivare
crt paj evidente | Suprafata | inchi- Supraf.
neeligibila | riere Neeligibila
Groapa pamant
1 280/4 1542 2 16.1413 0.3413 15.80 galben
2 352 249 | 2 0.5380 031 | 0.2120 drum
3 362/1+363 1608 1 5.4413 1.9813 3.46 Marginasi Balaciu
4 | 371+370/1+367 1 151 1 76,1667 0.1967 75.97 drum
Platforma gunoi
Drum acces punte
5 728/1+730 203 7 12.6619 pietonala+ extindere
0.9919 11.67 curti marginasi
6 742 1 357 2 8.7046 1.9246 6.78 Platforma gunoi
Zona inundabila+
/ /4 1 206 2 2.8539 1.1239 1.73 arboret
Suprafatd ocupata
8 739 1 801 4 6.4837 prin extinedere curti
0.1337 6.35 marginasi
TOTAL 7.0034

2. Date generale — premisele studiului de oportunitate
Activitate de administrare a pajistilor permanente din domeniul privat al comunei Balaciu in conformitate
cu legislatia in vigoare, este destinata sustinerii dezvoltarii durabile a zooeconomiei speciilor de taurine si ovine-
caprine, contribuind la satisfacerea nevoilor crescatorilor de animale din arealul comunei Balaciu si a satelor
componente in ceea ce priveste asigurarea unor cantitdti de furaje verzi si fibroase cu un grad sporit de
digestibilitate si cu un aport nutritional ridicat.
Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie fundamentarea proiectului de hotarare privind
aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetelor disponibile de pajiste permanenta aflate in extravilan,
apartinand domeniului privat al comunei Balaciu, judetul Ialomita, potrivit art. 9, alin. (2) din OUG nr. 34 / 2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
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fondului funciar nr. 18 / 1991 ,cu modificarile si completarile ulterioare, de catre persoanele fizice si juridice care
au animalele inscrise in RNE, au sediul sau domiciliul / resedinta pe teritoriul comunei Balaciu, ale caror animale
sunt fnregistrate in registrul agricol al comunei Balaciu si sunt crescute efectiv pe raza comunei Balaciu, in
vederea obtinerii subventiei de la Agentia de Plati si Interventie in Agricultura, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

3. Scopul inchirierii prin atribuire directa si/sau prin licitatie publica cu strigare.

Activitatea de administrare si exploatare a pajistilor permanente proprietatea privata a comunei Balaciu
se referd, in principal, la asigurarea intretinerii corespunzdtoare a acestora, in vederea mentinerii si ridicarii
potentialului de productie a masei vegetale prin :

- respectarea prevederilor Amenajamentului pastoral pentru pajistile din comuna Balaciu.

- valorificarea potentialului pajistilor si utilizarea acestor suprafete prin asigurarea unui numar optim de
animale erbivore, conform normelor in vigoare;

- efectuarea la timp si in conditii optime a lucrarilor de intretinere si igienizare a pajistilor si a
utilitatilor zoopastorale (unde este cazul), in conformitate atat cu normele in vigoare cat si cu
programele de pasunat stabilite;

- asigurarea actiunilor programate destinate imbunatatirii si valorificarii productiei pasunilor,
respectandu-se ritmul anual de regenerare a suprafetelor de pasuni, etc.

- atragerea de venituri la bugetul local al comunei Balaciu

- dezvoltarea nivelului de trai pentru familiile care cresc animale;

- accesul tinerilor din comuna Balaciu la accesarea de proiecte cu finantare din fonduri Europene sau
guvernamentale pentru mentinerea acestora in localitate.

- mentinerea suprafetelor de pajisti,

- realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
vegetal,

- cresterea productiei de masa verde pe hectarul de pajiste,

- realizarea de constructii zoopastorale sau modernizarea celor existente,

- drumuri de acces la constructiile zoopastorale,

- realizarea de surse de apa potabild,puturi,aductiuni de apa necesare pentru exploatatie.

- asigurarea pazei si supravegherii acestor suprafete;

4. Motive de ordin economic,financiar, social si de mediu,care justifica acordarea inchirierii
prin atribuire directa si/sau prin licitatie publica.

La data de 31.12.2022 au ajuns la termen contractele de inchiriere a pajistilor permanente incheiate
pentru o perioada de 7 ani, respectiv 2015-2022.

Pana la aceastd data s-au inregistrat o serie de solicitdri din partea locuitorilor comunei Balaciu, persoane
fizice sau juridice, crescatori de animale, privind incheierea de noi contracte de inchiriere a pasunilor de pe raza
localitatii.

In ceea ce priveste motivele de ordin financiar, in conformitate cu art. 9 alin.7 din O.U.G. nr.34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991 ,Resursele financiare rezultate din administrarea pajistilor proprietate publica sau
privata a comunelor, se fac venit la bugetele locale ale acestora.

Drept urmare , inchirierea in continuare a pasunii va deveni sursa de venit la bugetul local prin incasarea
chiriei si In acelasi timp va contribui la imbunatatirea nivelului de productie si utilizare a pajistilor, care este in
corelatie directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute.

De asemenea, prin lucrarile de intretinere se aduc ameliorari mediului fizic,rezultdnd o imbunatatire a
habitatelor specifice zonei.

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continud a acestora la
standardele Uniunii Europene, autoritatile administratiei publice locale au responsabilitati si obligatii pentru a
asigura un mediu sandtos pentru locuitorii comunei Balaciu.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzistd indiferent de tipul de inchiriere ales,
fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor pe care legislatia specifica de mediu le prevede.

Inchirierea pajistilor se justifica prin :

- asigurarea intretinerii corespunzatoare a pajistilor si ridicarea potentialului productiv al
acesteia;

- masurile ce trebuie respectate pe timpul sezonului de pasunat al fiecarui an;

- administrarea eficientd a domeniului privat;

- mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare
a pajistilor precum si gestionarea eficienta a degeurilor;
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- cresterea veniturilor comunei prin plata chiriei, stimularea crescatorilor de animale si ocuparea fortei de
munca.

- determinarea partilor din pajiste care sunt oprite de la pdsunat,

- respectarea capacitatii de pdsunat a pajistii,

- realizarea pasunatului pe sectiuni pentru diferite specii deanimale,

- orice alte elemente necesare punerii in valoare si exploatarii rationale apajistii,

- respectarea bunelor conditii agricole si de mediu.

5.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 9 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 34 din 23 aprilie
2013, cu modificarile si completarile ulterioare , pentru punerea in valoare a paijistilor aflate in domeniul privat al
comunei Balaciu si pentru folosirea eficientd a acestora, unitatea administrativ-teritoriald, prin primar, in
conformitate cu hotararea consiliului local,in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice
avand animalele inscrise in RNE al comunei Balaciu, incheie contracte de inchiriere prin atribuire directa, in
conditiile prevederilor Legii nr.287/2009 , cu modificarile ulterioare ,pentru suprafetele de pajisti disponibile,
proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioada de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii
acestuia prin act aditional, in conditiile legii, dar fara sa se depaseasca termenul maxim de 10 ani prevazut la art.
9 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 cu modificarile si completdrile ulterioare.

Se propune astfel ca procedura de atribuire a contractelor de inchiriere:

a) - Atribuirea directd care se va desfasura conform cu Regulamentul procedurii de atribuire directd,
anexa 3 a documentatiei de inchiriere.

b) - Licitatie publicd cu strigare pentru suprafetele de pajisti pentru care existd doi sau mai multi
solicitanti precum si pentru suprafetele de pajisti ramase disponibile dupa atribuirea directd care se va desfdsura
conform cu Regulamentul procedurii de licitatie publicd cu strigare, anexa 4 a documentatiei de inchiriere.

Alegerea acestei proceduri se justifica prin necesitatea respectarii prevederilor legale in vigoare.

6. Durata inchirierii

Se stabileste ca durata contractului de inchiriere sa fie de 7 ani.Contractul de inchiriere poate fi prelungit
pentru inca o perioada,tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre
locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sd nu se depdseasca termenul maxim de 10
ani prevazut la art. 9, alin. (2) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 34/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare.

7. Termene de realizare a procedurii de inchiriere

Dupd intrarea in vigoare a hotararii consiliului local se va proceda la intocmirea anuntului publicitar
privind licitatia publica , afisarea/publicarea acestuia la sediul Primariei comunei Balaciu intr-un ziar local si pe
site-ul institutiei.

Atribuirea directa si / sau licitatia publicd cu strigare va avea loc la data limitd care va fi prevazuta pentru
depunerea ofertelor i documentatiei.

8. Incheierea contractului de inchiriere

In cazul unei singure oferte pentru un lot de pajiste , contractul de inchiriere se va incheia cu
ofertantul/ofertantii care va/vor fi declarat/declarati castigator/castigatori avandu-se in vedere ofertele
prezentate,care nu pot fi mai mici decat nivelul minim al chiriei stabilit de consiliul local.

In cazul licitatiei publice cu strigare, contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul care a oferit
pretul cel mai mare si a fost declarat castigator. Pretul oferit nu poate fi mai mic decat pretul de pornire al
licitatiei stabilit prin hotdrare de Consiliul local al comunei Balaciu.

9. Nivelul minim al inchirierii

Nivelul minim al chiriei/ha/an , reprezintd pretul la care se face atribuirea directd si totodata pretul de
pornire a licitatiei publice cu strigare si se propune a fi de 60% din pretul mediu/tond masa verde de 70 lei
aprobat de Consiliul Judetean Ialomita, prin Hotararea nr. 243 / 23.12.2021 privind stabilirea pretului mediu/tona
de iarba (masa verde) obtinuta de pe pajiste in anul 2022 inmultit cu productia medie de masa verde prevazuta
in amenajamentul pastoral (5 tone / ha ) rezultdand valoarea minima a chiriei de 350 lei / ha / an stabilitd
conform formulei de mai jos:

5 tone X 70 lei / tona = 350 lei

350 lei X 60 % = 210 lei / ha / an.

Restul de 40% (140 lei/ha/an) reprezintd valoarea totald a cheltuielilor cu implementarea proiectului de
amenajament pastoral, respectiv investitii/materiale si lucrari anuale prevazute in acesta, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare , pentru care locatorii au obligatia de a prezenta documente doveditoare, pana la
data de 30 septembrie a fiecarui an contractual.
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Orice ofertd care va avea un nivel minim al chiriei sub cel stabilit de consiliul local va fi respinsd.

9.1 In situatia in care, pana la data terminarii perioadei anuale de pasunat, stabilitd de consiliul local,
locatarul nu prezintd compartimentului registrul agricol din cadrul Primariei comunei Balaciu, documente din care
sa rezulte efectuarea de cheltuieli cu implementarea amenajamentului pastoral, respectiv investitii/materiale si
lucrari anuale prevazute in acesta, concedentului i se va recalcula chiria anuald cu valoarea de 100% ,stabilitd
pentru respectivul an si cu penalitatile aferente.

(2) Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de 31 martie a anului curent si 70% pana la
data de 30 septembrie a anului curent. Daca contractele de inchiriere vor fi incheiate dupa termenele de plat3,
transa de plata va fi de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere.

(3) Pentru suprafata de pajiste inchiriata, locatarul are obligatia potrivit art.466 alin.(8) din Legea nr.227
/ 2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, de a depune o declaratie la organul fiscal
local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului

(4) Plata taxei pentru teren categoria de folosintd pajiste se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului, de catre locatar.

(5) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
ultimele 12 luni anterioare datei la care s-a efectuat ultima plata a chiriei.

(6) Chiria anuala va fi platitd prin ordin de platd in contul RO89 TREZ 3912 1A30 0530 XXXX iar taxa
pentru teren in contul RO08 TREZ 3912 1070 2020 3XXX , ambele deschise la Trezoreria Slobozia,titular comuna
Balaciu CUI 4365140 sau in numerar la casieria primariei.

(7) Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi
de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului iar neplata taxei pe teren se
penalizeaza cu 1% pe lund, calculatda pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, in conformitate cu revederile
art.183 alin.(2) din Legea nr.207 / 2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(8) Neplata chiriei anuale pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

(9) Cuantumul chiriei se modifica ori de cate ori intervin reglementari juridice noi, care impun o
asemenea solutie, inclusiv hotaréri ale Consiliului Local al comunei Balaciu.

(10) In situatia in care, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, in functie de efectivul de animale
se incheie act aditional, se va proceda la calculul suprafetei in functie de efectivul anual confirmat de catre
medicul veterinar prin adeverinta.
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