ANEXA nr.6 la HCL Balaciu nr.12 din 14.03.2023

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul
privat al comunei Balaciu
Nr. din / /2023

incheiat astizi

I. Partile contractante

1. Intre Comuna Balaciu,cu sediul in sat Balaciu str.Calea Bucuresti nr.22, telefon/fax
0243261244/0243261058, avand codul de inregistrare fiscald 4365140, cont RO89TREZ39121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Slobozia, reprezentat legal prin primar MIHU CORNEL, in calitate de locator,
sk

2. D-nul/D-na....c.cccvviiiiininniinnnn, , cu exploatatia in localitatea Balaciu,satul.., str. ................ nr. ...., judetul
Ialomita, avand CNP ............... , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) ...... [ei/ ..., cOntul nr.
................................. ,deschisla ..ccoovviveiiiiiiniiiiinnnnnn., telefon ey, fax e,

in calitate de locatar,

ladatade ...coooovvevniiiiiiin e, ,
la sediul locatorului

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art.362 raportat la art.332 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al
Hotararii Consiliului Local al comunei Balaciu de aprobare a inchirierii nr.12 din 14.03.2023, s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pasunii aflate in domeniul privat al comunei Balaciu,
pentru pasunatul unui numar de ...... UVM,situat astfel:

Nr. Trupul de Tarla Parcela Bloc fizic Suprafata
Crt. Pajiste -ha-

TOTAL

si identificatd asa cum rezulta din schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazad de proces-verbal in termen de 5 zile de la data
semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea contractului:
suprafata de pasune

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din urma fsi
manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd,
conform caietului de sarcini: nu este cazul

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea locatarului: constructii
provizorii,utilaje,echipamente

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice
sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;




b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
vegetal;
c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

III. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu respectarea perioadei de
pasunat, respectiv de la 1 mai la 28 septembrie a fiecdrui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru inca o perioada,tinand cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin
prelungire sa nu se depdseascad termenul maxim de 10 ani prevazut la art. 9, alin. (2) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 34/2013, cu modificarile si completarile ulterioare.

1V. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 210 lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991 , aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1.064/2013 , cu modificarile si completdrile ulterioare, chiria
totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de lei.

2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul RO89 TREZ 3912 1A30 0530 XXXX
deschis la Trezoreria Slobozia,titular comuna Balaciu CUI 4365140 sau in numerar la casieria primariei.

3. Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de 31 martie a anului curent si 70% pana la data de
30 septembrie a anului curent. Daca contractele de inchiriere vor fi incheiate dupa termenele de plat3, transa de
plata va fi de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere.

4. Plata taxei pentru teren categoria de folosintd pajiste se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului, de catre locatar, in contul RO08 TREZ 3912
1070 2020 3XXX , deschis la Trezoreria Slobozia,titular comuna Balaciu CUI 4365140 sau in numerar la casieria
primariei.

5. Intarzierea la platé a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului iar neplata taxei pe teren se
penalizeaza cu 1% pe luna, calculatéd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, in conformitate cu revederile
art.183 alin.(2) din Legea nr.207 / 2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

6. Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru ultimele 12
luni anterioare datei la care se efectueaza plata acesteia.

7. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de
inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in urmatoarele conditji:

- In prezenta locatarului sau a unui reprezentant al acestuia;

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de cdtre locatar pe pajiste si sa confirme prin semnaturad
executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:
a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
contractului de inchiriere;
b) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totala sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea rezilierii contractului.Este interzisa subinchirierea bunurilor in scris, prin orice alta
forma de contract sau sub alta forma de intelegere;
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d) sa faca dovada existentei certificatului de sanatate eliberat de medicul veterinar de circumscriptie pentru
intregul efectiv de animale invoit la pasunat;

€) sa urmareasca permanent starea de sandtate a animalelor;

f) sd plateasca chiria la termenul stabilit prin contract precum si de a plati impozitul si taxa pe terenul care
face obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a hotdrarii consiliului local privind stabilirea
taxelor si impozitelor locale;

g) sa respecte capacitatea de pasunat sau incarcatura optima de animale stabilita prin hotararea consiliului
local pe intreaga perioada de pasunat;

h) sa comunice in scris catre Primaria comunei Balaciu in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a
unora dintre acestea, in vederea verificarii respectdrii capacitatii de pasunat in toate zilele perioadei de pasunat

i) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada stabilit3;

j) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii astfel incat sa nu apara urme
de tasare;

k) sa introducd pe pasune numai animalele inmatriculate/crotaliate si cu actiunile sanitar-veterinare efectuate
anual;

) sa introduca numai animalele din exploatatia agricold pe care o declard; introducerea si gasirea pe pajiste
a altor animale, din alte exploatatii agricole atrage ca si sanctiune anularea contractului;

m) sa depuna anual, pana la data de 15.05 a fiecarui an, la dosarul inchirierii, adeverinta eliberata de
medicul veterinar, cu numarul de animale inscrise in RNE;

n) sa respecte regulile agro-zootehnice si s& mute periodic amplasamentul stanilor , dar la intervale nu mai
mari de 3 zile, in vederea asigurarii fertilizarii unor suprafete cat mai mari de pasune astfel incat nici sd nu apara
zone afectate unde nu se dezvoltd vegetatia;

0) sa respecte Amenajamentul Pastoral, cap. 6 privind organizarea, imbunatatirea, dotarea si folosirea
pajistilor astfel incat in maxim 3 ani suprafata utilizatd sa fie refacuta, pe etape avizate de cdtre consiliul local.

p) pentru obtinerea unei pasuni de inaltd calitate, aratul, lucrarile de curatare, nivelare, ingrasare prin
administrarea de amendamente specifice sa fie facute dupa rezultatul analizei de sol realizatd de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice Ialomita. Totodata lucrarile enumerate mai sus se vor face dupa anuntarea in prelabil
al proprietarului,comuna Balaciu prin primar si dupa obtinerea aprobarii acestuia, doar in prezenta unui
reprezentant al acestuia, care sa certifice existenta lucrarilor efectuate.

q) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa,
efectuarea lucrarilor de igienizare pe trupurile primite in folosinta astfel: curatirea pajistilor de buruieni, nivelarea
musuroaielor, strangerea pietrelor si resturilor vegetale de pe pajiste, administrarea de fertilizanti, plantarea de
umbrare, care se va face sub supravegherea comisiei de specialitate de cadrul primariei;

r) in scopul distrugerii buruienii ambrozia (denumit¥ stiintific Ambrosia artemisiifolia) si al prevenirii
raspandirii acesteia, locatarul are obligatia de a desfasura periodic, in perioada cuprinsa intre rasarirea acestei
plante si aparitia primelor inflorescente, respectiv cel tarziu pana la data de 30 iunie a fiecarui an, lucrari de
intretinere a terenurilor prin cosire, smulgere, erbicidare sau alte lucrari si metode specifice. Aceste masuri se
mentin pana la sfarsitul perioadei de vegetatie a buruienii ambrozia.

s) sa suporte eventualele amenzi contraventionale aplicate de Garda Nationala de Mediu pentru
nerespectarea prevederilor legale privind protectia mediului;

s) la incetarea contractului de inchiriere, chiriasul (locatarul) este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, iar investitiile realizate de catre chirias pe suprafetele de pajiste
inchiriate vor intra in patrimoniul proprietarului (locatorului) la incheierea contractului de inchiriere;

t) sa nu construiasca pe suprafata de pasune inchiriatd, adaposturi sau alte obiective, cu exceptia stanilor de
vara;

t) sa nu lase animalele nesupravegheate pe pasune ;

u) sa declare animalele pentru a fi inscrise in registrul agricol al localitatii in conformitate cu legislatia in
vigoare; Locatorul isi rezerva dreptul de a solicita crescatorilor de animale lista cu acestea inscrise in RNE pe
intreaga perioada de derulare a contractului. Proprietarul este obligat sa prezinte adeverinta solicitata in maxim 5
zile de la solicitarea facuta de locator;

v) raspund civil, contraventional sau penal pentru pagubele produse de animalele aflate in proprietatea lor;

X) sa apere bunul inchiriat impotriva uzurparii provenite din partea unui tert si sa incunostiinteze pe
proprietar;

y) de a mentine igiena in spatiile destinate procesarii si depozitarii laptelui si produselor lactate derivate
conform normelor sanitar-veterinare in vigoare;

Z) va avea grija sa fie asigurate pentru animale sare, medicamente,tratamente, etc.;

w) pe toatd durata contractului, are obligatia de a intretine suprafetele pdsunabile pentru a obtine toate
sumele subventionate care se platesc de A.P.I.A pe pasunile respective si are obligatia de a accesa aceste forme
de subventionare;

aa) locatarul se obligd sa cunoasca si sa respecte conditiile din regulamentele impuse de cdtre APIA
referitoare la exploatarea pajistilor si pasunilor;
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bb) daca in urma utilizarii necorespunzdtoare a suprafetelor de pasune, din culpa locatarului se diminueaza
suprafata pentru obtinerea subventiei, chiria datorata locatorului nu se diminueaza;

cc) locatarul are obligatia de a declara anual suprafata inchiriata la Compartimentul registul agricol si
compartimentul impozite si taxe din cadrul Primariei comunei Balaciu in vederea stabilirii chiriei si taxei pe teren;

dd) locatarul se obliga sa respecte toate hotararile adoptate de catre Consiliul Local al comunei Balaciu
referitoare la buna gospodarire a pasunilor inchiriate;

ee) Chiriasul se obliga sa respecte toate hotararile adoptate de cdtre Consiliul Local al comunei Balaciu
referitoare la buna gospodarire a pasunilor inchiriate.

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege;

c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului;

d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti

Locatarul raspunde de respectarea normelor de protectie a mediului, in conformitate cu legislatia in vigoare.

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIL Litigii )

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. In
cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditjile in care contractul respecta prevederile art. 1.798
din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de
animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) In cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

1)in cazul neexecutarii obligatiilor expres prevazute la capitolul V, contractul se desfiinteaza de plin drept, fara
punere in intarziere a debitorului si fard interventia instantei de judecatad.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, dacd
neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majord, asa cum
este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon,
fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de acest gen de cdtre autoritatile
competente. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleaza cu perioada corespunzadtoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitdti sau despagubiri.
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3. Daca in termen de 3 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au dreptul sa Tsi
notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazuta/prevdzut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si completat cu prevederile amenajamentului pastoral aprobat de
consiliul local, prin act aditional.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face
numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificdri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotdrare a consiliului
local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantad cu prevederile sale,
in conditiile in care contractul respectad prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezintad vointa
partilor.

6. Prezentul contract se completeaza cu prevederile anexei nr.1 la HCL Balaciu nr.15/ 09.04.2014 pentru
aprobarea Regulamentului privind organizarea, administrarea,exploatarea si locatarea pasunilor permanente
aflate In domeniul privat al comunei Balaciu.

7. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare,cate unul pentru fiecare parte, astazi,
.................. , data semnarii lui, in Primaria comunei Balaciu

LOCATOR LOCATAR
Comuna Balaciu
Primar: dl Mihu Cornel SS i,

Vizat de secretarul general al comunei Balaciu,
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