PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Bd.Independentei-str.Victoriei-Livadad, generat de
amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘'ntrunit ‘'n kedinSa ordinart,

2026,
Examin®nd :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant nr. 18571  din
22.04.2026 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ABd.Independentei-
str.Victoriei-Livadad, generat de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, Baia Mare, judetul
MaramureH, proiect nr. 037-2021, elaborator: : SC Aedilis Proiect SRL ,specialist cu drept de
semntturk RUR: arh. urb. ... ..., initiator: Municipiul Baia Mare

Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul 'n Baia Mare, Str. Gh.Sincai 37, jude$ul Maramurek, 'n
calitate de initiator, "nregistratt cu nr 18571 /02.04.2026

AvOnd 'n vedere:

ALegea nr. 50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construcSii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

AFaptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat ‘'n conformitate cu
prevederile HottrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului ‘'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului".

A Avizul Arhitectului kef nr. 8 /05.03.2026,

ARaportul de specialitate nr. 18571 din 22.04.2026 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - P.U.Z MBd.Independentei-str.Victoriei-Livadad, generat de amplasamentul
colinar numit Livada-Ferma 10, Baia Mare, judetul MaramureH,

A Constatondu-se "'ndeplinirea procedurii prevkzute de Legea 52/2003 privind
transparenja decizionalt in administradia publict, republicatt.

AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

(n temeiul prevederilor:
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AArt. 139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonan¥a de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTI-RI-KTE

Art. 1 Se aprobt Planul Urbanistic Zonal ABd.Independentei-str.Victoriei-Livadao, generat de
amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, Baia Mare judetul MaramureH, proiect nr.
037-2021, elaborator: : SC Aedilis Proiect SRL ,specialist cu drept de semntturt RUR:
arh. urb. &, initiator: Municipiul Baia Mare, 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3 pLrsi
componente ale documentaliei de urbanism, reprezentond Avizul Arhitectului kef, Planul
de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobt Raportul de informare ki consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifick ki nu dt dreptul la
construire pOnt la obSinerea autorizaliei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adopttrii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantt din prezenta hottrOre.

Art. 6 Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rbspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrOre, ‘'n Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hottrOre se comunict la:

A InstituSia prefectului - Jude$ul Maramurek

A Primarul Municipiului Baia Mare

A Arhitectul kef

A Municipiul Baia Mare, Str. Gh.Sincai 37, Baia Mare, .jud.MaramureH
A DirecSia Investitii

A Compartimentul elaborare documente, arhivt

IniSiator Contrasemnat pentru legalitate
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar general al Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH Jur. Cameliu Vasile Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Sir. Ghisorghe Sincal 37 Fax: w40 262212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primanghbaiamare.ro
Talafon: +40 262 213 24 Web: www baiamane.ro

Nr. 5455 11502 / 05.03.2028

Ca urmare @ cererii adresate de Municipiul Bala Mare, cu sediul 1n judeful Maramures, Baia Mara, Str.
Gh. Sineal 37, inregistrata la nr 5455,11502 din 04.02.2028 sl -a procesului verbal Tnchetat Tn sedinta
C.T.ATU. din data de 05.02 2026 Tn copformitate cu prevederile Legil nr, 35042001 privind amenajarea
teritoriulul $i urbanismul, cu modificdrile gi completanle ulterivare, se emite urrmidtorul

AVIZ

Mr. & din 05.03.2026

pentru Pianul Urbanistic Zonal ,,Bd.indepandentai-str.Victorigi-Livada®”, genarat de amplasameantul
golingr numit Livada-Ferma 10, Baia Mare, jud. Maramures.

Inifiator Municipiul Baia Marg’
Proiectant: SC AEDILIS PROIECT SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. '

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:

Zona de studiu este delimitats de Bd-ul Independeniel la Sud breteaus de legatura dintre strada Victorfel si
b-dul Independantei la Est, iraversal da strada Victonella Nord, jar la Vest este delimilatd de taranun
proprietate privata

« Suprafala totald a zonel studiate esle de aproximativ 115 ha

Freveder P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a} Indicatori urbanistici existenti:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1899

£ona se afla In intravilanul Municipislui Baia Mare fiind reglementatd poin PUZ Complex rezidential
Bd. Independentei, aprobat cu HCL 181/2000. Conform acestuia, zona are destinatia de:
L3 = locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire Ingirult,
Euplal sau izpolal -
L3b - locuinte Individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire-izolat,
“situate in zone cu condifil dificie dé& construibilitate

< CMZ - subzona mixta cu cladir avand regim de construire continuu sau discontinuu 5 inaitimi
miaxinmg de P=5
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

*UTR L1 : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
*UTR L2a: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, MAXIM S/D+P+2E+M
*UTR L2b: ZONA FENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, MAXIM S/D/+P+3E+M
*UTR 151: ZONA DE SERVICII

*UTR M1: ZONA MIXTA DE SERVICH $| COMERT

* UTR M2: ZONA MIXTA DE LOCUIRE $1 SERVICH

*UTR TE: ZONA TEHNICO-EDILITARA

«UTR V1: ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE

*UTR V2: ZONA AMENAJARI SPORTIVE

*(spatii verzi private: locuri de joacd pentru copll, terenirl spart, spatii verzl, stc.)
*UTR Cc: ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE

a) Indicatorl urbanistici existenti: _ .
conform PUG - aprobat prin HCL nr 348 / 1989- PUZ Complex rezidential Bd. Independentel, aprobat cu
HCL 19172000

- L3 - locuinte Individuale §i colective micl cu makim P+2 niveluri, in regim de construire
Ingiruit, cuplat sau izolat

*L3-POT maxim = 35%
* L 3- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.terén
-CUT maxim pentru inaitimi P+2 = 0.9 mp. ADC/mp.leren

L3b = locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurl, cu regim de construire
fzolat, situate Tn zone cu condifii dificlle de construibilitate

«L 3 b-POT maxim = 30%
*L 3b - CUT maxim pantru inaltimi P+1 = 0.5 mp ADC/mp_teren
= CUT maxsm pentru inaltimi P+2 =0.8 mp ARG/ mptaren

-CM2 - subzond mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu sl
indlfimi maxime de P+5.

« POT maxim = 85% ou exceptia functiunilor publica
* CUT maxim = 2.2 mp ADCImp teren cu exceptia functiuniler publice

b} Indicatori urbanistici propusi:

Conform Regulamentulu Local de Urbanism aferant Planulul Urbanistic Zonal pentru «Bd.Independentei-
str.Victoriei-Livada", inifiator. MUNICIPIUL BAIA MARE, prolect nr. 037-2021 elaborat de SC Aedilis
Proiect SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR - Arh.Urb, Florin Dan Flart, care faca parte integrants
din prezantul aviz,

In urma gedinial Comisiel tehnice de amenajare a teritariulul 5i urbanism din data de 05.02.2026 se
vavizeaza favorabll Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii; nu e cazul
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Prezentul aviz este valabll numai Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal gi planga de raglementarn anexata gi vizatd spra neschimbare, ' '
Elaboraterul g beneficiarul P.U.Z raspund peniru exactitatea datelor gi veridicitatea Tnscrisuritor cuprinse Tn
P.U.Z care face oblectul prezentulul aviz, In conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g} din Legea ar. 350/2001
privind amenajarea teritariulul si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulteripare.

Prezentul aviz aste un aviz tehnic §i poate fi folosit numal in scopui aprobari PALZ

Documentatia tehnica pentru autarizarea executdril lucrarilor de construira (DTAC) se poate Tntocmi numai
dupa aprobarea P.U Z. si cu obligativitatea respectini Intocmal a prevederilor acestula,

Pregantul aviz aste valabil de 1a data emiterii safe pe toatd durata de valabilitate a certificatulul de urbanism
nr. 410 din 25.04 2023 -emis de Primarul municipiviui Baia Mare |

Primarul Mgnicipiului Baia Mare Arh Sal
Doru loaryDancus la Morth
Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

!Illra#ﬁﬁqnm
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VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
(CAPITOLULL DISPOZITIGENERALE

ARTICOLUL 1, ROLULR.LU.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM — slerent PUZ este piésa oe bazd oo intireghy ¢ detalazd
reglementarile din PUZ. Prescripjile (permisiuni § restricii) cuprinse In RLU, sunt obbgatori pe Tntreg tentorul ce
face obsactul PUZ

Regulamentul locat de ubanism alerent Planuiul Urbanistic Zonal, cuprinde o detakara prevederie
referiioare lo modul concrel de uiitzam a lerenarior, precum i de amplasam, dimenslonan & realizare & volumelor
construls, aminajarior si plantalilor, materiale si culon, pe Zore, In conformitats cu caracteristicile arhiectural -
urhanigtics ale aceslora.

Odatd aprobat, PUZ i RLU davin pare integrantd a PUG, po cam Il modifich ¢ completeazd cu nolle
permigiuni $i testricl §i constitule act de autoditale ol sdminisirafiel publice locale. RLU stabiléste elementals
necesam eliberdri de chire aulortatea adminstratiel publice, conform legh, m corificatelor de urbansm §i A
aularizatiior pentru executarea constructilor pe tarerul cupnng in PUZ

Pravedarde prezentubs regdamant vor fi In parmanantd corvlate cu evokdia lagislatio: cu canacter genoral gi
tu cea & legistaliel de spacialitnie.

Aphcarea prevadarior irebue si esigure corelarea intoreselor cetdieenuliil cu celn ale colscivilitii, respectiv
prolectia propristdfs private ol apdrarea interesulul public.

Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal of Regulamantul Local de Urbanism sunt opozsbile in justitie

Paricada de valablitate a acestul PUZ se va stabill de c3ire Consiliol Local & Municipiulyl Baa Mare 5 va i
mentionatd In Hobirirea da aprobare a planud

Preznnia documentatie s-3 infocmdt in conformitate cu.

* Lageanr, 350 /2001 prvind amenajarea terdoriulul gi urbanssmul, modiicath ¢ completatd,

o Qrdinud re, 233 din 2% febnuane 2016 poninu sprobates Normelor Melodelogice de aplicare o Legi
3502001 privind amenajarea ierboriuk § urbarismulul ¢ de eiaborate g acualizane a dotumentatillor de
urbanism.

» Regulameniul Genetal de Urbanism (RGU) aprobat pon HG. n 5281896 cu modfichre si
completirils ubsrioare, peniru aprobarea Regulamentulul general de urbanism

» Ghd prvind metedologia de elaborsne 3 cadru confinut ol Planulsl Urbaniste Zonal - Reglemantare
tehnica Indicatly. GM - 010 200

* Qrdiog MORT nr 270130122010 periru aprobares Motodologe de informare g1 consultars 2

8
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publiculul cu privive L3 elaborarea sau revizures planuri de amenagare o leritoriuhs o de urtansm,

s Regutamentub local de Impicare 2 publiculs in elaborarea sau revizuiea planuriior de urbanism sau
de amenaies b teronylul® aprotat prn Hotardrea Consiluie Local ol Muniopiviu Bama Maze ne 16872011
= Codul Chvil

» Legea re S0/1991, modificath ¢ completath, privind autorzarea exacutlinl leorinor de constroci;

* Legea nr.10N1995 privind caltatea In construcyi actualizath;

* Legea vr.2472007 & spafilor vera1, fepublicatd, cu modiicarile ulerioare prin Legeani 4772012

* Legea fondului funciar nr. 181861 (republcati;

= Légeans 107/1596 & apeler,

» LEGEAnr 114/11.10.1896 Legea locuinjel:

o Lageare 33 din 27 mak 1994 priving sxpropeieses penky casza de wtiitats publica

* Ligea cadusinubul ¢ publcabtl imcbiliane ni. 7/1598, repablicath cu modficirll uiterioare

» QOwdonants nv. 4372000 pravnd protechin patrimoniuli atheclogie gl deciarasea uncr siturl armeclogice ca
2008 de interes national,

* Ordonanta nr. 431997 privind regimed drumunlor, cu modificile 51 complatirile ullerioars

= Ordinul ministrolui sendtai ne, 1182014 actuakzat - Nome e igiend oi sindtaie publicd privind
medil da viald al populaher

* HG . 7412018 - aprobansa Normelor lehnce ¢ sanilara privind: servicle unerare, Inhumarea,
* ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentry apmbarea Normetor lehrice privind amplasarea hicrarior
edidarn, 3 staiplior pentry instaladi i a pomicr in localitatile whane § rursle;

* Ordinu Menetrubul Transpartuior pr. 4011008 pentry aprebanma Nosmelor iohnice privind peoctana ¢i
realizarna stizkor in lozalitile rbane. |

o Ordinul nr 12W2018 peninu aprobarea Nommelor melodalogios privind avizives § auldrizarea de
securitate la incendi 3l proteche ovid |

= Ordinul Minsteruli Administratiol 5 Intsmelor nr. 1532007 pentru aprobarea Normelor genarae de
apdrare impotriva incendiicr,

* Ordonanis de wgenth or. 12/1968 privind transportul pe cide ferste romdne i reorganizarea Societhli
Nationsls a Cdiiot Ferats Romane,

= Codul adminisirativ OLIG ne 5772019,

o QUG rr, 1952005 prvind protectia mediulul

* Logea nr 211 [15:11.2011 -pebvind regimul deseurior.

» Loges e o426 din 18 ke 200 | pentru aprobaress Onsonantl de urgenta @ Guvemului e 782000
privind tegirmul dessunior
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* Plan Urbanistic Genaral af Minicepasks Baia Mave. judetol Maramunes, aprobat pan M C L ne, 3421980

= Plan Urbanistic Zonal ne. BS/2000 Compier Rezidantial Bd. independania’”, aprchat prin HCL nr,

1512000

" Plan Urbanistic General af Municiplulul Baia Mate. judelul Maramures in curs de slabarars,

* Stratagla de dezvoltare & Municiphubsl Baia Mare, Strategia Integratd de Dexvoltare Urband, Strategla

Culluraid, oic

= Plan de Mobiltate Urbank Durabid of Municipiuhy Baa Mare i Studiu de trafic aferen).

* P1321993  Normativ pantru profectarea parcassior de autctunsme in iocalited”;

* HOTARAREA NR5S7027 privind modificamsa §i complelarea Anecel nr1 la HCL nr. 1042018

modficatd cu HCL nr. 5132019 mierior ln “Asigurarea cerinjelor minime cu privire |8 autorizanes

constrchiior & 8 recesanill locurion de parcaregacans din Muncipiul Bam Mane™

= Regulament local do artiliecturh gl estaticd urban privind modul de corformare areciural. cromatic

 estete al Eatadeior construcor situate in municipil Bas Mare

RTICOLUL 3. DOMENI OE AP

Domenid de reglementare PUZ oste col solicitat prin tema de proiectam elaboratd de el beneficianl
luerbei, Municipiul Bata Mare, ca find zona rumitd Liveds-Ferma 10, aftath in ntravéanul Municipivi Sala Mare si
este debmitatd asthel la nord strada Vickoriei, de ba restaurant Pronto, phrid s infersecta cu sir, Brindugalor la noed,
la sud bd Independentel de ka Euro Mouse pind & sediu Romstal, 13 est strada Viciorlel, |a ves! capetisia lotusilor cu
front ta stroda Brindusslor,

La taza de sutorzate de construine s& vor respacts leglle i normatvels in vigoar care e aplich ta tpul de
investiit. Runctiuni s capacitdfl, simultan cu prevederie prazentubs RLLU.
ARTICOLUL 5, DIVIZAREA IN UTR §1 ALTE SUBUNITATI

Propureea de dedmitare a UTR-unlor gl a uncliunt admsse in zond cete:

o UTRLY: ZONA FENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

= UTRL2a ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICL, MAXIM SITHP42E+M
«  UTR L2b; ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, MAXIM S/ID/P+3EM
« UTRIS1: ZONA DE SERVICH

»  UTR M1: ZONA MIXTA DE SERVICH 51 COMERT

o  UTR MZ ZONA MIXTA DE LOCUIRE 5I SERVICH

« UTRTE: ZOMA TEHMICC-ECILITARA
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= UTR V1 ZONA DE SPATI VERZ! PUBLICE
= UTRVZ: ZONA AMENAJAR SPORTIVE

(Epail varzi privida. locumi do foscd peatils copil terenur xport, spafi varzi eic )
» UTR Co: 20NA DE CIRCULATI CAROSASILE

Impliinea zone in unitly tertoriale de refingd -0 Beut conform plangslor cuprinzing delmitarea UTR -
unior, cane tace porte intagrntd din prezentul Regulament,

Lindate Toritariald de Reloratd (UTR) - subdiviziune urbanissch a teritoriulls undsli sdministrativ-larilcrial,
delimitat pe bmito cadastrale caracterizath prin amogenitate functionald §i morologich din punct de vedere
urbanistic §i arhilectural avind ca scop reglementarea urbanstich cmogend. UTR se delimieazd dupd caz, In
functie de rebef g posal cu carackeisticl siméare. ovohae istoricd undie Intr- anumit periosdd. sstem parcelar §i
mod de canstruire smogen folosints de aceeas naturd & lerenurilor 5| constructilor, regim jundic a imabielor smitar

« refiel 4l peisaj cu caracterisici samilars;

o svolufe istofich unitard ntr-o anumith petioads;

*+ populaie cu structurd omogend,

*  sisterm parcelar ¢ mod da construire omogene,

*  lolosinge de aceeaq naturd ale terenurior i consiruciilon

o egm jundhc al Inobieinr sl reglementin urbanstios omogend ndertioars b destinatin tamnurior g
ta indicaloni urhanisio
Hmmw“mmﬂﬁmwgm.mmwm

directh, cu excepfa derognicr ¢ siuatilor speciale, conform Legs n vigeare.

La emitersa autrizatilor de consiruie =8 vor ovea Tn vedere §i 58 va asigum mspectarsa, pe lingd
prevederia documentatilor de Lrbansm ¢l regutamentelor locale. a tuturor leglor aplicabile care stobiesc cerinfe.
sarcini on condifé speciale de utikzan @ terenurior fifesu un regim spacial penin anumite calegoni de Bwaun ol
constructi.

ARTICOLUL 8, ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)
Zona shudiath pen PUZ se 283 in zona | 94 Il da mleringd a seroportului i aerodromulul Baia Mare, siluae
in proximitale (pe tertoril administrativ Oragul Thuli Migherdus).
Cota referingd pisté asroport THROS 169.25m
Cota referinfd pist serodrom THRO 183.65m
Cota la sl DME 172,88m

In zona de referint | (seroportiaercdrom):
Este necesard sobctaren ¢ obfrersa aviului AACR pantru toate obstacolels din Zona | cu Inklfem egale
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SBU M Mar cocdt cel caiculate conform regull de panta 1285 de ls margines Denzi pistel, spee exdenor, kiknd
cola de referinid paropor 169.25m, respecty cota de referinia serodrom 183.85m,

in 2ona de referintd il (ssroportasrodrom): .
&MMimmmmmﬁnﬂH#mﬂwhﬁnﬂ

S3u i man decl calculste conlonm reguill de panta 1150 de la mangines banzs prstel, spre exenor, lulng cola de
redarintl sarcport 169.25m, respectv cola de refaringd serodrom 1E3.85m.

Conluem art 141 pel (M) din RADR-ZSAC, adifia 1/2015, din 09.06.2015 supmiata de protecte este
suprafaia oo include un migos CNS 1eu mesorologec, n ntanicrul cérem amplasasa olsechivulliioboctnmeion nu esta
parmisd, axceptind components als instatatilor § construclillor asroporiuare i ale miloacelor CNS 5l meteorlogics
{anterne mondoane de clmp, limpl de balizare, senzor meteq),

Toate Planwrile Urbanistice Zonale 9l de Detaliu sa vor supune svizdrii AACR.

ARTICOLUL 7. DEFINIRE POT §I CUT
Indicatori urbanisticl - inmstuments urbanstos speciice de lucru pentry controtul prosctan s al dezvolani
duratede 8 ronelor (rbang, care 82 dafinese 8 5o calouiBara dupa cum Urmaary
+ Coeficient de Utilizare A Terenwlul (CUT) - raportul dintre suprafata construds desfasurata (suprataia
destasutala & tuturor plansaekor) § suDratals parceled inclusa [n unitatea terfionatn da refenila. Nu se
13y Tn caleulul supeatede consiruit destasyrate supratsts subsolurior cu inallimea fbera de pdnaia 1,80
m, supratata suteobirior cu destinatie sincta pentru gararea autovehiculslor, spajide tehnce sau spatile
dastinute protectied cxille. suprafata balcoansior, logilior, terasalor deschise si neacopariin, tarasalor si
copertnelar necirtulabie, precum & a podudiion neamenajabile, alele de acces pionalicarosabll dn
e, Scanie exinoan, rokuaele di proleche,

= Procent de Ocupare A Terenului (POT) - raportul dintre suprafata conatruita {amgrenta la sol a cladini
sau projectia pe sol @ parimetrului etajelor superioare) si suprafala parcelol. Suprafata construitn ests
suprafaia construia ks nivell solulul, cu excepiia teraselor descoperie ale partenuul cam depasesc
planul fatade), & platformelor, scariior da aeces. Prowectia ts 5ol o bolcosnelor 8 caror cola de nivel st
sub 3,00 m o a nivedul solulul amenagt 5 3 logilor Inchise ke slajelor se include In supraiata consiruta

| OCAtONIIOT WrDanimiac PO 5 LUul)

odaca 0 constructe noua este edficata pe un teren care confine o cladine care nu aste destinata demolar,
hndfcatoni urbantstict (POT & CUIT) se calculesrs sdaugandu-se suprafals plansoeios exisionts i cale ale
Eorestrocidlor not

cdaca0 consiruche este edificats pe o parte 0o teren dezmesmbrata dintr-un teren dog constrult, indicatoni
urbanistici 80 calculsaza In raport cu ansambld teranull ndial, adauglindy-se suprafata planseaior

g
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exiklanhs |3 calé e mod consbrucliL

s Indicatorii whandistici (POT, CUT ¢ Hmax) se calculeard la suprataia percelel repuliate dupd
aplicarea reglementhrilor PUZ. respocty dupd diminuarsa suprafetelor aferente circulatiilor
publice Suprafefele definitive als parcelelor se stabllasc in etapa de sutorizare, pe beza unel
documentalli cadastrale actualizate Inlocmile ulterior sprobéril PUZ

Teemnul lust Tn studiu In cadnl proleciiul Plan Urbanistic Zonal = Bd. Independontel - Str. Victorisl
{Livada)", din teritoridl administrativ al Municipiubl Basia Mare, judetul Maramures, constiuie capacitate de desecans
si combatore 8 orziund solului in Amensjores Sésar”, cod amenagare 803, afietl in administrarea Agentiel
Nationale de Imbundtitin Funciars - Filisla Terttorialh Maramures,

Prin scomteres Litorioard din circuitul agricol a terenurior aferente zosel reglamentatn, se modifich categoria
de folosingd, in conformitite cu kegslatio n vigoans prvind fondul Amcar,

Pentru obtineres sutorizaiilor de construire, beneficiarul are obligatia de a elabora §i depune
documentatii tehnice specifice in vederea stabiliril zonelor de protectle si a conditilor specifice hcrirlor de
Imbuntiin funclare, necesare pentry obfinerea Acordulul tehnic ANIF.

Mroiaciarma 3 axeculis eritor vor respecta lagisialia o nomativels tahnice in vigoars privind Imbunititee
tunciare, respectv:

o Logeanr, 13872004 privind Imbundtifirile Sinciare;

# 0U.G. nr. B272011 privind unele mésur de organizan 8 activit(l de Imbundiaf funclare;

» Legeanr. 1871991 - Legea fondului funciar, republicatd, cu modficsile 5 completinile ulenoare;

o Orfind MADR nr. 22772008 privind amplasares 5l dimensiunde ronelor de protectis adiacenis

infrastructuri de imbundtifin fanciare.

In situatia In care snumite parti ale amenajsril ANIF nu mai sunt lunctisnale Tn cadrul nod configurati 3
w.mwﬁwﬂ:wuﬂhwﬂﬂnﬁﬂﬂwnﬂuﬂwﬂﬂm
rutierh

Prin PUZ se propune realitarsa unii sistem independent de canalizare pluvialh dimensionat
eotaspunsilor pariry colectarea, transportul ¢l evacuarea controlath & apelor meteorice citre riul Sksar,
sitern cane va inlocul cangele ANIF sashme.

10



Aces! sistem este proweciat astlel incat s asigure protectia lerenurior 8 constructior impativa scumullinior
de apd, precum §i funclionarea oplimd a relelelor edditare §i a amenajdnlor de imbunddifin funcians din 2on4.

Lucrirde exsterto care riman funchonak vor % pastrate, intrefinute yi integrate Tn node sluti tehnca-
adiltare, pentru 3 asigura funclionarea optimd a sistemulul de drena) §i desecare 5 a adaptin acestuia b
configuratin actuakizath  lerenulul 8 a nfrastructuri urbane.

Bengficiaryl documantatel ¢ al vitoarelor aulonzafl de construim it divect rispunziitor, potrivil
leglslaiel in vigoars, paniru mengnanea in stare da funclonars nonmald @ lucririor de Imbundthfni funciare din
zond,

Condorm art. 107 din Legea ar. 1871881 distrugerea sau degradanss lucrdnlor de imbunititin funciare,
procum § impledicanse ludri mdsurilor de conservare @ acestora constiule Infractiune de distrugers i se
sanctoneazd potrnid Codulul penal,

Profysisa de citre Primbria Municiphulsl Bada Mare & Amanainil de Irmbunitdti funciare Shsar - cod
m.MMHMiMMWMIMT.mM.Hﬁmm
pravederilor lagale in vigosrs. In vedorea implomantieli modificirlir necesare pantry buna Rinclionard 8
mﬂihmmmmﬁxﬂhnmnﬂh.hmﬂuﬁmﬁrﬂhhm

ARTICOLUL 9. RESURSELE suasoLuLu

In cazul dentifcini de zone cu resurse al subsalubui, modalittes explbatiri acestor va face obiectul unul
stui de Irmpact aprobiat conform kg

ARTICOLUL 10. RESURSE DE APA 51 PLATFORME METEOROLOGICE

Planul Urbanistic Zonal .Bd. Independeniei - Str. Victoned {Livadal” reglamenteazd o zond cu o supralath de
cca. 120 ha, situatd po madul dropt of rhulul Sisar, partial In aria do influentd a viill Borcut (Valea Berlriel]
Pa \ariorul reglamentat pin PUZ nu oxists cursun de 3pa sau acur natursde/arsficials
in vedatea respectiri cadnii legal §i paniny a regloments eventale Inferveni ulleroare sau posibile
witingan ale zonl reglomentade in proomitatea cursunior de apd, sa vor aplica onmaicansls prvedan
Autprizsrea executinl consiructilior de onfos fel In albile minooe ale curswrilon do apd 1 in cuvetels lacurikor
st inlarzisd, cu enceptia lcrirlor de poduri, 3 celor necesare infrastruciuri de ransport (c3i ferale i crumusi] can
ravverseazh aibile, precum 5 8 ordrilor de gospoddnre & apelor, Luorivile de indiguine & cursuriior de apd so vor
realiza cu materdale raturale (platrd pémind), s nu cu belon.
Autarizarea ucraror merfionate esie parmis doar cu avind sutontabior competente in gospodanrea apelor
# U respectarea urmatoankar conditi
o implementames masurior de protectie Impotriva inundabilor pentru constructile realzate;
o pravonres detenorin colitdfl npelor de suprafats si sublerane;
o respaciim moneks de protectio (3t de malurile cursuilr de apd s ath da lucrrile de captare $i
"
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guspodirre 8 upelor.

Tasta crirda  nvesttile propuse prn PUZ s& vor realiza cu respectarea prevederiior Legli Apelos nr.
10711986, cu modificarile 3 complelinks ulenoars, ale Legll nr. 4002005, alé Ordinulul MM.G.A. nr. 8202018
priving procedirs i compateniele de emiars a svizelor de gospodiinne & apelor, precum ¢ ale Ordinului nr. 272006
prvind avizul de amplasament In zonele de protects & apalor,

So Interzice edificarea orickror construclii provizoril sgu definitive in zona de protectie a cursurilor
de apd Sasar §i Borcut (Valea Berbriel)

Dupd aprobarea prezeniulsl PUZ prin Hotilrite o Consdilsl Local, Tnaintea obfineri autorizafilor de
corsirure, pentru nwestiile amplasate in say In vecindiatea zonelr iInundabde ale vitd Borcul (Valea Bardned), e
va sobicts s obling Aviz de smplassment conform Ovdinulul nr. 22006, De asemenea, dupd reakransa leordrilor da
apaare impotriva inundafilor. paniru olsectivile cate se construisst pe ope sau care 8u legiturd cu apele, st -
obfigatorie oblinerea Avizubi de gospodiivie 8 apelor, emis pe baza unel documentati tehnice Tntocmile conform
MNormatrvului mprobst prin Ordinul MAP. ne, 8282019, de chts un proiectant alestat da Ministerul Mediuls, Apelor
8l Padurilor.

Lmitedo zonelor de protecte se vor stabil prin ridicare topograficl gi in conformitate cu prevederile Legii
Apeior, urmbnd ca acesien & fo marcale in documentalile thnice sferente lucriilor de nfrastruchud

ARTICOLUL 11. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Pa terionu regiemantal prn PUZ nu existd 2one o valoars peisagisticd s ne 2one naturak sau constnule
profejate. Existh puncie de perspectivll ascendentd § culoarele de viziblitate chire slementul nsiural ce
flancheazd municpul In pardes oo nord - Dealurie B4 Mart

Auhﬂumﬁimﬂm{hﬂmuﬂhﬂumlmmwwwwm*
nipgrare In comextul Wben § pesagelc al zons privind amplasamantul. unciunea, volurnelna, mustesalels
utizate, cromatica, nveloriie 5l detafile do fatad.

Este interzish autorizares constructillor gl amenajariter care nu respectd regulile de conformare
stabilite prin prezentul regulament si prn anexels salo tehnice, respectiv:
o Anexa 1 -Piletar da culor
o Anexa 2 -Catalog de mobiier urban,
«  Anexa 3 - Speci de atbari recomandabe pentry spajile vers §i sbnaynenie siradale

Toate proectle de armieckurd vor respects procipile de: comrentl volumetrcl, proporfes § cromaticl,
astiel IncAl nole construcli s Y compatbide cu maginea urband 5l cy specilicd arhieciursl 8l zonei
reglomantata

12
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ARTICOLUL 12. SITURI ARHEOLOGICE:

Pe levitoriul taglementst prin PUZ ni: exiatd zone cu patrimoniy armsologic.

I cazl zonekor cu patimoniu areclogie evidentst intimplitor (ca umare a faciorior natural sau @
acjunilor umane, ahele decat cercetaros amuckoged) se matiule, In vederea cerceldrii i stablini recimubid de
protejare. regirul do proeciie peviy bunurds arheckogicn § zonele cu polenial arheologic. In cazul zomalor cu
potential arteokgic este necesari & carcetan armeokogich In vederea Innegsiriril 5 valkurifichrs gtinffice a acestora.

Sépiitura arheclogich g schatifile introprinse asupra petimaoniuku areolog: se efectusazl numai pe bazp
s in conformitats cu sutortzafia emisd da Dimchia Judeteand pentry Culturd, Tn condijile legil. Utikzarea delsctoarelor
e matale in situr arheckogice. in zonelo de inferes arhaclogic prioritar §i In zonels cu patrmoniy arheologic raparat
este permisd numal pa baza aulorzéni prealable emiss de Divectia Judeteand pentry Culturl, In concitile legil
Piind la deschrcaren de sarcing MMMhmﬂmﬁimm-ﬂﬂw
conform lege

ARTICOLUL 13, MONUMENTE ISTORICE:

Po teritonul reglementat prin PUZ nu exsth monuments islorice clasate in Lists Monumentelor Istorce
25
« Py baza normedor sanitan:

Auorizanea kucrilor de congiruine in inferionil zonelor de protoctie pe baza normelor sanitare sa face numa
pe bazs g n conformitate cu avizul Directiel de Sandtate Publcd Maramures.

Provecinls de sl cam se vor malkzn ullerion In bara PUZ-ohit, $ cam presupon scivilili cu fsc pentry
saniitaten populahel {pcivit comenale, prestin servic, alimentape public, shnitate, fnvitimant agrement eic.)
s& o supune protedurion de reglemantare sanitard polrivit legistatien In vigoare, respectiv.

«  aEssWni de specialtste din partes Diectiel de Sanatats Publics,
» codificares conformetilh sanitane,
» aulorzama saniard ¢, dupd caz. vaa santard anuald. conform Ordingha M5 r, 1030720008,

In vedersa esiguran confomita phanukd cu Normede de igiend §i sindtate publich prevazute da Ordinul
MS nr. 118/2094, se vor respecia cernfels privind:

o amplasarea funcliunilor compalibde cu locuinea,
«  reSpOCtYEA Tonelor dd protcho sandar,

+  eviaen incompatibdithtior funcionsls Tntre sonele destinats lecuinfslor si ate uillizhri care pot genera
dsconfont {zgarmed, emis. vafic ntens)

13



/eldILIS bd b b

Toats prowciels de consinehe sau smenajare cane derivl din presentul PUZ vor include in documentaiile
shric masuri de conformare la normale de iglend gl shnitate publich asgurind

= condii conespunzatoans de duminal natural 5 artficlal,

«  venidate §i eriseo natrald § inchpenior,

»  occesbitaln peniru perssane cu diabilt),

= asigurarea dotarilor minime de utlitate public (apd, canslizare, colectane selectivi a degsunion,
« mcormansa la rebolels eddiam oxsinnte Sau propuse.

»  Fath de infrastructura tehnici:

o Conform Notme tehnice prvind delemitarea zonelor de proteciie 3 de siguranti sferenie capacititior
energetics (Ordinul ANRE nr4/05.03.2007 modficat & completal cu Ordindd ANRE nr4929.11.2007)
Simea zonei de protecye 4 de sguranid a knilor electrice aeriene este de: 12 mdin ax penirni LEA 20KV,
20 m din ax pentru LEA 110 kV.

o Peniry postun de transforman de Bip asdian, zona de proteche asie delimitat de conturul fundabel stiipdor
¢l e proscyia 50 @ platformes sispendate; pentru posturi de Yansformare, cabina de sactionans ingrisdis.
Zona de protects este delimitatd de ingridice, peniry posturi de transformare, cabine seclorats ingridie,
T0na da priacts sse defmitat de suprafats fundapes sodingd cu it 0,2 m pa facane laturd; pentru postud
da transformane amplasate ta sol, Ingradite, zona de siguran(d este extinad in spafu delimitat la distants do
20 m de la kmia zonai de protectic.

»  Zonele do protectie i zone desigurantd fafd de drumurile publice:
o Zovwke de shuanis ol droril sl cupriiee e b Brivs eatetiosts s stpriad diomuls pnd ls - 150
m de lamargnea exteroerd a yanjurior, prntry drumurlle stuam |8 riveldl erenuil
o« 200m de s piciond ialuzulul, pentru Srurmurils In rambléy,
o -3,00m de la marginea de sus A elaulul, penthy drumire In debiey cu indlimea pand ka 500 m
inclsiv,
e - 5,00m de b marginea de sus 3 takulul, peninu drumunie In deblsu cu indiimea mal mare de
§00m

o Zonele de profectis sunt cuprnse fntre marginle exterioars ale zonsior de sigurantl ¢ marginde zoned

drumuka, In funchie de categons {22 m pentru drumur nagonale).

14
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ARTICOLUL 15. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizanea executiri constructilor sac @ amenagdink in zonels eipuss la fscur natursle, cu exceplia
aceion care 8y drept scop Emitarea efectelor scestons, sate interzisd

Pa terkorid anaézat axistd posiiatea apantiel lenomanulil da bilites, In percadale cu preopitati bogate
Paniru preveninea fiscul, se proveds malirarea §i dimensionansa corectd a refelsi do canalira’e pluvisld.

P tertoriul anaiizal nu s-2u dentfical protilame cu slunecln de eren, lar rscul geolshnic este mic ¢
mesderat.

ARTICOLUL 16. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizanea exacutdri construciilor in zonele axpusa & riscun Bhnologice, pracum g In 2onele de servitule
¢l de protectie ale sitemelor de akmentare cu anemgie slecincl. conducislor de gaze, aph. cansfizare, chior de
comunicatii ¢ alior asemensa lucrid de nhrasiructurd este nterisd.

In zona studistd nu existh cokctive cate 53 poath genera riscur tehnokgice 3 nicd obiectve SEVESD.

ARTICOLUL 17. ASIGURAREA ECHIPARI EDILITARE

Audortzans exscutdrl construchilor cate, prin dimensiunile 3 desinafia lor, pesupun chellulell de echipars
adilitard oo depgesc posibiltighe fieanciare f whnice ale edministrapel pubice locale on sl invesBlordor intersal
sa) cae nu beneficiaza de fondur de T bugetul de stat este inferziss.

Autcrizarea exocutbnil consiruchdior poate i condifionati de stablirea. In prealabil, prin contract, & obligabed
#fectudni, In parte sau tetal, @ Jucrdslor de echipare sdiltard wferents. de cllre Tvestlon interesali La nivedu! Zoted
reglmentaie prin PUZ se va asigur ingroparea tuturor refelelor sanene in canale tshnece sublarane 91 echiparea
tuturor zonalor desinale construchilor cu mefele edillare dimensionate comspurizitor,

Prin PUZ se peopune realizares unul sistem independent de conalizare pluviald dimensional
conespunzitor peniry colectarua, iransportud §i evacuared contralath @ apelor meleorice calre riul Sisar, Repeiua
propusd de canafizare phiall va funciiona independent de sistemul de canalizare menajerd, contrituing la
reducerea risculul 08 inundans locall 31 ia Imbuniititrea conddilor de sguranii § confon urhan, raseeie

Principide de colectare sunt indicate in plangels de reglementirl urbanistice (o profiek Faniversale
#lo strzior), urmidnd ca modul efectiv de implementars, dimensionarea, gradul de acoparire §i solufiile
tehnice detaliate 54 fie stabilie in cadrul prolectulul tehnic de specialitate, slaborat ulterior de citre operatond
do apd-canal (VITAL 5.A.), in baza documntatior de urbansm aprobate & o studiler spaciice de spacisltate.

15
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ARTICOLUL 18, ASIGURAREA COMPATIBILITATH FUNCTIUMILOR

Autoriziea exscutin construchior se face cu condiia asguri compatbitays dintre destinatia construcsel
§l functunea dominantd a zane:

Utlizinle sdmss. utiizanke adnvse cu condiondn 5i unlizirie inferzse sunt precizata § detabate In cadrul
raglementisiio peivind zonale 3 subzonele huncjonals prectr g il kertorisl do rebeingl cupringd Tn prezentul

regulament

ARTICOLUL 1. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Autorizares sxeciutini alior construsti pe terenud care au fost remenvate In planun de amenaans & tertoriokd

3i da urbanem, pentru replzares de hordr de utilitate pubbcd. esle interzsd.
Prin prazaniul mgulamant se declard lucriri de utllitate publich urmitoarele:

Lucrdri de trecers din domeniul privat in domeniul public a terenurilor afectate de lucrarile de
modemizareinfiintare drumuri, Emiterea aitorizatie) do construire va & conditonati do trecetoa dn
domeniul privad In domenkul public 3 terenurior alectats periru lcrdrle de modemizare/infintare
drummu,

Echiparea cu ubthy a tuturor zonedor din intravitan (aod. canalzare, elecincitate, telefonie sic);
Modemizarg §i axtindere strizi

Amenajarea conespunziioare a interseciilor cu drumurile principalis,

Amenatare spaliu verde putiic

Amanajare loc de Gach peniu copi

Avand [n veoere caractend general l zonel regiementats prn PUZ - In principal zond ndentald, supratata
mmtﬂh}.ﬁﬂwﬁﬁhﬂ-#“““ﬂm#hmﬂhm
§i da practca memationala, la nivelul zonel reglementate prin PUZ i la populatia rezidentd existenth ¢
preconizati, sunt necesate urmatoarele schipamente publice:

o Cregd cu trel grupe, supratath minimd teran 1000 me.

2 gridinite cu 4 glupe. Suprata(l minimd teven 2000 mpigradingd.
0 ooald J clase/nn, suprafath minimd tenen/yooal - 4800 mp,

1 dspensaripolidinics, supratadd einima teren 1000 mp

2 lerenrt de sport multifunctionals,

Spati verzl | 8 ha

Unithyl financiare § bancomate

Comart afimentar cca. 648 mp

Comert nealimentar cca. 528 mp
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« Almentafie pubilicd cca. 613 mp

Awlnd In veders resursele Umitale de teren public In 2ona Livada 5 fndnd cont de faptul c& unele
schipsmente publice po! deserv o populatiel mull ma mare declt osa dn zona Livida se propune ca dotdrile
publice &4 fis predimensionate cu luarea in considerare §i 3 populatiel din zonele vecine, lar amplasares
scestora so poate realiza atht in cartierul Livada ~ la parterul blocurilor de locuinte colectie sxistente 9i
propuse sau prin exproprierea unor terenurl private, dar g! In vecinitatea imediatd a ronei Livada, mai exact
in zona sediulul APIA unde prin PUZ Metro (in curs de elaborare) -8 previzul un nucleu de echipaments
publice, care a pnut cont & do populatia din cadierul Livada,

Autorizarea executdr consTuchilr e face cu respectarea condidor §i a recomandirior de orientarg fatd
de punchaie cardnale. corfiorm Regulamentiiul Goneral de Urbanam:

Corstrcti comerciake: Pentru loate categoriile de constructh comerciale s va realiza onentansa, astfel incil
sd se ssigure Insorinea spafior peniru public ¢ a birourllor. Se recomandd orentarea nord o deporisior, atelerclor
de hucru, bucitiralor §i & spatdlor de preparae.

Constructii de culturk spafide da lecturd i salle de expunere oriertate nord, not-est, nord-vent

Constructil de séndiate saloanals §i maervele orertate fud, sud-es sud-vest labontoasle g senicile
krhnicn medicain origntats notd, cabineds vor 1l ongnlate sud. Sud-esl

Constructil f amenaidri sportive: Vor § luste misun de prolecte Impotria insorn sizeshve

Coastructil de agrement; Saile de tip club vor i orientate sud, sud-wiest sl sud-ast

Constructii de turism Pentry toate categonil da corstrucy| de fuism s recomands orentares nord 8
spalilor tetice § a angaelor

Constructille de locuinge; 56 rcomandi evitarsa orientiini spre nod a darmitoatok.

Durata minimi de insorice In cadrul orenthri Nord-Sod st de 1% h. la solstiul de iami pentr cladicls de
focud gi 1h. pentru colelalts clidin,

Paniru ca o clddire 53 primeasch lumind directs suficientd. s siabllegle o distants minema D" intre aceasta
&l prirmul obstacol ce ar pulea opr rezele soamshs de indime H" &3 o uminade, unde H=D.

Regimul de construee i7olal 83y grupat permyde o ma mans ibartats de agazare a construchilior dupd o bund
orentan.

Panitru o bund luminoztate & unal incipen sa recomandi ca supraiate virmth 58 fe 1/5 sau 16 din supralaln
pardosell incliparii

1w
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ARTICOLUL 21, AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

In zone drumuhd puble se pot autorza, cu avizul conform al orpanelor de speciafitate sl adminisiratiel
publice
= constructl 51 instatadi alerente crumuion publice. de desandn, da intrefinere ¢l de exploatans:
«  parcaje g spati verz
» conducte do skmentare cu apd §i de canalizam. sisleme oo ransport gaze, rojele tormice, elecirice, de
belecomumicall i infrestructurl or sl nstalali s3u constructi de acest gen. In setmsul prezebubl regulamen,
pen Zona dramll puble te injelege amonza, tigile de sigurartd y tyile de probecte.

T ———m T——

Prin alniament se Tnjlege kmita dintre domenut privat §i domentul pblic.

Cladriie sa vor amplasa la abnismen! sau retras, in funlie de prevederile aferente fiscirul UTR/zone
functionate din prezantul regulament, condorm tipalogiel do amplasare a constructiior in 20nd.

Once plombd intre doud clidei dispuse | alniament se va face tot Tn alinament, cu preluarea indtimi
cormigelor 3 8 coamalor invecnate, in situmide in can exsté alinien undace (scesayi retragere 3d de abniament ps
cal putin pairu parcele Aliturte 31 invecinala pe acelay front cu parcela in cauzh. ciidinl se vor Ivrage cu acesag
distanis fath de alinisment precum clidinks aliturate.

Fftonizarea gxecutani consruclilor ete permish numal dich se respecth
*  distarfele minime cbigaion fafd de fimilele folsraie §i postencare sl paroisel. condorm Codulu civl ¢ a
proroniiul rogulamont,
= distantele minime recesans intenantilon in caz de mcendiu, stibiite conorn egil & normalneikor In wgoan

L2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATOR
Drumuwiia publice sau private dinir-o parceld. irabuis 53 sa integreze In refesua generath de ciulatie, 54
corespundd normedor iehnice privind peoiectares ¢ emcutia by 5 58 asigue cireulatia persoanelon, & wehiculeior
ugoans sau a autcturismelor, precum §i 8 ulllawlor cu calbne mare pentru séngersa incandidor, salubntate, elc.
Irersec il vor fi amenajate pantru asigurara unor condifi cptime de viriktate. Funditurie vor fl previinte
cu piatformi corespunziiioans de intoarcere.

ARTICOLLL 24, ACCESE CARDSABILE
Autorizanes executdi consucyilor este permis numai dach eiisth posbifta) de axoes 1a drumurile publice
diroct 581 prin serviuto. conform destinafiel construcei. Caracterinticle acceseler la drumurle publica trobu sd

permith intervena mificaceior de stingere & incendillor
18
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In mod exceppional se poae autrza sxacutans construciior frd indepinirea condifilor pravizule ma s
e avizul unitifi tasilonals de pormpie
Terenurile necesare realizirii strizilor noi, extinderil ssu modernizirii celor existente, conform
traseelor §i profilelor stabllite prin prezentul PUZ, vor face obiectul procedurilor de axpropriere pentru
caiszh de utiftats publich. Aceste terenurl sunt Identificate ps Plansa nr. 5 — Regim juridic, prin hagsura
terenuri ce 58 intenpanasrd @ fi recute in domeniul public”
Exproprierea se va reailza in condifiile legislatiel in vigoare (Leges ne. 331894, Legea nr. 2552010,
Codul Administrativ), in voderea asiguraril accesibilitfil i functionalititi retelel de circulatie previzute in
docurmentstia de urbanism.
in toate cazurile, accesul la parcele trobule asigurst potrivit normelor urbanistice §i tehnice
aplicablle, lar Implementarea profilurilor stradale se va face In sirictd conformitate cu prevederile
Rogulamentului Gereral de Urbanism gi cu legislafia privind domeniul public.
Emiterea autorizaial de construire va fl condifionats de trecerea din domeniul privat In domaniul
public a teranurfior afectate pentru lucririle de medernizaretnfiiniare drumuri,
Orice Bees b drumarile publes se va face conform avizulul 5i avlorizaliel specials de consineis, sliberats
de admimistraiond acestora
Ascasale vor Tl imaasionale conform Regulamentulul Genersl de Urbanism dupd cum urmeazs:

- Construetll sdminisirative. acoese camsabile separate. acces oficial. acces peniru personal. actes paniry public,
acoes de senicil, dupd cum urmeazd, accesul carosabd oficial va §f previaut péad la nirerea principald a ciikdeil
Bocesain CHUsabile pontry personal §i cei pentru pubdc vor §i previzule cu locunis 08 parcare Biemnla; el
camsablle de sarvichs vor i rezoivate frd a infersecta acoesul oficial.

Lonslructy cornproure. ake carosabide ¢ parcae in mmenond amplassmentula, platiorma de depozdare $ accese
iagini ¢ uliae speciale separate do aleile carosabde desinale congumatonion
Consiructi de cullurg Pentry loste Gategorile de consiructi de culturl se vor asigura accese cansabile separate
paniru vizitator sau spectalon, peniu prsonal § aprovizionare. in funche de destnale construchel sau 8
amena{in vor | previtzute: sl carosabile In interionul amplasamentylul §i parcajele slerente. in cazul In cane
accesul 52 facs din mﬂuaﬁwﬁlm:ﬂ-&;pﬂmmin intarionl amplasamentulel, In cazid in
cae accesul se realioeand direct din stri de categoria & e
Congtructil de séndlate: Pentru bals categoride de constructi da sintate so va asgum legitura cu rejeaua de
ceculatie majord prn doud access camsable soparate. Accasele carosatile o vor Inca legitura cu releaua de
circulafio majord de calegoria | §i o l1-a vor § realzaty prn: striizi de categoria @ IV-a de desatvire locall; strizi
de catogora @ l-a colcoare, cam aigurh aocesul vehiculekr g al persnanslor actionling in domeniul
sandtitl, salubmati g P51, Aede cercsabide din interoml ampiasamentulul vor § conformate dupd cum
urmeard’

18
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¢l & bandi do creulble de 3.5 m Biime pertn csle cu o lungime maximd da 10.00 m
- cudoud berai de crrulste do 7 m Bme pentry cele ¢ o kingime mal mare da 10,00 m
- mocesul carcsabi rearval satvan sau inlerventiior de wigenth nu ve miersacta aleds de acces
mmwﬂﬂm
vt Pentru foals categorils di consiructii i amenain sporive &8 vor asgum

MMMMMWHMMhMEW
mmlmmmmammmmu
desconcSianann Care se vor demangona in furcle de capaciptea sdl sau 8 stadionulul, dive iy mas puln de T
m fme. sl carosable de cinculafie curentd de minimum 3.5 m Bjme: alel carosabile de sarviciu § Infrepnans
dnrrﬂrm!mlﬂiu

A gRTLCH i gorement Fendry toate categonie o8 construchl §l amensan de agrament se va
mmmmmmumnmtwnm

Construch de furiam: pontry construciile de lunsm var i previizute accese carosatide separale paniru utikzaton,
parsonal §i acces tehnlc de Infretinans. Aleils semicanasable dn interigrul amplasamentelor. cu o lungims de
maimum 25 m, vor avea o ljme minimd de 3.5 m, lar cole cu lungimi mal mart da 25 m vor f previzute cu
supralirgin o8 depdyire 41 supradede pantry manevre de intoarcene, Numdrul acceselor st conformarea lor se vor
tace in funciie de categoria gl capacitatea oblectivulul turistic

Construcll de kocuinfs: Pantru loculnle unitamiliale cu acces § Jot propriu se vor asigura accese carosabie
ponin locatan: aooas carosabdl penin colpctare degaurion menars §i pantry Bcoosul mifoscsior da stingen i
incendlor,

ARTICOLUL 25. ACCESE PIETONALE

Autneizama axscutinl consruchifon 51 8 amenasdnilor de onoe 2 este permisd numal dach s asigurd aoooGe
prefonaie. poiri importansl §i destnaliel construcyel.

In syl prezentul armcol, prn accese pietonie se infelege clils-de acces pentry pistond, dintrun drum
public. care pol i boluare, sirdyi pistonale, piale pietonsle. precum §i once cale de acces public pe leremul
peoprietate publich sau, dupd caz. pe terenun propretate prvatd grevate de senvitutea de trocars publich, potrivi
B 530 obadaidil,

Accesele pietonale vor fi conformate astiel Inchl +3 permith ciculstia parsoanelor cu hardicap §i care
fomsesc mijaace spocilice de deplasan.
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ARTICOLUL 26, RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE
Autorzares executinl congiruciior asle permisd numai dach existy posibiffatea racomddnl de nol
enmsumaton la rejelelo Bxistents o2 aph, Ia instalafile de canalizere § de energie eleciich.
Liscrirds ce racordars §i de brangare & reteaua ediard publicd s suportd in integime de investilor sa
de banefickar i s& vor face doar ingropat

Condifile pe care o parcel) trebule sb ke Indeplineasch pantru @ i conntruibil vor § detaliste In capriolele
de mal jos pentru hacare zond funcionath in pare si vor face referre la rmaloarele aspacte:
" mﬁmﬁﬂummmm
o supratats minimd a parceisior paniru 3 R construtile;
s tront minim i stradd;
ARTICOLUL 27. PARCELAREA
Farcalares etle operatinaa de dorare 8 unéd suprafelo de tesen in mnimum 4 lolun atbturste In vedersa
realizirii de ol construchi, Pentru un numir mai mare de 12 jotun se peate autoriza realtzanea parceliii §i executnres
construciillor cu condiia adoptinl de sohdi de echipare colectivd cars 58 respacts nosmals legale de igend ¢l de
proteche @ mediokil. Este permish divizarss unul bt In maximem el parcele aibturste care sé indeplinasscl
condifils de construlbilitate; impérises lotull in 4 s3u mai mufte parcele distincte se va face In baza unul P U.Z do
parcaiars comform begil [n cazul loturior provenite din desmemibares unel parcele constiisle. se va werfica 1
elberaros sutorizafel de construin incadrarea indicilor urbanisticl, B procentulul de ocupare 8 terenukd § a2
roehcentulul de uilzare 3 terenuly, In alonle maxim admise, afll pe lobul dezmembrat, dar § prin raportare |3
suprafalp parcelel Inninlea dezmembelics §i suprafelole iotale consinste Insumate cu suprafolels propuse spre
coniruire

ARTICOLUL 28, INALTIMEA CONSTRUCTILOR

Agtonzaren exculn consucyilor se face ou rspectarea mgmuly maxm de indlme, respecty 2 indfimi
maxime admise, stablile in cadrul reglemantirior peivind Unitiigle tertorale de referinid cuprinse in prezantul
Regulamant. In witualiile in care 56 provid a1 un regim maxim de indima, cat g o Indituma maxim admisd, aceste
condifii relse indepbris curmulaty

In condifiils in cace caractenstice geotehnios o permi, este admisd roakzarea de subsolun. Numind
subsobribor va § determinat in funclie de necestaiils tehnice §i hincfonsle.

In cadrul reglementrior pmzentulul reguiamort, indlimea constructilor sa misoarh do la cota terenul

i
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natural, iraire de exscutsrea lucrltilor de construire, in punchul afiat la mijlocul inisl paralele cu aliniamentul i care
marcheazi retragama do & alniamant. conform prazentubs reguiarmant.

NS . -_— .
Autoeizarea sxscutins construciilor este permisd numai dach aspactul lor exdericr nu contravine funciuni
aceston § nu deprectazll aspechul general al 2008
Autorizaria exacutin consinucilor can, prin confarmare, volumblrie § aspect exdericr, intrd Tn contradictie
cu aspeciul panaral al zonel § depreciazd vadodle genaral accaptale ake urbanismulul §i amitecturi, este interzisd.

B REGULHCU PRIVIRE LA ANFLASAREA D BARCAE REATICVERZIS WRREMIRE

pres "ﬁ_.-'li ROAE
muwnnmgmmﬂmmnmmm

respectiind cerinfele de parcane/garar stabilte prn Normatvul pentru prolecianea parcagsior, indicativ NP 2472002

Autorizies axecutind constiuciilior se v pulea (ace numal in carul asigurini prin project o parcajeiie
aterants huncliuni, in atara circulatilor publice. parcajele publice pol fi luate In considerans numal pentry vizitaton
sau chenf, nu g pentry catan sau salanayl, peniny acedsa, sohufonamsa parcapior se va realza in loate cazurie

Spatle destinale parcdriigaril nu Igl vor putea modifica desfinalia pe toatd dursta de existentd a

Parcarenigararen sa poate face numal In Interiond suprafeter de lecen dentificat) cadastral pe care 5o
realizeazd constructia autordzath sau pe lerenun cane so alld la o distantd do mu. 500 m do terenul per care se
sciicila reakared onsiiuciiel i petiry cans su depie G drepd ted astida svesluia,

. UL 31, SPATII VERD) St _

Autorizalia de construire va confne obligatis menfineril aau credinil de spatl verz gi plantate, In funchie de
destinaja & de capacitsies construciel 5o v Raigura o soprafald minimd de spafy verdedoc de jeacd pe o
suprafaid de rminim 15% din suptainta pentry care s& solcith amibenas sutorizatisi de consiruire, cu urmdtoarele
excopii

= Constocll oo geodiste: alnipmente smple sau duble. cu rol de protBcle, parc organizd cu ©
supiatati de 1015 m2 /pacent
. wmmmmm:w
il g agroment cel pulin de 25% din sugrafata toteld & torenul,
. Mwmﬁmmmw-mu
*  Constrcty de locuis cel pulin de 2 m2 flocutor
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Pantru parcirie smensats i niveiul solull, malizsie de chtre Adminatral)s Pubbc Locall 3 Municipiulul
Elaia Mare, sa va asigura 1 arbore b 3 locun de parcane. Arbork vor 1l plantal) Tn ochiurl pitrats de minim 1.0-10m,
50 ochiur circulare de diametng minim 1.0 m, sau tisd verzi da kfime minem 1.0 m, iar distenta maximé infre arbor
sh fia B.0 m In sluatia In care parchrle se amenajeard b miele de propristale, s va asigura o thgio verds de
mminim 0 75-1.0 m pe cars s vor plants arbustigard viv/perdale verri de profacile, Arbioril vor @vea tuipina de minim
5 om diametry ia plantare § un coronament de minim 4.0 m dismedru ia matunitate. La solictanea emitern sutorzafiel
de construire, cocumentatia va conjne ipurile de specil de arbon propusi cu denuminea hinifch.

ARTICOLUL 32. IMPREJMUIRY:
In condifele prezentulul reguiament, este parmisd aulorzaren wmiicamior categor de Imprejmuin
= Impraimuin opace, necesare pentry protects fmpotrive intruziunilor, separarea und! senvica funchionale,
o Imprafmn fransparenls, decorative sau gard viu, necesare dalimiie parceisior mepnle clidankor gisau
inteqraei clbdior in caractenul strsior sau al ansamblurdor urkanistos.
Pantry ambele calegoni, aspectul Impesymuinior s va supuing acelorag! axigente ca ¢l In cazul aspeciubs
aderior ol construciiel, conform reglementinler de mad jos.

SIS 3%, PREVEEH LA UNITATILOR §H ATILOR FUNCTIONALS
rin prazentul mgulament ss siabilesc urmdtcands subdhiziuni urbanatcs, debmilate pe brete cadasirale

confarm plangedor anaate, caractanzath prin omogenitate funchional gl moriclogicd din punct de vedars urbanishic

§i arhitectural oviind ca scop reglamentarea urbanisfich omogend:

UTR LY - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIOUALE

UTHL!_I;B}HAFEHTHULGCUI!TEEELECTNEHELHKIHE'D*HEE*M

UTR L2b ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICL, MAXIM STDHP+IE+M

UTR I5: ZONA DE SERVICH

UTR M1: ZOMA-MIXTA SERVICH S1 COMERT

UTR M2: ZONA NIXTA DE LOCUIRE 51 SERVICH

UTR TE: ZONA TEHNICO-EDILITARA

UTR V1. ZONA DE SPATI VERZ) PUBLICE

UTR V2: ZONA AMENAJAR] SPORTIVE

(spati vzt privata. focun de joacd pnlns cope, orenn sport. spafi vrai, et )
« UTR Cc: ZONA DE CIRCULATI CAROSABILE
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UTR L1 - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
GENERALITATE CARACTERUL ZONE!

Zona este caracterizath de functiures rerdentiadd - da leculle mdividupls urstsmibale 5 funchun
compatitie - echipamente publice, sarvich de interes genaral, professonal, cane nu plecteazd lculrea.

Sa wor respects sonalk de protecte afwrente clilor de cwculabe, el Whnico-adildsre. ronsle de
mﬁﬂl.a:ﬂhﬂﬂmmm_mm.mmmmmm
praambull prezentuls reguiamant cu mferns ta zona de protecie/intendiche.

Sir vor respects croulatile propuse. respactiv strazils propiss pentu modérmizare (inclusiv legiel) pe scosts
culoan find stabiith intecdiciie de construim pontra abe Upuri de construcii,

Cabiure slecince §i de comunicali 58 vor introduce in subderan, ca §i loate cefelalte refele adiltore.

Mobiierul urban va i infegral unul concept coerant pentry imaginea whand a spajilor publice din Intmgul
ansambly g va i moderm, contamporan, In spintul modelelor prezentate In catalogul din anexs.

Toate proiectels vor obfine In preatabil svizul Comisie: de Exteted Urband & Municipivha Baia Mare.

MUFARE F

PN | R

Angxe gospodinast. gara, filgon, imprajmun, platioeme canosabie §l petonale, amenajin extanoans, piscine,
ol

Echipamanie tshnico-ediltane
Mabilier urtan

Vel

o e B o e "..-.'... o r '.-.-.'.-. et o * = 1n X =

mrchiactural
Sport In spafil deschise doar privat, [hrl accesul publiculul
Akmentabe publich ~ clidirt cu supratata construdh de maam 200 mp
ARt sarvich cu acces public fu urmaloarsie condity

0 58 58 MineEeTs prepondarent intulterior zonel
o 84 implice maxmum 3 aulolunsme
o acvitatea s8 se destisoane numal in inbencnd cisdinkor
o sl nis produch poham fonic, chimich s vizual, 8 nu sleciere intimdalsa locoini pe parclels
vecne
Extnderca mansadarea sau supraetave clidinkr exstenie este posbild doar cu respectanea condislor de
amplasare § configurane. reglamientate in cadrul prerentuba regulament. Clidinks sau phrile de cliden aostonle

M



/el b b b4

care nu 5 Incadreard In prevedenie prerenlulul regulamen! nu vor putea § ampiiicate, o daar menloule in
parmmatri actuah
Colectaren deseurior so va face selactv, In Ibcun spacial amenajate.

LR < LITILETAF

orice ublizan cars fu sunt descrss 1 articohd 1 84 2.
sefvicil de tip service auto 5l spiiitont auto, antena GSM orce achvithll care produc discontont zone de locuinte,
locuin{e cokctve:

- comstructi provizoni de orce lcriel de terasament ¢ sistematizare varticald de naturd & slecteza amenainle

din spafile publice sau de pe perceicle adacents.

o aamt doar cl hepase cupla 88y oM. Suntaxcogtate bcuroe NINAR SSrt, CaTe $¢ MeA
confpuraia actuald

Pentru clidiri dispusa cuplal:

Sunt consaderate parcele construbile, cu respecianes wmdicarelor condify

o Frontyl & siredd et de minimum 12 mefr;

o Adbecimes parcelel este ool pujin egall cu llimes frontll ks stradd;

o Suprafata minimdi a parcelei esto de 250 mp:

o Exta inferzish alipiea la clidin exisientn olate can nu au fst prowctale inlial cu calcan,
Pentry clddiri dispuse izolat: '

Sunt considerate parcels construibiie. cu respectares urmatosrelor conditi’
o Frontul la stradd ests de mnimem 12 metr;
o Adénciman parcek esth eef pusin egali cu Wfimes hontuks la strad
o~ Supratsta minima a parcole este de 400 mp,

- Pgniry parcelsle amplasate in ont secundar, cane nu au acces direct la un drum public § sunt deservite prinkr-
o servitule de trecars, deschidarea mnimi & parceked & va asigura prn praluarea frontulul minim stabil pentru
aceasi Tona funchionall, in funcie de regimul de construire parmis. Frontul minim astiel preluat se aplica prin
raportars ks sirada public prncipald care genereaza senvlustea, cu conditia asigurdri accesulul legal 3| funchonal
12 constricia.

- Sa admil opsrafiun de divizare sau comasa & parcalelor. mumai cu condia ca loate parcelels rezultate 55
respects condiile ma sus mengonate.
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- Gavcurde vor § feirase falA ¢ axul SrizA o minim jumatate i Bimea profikuka transversal propus & srazi,
Retragerie nolor clidin fa de noul sknament vor f de minim 3,00 metr.

in sikualjle Tn cave exist aliven unitar {scesas reirager fath de alinament pe ool pufin el parele allturats
i Invecinate pe acelag! fronl), clddinlle sa vor retrage cu aceeayi dstantd laid de alniament pracum clidinle
aidturate {numa in cazul In cae aste © solspe judicioass]

. hmnmhn:tmmnmmﬁunﬂm~

- Chiwlwils amplasaie In regim cuplal se vor abpr de calcanul cldirk de pe parcels aldturatd & se vor retrage Gl
de cealahd bmitd b o distanii do cel pufin jumitate din indlmea misurath i@ comige in punctul cel mai Tnalk fald
da eren, dar hu mal pufin de 3,00 metrl; In cazul in cane parcala s invecineazd pe ambele imite iaterals oy
cladin rofrase fad do Fmits peoptetii avand fatade cu ferestro, clidivea se va realiza In rogim izolat

I a2l in cane clfviie vor f drspuse izolat, clidinke sa vor retrage fath de fmiels de propretate In mod
obligatoriu cu minim jumiitale din indiimea clidire, dar nu ma putin de 2,00 m gl mespectind normele de
sigoranid ks incendiu, Aneeis gospodivest sunt admisa ka kmita de propristate, cu conditis 54 nu aiba inkijmea
rnal mare d¢ 2,20 m, Se admile realizares anexekir cu Indtimea da pind Is 2,50 m numai In cazul I cam
acesina se ratrag b minemum 0,60 m fati de limita de proprietate. in cordormitate cu pravedecse Coduld Civi
+ I towsle cazurike, fald de limétels posteroans s¢ va nespecta o distant de cel putn 5,00 m.

. Mnﬂummmﬂunﬂ#wﬂuhﬂ-mWﬁmﬁﬁnﬂ
Inzste. msuratd In punctul cel mai Inall, dar nu mai pulin decit 3,50 m. cu espactarea normeis de siguranid a
incendh.

Pudorizares esxecutini construchilor este permisd numal dach existh posibdithl de scces la drumurie pubdice,
direct sau prin servitute, conform destinael consiruchel. Carackeristicls acceselor B drumurile publice tebuis
58 parmith interveniin miloacelor do stngere a incendillor;
Mumidrul § configuralia. scoosalor proviizuls se determind in funcie de destinafie. structura funcionald 3
capacitatea constructiel, contorm prevederiyr din preambul

- Accesul mtvspecisleior do inlorvenbe se va asigura prn o da crculate carcsabils aviind Bmea liberk

mmumlmmﬂmwhumtmmmmm“
provedarie F118/1.2025. Pantra constructile cu regim de indfima b < 15,00 m sau cu addncimea ncoasulst S
30,00 m, se aplica configuradia pravizuth In Figuea B4 ~ vadanta 3} a normatividd Pentry corstructile cu regim
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dee indljime b > 15,00 m sau cu lungimea acoesibil aulospecialelor mal mare de 30,00 m. 48 vof respects
gabasturie 3 configuratile proviride in Figura 64 - vananta b) g Figura 65 ale normativids P1181.2025.
§t desinagel construcger.
Prin access pielonals se Injelege cide de acces pantru pletoni dinr-un drum public care pot fi: trotuare, strie
pietonale, precum §f orice cale do acces public aflate pe teteaun propretate pubbcd sau dupd caz, ternus
prophietats privatd grovale de serviutes de tecers publcd potrivit legl sau cbeceiviun. Accesele pedonale vor §
configurate asfel incht 53 permith cinculatia parsosnelor cu handicap & care folbssss mijloacale specifice de
deplagars.

- Enmmnﬂypﬂmnmmmw

s mmmmmmwuﬂm se va tace num dach existh
posibitatea realizini aceston in afara domenikl public. wecepiie find stabiite pin sutorizatia de consinre:

- Ba vor respecia normele de parcans/garare previrute in preambul respecting cedinfele do parcare/gerate
Mﬂwmmmwmm

- Orice sulonzare de suplimentare a unititlor locatlive (mansardars, deomembrare, elc) va fi condifionatd de

mmamﬂwmm

z mummmmm :
- Indlmea maximd admisibdd I comigd: 8,00 mat
- Iriammea maximd admisibdd ts coamd: 12,00 meir
- Ragimul de inblrme maxim propus va fine cont de prevederie RACR-ZSAC, respectiv
o Inzona de referingd | (aeropont/aerodrom):

Este necesard obfnerss svimdul AACR (Autoritstss Asronautich Civild din Romlinia) pentns toote
chstacolele din Zoma | cu indlimi egale sau mai mari dech! cele calculate conform regulil de panta 1:285 de [
marginea bongl pistel, spre exdeor ludng cota de referintd aeroport 169, 25m, respectiv cota de referinth asrodrom
183,85m

« Inzona de referintd Il (aercport/sercdrom);

Este necesard obfinarea awtiluf AACR pentru inate chatacoiie dn Zona | cu Indijimi egale au mai mart
decal caloulate confom regull de panta 1150 de 1 marginea benzi plstel, spre exterior. ludnd cota de relerintd
mtﬂj&mmmﬁﬁuﬁnﬂnﬂmﬂlﬁﬁm

- wmmmmm dach aspociul lor exderor nu conlraving Ranchuni
mﬂmeﬂdwﬂim

k)
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Este inferzish aulorizarea executdri construcfilor care, prin conformare, volumedrie § aspect exterior, intra in
contradiclie cu aspachul ganeral &l ronal §i dapeeciazh volorile general accepiate ale ubanismuka s arhilsclrs,
Arhitectura nofice clidirlor va fi de facturi modemd, contemporand, ecologich ¢l sustenabill care va céuta s
minimizeze impaciul fondulul constnal ssupra mediuld pan marres eficlente & prin moderama Biosin
maberizlelor, & energwi i @ deyvollant spafisle. Se inberrice malzarsa de pastipe arhisciurale au imitarga
stlurior istorice.

- Volumetre se va conforma tipologilor specifice consiruche: urbane modems. va frampls;, fpsith de

- Raport plin/gal va f adaptat funchiuni cldini. Golurdo pentru ferstre vor svea formd drepunghaulard, pitratd ssu
cu ifcade (nu s admit goluni nespacifios inunghiuiare, raperoidaia)

- Amperiy; acoperirea cibdirikor va § plath, lip terash sau cu garpants in doul sau patru ape, cu pante care S vt
incadna intr-un inferval de 25°-35°, Comegela vor i de bp urban, Pentru invelion se vor folos: | gl ceramicd de
culoare chrimiziy sau mar, tabll culoans gn. alte matedale cu conddie sl nu fie stridente i sb fie de culare g
B0 CABMZhL '

- Paramani . Materialele oe finisa vor §i oete specifice zonel - lenculel pentru fatade Tn culon discrete (cordorm
paietarulul de culon anexat], chrimidk aparentd, beton aparent, pam connd - parfial, placae din patrd sau
tencuieh pantry sockun. Elementele de Snisaj (cArbmida aparenth, piatrd. lemud, eic} amplasate pe fafada
construchilor vor avea culoarea naturald, excepfie vor face elemaniele to necesitd tratate speciald pentry
Itemperi, Se interzios folasined ca element de finisaj pe fatadd, a mataralelar de caltate indoiekiica din punct
de veders estetic. duratal i flabil
Eemenieie adiacenie construchiel (lerase. sclrl exderioam, stilpl, parapefl balusiradd, eic) - s infarsce
Tl huaubs
Culorile vor fi pastaiats, deschise, apropiate de cale naturaie. Se imeraice folosinea culorior salurate, sindenta,
In inate elemanisle consinachio. Se vor folosi culor prezentate in Anoxa 1 — paletar db culor anexal, paletar
armonizat cu cel din Regulament local de armdecturd ¢ estabicl urband privind modul de confomare amtectural
cromistic 3 satafic af fafadein consiruckillor situate Tn municipid Baia Mare. Delimitanes culodiior sau nuanjslor
dilerite se va maliza pin 3578 sau (@ moddicarea da planuri in cAmpul aceleiay fajade. Fajada va i tratath ca
un ansambly uniar, propristan avind obligalia de a uniformiza aspeciul cromalic al construciisl, respocting
prezentul reguiament.

Tamglivia exterioard va i spacific tpubut de inchidere & a Sresajului fokesit se vor Tolosi tmpldei din lemn,

alsminiu sau PYC, ar culoaned va B urdtard ia nivel ce cidvdie.

Se Inferzice amplasares instalstilotschipamentalor lshnice pe fatadele cladilor (antens TV, conloare, eic).

amplasama deo panour, bannare publcitare, iratasea didertd a fnisaselor ln nivel de clddire.

= it ad o bt ok '. - -_: L= . — 0
28
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- Lucririly de racordare si de brangars & rejeaua edibtard public se superd in Triregice de ivestior sau de
Refalas de apd. canalizam. drumun pubbios sau alle utila)) din servicid public, indiferant de modul dé finantare,
intri In propnetate pubiicd.

- Relelsle de almentars cu gare, cu enempe slsciicd & de islacomunical sunl propretale publich a stafulul
(indifenent de modul de Enantans), dach legaa nu dispune alfel

- Reakrarea refelelor edlitare, indilerent de forma de finantare ¢ do emacufie, se va face cu respectarea
pravodenion Legh nr, 101565 priving caifalea in construcii, precum 4 nofmeior shnice refprioane i
categoriie de brlr spectice
Toate clbdvile vor § racondate b refelele tehnico- sditare poblice.

58 v asigurd caplarag ¢ evacuates apelor maseonos in relesua de canalizare pluviald (S2u dupd caz in rigoleie
stradale o descircare in emisari),

S8 inferzice conducenes apelor metecnce spre clile de catulabe carcsabili sau pelonald.

Fridele do brangament ¢ conlorizars vor B inlegrate In chidinl sau imprejmuir. Se interzics dispunera pe
fatadale clédinkor a cabherdor si echipamentelor de orica fel {electrics, telefonice, CATV etc)

Contorm nofior segull surnpens \als nofie cladil volf avea perbrmanth enevgalics loane ndacatd la cam
fecesand de enefgie pentry asiguracea performante energatice va b apronpe egal cu rern sau va ffoark sciaut
i va i acopert \n proporie de minemum 30% cu energe din surse regenerabile, NClusly Cu enevge din SUrSe
regenarable prodush 1a s locuhd sau In apropiere, po o el de 30 do km foli do coordonateie GPS aie
i,

"~ Autorzaia do Construins va corfine obligntia mentnari sau crobrs da spoli verzi = spah plantate, & funcle do
destinalia §i capaciaiea constructiel conform nommelor specificala In preambul;

- Spatile Eoore vzl din spafile publcs vor § tratats ca geidini de fatadd,

- Lanivrkl unit parcels; spaisls vero organizate pe sobd natural vor ocupa mmimur 40% §1 vor cupnnds exchusty
vegelafe (joasd, media 3l iralth). |

- Spatile neconstnute g neccupate de access § irotuare vor i inibate §i plantate cu un arbor & fiecaee 100
m .

- ﬁmmmﬁ_m“mmﬁm#mmwnﬁnnm
de pesto 4.00 meirl & un diametro o tulpni mai mase de 15,0 o In skuatia thieni unul arbore, operatond
urbanigtic asto obiigat s plantess in compansans un numilr da 5 arberi in padmatnul operatiuni urbanistice

mpreimidiie parmss pentry auonzams pot fi
Viztale |
%
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o Trarsparends, decomthe s gand v - necesare Inbegrins clidinky Bn caractendl strdzilor s3
araambiuriiol rbansbos
- Imprejmuirde reakzate spro aliiament vor § de preferinid transparents 5 cela reakizale pe limiteks laterale i
posteroard vor fi da prederinth opace
Indiltimea makima i siracd va i do 1,80 matri din care un Socky opac de maxim 0,58 cm & o parle Fanspacentd
din metal sau lemn dublath de gard viu, iar inspes parcelels vecine se admile indliimea maximd fa Improjmule
de 2,20 m.
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UTR L2a - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, MAXIM S/D+P+2E+M

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona ests caracterzatl de funciunes rezidentiall - de imoblle aferenie locuinfelor colective axistents
sa8u pentru care 5-a emis aulorizalle de construire, Cu regim de indfme a clidinlor da maxm S/D«F+IE+M

S8 vor respacta zonely de protectie alsrente cidlor de circulstie, refeielor tehnico-ediftare. ronele de
protecte tanitard, a amenajhnior lunczare, prezentate pe plansels aneaate, cu respectaned prevedanior penenla din
pregmbiiul presentuiu regutament cu referire @ zone de protecheinterdiche.

Sa vor respecta circulatsla propuse, respectiv striile propuse pentu modernizars (inchisiv Lingin) pe acests
culpare fiind stabilit inferdicte de construlre pentru alte fipun de constructil

Cablurde sloctrics gi de comunicath se vor introduce in subliran, ca §i loate celelafts rejele ediltans,

Mobitend urhian va | infegrat unul concept cosnent pantry maginea urband a spatilor publice din intregyl
ansambly g va fi modern, contemporan, In spartul modaledor prezentate in catalogul din anax.

Taste prolectele vor abfine In prealatyl avizul Comisse de Estedicd Urband o Municipiuul Ba Mare.

Ak FUMNG RN LS

Locuinie colective cu maxim § apartamente per corp de clidire. Locuiniele colective existente care depdsesc §
apartaments g0 mantn, fnsd nu pot i amplficata.
Locuknbi Insinuds, maxim 9wtk ocative I tofal complex;
Cladini de interes publc (invitimint, cultird, soclale, servici, actvidf oconomice da tip teriar, tunsm (cazan
¥ afmontate publicd)
Funciiuni de sport;
Pirte, pltete, locuri de oacd pentry copil

- Porchin la ol parch colective in clddin, circoiath, spati verr,

.-.!'

Wom i rre P Re R REE e

M AL AL £ = L)

WARI

Funcjuni _h nealmentar, sarvici de pre——S profesonaie,
servici madicale ambulatord, cu supratata madmi constraill de 250 mp.

Aciivithy de lip lerdfar 3 locatarior desfisurate in infencnd bcwinfelor, cu urmiicarsle condifiic s& imgice
maximum 3 sutolurisme, nu produch poluans fonicd. chimich say vizuald, sclivitatea sk so desfisoare rumai In
nienorl locusnier:

Colactares deseurior se vp face salectiv. in locurl spetisl amerngEats.

N
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= &mﬂﬂimmmmﬂhhﬂﬂu qu
Lutrbr de lerasament ¢ sistematizane verbicald de naturd s afocleze amenajirile din spalile publice sau dé pe
Locuings individuale, jocur) de nofoc, ciburi da noapls, senvice sulo, antene gsm

. '.;_a_- e - S i ko e -a.'..'.._ AP AT Y
o Frontd la strads este de minimum 15 melr:

Addocimea parcelel este cel pulin egald cu Wimea frontulul s stradd,

o Supratata mnima a parceleé este de 1000 mp;

[0

Pentru parcelste amplazate in front secundar, care nu su aooes direct s un drum public 52 sunt desamvile printr-
0 sarvitule do trocers, deschidersa minimd o parcelei s va asigura prin prekuarsa frontulud miniy stabilt pentry
aceasth zona kunclionald, Tn funchie de regimul da construlre permis, Fronul minim astiel praluat se aplicé prin
raportare 12 srada publich principall care genoreazd senvitubmd, cy condifie assgurinl accesulu legal ¢ funchonal

la construchs.

Gardurile vor i retrase fath de ol strlei cu minkm umbtale din Bfmea profiulyl irsnsversal propus al stried
Partru ciadidles propusas In regim Ingindl. 38 va asgura In mod obigatoiu o retragere ritmich fath da
aliniamant, In scopul evithri formard fronfurilor continus 9l monotons:

o Lafiecars 15,00 m de front stradal {corespunaitor fontubsl minim al uned unddy) locative). se va prevedea o
docalors o retragent fath de sfinkement da minimum 2.00 m, sftemety, condom principiulul Sustral:



Figura 1- Retragere de fa aliniament - princp abordare locuinfe ingiuie

o Aceasth masurd are ca soop fragmentarea vizuasld controlats & frontullil construil, creanss da spatll verzl de
afnigmeni ntermediane 4 integrarea amonicass a volumelridor in peisajul stradal.

~ Sunt admise lipologl de consEure In fregim 2nia, cuplat say nsint

. In cazul clidiilor dispuse ingirut {frontur continus), acestea se vor bl chiigatoriu ls caleans, iar pentry cicustis
peelonaticanscabiil se pot realzn sl de BCoES. (GBNGUT) inspre surtile Miencans.

b cazul cladirllor dispuse cuplal. acestea se vor lipl obligatory L calcane. ar falh de feita lalerall opusd se va
pastra distanta de 15 din indltimea b cornish & cliidin, dar nu mai putn de 3,00 m;

In carul elbdirior zolate, clddinle 3¢ vor retrage intd de lmitele laterale de proprietads la distania de % din
infiiimea la comigh & clidin, dar nu mal pulin de 3,00 m. respactind ragulis de Tnsorire §i normele de sigurantd
@ incangdi

hh:ﬁllr.imh, hﬂﬂ hﬁhm"umﬂudﬁ#hﬂm !JIH'L

-mmwmmmum Barcolh va § ot u el din [ndkymas ks
Tnaftte, misuratd in puncid cal ma inalt, dar nu mad pupn deciit 5,00 m, respectind regulile de insorire $inormale
uwhm

Accese carosabile;

- Autorizarea sxecutinl construchilor este parmisd numa dach existh posiniiey de scoes i drumurile publice,
dirmet sau prin servitute, conform destinaliel construchel. Caracieristicie sccesely 1a drumuriie publice tebule
sl permith mbervenfia miloacelor de stingers & incendilor

- Numdnl §i configuralin acceselor pravizule se daterming conform prevedadior din preambul, Tn funclie de
dustinalia. structura funclionald §i capacitaten constructel,

- mmmmunmmdummmmmn
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{gabaritul orizontal) da minimum 3,50 m ¢l gabantul vertical Rber de minimum 4,00 m, In conformitate cu
privederie P11871-2025, Pantru constructila cu rgim da Inblfme h S 15,00 m sau cu sdincimes accesilui 5
30,00 m, e apiicd configurafia previizuth in Figura 54 - varianta a) 3 nommatvulul. Pontr construchite cu ragim
da Indlima h > 1500 m sau cu lungimea accesibdd sulospecialelor mad mars de 30,00 m, s& vor respecta
gabarituril i configuratil previzute in Figurs 64 - varianta b) i Figura 65 ale normativulul P118/1-2025
Accese pletonale.

- Audorizana axecutin constructilor este permicd rumal dac se esigurd accesalo plelonak confonm importaniel
# destnatiel constructel,
Prin sccese pwionale s injelege chde de acces pentru pletoni dintrun drem public cane pol ft otusre, sirds
pietonale, precum ¢i orics cale de acces public afiste pe terenur propristate publed Sau dupd caz, temnud
propretate privatd grevale de serviuiea de brecere oublich potmvit legi sau obeeiulul. Accesele pretonale vor fi
configurate astiel incht 6d parmith crculatia perscanalor cu handicap §i care folosast mifloacels spaciics de
deplasans

. Eﬂnmm#ﬂ;rﬁhmmmmw

. mmmmdﬂmmﬂﬁwnﬂmmm
positsitatan reakzdri poestors In afara domenvulul public, excaplile find stabilte prin autorizatia de consinsne

- Sa vof respects nonmele de parcare/garane previizule in preambul respecting cerinjele de parcare/garame
stabilite prin Normiativill perdry prosectanca parcajeion, indicativ NP 2472022
Orice autorizare de suplimentare & Unitiflor locative (mansardars, dermembirane, ec) va § condiionatd de
supmentanea locurior do parcam/garane conform prezentuls reguiament.

- Accesul 1 spatiie destinate parchob/gardni esle panes numai pein coculall carssabile orizontals sau inclnats
(rampe), fled slortarea propristhli publice §i a retragenilor fath de aliniament, ir sslemels mecanice de acces
pot i ampiacate & o dstand minmé de Sm fath de domenil publc, astiel inclt 53 nu stinjeneascs crmulata
auto,

IndBimen maximi admisibill 1 comisd: 11,00 meti
Inizimea mairimd adisibah ks coami’ 18,00 metn

. Ragimu de Iniifime maxim propus va fine cont de prevederde RACR-ZSAC, respectiv,
= In zona de referintd | {saroportiseradrom):

Eslo necesard objneres avinuki AACR (Autortales Asronauich vl din Romibnia) pentru tals
obstacokele din 2ona | cu indllmi agale sau mai mar decht cele calculale conform regulii de panta 1285 de la
maglnes banzi pisted. spre exdano, luling cola de refernil sercpont 169, 25m, respectiv cota de relerintd sersdrom
163 65m
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= in zona de referinth Il {soroportiaerodrom):
Este necesard chinema avirukd AACR pantry toate obstacoss din Zora |l cu Indlmi ke s mal mar
decht calculate conform regulii de panta 1:150 de la margines boazd pisiel, spre-extenar, kidnd cols de relenntd
miﬂmmmmnﬁmm1ﬂﬁn

-mmwmmmmm for exterior nu contravine funciund
acesion §i nu deprciazh aspeciul general al 200
Esie Interzisd autorizares executdrd constructilor care, prin conformare, volumstri §i aspect exterior, Intra in
contradiche cu aspecul genarl al Tonel 3 depreciazh valorle general scospiate sle ubsnismulul 51 arkitechuni
Arhitectura nofor clbdirilor va fl de facturd modernd: contemporand, scologicd ¢ sustenabild care va chula 54
materialelor, a energiel 5 8 darvoltari spatiale. Se interzce realizanea de pasiise arhileciurale sau imitarea
stilurilos istorice.
Volumetrie: 5& va conlarma tipslogilor specfice consiruchel urbane modeme, va f simpld, lipsith de slemente
paraniare
Raport phrvgol va £ adaptat functiuni ciddint. Golurlie pentry feresine vor aved forma drepunghiulan, plirats sau
cu arcad® (fu s8 ndmil golur nespeciice trunghiulace. trapezoxdale, rotunda)
Acopery acopanea ciadefior va  platd, fip teras sau tp sarpanth in doud sau patry ape, tar invedionie vor f
din tigld caramec culoars chrbmizi, tabid finsatd #ird strilicre culare grl, alte matenala cu candda 58 nu fie
sindents §i 54 fie de cularg gn sau caramau.
- Pammeniul - Materialels da finisa) vor i lencuiell pentru fatads In culbri discrete (conform paletarului de culr
anexat), clrbmicth aparentd, beton aparent, peredj corfind,
Elemaniele adecente constructiel (Wease, scin sxtenoam, sialp, parapel, balustrade, efc). se nisrzee lobsies
oLl
- Culorie vor fi pastelate, deschise, spmplate de cele naturale. Se merzice olosirea culorior saturate, stridente.
s toate slementsks corstruziiel Se vor folosi culon prazentaln Tn Ansxa 1 ~ paletst de culor anct pastar
armonizat cu cel din Regulament local da arhitecturd i esteticd urband privind modul de conformane arnitechural
cromalic i estetc al taindelor construckilor situme In municpad Baa Mare. Delimidarea culorilor sau nuanielor
dirite se va realza pon asize sau B modifcarea de planun In cimpu! acelstasi falade. Este sinct interzisd
atarea cromatich partisll o laladel indierent de amplasamentul construchel, Fatads va § tratatd ca un
ansambly unitsr, proprietani avind obligatis de 3 undormiza aspectul cromatic sl construchel, respectind
prezentyl reguiament.
Tamplaria exterioard va fi specfich tpuli de inchidere 5 a finsajuka folosit, =2 vor folosi thmpkinn dn lemn,
alumnink $a PVC, iar cubares va i unitad 1 nivel de cldine.

Sa interzice amplasarea instalatilor/echipamentalor ishnice po fatadele cladintor (antene TV, tontoans, elc),
X
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mnmmm mm:mumﬂdﬂ:ﬂﬁm

e umwmﬂmmmﬁiamm
- Lucrirle da racotdan 5i de bransare i releaua sdiltard publich se supon I Intregime O& Ivestion $8u oe
beneficiar,
Ratelels de aph, conslzan, orumon publice sau ale ubitsy dn senacul public, mderant de modul de Bnantare,
intrd In proprietate putlicd
Refelele da abmentars cu gaze, Cu energie wlectics g du eicomunicatd sunt propretate publich & statuby
(indiferent de modul de finantar), dacd legea nu dispune sl
- Raalizaren rejelelor ediitare, ndifecont de forma de finantare 91 de execulie, se va face oy respectaren
peavedanior Lagli nr, 101995 privind calitatea In constructii, precum ¢ @ normalor tehnice refertoar
categoriie de Jucrar specticn
- Toate clddrie vor § racordate ls reskl tehnico- adiitae publice;
S va esipura caplared § vacuared apelor meteoncs in refeaus de conakzare phrvabd fsau dupd cax Tn rgolele
stradale cu descireane I emisan),
Se interzice conducerea apelor meteorice spre chie da cirulafe carosabilk sau petonald
Firidele de brangament § contorizare vor R integrate In ciddid sau Tmprajmuin. Se interzics dispunarsa pe
fafadele clidirior a cablurior sl echipamentsior do orice fel {eleckrice, telefonics, CATV ekc)
Conform nodor regull surpene, toale node clidin vor avea perormantd enerpebcd foare ndicatd. & cam
mummwmmmmqﬂmmmmmm
ﬁnﬂmihmﬂnmmmmwﬁtmm nclusv cu anergie din surss
WMHHMWMWHE nnmumumhﬂmmmmnﬁl

. WHMHmmmmMﬁﬂiﬂﬂmﬁmmﬂi
destinalla § capacitea constructiel spatife ibere vizibile din spatilé publce vor f tratate ca gradin de faiadd |
La nivelul unet parcele. spatile verz organizate pe sohd natural vor ccupa minimum 30% i vor cuprinde exclusiv
vegetfi (oasd, medie §i Inas),

- Spafile very amenajale compact. stuate spro aliniement sau in vecinBtatea circulolilor publice, vor avea
caracter public 3 vor fi tratate ca zone permeabile vizual §i ptcesibile pletonal. indéerent da regimul juridic
al tererutul Acestes vor f neimpeejmulte, tratate pelsager unitar, 3 vor asigura continuitates vegetatiol 3l
permeabilitaten vizuald Iy revedud trortids siradal In cadnil acestoen w8 pol amenaga alel pistonade, bined,
spatii de cdihnk sau elements decorative care conbibuie s caltaten peisaulul urtion, f8rd 8 afecta procentul
friniem de spathy verde,

- Spatile reconsirue si neocupate de acossae 9 trotuane vor fi Tnidbate §i plantale cu un arbore fa Recars 100

me.
3
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Pa dirats sasouties lucrdlor de construine, se vor identifica, pdsira 5 probels arbork existent care au o Indlfime
de peste 4,00 matr ¢ un daemetns o tdpink mai mars de 150 cm. In sitvabia t8leri unul arbore, operatond
urbanshc este obligat 53 planttze In compansi un rumar de S arborl in parimetrul cperatiuni urbanishce

AN 4l = INERE TR
— - e ! = —

- Avand In veders caractenul Tonel - carber de locuinle colective, se admil Imprejmuin din gard vi.
Fatli do alle hunciuni vecing (dilerite), Imprejmulnle permise pot f
viusie |
o Transparents, decorative sau gard ik - necesas Inlegrinil cilderior dn caracterul strizilor say ansambluricr
whanistice
Ind#imea maximd is stradd va § de 1,80 meir din care un sociy opac de madm 0,60 om §i o parte ransparentd
din matel sau lern dublald de pard viu. isr Insore parcelels vecing se admits ndlimea maximé 1a imprejnuie

dallm,

- Pertry clidirle de locuinte calective. nu se admit imprejmuiri cace separd spatille verzl amplasate compact
spre abiniament sau spre circulatile publics. Aceste zone vor rimine Sberm de obstacol vizuale §i fzee, pentro
a @sigura acoasshdlatos public, continuitaies veqetabe & cobrenia padssjulul urban.

1
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UTR L2b - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, IN CLADIRI CU REGIM DE

INALTIME MIC, MAXIM S/D/+P+3+M, MAXIM 12 APARTAMENTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona este caractanizatd de lunciunea rezidenfiatd amplasatd preponderent in partaa vestica a zonel studiale
[in partes de vast & sirizii Brinduselor), majortar neconstituith, find propusd o zond de locuinfe toloctive [maim
QVS+P+3E+M) pentru dezvoltanes coarentd a roned §i corslares cu vacindthtile —{warl PUZ Matro - affaf [n curs de
gvizang). Zora mak este regdsitd st In subzone chele/punctusle ale carervhul, unde deja existl constructl de locuinte
colectve cu acelas regim de Indiime oe maxim VS+Ra3E-M

Sa vor respecta zonsle de protectie  aferente cdor de circulate, miskebr ehrico-adiitare. Tonels de
prowche sanitara. 8 amenajinior funciars, prezentate pe plangess aneiala; cu respaciania prevedericr goneraa din
preambulyl prezentuils mgitament cu refedre ia 2one de protechieinterdicle.

Se vor respecta crculsfile propuse, respechy sicizie propuse penty modermazara (inclusiv Krgin] po aceste
culoare fiind stabilith inherdictis de construine peniry alie tipuri de constructi

Cablyrle elecirico § do comunicali se vor infroduce I subleran, ca §i inale celelalte retelo ediltars.

Mobdberul urban va fl integrat unul concepl coarent pentry imaginea whand a-spafilr pubice dn Tntregul
ansamblu i va i modern. conlemporan, In spiribul modalelor prezentate In catalogul din anexd.

Taate prolciele vor obiyng [n prealabil svizul Comisied de Estaticd Urband i Munlcipih Baia Mare

. memum-mwmmmwmam-
Locuinte colective ingiruite, masim 12 wntdti locathve In fotal complex.

Childyi de interes public (Invigmant. cukurd. sociale, senvicil, activitdfi economice de tip teriar, unsm (cazam
si alimentabie publich),

Pieta, piatete. locuri de pach pantry copi

Parcari la sol. parciin colsctive in cliidid, circulats, spatil verzi,

Extypaments tehnco-editane

Mobiser urtan

- Fmﬂmlﬂm-mqm# mﬁmvmmpw: miwﬂm
sefvici medicale ambulaton, cu supralata maxma construit de 250 mp.
Actvicdt) de fip tertjar mle lcatarior destEgurate Tn mteviond locuindelor, cu urmbtoarsle conditi 8 imphce
maximum 3 subotursme, nu produca poluare fonicd, chimicl sau vinuall activitslea 53 g8 dasfiigoar numai In
inbeniorul icuingel
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WHMHHMM T.nhuuimﬁulmnmu

-wmmmmmmﬁmwt

Lucrir de terasament §i sstemalizare verticald de naturd sé aleciese amenayirile din spajille publice sau da pe

parcelale adiaconin.
Locuinte individuale, jocur de noroc, chubuti de noagle, service auto, antene GSM

- Shrnlm m!whmuhlhh :u WMM

o Frontul la strad® osto de mnimum 15 melrt
o hdBncimea parcalei esin cel pulin egath cu lifimea bonuls Ia stradd,
o Suprafsia minimd a parcele este de 1000 mp;

Pantry psroelele amplasate in front secundar, care nu au 8cces direct la un drum public §i sunt deservite prntr-
o sarvilute do Feces, deschidarsa minimé & parcelel 5o va asigura prin preluassa Frontulul minkm Sibk pentr
aceast zona lunclionald, In kinclie de mgimul de corstruire permis. Frontul minim astiel prekeat 3o splica prin
raportace ia straga publcs poncipald care genereant servitutea, cu condiba asgurine accesulll legal i unctional

Gardurso vor i nedraise fal de sl stz cu minim jumtats din Biimea profiuiul transversal propus at stz
Pentruy clidiile propuse n regim ingiruit, se va asigura In mod oblgatoru o retragere ritmich fafd de
alniamant, In scopul evitdni forménl fronturiior contnus 5 monotone:

o L8 Secarm 15,00 m oe front stadal jcorespuriior frontulul mmsn of unei unil locatwe), S& va prevedea o
m-wwnm_umi.m m, alternatly, conform principhuul Sustrat.



-

Figurs 1- Retragare de ls aliviamont - principy sberdare locuife inginre
Aceastd misurd are ca scop fragmentares vizuald controlatd a frontuhs constng, crearea de spalil vern de
alnfaman infermediare ¢ integramsa amonioasd a volumetridor In peisajul stradal.

y LA “mhmmlnﬂﬂlm

In cazul clddirilor dspuse nginut {frontur continue), acestea se vor Bipi cbiigatoru la calcane. iar pentru ciroustia
pletonaiiicarosabit se pot renkes sohui de scces (ganguri) nspre suriile intercans.

- I canul clidiilor Gispuse cuplal, acestes se vor ipd abligatoriy & calcane, r fald de imila bterald opusd se va

plstra destarda de ¥ oin indBimea fa comisd @ cibdin, dar nu mai pufn de 3,00 m.

In eazul clfirior m.m“mmwdu lnitele lslerale de poprietate s distanta de % din
inifimea |a comigd o cldind, dar nu mal pufin de 3,00 m, respactind regulile de insorne §i nommele de sigurantd
b Ineeratig

. hhﬂlm.l'h hﬂhmm-umnﬁhﬂﬂwm E.ﬂﬂm.

mmwmmmnmmulwmwmmuﬁim

irqaite, masurath in punchl el man inall. dar nu mai pifn decal 5,00 m, respectind regulle de Insonr i nonmmele

de siguranth la incendiu.

A |l AR B = AT rLA L | B
- Bulorzares wecdin consirucpior este permis3 numal dach exsth pesbiltdd de sctes b dremurds publice,

diract 8au prin sorvitule, conform destinaliel constructel. Canacteristicls scceselor ka drimurile pubiics trabuie 5
parrnifta interventa mifloacalor de stingers & incandiion,

Numirul g configurafia acceselor previtzute se delermind conform prevecesior din preamibul, Tn luncie de
destinafy, structura funclionaid 3l capaciiaiea construchel,

- Acesay aulospecialelor de intervenpe 58 va asigura prin o de cirulade carosabils avind Bgmes Eberd

40
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(gabaritul orizontsl) de minimum 350 m'§ gabatul vertical iber de mnimum 4,00 m, in confommitate cu
prevedgnie P11671-2025. Pantru consiructile cu negim de indifere h < 15,00 m sau cu adincimea accesulul <
30,00 m, se aphcd configuratia previzut in Figura 64 - verianta a) a nomalvull. Pentru construcgile cu regim
da Indkme h > 15,00 m sau oy kingimea accesibidl aulospecialelor mai mate de 30,00 m. 58 vor respacts
gabariturie yi configuralille previinude in Figura 64 — varianta b) 5 Figura 65 ale normativuiul P116/1-2025
Acceso pletonale:

- Autorzanes exscutiril consiructilor este permisa numai dach se asigurd accesels pietonale conlom importanisl
¢ destinzbei construcion.
Prin acoaga platonsls se injslsge chil de acces pentru phefonl dintr-un drum public can pol (@ roludne, sirdzi
pieioriale, precum §i orice cale de acces public aflate pe terenun proprietate publich sau dupd caz, eranusi
proprEkEty prvitd grevats de serdiutos de recers pubBcd potrivit Bgi sau obiceiulul. Accasele pietonals vor
configurate astiel incil 48 permith circulajia persoanelor cu handicap =i care folosesc miloacels specifice de
depiasare.

- Se va respecta lrama stradatd ¢ profiels transversale proguss pon prozenta documantatie.

- Aulorizamn constnictilor cars. pon Oéstinalie necesi Spafl b parcale, 58 v face nun@ dach ewisis
poshilitates resliziri scestora in alam domeniulul publie, exceplile find stabille pvin sulorizalia de construire;

- S vor respecta novmels o parcaneigarare previoute In preambul respectand cennfele de parcare/gararne
stabilite prin Normativul pentny prolectivea parcaelr, indicativ NP 242022

- Crice autonzam de suplimentars & unititior locative (mansardare, dezmambrare, atc! va fi condifonald de
suplimentarea locuriior de paicere/parare conform precentulul reguiamnant

- Acoesul i spafiile destinate parciniigarin: este parmis numal pon croulatl carosabile orzontals sau incinate
(rampa), frd afectares propriefifi pubdcs §i @ retragenion tath de aiiniament, ir sistemele mecanics de acces
pot fi amglasate la o distantd minimd de Sm fath da domeniul puble, astiel Incit e nu sthnjenensch orcuistia
auto.

- Inaimea rmaximd admisits la comisd: 14,00 metr
- Inaikimea maimi admisibli la coamd: 18,00 metr
- Regimul de Endtime maxdim propus vi fine cont de pravederle RACR-Z5AC, respactv:
= In zona de referingd | (seroport/serodrom):
Este necesard obfneres mvizulul AACR (Autortatea Asronautich Child din Romdnia) pentru toate
m#hlmiﬂn-ﬂmmmuﬂnﬁmﬁwnﬂﬁﬂtﬂﬁ#h
margines berd pistel spre exediod. lulind cota de ralierintd asropont 169.25m. respactv cots de elerint

serodrom 183.65m.
L
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< In 20na de referini Il {azroportiserodrom):

Este nacesara objineras avizulil AACH pentr tnate chstacolele din Zons Il cu Indltims egale sau mal marl
deci calculate conform regulil de parda 1: 150 de la marginea bengdl pistel, spie exdeviorn, kidnd cola de referinil
mimmmmummmm

-mamwmmmummumMWW
aceston 1 nu depreciars aspeciul panaral ol monst
- Ests interzisd autorizanes sxéculri constructilor care, prin conformans, wolumetié i aspect exienior, ltra in
contradiclie cu sspectul ganaral al zonsi g depreciari valorls general accspists sl ubanismului 5i arhitecturic
- Arhiteciura nofor clldinkor va f de fscurd modemi, comlemporend, scologich 3 sustenablld care va chuts 54
mirimizeze mpactul fondubs constnad asupm mediu prin mirvea eficents ¥ pin moderarea ks
materizlelor, 5 energiel  a dazvollant spatale. Se nterzice malizarea de pastipe amideciurale sau imitaea
stiurior siorice.
Volsnetrie se va conforma tipologilor specfice construciel utbane modeme, va 1 simpll, Bosith de elements
- Raport piinigol va f adagtat funcfunil cidini, Golurile paniry ferestrs vor avea fommi drepunghiulard sau pdtrat
(u 92 admil gkt nespecifics runghiutare, irapazmidale eic)
Acoperis: apoperirea chideilor va fi plath, ip torash sau lip sarpantd In doud sau patry ape, (ar Invelione vor f
din {ight cemmich culoan clrbmiziu, tabl fnisath fied sirikcim cuicare gri, sl materiol cu conditia 38 nu fie
stridanta 58 fia de culars gri sau caramiziy
Paramentul | Materislsle dé finisaj vor & tencuiell pentru tatade Tn culor discrete (conform paletanil 6 culon
aneial), chrdmicd aparentd, beton aparent, perell cortind,
Elementeie adacents construchs (iease, scirl exencan, sl parape|), balusirade, ekc); sa nterzce loksines
ingohA
Culotile vor | pastelate, deschise. apropiate de cele naturale, So interzice folosinea culorlior saturate. stridends,
Tnchise la loats slementsds constructel. Se vor folost-culon prazentate in Ansxa 1 - paletar de culon anexal
patstat armonizat cu cel din Regulament local de arhitecturd 5 estetich urband pvind modul de conformare
arhiectural cromatic g estetic o tajadelor construciilor situate in municpul Baia Mare. Delimitarsa culorior s
nuanjelor dfariie so va realize prin asize sau b modificarea de planur In cimpul acelaiagi fatade. Esta shrict
interzish tratarea cromatich parfiold a faidel, indiferent de amplasamentul constructiel, Fatada va f ratatd ca
un-angambly undar, propretank ivand oblgata de & unilormas aspachul cromalic al constructied, respactang
premsniul mouiamend.
Thmplieia extaricard va f specthicd Spukil da nchiders §i a Snsajlul folost, sa vor folos! tmpli din lemn,
mluminiu 52 PVC, far culoarsa v i uidtard 1a nivel de clidiee.
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Se inlerzica amplasares instalafilorechipamentslor tehnice pe latadels clidirilor {antena TV, contoars, elc),
m&w hamr.lm mm:tﬂmhrﬂlhdﬂt

mmmﬂiwmm wmmm racordiis 86 noi Consumatar
Lucrieds d@ racordane § 06 bransare b refeaun acitars public se supotth In Intregime o8 investior sau de
benaficar,

Ritglels de apd, canalzare, drumun publco sau alte ubitdy dn servoul public. iIndderent de modul de finantare,
intrd In propretate pubhcl
Retelokt de alimantare cu gaze, oy enarge electric s de tlecomunicali sunt propriotate publicd & statuls
(indiferent de modul de finantam), Gech lgaa nu dispune altfe!
Raslizaroa mijpklor ediitam, indiierent de forma de fnanfare § do execulie, s8 va lace cu respeciares
prevedertion Legl nr. 1001985 privind caltalea in construchl, precum § a nomelor lehnice referdoare la
categoride de erdn speciice
Toate clidirle vor 8 racordate ki refelele tehnico- ediitare publice:

- Savassigura caplarea gl evaccarsn apslor meteonos in rejeaua de canakzan pheviall (sa: dupd caz in ngolole
stradaié cu descircare In emigai),

. S miverice conducerva spekr mateonce spee chile de circulaie carosabild sau pelorald.

- Findels de brangament § comorizare vor fi integrate In ciddin ssu imprejmuin. Se interzice dispunerea pe
MMnMﬁﬂmhmHm.mmW#I

- Conform nolior regull eumpens, toste node clbkdin vor aves. performanth energetich foare rdicatd, ta care
necesanul du energie peniru asigurarea performanie! energedcs va § aproape egsl cu 2oro sau va i foarte schrut
#iva fi ncopert In proporfe de minimam 30% cu energie din surse regenerablle, nclusiv ¢y enaigie din surse
wmamw.-mhm 0 razd de 30 de km 1918 de coordonatele GPS ale clbdiil

- mammmmwmmwwwmmma
destinatia ¢ capaciatea constructie! spatiles bere vizibde din spatile publice vor § tralate ca gradini de tmadd;

- La nivelul unel parcele, spatile verz organizate pa solul naturad vor ocupa minsmum 30% 5 vor cuprinde axchusiv
vegetate (pasd, medie yi inakh).

- Spotide verzi amenajate compact, situste spre aliniament sau I vecindtaiea circulafilor publice, vor aves
caracter public si vor fi tratste ca zone permeabile vizual gi sccesibile platonal, ndierent de ragimul juridic
ﬂmmwﬁw.nﬂmm.immmWﬂ
permeabilitatea vizuati ta nivelul frontAs stradal In cadnid acestora se pot amenaia alel pletonale, bincl,
spatii de odihnd sau slements decorative care coninbuie (a caltylea poisaiubs urban, 28 2 afecta procentul
minim de spafiu vorde.

- Spatile naconstrulle § neocupate de accese §i roluase vor  inerbate si plantate oy un arbore & fiecare 100

L]
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mp,
Pa duratn mecutinl i da construme. se vor identifica, psira ¢ protaja arbors axistenty cars au ¢ infilfime
do peste 4,00 metri si un dizmetry al tulpinil mar mane de 15.0 o Insituatia tiel unul arbore, operatand
mmmﬂpﬁm In componaare un numdr de § arbor In parimednud operajiuni urbanistics

mmmmmr ~ cartier de locuinie colective, s admi Imprejmuin din gar viu.

Fati de locuiniele ndividuale sou alte funciuni vecine (diferitn), imprejmuirie pesmize pot fi -

o Opace - peniry protectia fmpotriva Intruziunilon, separanea unor senvici funciionale, asiguranea prolectis)
vizusle ;

o Transparenie. decorative sau gard viu - necesand integriri clidriior &n caractend strizlon sau ansambbarilor
urbanistice

Irditimen maximd a stradd va £ de 1,80 matn din care un sociy opac de manm 0,60 om ¢ o parte travsparentl

din fretal sau leern dublat de gand viu, iar Inspre parcelole veckne s admile InBlimea maximd la imprejmuire

da 220 m.

Pantiu cladirde g ocuirte colective. nu se admit imprejmuir care separk spatiile verzi amplasate compact

spre alnamant sau spre circulaiie publice, Aveste zone vor rimane Ebers de abstacole vauske 5 fizce, pentry

ammm mw#mhmm

- POT manim admis = 30%

CUT maxim admas = 1.5
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UTR IS - ZONA DE INSTITUTH PUBLICE
GENERALITATE CARACTERUL ZONE!

mmawmmmMmmummﬂhMﬁ
i idmdnt foricingil], stuath la intarsectia sir, Salcie cu str, Berinel.
ﬁwrmmm&mwmwum eletolor fehnico-adiiare. Tonela di
prodects sandard, 3 amenaginior funciare. prazantate pe plangsle anexate, cu mspectana pravederion penerala din
preambuil pregentulul regulamant cu referire la 2one de profecheintordictie.
S vor respecta Circulalile propuss. respacti strizie propuse penty modemizane (inchusiv lari) pe sceste
culoara find stabilith interdiclie de construlre pantru alle Bpun de constrachil
Cabhrie electics f 0b comunicaii & vor introduce in sublsran, ca 4 foate celelalts ralek adiltare.
Mobilierul urban va fi infegril unul concept cosrent peniru imaginea wiand a spajiior publice din fntregul
ansambly @ va fi modem, contamporan, In spintul modelslor prezentate In calalogul din anexd.
Tmmmwnmmmwwwum:mmhm

- .
— ———
A & _...iﬁ
-

. mmmmmmuamm;mz S
Lucrdini de ferasamanl ¢ siismatizane vericall de naturd od afectase amenafirie din spaliie publice
- $au e pe parcaliele adiacenis

PIS »b pmm  =T=iss (it g il

Sunt considorate parcele construibde, cu respactama urmitoarelor condific

s Frontul la streds esia de minkmurn 12 mer
5 Addnomea parcelel este ol putin egald cu lafimea frondubui la stradd
1 Supratats minima 3 parcale este de 500 mp:
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i nummﬁmmhmwmmmmumm
putin da 3,00 metrl. So va respactn o satragere fatd de limta de propristate postericard de cel pupn 5,00 m. In
loate situasile se vor respecta nomele de sigurantl b incendiy

«  Chstania minimd dinire doul clddir afiste po aceeayl parceli va fi egall cu jumétate din inditimea clidini mai
Iralte, masurath in punciul cél mai inad. dar nu mai pupn decat 3,50 m. cu respEcianes noMBdor de sigurant

la incandiu

R . ...-.-.. ....--. ._ . - . m - .
trargvorsale propuse pe planssie onexate. Crculpfile casossbie ssigura gabaritele munima pentru accessl
mijiacelar de stnger incendiu

- Sisfonarea aulovehiculelor este asiguratd Tn interionl parelel. Pentru clidid noi s vor respects normale din

- Rogimul maxam o Indlime va f SDYP42E

- Infimea raimé s comisd nu va depll 12m
Indtmea maxims la coamd nu va dopds! 15 m

- Ragimul de indlime madim propus va fine cont de prevedenis RACR-ZSAC, rexspectiv
o Inzona de referinid | (aeroportiserodrom).

Esia necesard objnerea avizukd AACR (Autoritates Amronauted Civis din Rominis) peninu toate
obstacolel din Zona | cu InBRmi egals-say mal mari deckt cele calculate conform raguli de panta 1:285 de la
marginaa barzi pistel, spre axienor, luind cota de reflerinid aeropart 169,.25m, respectiv cota da reforing aorodrom
183,85

o In2ona de referintd Il (seroport/asrodrom):

Este necesard obinerea avizulul AACR pentry loati obstacoiel din Zora 11 cu Indiljmi egale s3u mai mas
decht caloulate conform regulki de panta 1150 de la marginea benzi pistel, spre exterior, luind cota de rederintd
asroprl 163.25m, respacti cota de refernid aerodrom 183,65m
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I cand cladirior not

- Arhitectura nollor clidinkr va i da fachurs modernd, contemnporand, ecologicd of sustenabild care va cluta
=4 minimiznze impactul fondulil constrat asupra medivk prin marires eficientsl sl prin moderarea Kakasird
matertslelor. & ensrgiei & & devollark spatale. Se nferzce realzama de pastise ariiecturals sau imitarea

- Volumatrie: 5a va conforma Sipologilor spacifics constructiel urbiane modama, va fl simpl, lpsitd do elemante
parazitare, Volumidtria v § de naturd a deferming imprewnd cu clideile adiacante un ansambiu cosrent §i undar.

- Raport plinigol va § adaptat hncfuuni clidini.

- Acoperly: tip saspanth. lnvelitor din mteriale i sirilucire, culosre cArdmiziy sau gt
Paramentul : Watarialels de frisy) vor 1| ele specifice 2onei - lencuish pentry fafade in culori dscrete [conform
palatarubi de culori anexat), chrdmidd aparents, baton sparent. lemn, placals din piatrd sau tencuiel pentry
soci, Elementale de firmsag clrimeda aparontis, platrd, lermnol, amplasate po tetada constructiior vor avea
culbdres raturall exceplie vor face elementols ce pecesith tratame speciald pentry intempeni. Se interzic
wlemante de sicld oghndati, policarbonat, inos, placarea sockuribor cu mitalii do piatrd, decorarea parapetelor
phing cu Saciipsie in forma strding ioculul alc.
Elemontele adiscente constructiel (lerase, schri exiaricam, siaipi, parapey, balusirade, eic): se interzice
foiosinea mawuiu
Cularils vor fi pastelate, deschese, apropiate de cele raturale. Se nlerrice folosinea culonitr salurate, strdenis
nchise I oate elementele constructiel. Se vor folosi culor prezentate |n Anexa 1 — paletar de culori nexal,
palstar armonizet cu cel din Regulamen! local de. arhitecturd i estebcd urband priving modul de conformare
mw:muwmﬁmmmuﬂm-mmw
nuanielor dderte se va realzs pron ssize sau la medificarea de planurl in cmped acelelig: fatade. Este strict
nlarral irstares cromatich parald o faladel indderent de amplisamentul constructiel. Fatada va f tratald ca
un ansambhy undar, proprietaril avind obligalia de a uniformiza aspectul cromaiic al consinuchiel, respeciing
prazenkl raguiament

- Timpliria extericard va f specifich tipulul de Inchidere 5i a finksajului Blosit, se vor folosi enpllind din lemn,
aluminiy, PYC iar culoarsa va funitard la nivel do clidire. |

- Se Inlerzice amplasarea instalaflorechipamentelor hnice pe faladeds ciidiclor (antens TV, contoare. ek),
amplasarea de panouti, bannere publicitare, tratores dertd & finisarelor la nivel de clidine.

- Toste clidrie s8. vor recorda pantny: asigurarea: uiilithilor necesare [a rejelele: editare publice sau vor §
ndepandante siu parfial independenis energatc

- S interzics conducaren apelor metnorkce spro clile de circulatie carosabilh sau pletonald,
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Firidele de brangamen! § contonzane vor i nlagrate In clidin sau imprejmuin, Se nismios dispunarea pe
fatadels clidinlor o cabluriior 51 echipamentelon de orice fel (slectrica, iskelonics, CATV eiz)

Conform noiice regull puropens loate nodle clidid vor avea performantd anargebcd foarn Adicath. & care
necesand de energe paninu askurarea pardormangst enargetics v aproape egal cu zem sau va fi loans sciaut
% va fi aboport in propore do minimurm 30% cu anesgie din sirse ragenerabile, nclusiv cu andrgie din surse
wmumm@mm.mmmmmmhﬂnmmmm

- umwm wmmmmmﬁ VO DCUPS mm;mmm
vegelaho (Lash, medie 5 inaltl)
Eliminarea arbodlor meturi este inferzsd. cu exceplia situafilor In care acogtia repvazintd un pesicol iminent
peniru siguranta persoanelor sau 8 bunurilor sau a7 Irmprodich realizaces constructilor
Spatiile versi amplasate spre alinlament sau spre circulatiile publice vor aves caracter public s vor fi
tratate ca zone permeabile vizual 3i accesibile pletonal conlribund & creansa unel relatl directs indre clidice
ot spaful urban, |
Spehily verzi alsrenta nstiugilor vor § amenajate petsager unitar cu vegetatie decoeativa, artor de slniament
st suprafete plantale continue, conform Anexed 3 - Specll do arbori ka preseniul regulament
Pe durata axecutivii hecrdriloe de constuine, se vor identifica, pastra 9 probeis arboril axstend care #u o Indlime
do paste 4.00 meri 5 un dismetru & tulpinil mai mare de 15,0 on. e situatis thieri unul arbors, operstond
mwwumm Compensare un mumdr de 5 arbori In perimetnul operafuni wrbanistice

i uimlﬂ mwnﬂ: e — qummm&ﬂ m#um
irarsparentd. realizatd (0 gria) metalic sau Tntrun sistent simiar care pemite viziblitates I ambele directi ¢
phtrunderes vegstatet. Indljimea maximi s imgragmuiilor va i de 2,20 m impeojmusriie vor putes fi dublate de
gardur vi. impreymuiris spre parcelels vecns vor @vea manmum 2,20 m inadime §i vor i de lip rarspanent s
opac. Por{ls imprejmusiior Situate in alniament Se vor deschide spre nteriorul pafosied Tralamentus arfilachurs
al Imprajmutrilor va § conetat cu cel ol clidinlor afiate pe parceld.

Imprajmuirie aferonts msStutilor publice si Runciundior de intsces pubkc var respecta principde da transparentd
vizunld, accasibiiitate §i integrara in paisajul utban, cortrbuind I menfinerea catcieniy deschis al spapul

- CUT movmdien = 0,75
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UTR M1 - ZONA MIXTA DE SERVICIH 5| COMERT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprnde terenunle siuste de-o pare §i de afta & Bulevardulud Independentei. configurate ca o zond
mixth destinath serviciilor 9l comerfulul, cu funcliuni complamentars de reprezentantl logisicd, alimontatie
publicd 5 agramont.

Caracteryl predominant eze unul de servicll urbane 8l comer| en-gros, cu menlnares lemporacd o
activititlor industrials ugoane exictents, cane vor face obiectul unei conversil functionale etapizate chirs fnclami
compatbile cu 2onole rezidentiale adacents.

Sa urmilegie creares el Zone de tranzitie coarenta intre fronturie remcentisle §i cels comanciale, in
care mspectul arhitectural, spafile verrl i infrastructura ediltard 83 confribule 15 regenerarss urband o
imbunéatétirea imagenii ansambiul

Subzona sste propusd pentru regenerare urband prin propunersa de conversie funclionald -
transformarea intr-o subzond functicnald dedicat functiunilor de servic (inclusive hoteluri, restaurante,
laisir), reprerentants, comer] en-gros i alte funciiuni complementars, filnd find invecinatd cu 2one de looul
exstents.

Pantru obiinerea unal zonifichr funchionals coerents g omogens, s& va urmir conversla functionald a
unititilor de tip industrislideporitare in unitdtl preponderent de servicliunitli comerciale. penvu a difja
sectonl industrial citre alte zons ndustriale exstents, dar g nou create.

Asiul nchonde exslerds S vor menjne pe duritn actvidds de amntonid 8 construchdor, ulenor Se Dropune
comieisia zonoi pontru dezvoltarea prepondarantd a sasviciilor,

Se vor respecta ronele de protiectis aferents ciillor de crculatie, rofelelor tihnico-adiitve. zonela de
protectia sandard, a smenajbiilor lunciame, prezentate pe plansels amexate, Cu respectarea prévederion genarale din
presmbuid prazeniula reguiament cu reforie fa zone de protechiedinterdicie.

S vor respecta crculalils principale propuse, ispecliv stricle propeses pentu modsimizans (nclesiy Brgin
pe acests cubbars find stabiith infardichie de construre pantru alle tipen da constructi

Calyrie slactrios 5i de comunicali se vor intioduce In subleran, ca § ioate celelafie rejele ediitars.

Mobserid urbian va f intograt unul concept cosment pentny imaginga wband 3 spstilor publice din Tntregu
amsamblu 5 va fi modem, contemporan, in spirtul modelelor prezentate in catalogul din aned.

Toate projectsie vor oibfine In prealabil avizul Comisis de Esistcl Urband a Municipiuul Baia Mare.
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mampmnhwmmmhma
locult: zone de service §i comen:
- sedii de compani, birour, flals, servici prolesnale, consultanih, [T, proectare, arhitecturd, financiar-
bancare,
- senvcil modicats (clincl. polelini: cabinete). sevici pducationale prvaie, wollness, span 3i intralnere
personali,
- cinire comesciale; galerii, supsmmarkedun, enild) de comer en-gros si en-detail, showsoomeun,
reprazenianie auts;
~iructuti de primine turistcl (hotelurl, pansinl, motedurl, restaurante, calenels, barurl, spali de
almentste publcd)
- spaji pentny agrament Inchise sau semi-deschise, sill de spon, spafil de fitness, expazifionale sau
mulifunchonale;
- stai de carburanyl i spbldion ulo (cu respectines normativeior sanitane 5 de mediu),
- Circulatil, parcn, spali verzl, spont
- Mmmm

Fhe Indusirle mmm .l compatitle ¢u finclurile sclaceals, var potss i
mentinute doar pe durata de existenth si functionare & constructillor actuale, cu canditia respectari
normelor de protectie a mediulul, a limitelor do zgomot, vibratii 31 amisil previzute de legislatia in
vigoare.

Ulteriar incetiri civkfi ssu dezafectii construchilos, terequrie vor fi convertite ciire hinctuni de sarvich
mmulmmmmmmmﬂmwm

e e T e et e s e Sz
Dbdaciive Sevesn,
Funciiuni de locuire.
Lucrin de terasamen! i ssiemiatzanm vertald de naturd s8 sfectars amanaidrile din 5payil publics 5au 04 pe
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o Frontul la stradd esle de mavimum 30 metr;
o Addncimea parcels: este ool putin egalli cu Bmea frontull ks stradl;

©  Supraista minimd a parcelsl este de 2000 mp,
Peniru parcelele ampiasate it front sscundar, Core nu @y acces divect 1a un drum publc & sund désenvie printr-0

sarvitide de trecers, deschidersa manimd a parcedel sé va asigura prn prakuarea frontulul mnim stabdt pentru
aceastd 20na unchonsid, In funche de regimil de construire permis. Frontul meninm asfel preluat se aplich phn
rapartars ko sirada publich prnsipall care gonarsazd seneiutes, o condiia asigurdi accesuiul legal ¢
hmcional i constructe.

bilarnld

B AN SR

T el di,

gardurike vor fi retrass ka minm jumdtate din imes profikdui stradal propus.
- Cladirile vor fi thspuse ta minim 5,00 m fata de aknamentul reglementat (ain@mentul propus dupd largirea
drumunilos, condorm profifslor ransversale propuse)

" Culdiilo 50 1ot retrage falh 38 Imieie aeraie de propretate <y mrim fumatate 4 Indiimea cladr, gar v mal |
putin de 3,00 metri. Sa va respacta o miragere tatd de imita de propristat posterioacd de cel pulin 5,00 m_ In
loate shuatils se vor respecta nonmets de sigurant b incendu

R CLADIRILE U BeElA

- [Cestanta minimé dinire doud clidin Zflate po aceeas parceld va I egaill cu jumiiats din Indiimea clides mal
i, misuratd in punctul cel mal inak, dar nu mal pufn decdt 3,50 m, cu respectarea nomelor de sigurants
gy T

N R s LAt L =
T e T A Tl Rl ™ A T

- Adlorzares execulli construciion este permish rumai dici exist poshiEt de acoes la drumurie publios, i mod drsd.
56 acimile consiruings pirtelelon ) a0 rn sonviLle b drumurie publics

Partru césle pestoraln 3 carmsatie dn nienond paosislon o6 recomanith utizama invelioror permiis.

Auvind I vedem cA swenuril se s in intravianal municipull Bais Mare. s admis acoesul direct din bd. Indeperdentel
(ON1C) i chn st cateriard de stk axsiente § proguise.

-;_.:_r__;_-_-rli_'iI:'_::-;-'-_?;-.; TR S A ALTOAVEHICARLELDR

il Bkl s L s

Swafonama autovehiculilorn 56 va organza in nenond paroslss sau in spali publics amenajate
Necesan de parcie: confom norradivelon In vigoans, In funcha de desfinatia o capacintes clidlor, (ve! preambal),

respectfind cerinjole do parcaselgarare stabilte prin Normathvul pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP
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ndiimea maximd 12m
Rusgitnid da indflime maxim propus va fing cont de provedarie RACR-ZSAC. respecty:
o Inzona de reterinid | (secoportiserodrom).

Esio necosard objnorea mvizvhs AACR (Autoritstoa Asronautich Child din Romdnin) pontru toate
obstacolele din Zona | cir indljrs egal sau mal mar decht el calulste conform reguli de panta 1285 de
mangmea benzi pistel, spre exlerior, kuind cota de referingd empodt 168,25, respectv cota di relerintd strodrom
183 85m.

o Inzona de referintd Il (asroportasradrom):

Este nacesard obfinana gvizulu AACR pentru toate obstacoiels din Zona Ii cu indimi egale sau mas mari
decht calculate conform requil de panta 1:150 da ls margines bengil pistel, spve exterior, ilind cota de referinth
mmjﬁnmwtm“mm.ﬁﬁm

T caueul clidiriior nol sau & modemizirior

- m-mﬁhnihmmm-ﬂﬁﬂMMwﬂﬂﬂ
meramizeze impachd fondulul consinat asupra mediciul prn mared eficienled S prn moderarea folosini
maletialelor, 8 enorgiel si & dezvoltark spatiale. Se intarzice realizarea de pastise arhitscturale say imiarea
Volurmedra: s& va conforma tipclogiilor specifice construcie urbans modems, va & simpld, lipsith de elemants
parazilare, Volumetria va fi e naturd do a delerming impreund oy clidinle adiacente un ansambly coerent @
unitar.
Rapart plinigol va § adaptat functiuni clidiit. Golurile peniry ferestre vor avea Sormi doar drepunghiukard say
Ayt (s 5o admit golurl nespectfis irunghlare, raperoidale. fotunde, polgonise) |

- Acopory: acopairea ciidiiior va £ plsth, tip brasd (acopersun rass sau cu pants mal mici de 10%. achivalend
6. Se admi exceplli doar la cladirlle existents.
Paramentul | Paramentul va i finisat cu materiale specifice Sipuks de fnctiune; se admile tencussliior vopsde in
culod discrate (contorm paletaniil 08 culor), o admie utiizarsa belonull § 3 clrimizii aparents, se admit
perel corting sau plici da shuminiy de Bip akicoband, dibond, plac compazite akiminky bond sau similar, pancurt
sandwich

- Elamentele adiacante construciiul (\erase, schr edafioarn, stilpl. parspels. balustrads, ekc), sa interzics iolosirea
incomue,

- Culorle v fi pastelate. deschise. apropiabe de cele nalurale. Se indirzios folosinea cukrilel salurale, sirdente.
inchisa Ia inate alementala construcher. Se vor ‘olosi culor prazerdate Tn Anaxa 1 ~ paletar de culor], palstar
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ammenizat ou el din Regularant local de sritechuril 3 estabied ursani privind madul de conformare arhitechural,
cromati: gl estel al tafadelor constructiie sihate In monicipiul Baia Mare Dedmitarea culorior sau puanfslor
diterite se va roalza prn asize sau 1a modficares de planun in cAmpu acaleiag! tatde. Este strict terrsd
traturoa cromaiich parald 2 fajadel, indferent de ampiasamentul constructiel. Fatads va 1 tratath 3 un
ansambly unitar, proprietari avind obligatia de a unilormiza aspechl cromsstic al constructel, respecting
prezinil fguiament
Tampléria exerioerd va § spechich Bpuli de Inchiders 5 a fnsajubui Tolosit, s vor folos tampldrii din lemn,
akuinini §8u PVC, iar culoaren va B uritard s nivel de cladine.
Se inlernce amplasarea instalaldoriachipamentslor lehnice pe fsfadele clidinlr (artene TV, conloare, #le}
amplasarea do panoun, bannars publictars, trataea diferta a finisajolor ks nivel da cladine,
Feniru pubhotate, se admil pa tatadels dadrilr procipals panour InGCaioRe 58U casete ummoase, cu Mere
volumelrice de dimensiur reduse {necesare §i suficents pentru a § chsenvate dinir-o circulafio publich ore de
maxim 2 metri), fixate prin mermediul unor prnden specals pe cldin, care 4 includl doar sigla sau bbgo-ul
publicitar af firrrel, So admite 5 se recomandi folosiren pentru pubbciato a tntemurion. acestea se vor amplasa
'3 intrarea In incintd dinspes o circulatie publics o se vor realza cu fele din dibond sau similar. cu Rers
volumetrice, luminate cu tuburl de neon. Se inlemic panouriie pubicitans mablie, bannereks, meshuriie, sistema
audic-video,

Talem | siructurd constructivl sub formd de coloand inscripfonatd cu fexte §i elarmante grafics sau sub
formi che péani oo susfe slomante stricturale, pan cam o perspand jurdicd igl identificd activfatea In imodiata
apropiem 8 punchulul de ke

= Toate clidris se wr racorda pertny asigurarea WMot necasars In rjpieke ediitare publce sau vor §
ndepandents sau partal independents energebc.
- Se nermics conduserea epelor mateorios spoe ol da circulafs caroabild sy pledonaty
- Firidele de brangament ¢ conorizate vor f integrate In clldin sau Impreymuirl, Se interzice dispunerea pe
fafadele-cladinior a cablurior si schipamentsior de onice fel (electrice, telelonics, CATV eic)
. mmmﬂmmmﬁhwmmmmum
rocosasd de energie peniru asigurarea performantel energatice va f aproape egal cu zero sau va f foarte sciaul
s via i acopert in propoctis da mandmum 30% cu energie din Surse reganerable, INclusly cu eneigie din Surse
regenerabile produsd 12 fala locukd sau in apropiere. pe o razl de 30 de km fsth de coondonatele GPS e
chidin,
- Lanvetd unei parcese, spatde werz) organizats pe solul naturd wor ocupa menemum 30% §i vor cupande exciusiv
vegelage (oash, medie 5 inald).
- mmmwmmmmhmwwﬂmwmwﬂ

s i e e ko b il e — s
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peniry sguranis petsoanelor sau 8 bunuior sau ar impedicl melzares construciiior

Pe durata exscutins lucririlor da constriine, se vor idantifca, péstra §f protaja arbord existeny) cate au o Indlfime
de: pests 4,00 metri s un diametry al tulpinil ma mae de 150 cm. In situatis theni unul arbore, operatorl
MﬁWﬂmmemmﬂ 5mnmm mmm

hwmmmwmwmmmmmhmmnﬁﬂﬂﬂm
transparentd, reakzath din gris metale sau infr-un sstem similar care pamde vizibidatea Tn ambele directs i
pllnundersa vegatatel. indlimes maximd » impregmuinikr va f de 2,20 m. Impeeimuirie vor putea i dublats de
gardurt vl Impregmuirie spre parosisie vecine vor avea maximum 2,20 m Indlgme i vor fi de ip transparent sa;
opec. Podle impremuinior sruste In alnamant se wor geschide spre nerionyl parcels. Tratamentul arhdecturel
o imprejmuirior va § corsiat eu col al clidirfior afals pe parcelh.
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UTR M2 -ZONA MIXTA DE LOCUIRE S1 SERVICII:
GENERALITATL CARACTERLUL ZONE]

Zona mixdh este specilicd aterel ~ strada Vickviel, unde mest un mix Runchicnal compus din locuinta
ndividiaslo locuinde coiactve mio, servici, alimentatis publicd otc.

Se wor lespects zonel de prolecte alersnie clilor de clroulae, mislelor tshnico-edilive. ronele da
protects sandard, & amanajbrior kinciare. prazantsn pe planselo aneate, cu speciarea provedarior genaraia din
preambuby prezentul reguiament cu relerie i Zone de poleciieiniediche,

Se vor respecta cinculafsle propuse. rspoctiv strizils propuse penty modemizarm (inchasly lrgid) pe acests
culbare find StabiiEd fntardicis de consiruie pentra ake tpun de construct.

Cablurie electrice 5i de comunizali se vor introduce in subleran, ca i loale celelofie refele ediitare.

Mobilersd whan va fl integrat unol concapt cosnent pantiy imaginea wrbang & spafilor publice din intregul
ansamblu g vo fi modern, contemporan, & spiriul modelslor prezentats In catalogul din anexd.

Toate mhmhwnhnh mwmﬂmmamummmmmm

mwmm.mmmmm.

Construcll cu destnals de senica, sedi ale unor compand § fome, servich financiar-bancare, comen, bgisticd,
reprazentans, structur de primine turishcd (cazars 51 abmentafe publich), unithl nasnciire. birour pentru servici
profesiorakt, spall inchise destnate destindert, sportubul, instituli publcs etc

w:ﬁmmgﬂm mﬁ MARL
o actvitaiea (inchusy depoiarea) sd no destsoamn numa iIn intenorul cldini
o o8 nu produch poluace forcl, chimic sau vizusid, s8 nu aleckezs inmitalea locul pe panceisie vecing
Extndenea, mansandarnea sau supraetaiares clidinky sxsionis ecta posibild doar cu respactivea condiilor do
amplasare §i corfigurive rglementide In cacrul prezentulii reguiament. Cladinks sau parple de clddin exstente
o8 nu s Incadreazh in prevedenle prezentubil regulament au vor putea fi amplificate, ¢f doar menfnute in
paramelri achiak
Colectaraa degaurlor se va face seloctiv, in booun spacial amenajate.

o

ARTICCLUL 3= UTILIZARI INTERZISE -l e Wi = el
. &huﬁzﬁmmmﬂ“mh@!:m?

SedMdori autn. producte
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Orice activitifl can produc disconkon 2onet de locure.
Lucrén de WrBsament ¢ sstematzam verticald 4o naturd o3 afectezs amenagirie dn spafide pubics sau e o

Pentru clbdiri dispuse cuplat:

Sunt considerate parcele construibie, cu especianes urmidtoarslor coNG:
o Frontul in siradd este de minimum 12 melr(,

o Addncimeas paroele aste oot putin egatd cu titimes frontuld ke stadd;

o Supralala minimé a parcels este da 250 my:
«  Pentru clidin dispuse izolat:

Sunt considerate parcele construiblle, cu respectarea umdtoarelor condilic
o Frontd la stradd esio de minkmum 12 metr;

o Adancimes parceni esle cal pulin e4ua tu lamea frentulul B stradd
o Supraiata minimi & parcelsi esin de 400 mp;

- Pontry locuinie colective:

Sunt considarate parcel conglruibiie, cu respectanaa urmdtoansor condii
o Frontul la strads exie de minimum 15 metr;

o Adbrcimea parcelal aste cal pulin egalll cu litmaa frontubsl la stradd
o Suprafala mnimd a parcels esie ge 1000 mp:

Pantru parcelede amplasate In front secundar, care nu au acces direct fs un drum publc §i sunl deservite printr-
0 servitule de trecere. deschidersd minimd & parcele: se va asigurs prin prefussea frontulul minim stabilt pentry
aceastd zona funciionald, in funclie de regimul de consiridre permis. Fronkul minirn astiel preluat s& aplics prn
raportade la stracta publich prncipal cire geneeazi servitutas, cu condifia asigurinl accesului kegnl gi funclional

1 _..: ..."_r_"u [y "-'Z-'T".""l' o EOEE PR EATE DE &i|

2 |'l
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Wrgrea sirizilor),
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by caarul clidinlior dispuse cuplal, scesiea s2 vor lipl obligatoriy & caicane. ar fald de Imits iell opusd s va
phstrn distanta de ¥ din Indiimea b comigl a ciidin, dar nu mal pupn de 3,60 m

« I cand cisdirior okite, clédiole se vor relroge falh do lmitole tstorale de propristate 1 distanto de ¥ din
indfjmea la comig a cladind, dar nu mai pulin de 2 m_ respectnd regullle de Insarve si normele de sigueantd b
Incandi

- hhﬂm iﬂhmm-nmumlhﬂm i.ﬂlm.

..--“ ﬁmww ' =
- Drstants munimd dintre doud clidn @fiate pe aceeayl parceld va fi agald cu jumiiele din indmes clédink ma
inale, misurath in punchul cel mai Inalt. dar ru mad pulin decdit 3,50 m, cu respectares normielor de siguranth la
incends '
Pantru locuinte colsctive:
- Distanta minima dintre doud clidin afiate pe acesay parceld va ) egatd cu jumatats din indkimea clidinl mal
inalte, masurath In punctid cel o Inall, dar nu mas pupin deca! 5,00 m, cu respectarea nammelor de siguranta la

- Auleizares exscutiil consirachilor esta permisd numisl dach exist posiitsy de acoes la drumurilie pubiics, Tn

mod direct. S& admide consiruira parelsion cu acces prin sarvilule La drumurile poblice.

Pentru clde pistonale §i camsabile din interiorul parceisior sa recomandd utiizarea Invelitarior permesnis

- Acossul autospecialebor de intervente o va asigura prin Al de crculatie camsable 3vind imea Rerd

(gabaritul orizontal) de minkrum 3,50 m gt gabaritul vertical liber da mimimum 4,00 m_ in contormitste cu

pravederie P118/1-2025, Panira congbruchil cu regm de Inditime h < 15,00 m sau cu adincimes accesull <
30,00 m, s& apbc configuratia previzuth In Figum 64 - varianta a} 3 normativulul. Pentru construchile tu regm

de Indilime h > 1500 m sau cu kingimes accesiblh autvspecisielor mai mare da 3000 m, se vor respacia
mﬁpﬂﬂmmlnmu mmﬂmﬁﬁmmmm

MMH-mthﬂmhwmm
- S0 vor respecta nomsle de parcareGarare previzule in preambul respecting connisls do parcany/garare
mwmmmmm ndicati NP 242022
- Pentry constructt ce inglobsazh spali cu dierie Ronciuni, pentru care oxistl nomme diferka do dimensonsre 8
parcapeior, vor i lale In considerane ol care prevad un UMt mai mare de locurl de parcare
- Lo 50 de \ocur pancare-garare, ¢ va Rsipura o siale o incarcane sleciicd.
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La loate hinchunde previaule de arfcolul 1, sa va asigies o fond de parcare-ganve pentry biciciete 3l

« Inakimaa maximd admisibi 1a coris 11,00 metrl.
Irditimea maxind admisibilh la coam 15,00 metr,
Regimul de inbijme masm propus va jine cont de prevedanile RACR-ZSAC, respectiv
= n zona de referintd | (seroport/asrodrom);

Este necesard cbjnera avizul AACR (Autoritates Aeronautcd Cwild din Romdnia) pentru toale
obaiacolsle din Zona | cu inkijms sgake $3u mai man dech oels calculse conform regull de panta 1:265 de la
marginea benzd pistal, apre sxtenor, dnd oot de referintd asroport 168 25m, respectiy cota de ieferin}d setodrom
163 85m

o Inzons do referingd Il (seroportasrodrom):

Esier necesard chinerea avizulul AACR peniry lnate obsiacolele din Zona Il cu Indlimi egale s3u mai mari
decil calculate conform regul de panta 1150 de ln marginea benzi pistel; spre extenior, ludnd cofa de refennth
aerpport 162 29m, respectiv oota de refennil sarodrom 183 85m

n canud clidirior nol sau a modemizérilor
M'illﬂ.ﬂlﬂh#ﬁﬁﬂlﬁmmm acologich ¢ sustonadedd care va cluto 5a
minimizezs impaciul fondubd consinid asupra medubd prin markes eficieniel si prin moderarea folosinl
maderislelor, a energiei si B dezvoltark spatisle. Se interzce realizarea de pastiye arhilecturale 3y imitansa
ebilurior istorics.

Volumetrie: e va conforms fipologikr specifice construchel urbiane modeme, va f§ simpll, lipsith de elemenie
parazfiane. Vokomieina va fi de naturd de a determina impround cu ciidirle adiacente un ansambily coerent @
usita
Raport pinigol v f adaptat kanctiunii clidint, Golunle pentry farestre vor avea formi dropunghiulard sau patrath
(s 5 it goluri nespacifice triunghiuline, trapezoidate, rolunds, poliganaisj

+ Acoperiy: acoperires chidinlor va f plath, tip terasd {coperisuri terasd sau tu pante mai mici de 10%, echivalen!
86"} s3u i sarpantd In doud say patry ape.
Paramentul - Paramentud va & finisal cu materiale speciice Spulul de funclune, so admil tencusell vopsda in
culon discrate (conform paletarukil de culori), se admite utkzarea batonukil 51 @ clrimizi aparents, s admit
peraf conting
Elemantele adiacents consiruchiel (lerase. schi exlerioare, stips. parapey) hahusirade, etc), se nterzice bolosire
a1
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Cutonie vor fl pastelate, deschise, apropiate de cole naturase Sa interzice folosirea culorfior saturate, stridants.
inchisa la oale slamantale constructied. Sa vor folosi culor prazuntate in Anara 1 - palidar do culor, paletar
armicnizat £ e din Reguiamant local de arhisciurd 3i stebed urband prvind modu de conformare arhdsctural,
cromatc § estetic o lagadelor construciilor stugts in municigid Baa Mare. Defmitares CulDricr sau nuanjekr
diferits 5o va reafza prin asie sau la moddficansa de planur in cimpul acelsiagl fafade, Este sirict intarssd
iralarea cromatcd parfath a taladel, indderant de amplasamentul construciel. Fatada va fi tratatd ca un
angambly unitar, propristari svdnd obbgatia de a undormizs aspectul cromatic al constructiel, respectind
Tamplira exercard va i specifich tipulil de inchiders 5 a finisauls folost; se-vor folos) thmpliri din lemn,
aluminiy sau PVC, iar culoarea va & unitar i nivel de didve.
Sa Interzica amplssarea nstalatiloriachipamentslor lehnice pe fskadels clidirilor jantene TV, contnare, eic),
amplasarsa de panoun, banners pubcltars: ratares difesits @ Seesapelor & navel de clidire.
ARTICOLUL 12 ~ CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA :
- Toels clidirie se vor racorda pentry asigurarea uitatior necasare by refalele additare publice sau vor 4
independents sau paal ndapendents energet.
Sa interzice conduceras apilor melsanice spre cide de circulale carosabild sau peotonald
Fiidele do brangament i contorizare vor i integrate in clédel sau Tmpmjmukl. Se interzios dispunarsa pe
iatadele clidirior a cadhurior = achpamentelor ce once fel (electrice, telefonica, CATV ai)
Cotorm nofior megull europene toate node dadid vor avea perdormantd energetich foana ridicatd, 1 care
niecesand de enerple pantru asijurares performantel anargetca va f apmaps egal cu 7arm sau va fifoarte sciizt
sl va [ acopedt In proporfie de menimum 30% cu enargie din sirse regenerabile, inclusiv cu snadgie din surse
regenerabde prodush ia faja loculd sau in apropiess, pe o razh de 30 de i fuld de wdndels GPS o
chidin,

- L@ nivell unei parceie. soalié verz 0ApANiZate pe SOl NatLTal vor ocupa mimum 30% §1 vor cupinds xciusiy

vegetate (joasi, medie yi inaltl).

Ebminacea arbonkor maturi esls inlemisd. cu excepta sfuaior in care acegia repremnth un pencol iminent

peniry sigurania perscanelor S8u  bunurlor sau ar knpledicd realizarea constructilor

Spatile vorz smenajate compact, alernte locuinislor collective, situste spre abniament sau in vecinitaiea
ccutalilor publice. vor @vea caracter public §i vor i trtate ca zone permeabils vizual si accesibile
pletonal, indifensnt de regimul juridic 2l terenulil. Acestes vor fi peimprejmulte, iratate pelsager unitar, i vor
aigura continultatea vegetatiel g pormeabifitatea vizuald  nivelul frontuby stradal bn cadnd acestors se
pol amanag olel pletonale, bincl, spatil de oditing sau elemente decorative care contribuis ta cafitales
peisajulul uban, rd a afecta procentul minim de spafiu verde. Spafille neconstrulie §i neacupate de accese §i

L
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trofuare vor fit inderbiate 5 plantste cu un-arbote i fecam 100 mp ;

Pe durata executdrl lucridior de construire, se vor identfica, pasirs 5 prolefa arbork existenti cans au o Indltime
dée pesie 4,00 metri g un dinmetru o fulpinil mai mare de 15.0 om. n stuatia Mieni v arbore, operatond
uhanistic este obligat 58 plantezs In compansare un numir de S arbon in penimetnd operatiun urbanistios

L (=l B ||_ T . - - ——=

Imprejmuinile orentate spre spajiul public vor avea un socky opac cu indlimea marmd e 80 om §i o parts
trarsparentd, realizats din grital metalic sau intr-un sistam similar care pemita vizitiitates in ambele diresti i
pitrunderea vegetabe: indkmes marim a Imprejmuinior va i de 180 m mprejmuinie vor putss b dubiate de
gardust vi, Impropmuitie SpM0 DArcHisle Wicing wr avea manmum 2,20 m indllime i vor fi de 1 transparent sau
opac. Porfe Impremuirior sitizate In alinament se vor deschide som inlerorul parceis. Tratamentul arhitectiral
al Tnprejmuiriior va i corelat cu cel al clddinlor aflate pe parceld.

Pantru chdirle de locuinte colechve, nu se admit imprejmulr care separd spaiile verzl amplasate compact
spre alinaament sau spee cirulatie publice. Acests rone wor rhmdne libers de obstacole vizvals g fros, pantry
@ asiguta acoesibiltatea publicd, contimuitaten vegetatiel ji cosrents peisajull urbar.

s e
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UTR V1 - ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE

GENERALITATE CARACTERLIL ZOKE]
Zofa cuprinde spall verz publice cu ol de agrement, protsctie 'th de Infrastruciura iehoico-eddtard,
phnllﬂda wwmm plantats promenade pietonale. proteciia cursurior de apd slc.

%m

Losun de poacd pentry Copl
Teraniun de sport
Spaiii verp) iniarbate u plartale
Aliniarments verr
Carcutasii pistondie
Miobiler Lrbsn

. &-n.mn:anm mmnmmmmm

':_-. 3 1 - = =
= -

: un: hamui":m_z
S imorzic once schimibin sk funcidor spafilor verz publice 5 specializate gi diminuares supratyielor nverzie,
cu expcepiia calor pravizuts la articold 2 ¢ In condisile lagil In vigaars;

Se nterzce Wierea arbordor ik avizul sulortali locals abiklase.

&m:mnmumwmmm mmmmhf
¢ Frontd s stradd ests de minimiam 15 melr
o Supratala mnemd a parcele esls de 500 mp;

&5
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mpm»mmwMﬂMuMﬂﬁﬂMHdmmm

m-ﬁmmmumamumumwm emilgie \ateraia

ey parpelol ¢l de minkr) 5,00 m fald de kmita postericard a parcsiel

«  Congirechie permse se vor roalun astiel incat si plstreze o distanth faflh de afte clidén de cef pugin 3 matn, co
condifia respectiri nomlor da securitale b incendiu cu privie la amplesacea constructiler pe parcel 3
mmmﬂhmmpﬂumhh

- Distants minimd dintrs doud chidid aflate pe scesayl parcetd va 1l agald cu jumdate din Inditmea ciddinl mal
Inafie, misurall in punctul cel ma ik, dir i mal pufin decit 3,50 m, cu respectares ncemele de sgurania
incandu

- Aeeesul aulcspecialelor de interventie se va asigura prin cBi de cieculafie carsabils avind Biimea berd
(gabariul orizontal) de minimum 3,50 m 5 gabantul verdcal liber de minimum 4,00 m, In conformitate cu
preyedarie P118M1.2005. Pentry constructils cu regim de Indiime b < 15,00 m sau cu sdéncimes sctesul <
30,00 m, se nplich configurmia previautd in Figur 84 - vartanta 8) a romativulul. Pentru construcille cu regim
de Indlime h > 1500 m sau cu lungimes scoesbil sulotpeciaielor mai mar de 30.00 m. se vor respecta
gubarturile 5 configuratille prevzute In Figura 64 — varianta b) y Figuia 85 ala normativubu P118/1-2025

- butorizarea xscuthril construciiior esle permisd numai decd se asigurd eccesals pietonale conform importangsd
¥ destinapel constuchel,

Prin accese pifonake 58 injelege chds de acces pentru pietoni dintr-un drum public cave pol fi trofuam, staa
phaionale, precum § orice cale de acoes public afiale pe lenenuri propretate pubBch sau dupd caz. lerenun
propretate privath grovate de serviuo de tecer sublch potit logl sau cielubi. Accesel peetonaks var §
configurate astel Incat e permith ciroulsta parsoanelr cu handicap i care folosese miloscale spacifice de
ﬁup_lulll.

Se va raspects rama siradald g proflels transversale propuse pan prezenta documantate.

3 nwmmﬁmmhmmmnm
stabilde pein Normalivul pentny projectares parsaielor, indicativ NP 24/2022,
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- Indikrrea maximid adeisibid 4,00 m
- Regimul de inklime maim propes va ine cont de pravederie RACR-ZSAC. rspectiv
 In zone de reforinti | (aeroportaercdrom):

Esta necesard’ obiinersa avizukd AACR (Autofitates Aeronaidicd Child din Romdeds) penty foate
obstacclele din Zona |t Indljemi sgals sou mal man declt cole calculate conform regull de pants 1285 de la
margnea bena pistol, Spee eatanon. klnd cota de refarintd seropart 169.25m, respeciiv cota B referinth swrodnom
18365m

= In zona de referinta Il {seroport/asrodrom)

Est necesarh obinetea sizulul AAGR parin foate obstacolsie din Zona Il cu inddim agale sau mal méd
dech calculate conform reguli de panta 1150 do ka marginen benzi pistei, spre extirior, ludnd cota de referinth
meroport 169,25m, respectiv cota de refernid aemdrom 153 64m

AL ADRILOR

I caszud cldinor not
- Aritectura nollor cliduiior va § de lachurd modem, contemporend, ecologich 5 sustanabd care v clute 58

minimizaze impactl fondikl consirut asupra meduké prn markea eficientsl sl prin moderarea fokasini
materaleior, & energiel st & dezvolari spatiale. Se interzice reslizerea de pastise arhitscturale s3u imitares
stihurder istarice
Vokumelne: se va conforma tipologilor specfice consiruchel urbane modeme, vat § simpld, fosis de slemante
parazitare. Volurmatria va f de naturd a determing impreund cu ciikdinle adiacente un ansambdy coarart 8i undar.

- Ragon plinigol va 8§ adaptal funchiuni clidin.

- Acopany fip sarpantd. Imveborl din matenale fhed striducine, culoarn clrdmizy sau gri

- Paramentul ; Materialele de finisa vor i cole specifice 20nef - tencuiell pentru tafade fn culor discrete (conform
pbetarubil do culor anexat], cirdmidd aparentd, boton sparent, karmn, placam din patrd sy tencumh pentry
socki. Elementaie de fnsa)- chrdmida aparentd, piabid, leennul. amplasate pe fifada construchilr vor avea
culoatos naturall, exceple vor face elemental o necisith tratare speciald pantny intemperl. Se Interzic
alemenia de shokd oghndata. polcarbonal, inax, placaesa saclunior cy imial de pistrd, decoranea parspeielor
pline cu decupaje in fame riive loculul, el

- Elemenisls adiscente constructisi lrass, scln extanicars, s8ipi, parapel. bakustrada, etc), se nferzice folosites
okl

- Culorie yor fi pastelato, deschise, aproplate de cele naturale. Se inlerzice Wiosirea culoror saturate, stidents,
inchiss la Inate elementels constructiel Sa vor fokosi culon prezentale In Anexa 1 - paletar de culor anexat
paietar- ammonizat co ool dn Regulament local de arbilecturd 3 -estetich whand privind modul de confonmare
artitectural, cromates § estatic ol faadelor canstructilor situate In municipiul Baia Mare, Delimitarea culorior sau
nuarfslor ddarie se va resiza prin asee sau ip modiicana de planun In chmpul acelems| futade.

Este strict intorzisd ratarea cromatcd parfaid » fxiadei, indderent de amplesamentul constructiol. Fatada va fi
82
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iratath ca un ansambly undar, propretani avind chigatia de & undormiza aspectul cromatic al construci,
rospecting prepentul reguinment
Témpliria exterioarh va fi spectficd lipull de inchiders 5i a finisaglul folost, 58 vor folosi thmpldnd din lemn sau
aluminiy, lar culoasea va fi undard a nivel de cldire.
Sa Interrica amplasarea instalafilorechipamentelor hice pa fatadels clddirior (antena TV, contoare, elc),
amplasarea de panouri, banness publicitare. (ratarea ciferth a finisagelor la rivel de cllidire,

- Mobiherul urban g finisaie foloste o spatide pubbos vor § modemae, contemporane, conform modelelor
mua{nmgdmnd.

mdﬂhmlmﬂhmwmmm

Sa va ps:gura caplacea §i BvRCUaEd apeior meteorice in rieaus da canadizare phuviall {sau dupd caz in igolele
Siradale cu desciroans in ominan.

- Sa inlerzice conducerea apelor metearice spre chlle do choulste carosabill sau pelonald,

- hw@nwmmmﬂ

mﬁmmmmnﬁmm#mmmm
- &wmmwumwmumm

o Opsace - mmeamu.mwmw~wmm
yizuale

o Transpamnie, decoative sau gand viy - tecesars integrini clidinior i caracteru siriikor sau ansamburior
intanisine

Irpreymrle realizatm spro abriament vor b de refenintd franspareta 31 cel reakzate pe bmitolo laterae &
posterioard yor fi de prefenntd opace

Indkimea maximd ia stradd va i do 1,80 metr din cave un socky opac de maxim 0,60 cm § o parte Yranspanentd
dn metal sau lemn dublatd de gard viu, lar Inspre parcedele vecing se admite Indmea maximd la Tmprejmsine
de22m
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEY

hmmwndasﬂ#m%mmlﬂ‘mﬂﬁuﬁmlmwm&r.

ITU [7 AR ACHEE
_..I_I.. .J_.I-.

mmmmum.

ﬂrﬂuﬂ:htﬂunuml%hmui sau 2
Ernhfmmamn;i:rﬁ-imlnhﬁgamm

&mmuﬂm parcels construlbie, cu respectarea urmitoareior condipi
o Frontul ks stradd este de minimum 15 medlri
Supratata minimd a parcels asta de 500 mp,

mmmﬂmmmmmrﬂﬁpﬂuaﬁﬁﬁtﬁﬂﬂmﬂﬁuﬂmm&ﬁﬁ

£a
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= mmww Toaiza astel inct sb plstraze o Gstanth de minim 3 m a3 G fmiio Iaterale a
Mﬂhmsmhﬂummnw

mmnmmwnntmummammu-dmu m
o condilia respectiri normedor de securitate la incandgliy cu privire ln amplasarea construciidor pe parcet s
_mmmmmmmmu rezsstentd ia foc.

- Accesul autospecisielor de intervenie se va asigura pin o de circulaie carsabils avand Miimea Rerd
(gabariud crizontal) de minimum 3,50 m §i gabarul vertical liber de minimum &00 m, in confmitite cu
prevedenie F118/1:2025. Pantru constructile cu regim de inditime h < 15,00 m sau cu addncitmes sccesulul <
30,00 m, 5o apfich configueatia provizutd in Figura 64 - varanta 2} a normatwvulil, Paning construciile cu regim
de Indltime h > 15,00 m sau cu lungimes sccesiill aultspecialelor mal mare de 30 00 m, 4@ vor especta
gabariturie ¢ configuratile provitzuto In Figura 64 - varianta b) ¢ Figura 55 als normatiukd 118112025
Accest pretonas

- Autorizares executéni constructdor este permisd numai dach s asigurh accesels pigtonale contorm importared
§i destinagiel constructe
Prin accese ptonsis 5o injelbge clile de ao0es pentru pietani dinfr-un drum public care pol fi: troluare, sirdn
ﬂﬂuﬂ.mmmﬂmnhdummﬂnﬂmmmnﬂﬂmmaw
propretate privath grevele oo servituiea de Trecere publicd potrivl legi sau cbiceiulul, Accesele plfonale vor f
eonfigurats astiel incht ¢ permith cicculafia parsoanelor cu handicap si care folosess mijloacels spaciics de
deplasare,

. hnmmﬂ#mmﬂmﬂmmm

unrmpu:h mammhmmﬂmﬂnm
mmwmmmﬂw indicativ NF 2472022

-H#nuﬂmrrﬁnﬂm LA A CLADIRILOR,
lridkimea maxmd acdmisthild: 4,00 m
« Regimul de Indijme maxim propus va fne con de prevedetlle RACR-ZSAC, respectiv
o Inzona de referingd | (seroportserodrom):
Este necesard obfnores avizukd AACR [Autortates Asronautcs Chis din Romdnia) pari toate
chstacolele din Zona | cu Fdltimi egale sau mai mari decit cele cakculste conform regull de panta 1285 de s
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manginaa benzi pistei, spre Bxterior, kulind cots da raferigh seroport 168,25, respeciv cotn de mlerintl serodrom
143 5.
5 In 2ona de referintd Il {seroportiserodrom):
Esta nacesard obiingrea avizulul AACR pantru loats obstacolele din Zona I cu indBimi egale sau ma man
decht calculate comform feguli da panta 1.150 de ks marginea benzii pistel. spre exterior, ludind cots da relerintd
aarpport 165,25m, respectv cola de mfenntl serdrom 183 65m,

In e cladirkor o
Astiteciurs nollor cllkdicior va | de lacturd modemd, contemporand, scologicl ¢ sustanabild cane 'I'IE'H_II-I

nﬂirhahhpﬁﬂhﬂﬂmﬂﬂmmﬁﬂmmﬂunﬁ:hﬂnphmﬂmm
materalelor, & anargiel 5 8 dexvoRark spatiale. Se nterrice reakrarea de pastise arhiteciurale sau imitarea
siiuriior istorice.

Volumetre: se va conlpema tipologiilor specifice construcliel urbane modeme, va & simpld, kpsitd de slements
parazitare. Volimetra va il do naturd a determing Tmpreund cu clidinls adiacents un ansambly cosmn # unitar
Rapon plngol va fl adaptat funciunk cidind,

Accpery: bp sarpantd sau terasd, invelior din meteriale fird strilucke, culosne clebmizi sau grl
w-mmmmimpﬁwm-mmmhmmmﬁm
palatarhui de culorl ansxal], chrdmidh aparenth, beton apamnt, lemn, placas din platrd sau temcuieh penty
sociun. Elementels de firusal chrimida aporent: piatril, lemnul amplasats pe fatada constructilor vor aver
culsarea naturald, exceple vor face elementals on necesih tratare speciald pentru intemperi. Se intarzic
elemonte de sticlh oglindath, inox. placarea sociuriior cu imdali de paird, decorsrea parapeteior pina o
decupae In forme strdne locul, eic

Byttt i wndiatwnre conslbuciiel (e sse, sci extoroare, sthipl parapet| baksstrade, otc), 8 Internce tolosinea
Uk

Culorle vor fi pastedate, deschise, aproplate do cole naturale, Se interzics lolosiren culonlor saturate, siridente,
Inchisa la toate elementele construchel Sa vor folcsi culon prezentate in Anexa 1 - palitar do culor anexat,
paletar grmonizat cu cel din Fegulament local de arhieciurd & esleich wrband privind modul de confprmins
artvlectural, cromasic §i estutc al tajadelor constructilor stuate In municipul Baia Mars. Daelimitarea culorfior <au
nuanteler diferite se va realzs prn ssize sau le modiicarea de planuri In cmpul aceley: fafade. Este stict
intarzish ratarea cromatich parall a fajadel, ndifersnt de amplasamentul construched, Fatada va fi tratatd ca
un ansambhy untar, proprietan avdnd obbgatia de 8 undormaza aspsctul cromatic al construche, respecting
prezaniul reguiament

Thmpliia extaricard va fl specifich tpulsi de inchiders 51 2 fnisaiulus olosit; s vor folos! tmpiiek din lemn sau
alurminiy, iar culoarea va fi unitach ks nivel de clidre.

3¢ interzice ampiasares instaiafilorechipamenteior fehnice pa fajadele clldinkr (antene TV, confoars. eic),
&7
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amplasares de pancus, banners pubkcilare, Iratana difenld 8 finsaelor s nivel da clidie.

Mobignd utan ¢ finisaede loloste D spatsle puldce vor h modemns, contemporang, conform modelolor
prezentate In catangul din s

Tn—mwﬁmhmmmm '

S va asigura captated ¢l evacianea apelor Meleorics I niteaua de canalizire phiviald (5au dupd caz In rigolele
stradale cu ceschreary In emisar),

Sa inerzice Conducarea apeky mumonce spre ciille de clrculatie carosabild sau pietonali se vei asigun
mmmmm

: mummmmumm i Sipralole MoCat 200 Wt
. Euwp!ﬂnpndbmhhmmmmnﬂahmm
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UTR Cc - CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

GENERALITATI : CARACTERLAL ZOME]

 Subunatea urbanistich este reprezentath do leenuris ocupats de sctusiele trame stradals sou fergnurio
rezarvase pening SEXvORarea mOGemitam: Infrastnciu e aoces in zona shuoSed, inclusiv parcle putdco.

Uiz sdrmise - Circulaye ruberd. gretorald 51 do beclets si amensiinl spechics alorenie plattoma
chlor de oroulale, Wsile de proteche ale acesior, lucrirle de sstmatizare verticall, consiruclde do arth
mgingreasch, nodurile rutiens, luminatul public, semnafizares §i ondntana rutierd oic | parchd, mobder whan, eic

$e vor respecta profilels transversala minimale prazentate pe plangels anaxk PUZ .

Terenurile necesare realiziril strizilor nol, extinderli ssu modemnizéril celor existente, conform
trassolor §i profilelor stabilite prin prezentul PUZ, vor face cbiectul procedurilor de expropriers pentru
cauzd de utifitste publich. Aceste terenuri sunt identificate pe Planga nr. 5 - Reglm juridic, prin hasura
«lerenuri co o intenfoneszd a f trocule fn domeniul public”.

Exproprierea s2 va readiza in condifiile legisiatiel in vigoare (Legea nr. 33/1994, Legea nr, 255/2010,
Codul Administrativ), in vedersa asigurieil acceaibifitifil i uncionalithiil refelel de circulatie previzute In
documentatis de uebanism.

In toate cazurile, accesul la parcele trabuie asigurat potrivit normelor urbanistice §i tehnice
aplicablle, lar implementarea profiluriior stradale se va fzce in sirictd conformitate cu prevederile
Regulamentulul General de Urbanism gi cu legislatia privind domeniul public.

Mobilerd wrban, Ruminatul putlic elc, vor § intagralé unul concent coamenl peniry imaginea urband a
acesior tipun de spaln publice, vor § cu design madem, contamporan § vir face obsechul unud stodiu do specialiate,
Care va fine cont de cataiogul de mobdisr urhan prevind Tn anoxa 7 b prozontol teguioment. Madorialolo tolasiln
pantru aleils peionale 5l velo vor fi din categonia agregatelor compactate, pavaje din piatrd naturall elc

Litiitigte se vor infroduce in Iotaltate in subleran,

Sistemul de circulatie va f adapist persoanelor cu mobiitale redusl.



Nr .18571 din 04.05.2026
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hottrOre, avOnd ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ABd.Independentei-str.Victoriei-Livadad, generat de amplasamentul colinar numit Livada-
Ferma 10, judetul MaramureH, proiect nr. 037-2023, elaborator: : SC Aedilis Proiect SRL,
specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb. ..., initiator: Municipiul Baia Mare, 'n conformitate
cu anexele 1, 2 Hi 3 pkr§i componente ale documentasiei de urbanism, reprezentond Avizul
Arhitectului kef, Planul de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Din documentalia anexatt. prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 410 din 25.04.2023, cu valabilitate pOnt la 25.04.2026

e A fost emis avizul arhitectului Hef nr. 8 / 05.03.2026 fundamentat de Comisia tehnict de
amenajare a teritoriului ki urbanism, ca organ consultativ cu atribusii de analizt, expertizare
tehnick ki consultanst.

Zona de studiu este delimitatt de Bd-ul Independentei la Sud,breteaua de legatura dintre strada

Victoriei si b-dul Independentei la Est, traversat de strada Victoriei la Nord, iar la Vest este

delimitate de terenuri proprietate privatk

e Suprafata totalt a zonei studiate este de aproximativ 115 ha.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 :

Zona Zona se aflk 'n intravilanul Municipiului Baia Mare fiind reglementatt prin PUZ
Complex rezidential Bd. Independentei, aprobat cu HCL 191/2000. Conform acestuia, zona are
destinalia de:

- L3 7 locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire

"nHiruit, cuplat sau izolat

- L3b T locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire

izolat, situate 'n zone cu conditii dificile de construibilitate

- CM2 T subzont mixtt cu cltdiri avind regim de construire continuu sau discontinuu Hi
‘ntlfimi maxime de P+5

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

e U.T.R .Ljm - subzona locuin$e individuale ki colective mici cu maxim p+2 niveluri cu densitate
ridicatt ki echipamente aferente
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e U.T.R .Lm - subzona locuinSelor colective medii cu p+3 - p+4 niveluri 'n ansambluri
preponderent rezidensiale

e U.T.R .Li- subzona locuinSelor colective "nalte cu p+5 - p+12 niveluri 'n ansambluri
preponderent rezidensiale

e U.T.R .IS1 - subzona pentru constructii administrative

e U.T.R .IS2- subzona pentru constructlii de "nvktt mOnt

e U.T.R .IS3 - subzona pentru constructlii de st.nkttate

e U.T.R .IS4 - subzona pentru constructii de culte

e U.T.R .Ac - zone de comert- servicii

e U.T.R .Vp - spailii verzi cu folosin$t publict : parcuri, grt.dini, locuri de joact dog-park etc
e U.T.R .Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane sau subterane

e U.T.R.Tr - zona transporturilor rutiere

a)Indicatori urbanistici existenti:
conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999- PUZ Complex rezidential Bd. Independentei,
aprobat cu HCL 191/2000

-L3 T locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, ‘'n regim de
construire ‘nHiruit, cuplat sau izolat

AL 3 - POT maxim = 35%
AL 3- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.teren
-CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren

-L3b T locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de
construire izolat, situate ‘'n zone cu conditii dificile de construibilitate

AL 3 b - POT maxim = 30%
AL 3b - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.5 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.8 mp.ADC/mp.teren

- CM2 7T subzont mixtk cu cltdiri avOnd regim de construire continuu sau discontinuu
Hi ‘ntItimi maxime de P+5.
APOT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice
ACUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice

a) Indicatori urbanistici propuci:

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
ABd.Independentei-str.Victoriei-Livadao, generat de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma
10, iniSiator: MUNICIPIUL BAIA MARE, proiect nr. 037-2023 elaborat de SC Aedilis Proiect SRL,
specialist cu drept de semntturk RUR : Arh.Urb. ....
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Avize:

A AgenSia pentru ProtecSia Mediului Maramurek

AAviz AACR (Autoritatea Aeronautica Civilt.)

APlan de situatie pe suport cadastral Vizat OCPl MM

A Aviz CNADNR-Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania-
Aviz DRDP Cluj

A Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulaliei

A Aviz-Acord ANIF

ASC vital SA

AE-ON Gaz DistribuSie SA

AELECTRICA SA

ATELEKOM Romania

A Aviz Drusal

A Studiu de fundamentare privind reteaua canalelor de desecare

A Studiu Geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerina de calitate Af-
rezistenla Hi stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de ptmant

Informarea Ki consultarea publicului :

S-a efectuat 'n conformitate cu HottrOrea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului ‘'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriuluié prin:
anundul dat de Primtria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din notificarea 45907 / 15.11.2021, iar dezbaterea publica a avut loc in data de
10,12,2021 respectiv 20,08,2021 Hi s-a intocmit Raportul Informarkrii Hi consultkrii publicului 50
din 08.07.2024.

MOTIVARE

Din verificarea documentasiei se constatt urmttoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul este cuprins in intravilanul Municipiului
Baia Mare

Raportat la cerintele temei de proiectare ki la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situaliei
existente, a evoluliei zonei ki a disfunctionalittlilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar st se elaboreze acest PUZ, avOnd urmkttoarele obiective propuse:

e Reglementarea funclionalt a zonei, avind ca obiective respectarea principiilor dezvolttrii
urbane integrate, instituirea reglementtrilor urbanistice care st asigure protejarea Ki
dezvoltarea durabilt a zonei, reabilitarea mediului de via$t ki a ambianjei zonei, restaurarea Ki
refacerea cltdirilor, prin elaborarea PUZ-ului 'n conformitate cu metodologia ki conSinutul
cadru aprobat;

e Reglementarea indicatorilor urbanistici ‘'n funciie de caracteristicile specifice ale zonei
studiate, tipologia loturilor ki a fronturilor stradale;

e Reglementarea regimului de ‘nalfime permis "n funcfie de fondul construit existent pentru
fiecare zont "n parte;

e Stabilirea unui plan de mtsuri care st urmkreasct crekterea calitkiii viesii comunittsii locale i
care st permitt formularea de obiective pentru care este posibilt obSinerea de fonduri publice
sau private, locale, naSionale sau comunitare

Din analiza condiliilor existente ki ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ct terenul "‘ntrunekte condiliile pentru reglementarile propuse. Propunerile de
amenajare ki dezvoltare urbanistict, ftcute pentru zona studiatt, se ‘nscriu 'n directia de
dezvoltare durabilt a localittHii.

Realizarea obiectivelor propuse va avea un impact pozitiv asupra zonei Hi a comunittSii.
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RespectOnd prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulaliei, distanele ki
regimul de ‘'nkIsime, amenajtri de teren prevkzute, se va crea o zont la nivelul cerinfelor actuale.

AvOnd 'n vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ct propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic Hi oportune din punct de vedere urbanistic.

Situajia de fapt se ‘'ncadreazt 'n dispozifiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ
AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaiei 'n comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st emitt o
hott rOre prin care se aprobt sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Geroge Radu Lazar lonce Mirela
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Nr. 18571 din 22.04.2026

RAPORTUL INFORMI-RII kI CONSULTI-RII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal "Bd.Independentei-str.Victoriei-Livada".generat de amplasamentul colinar
numit Livada-Ferma 10, judetul MaramureH.

Municipiul Baia Mare, 'n calitate de initiator

Proiect: 37 /2021
Elaborator: SC Aedilis Protect SRL
Specialist cu drept de semnktturt RUR: arh.urb. ...

Informarea ki consultarea publicului s-a ftcut avOnd "n vedere Ordinul Ministrului Dezvoltkrii Regionale Hi
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism, "'n conformitate cu
HotkrOrea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriuluio:

1.Detalii privind tehnicile ki metodele utilizate pentru a informa ki consulta publicul

e (n vederea derulkrii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal
au fost indentificali to§i proprietarii de teren afectasi de prevederile P.U.Z. pentru consultare, notificare.

e Au fost dat de cktre Primtria Municipiului Baia Mare atOt pe site-ul propriu cOt Hi "'n ziarul local Graiul
MaramureHului, anuniurile din ziua de 22.07.2021 privind consultarea documentasiei ki formularea
observajiilor ('n scris) 'n perioada 22.07.2021-25,08.2021 Hi anuntul din ziua de . 18.11.2021 privind
consultarea documentaliei ki formularea observaiiilor ('n scris) 'n perioada 22.11.2021-10,12.2021

e Au fost invitati st participe la consultarea documentaliei ki formularea observaSiilor toSi proprietarii de
teren afectali de prevederile P.U.Z, 'n perioada 22.07.2021-25,08.2021, respectiv 22.11.2021-
10,12.2021, la adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primktriei Municipiului Baia Mare sau la sediu
prin notificarea 45907 / 15.11.2021, iar dezbaterea publica a avut loc in data de 10,12,2021 respectiv
20,08,2021.

2.Rezumatul problemelor, observajiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare ki

consultare:

e S-au inregistrat observatii cu nr. 24188/03.06.2021, nr. 2572, 25252/10.06.2021, nr. 33732/09.08.2021,
nr. 37175/03.09.2021, nr. 49814/24.11.2021, nr. 35544, 35878/18.10.2021, nr. 49838/02.12.2021, nr.
50450/07.12.2021, nr. 50634, 50729, 50816, 50841/08.12.2021, nr. 50861, 51136, 51265, 51266,
51281, 51317, 51313, 51426, 51554/13.12.2021, nr. 8089/18.03.2022, nr. 50434, 41335/22.11.2022, nr.
37433/05.09.2023, nr. 29195/14.16.2024 din partea persoanelor interesate.

3.Modul 'n care iniSiatorul a rezolvat sau intenSioneazt st rezolve observadliile:
. S-a raspuns la observatii prin adresa 4727/01.02.2022.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Geroge Radu Lazar lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. I .2026
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottr@re pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ABd.Independentei-
str.Victoriei-Livadad, generat de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10

Examin®nd :
A Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul 'n Baia Mare, Str. Gh.Sincai 37, judesul
Maramurek, 'n calitate de initiator, ‘nregistratt. cu nr 18571 /22.04.2026 ,
A Avizul Arhitectului fef nr. 8 din 05.03.2026.
A Documentatia de urbanism supust analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi
‘nsotitt de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 8 din 25.04.2023.
ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ABd.Independentei-str.Victoriei-Livadao, generat de
amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, ‘'n conformitate cu Ordinul Ministrului
Dezvolttrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia
de informare Hi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului Hi de urbanism Hi ale HotkrOrii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului 'n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona se aflk 'n intravilanul Municipiului Baia Mare fiind reglementatt. prin PUZ Complex rezidential Bd.
Independentei, aprobat cu HCL 191/2000. Conform acestuia, zona are destinatia de:
L3 T locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire "nHiruit, cuplat
sau izolat
L3b T locuinte individuale Hi colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire izolat, situate
‘n zone cu conditii dificile de construibilitate
CM2 T subzont mixtt cu cltdiri avOnd regim de construire continuu sau discontinuu Hi "nklfimi maxime
de P+5
Prevederi PUZ RLU Propuse:
AU.T.R .Ljm - subzona locuinSe individuale ki colective mici cu maxim p+2 niveluri cu
densitate ridicatt ki echipamente aferente
AU.T.R .Lm - subzona locuin$elor colective medii cu p+3 - p+4 niveluri 'n ansambluri
preponderent rezidensiale
AU.T.R .Li - subzona locuinSelor colective ‘nalte cu p+5 - p+12 niveluri 'n ansambluri
preponderent rezideniiale
AU.T.R .IS1 - subzona pentru constructii administrative
AU.T.R .IS2- subzona pentru constructii de ‘nvtttmont
AU.T.R .IS3 - subzona pentru constructii de st.nktate
AU.T.R .IS4 - subzona pentru constructii de culte
AU.T.R .Ac - zone de comert- servicii
AU.T.R .Vp - spasii verzi cu folosinst. publict : parcuri, grt.dini, locuri de joact dog-park etc
AU.T.R .Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane sau subterane
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AU.T.R .Tr - zona transporturilor rutiere
Raportat la cerintele temei de proiectare ki la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situaliei
existente, a evoluliei zonei ki a disfunctionalitttilor semnalate care impun unele interventii corective,
este necesar st se elaboreze acest PUZ, avOnd urmktoarele obiective propuse:

AReglementarea funcSionalt. a zonei, avond ca obiective respectarea principiilor
dezvolttrii urbane integrate, instituirea reglementtrilor urbanistice care st asigure
protejarea ki dezvoltarea durabilt a zonei, reabilitarea mediului de via$t ki a ambian$ei
zonei, restaurarea ki refacerea clt.dirilor, prin elaborarea PUZ-ului "n conformitate cu
metodologia ki conSinutul cadru aprobat;

A Reglementarea indicatorilor urbanistici 'n funcSie de caracteristicile specifice ale zonei
studiate, tipologia loturilor ki a fronturilor stradale;

AReglementarea regimului de "nalSime permis ‘n funcSie de fondul construit existent pentru
fiecare zont 'n parte;

A Stabilirea unui plan de mtsuri care st urmkreasct crekterea calittSii vieSii comunitkSii
locale ki care st permitk formularea de obiective pentru care este posibilk objinerea de
fonduri publice sau private, locale, najionale sau comunitare

AvOnd 'n vedere prevederile:

A Legii nr.50/1991 privind autorizarea executkrii lucrkrilor de construcsii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din Ordonansa de Urgen$t. 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

1. Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic Zonal ABd.Independentei-str.Victoriei-Livada,
generat de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, judetul MaramureH, proiect nr. 037-
2023, elaborator: : SC Aedilis Proiect SRL, specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb. Florin
Dan Florut, initiator: Municipiul Baia Mare, 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3 ptr§i componente
ale documentasiei de urbanism, reprezentond Avizul Arhitectului kef, Planul de reglementtri
urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

2. Aprobarea Raportului de informare ki consultarea publicului.

3. Aprobarea valabilitttii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adopttrii hotar©rii de
aprobare.

4. Introducerea Planului Urbanistic Zonal aprobat in PUG Baia Mare.
Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru DtncuH
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