Proiect de hottrOre

privind aprobarea unui schimb de teren cu sultt, teren apar$inond domeniului privat al Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, 'n suprafatt de 1316mp,
Cu teren proprietatea numitului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, 'n suprafatt de 117mp

Examin©nd:

AReferatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare;

ARaportul de specialitate nr. /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu privind aprobarea
unui schimb de teren cu sultt, teren apar$inond domeniului privat al Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, 'n suprafait de 1316mp, cu
teren proprietatea numitului €, identificat prin nr. cadastral 137472, 'n suprafatt de 117mp;
ASolicitarea domnului € "nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 28027/05.06.2024, prin care
solicitk efectuarea unui schimb de teren;

AAdresa inregistratt. la Municipiul Baia Mare sub nr. 31587/12.06.2026 prin care domnul ... ne
comunict faptul ct este de acord cu valorile stabilite 'n baza rapoartelor de evaluare;
APrevederile Hottrorii Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 151/31.03.2026, prin care s-
a aprobat efectuarea unui schimb de teren cu sultt Hi ‘ntocmirea unor rapoarte de evaluare
pentru cele dout terenuri;

AProcesul-verbal de negociere nr. 12590/09.03.2026 al Comisiei pentru ‘nchirieri Hi achizisii de
imobile 'n favoarea Municipiului Baia Mare;

ARaportul de evaluare ‘ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL prin evaluator autorizat
Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea Municipiului Baia Mare, Anexa nr. 1;

ARaportul de evaluare ‘ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL prin evaluator autorizat
Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea numitului ..., Anexa nr. 2 ;

AC.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476;

ADocumentatia cadastralt. vizatk de cktre OCPI T MaramureH sub nr. 1751/15.01.2026, ‘ntocmitt.
de topograf autorizat Albei Alexandru;

AvOnd 'n vedere :
AArt. 1763-1765 din Codul Civil;
AArt. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (14), art. 355 Hi 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;
AArt. 862, art. 863 lit. d, art. 964, Codul Civil

(n temeiul prevederilor:

AArt. 134, alin 4, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonan$a de Urgenst. nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;
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Se ia act de Raportul de Evaluare 'ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin
evaluator autorizat ..., pentru terenul proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, 'n
suprafatt de 1.316mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, Anexa nr.
1, care face parte integrantt din prezenta hottrOre, prin care se stabileHte valoarea de piatt
de 185.406 lei, echivalent a 35.532 Euro, la cursul de schimb valutar din 05.05.2026.

Se ia act de Raportul de Evaluare 'ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin
evaluator autorizat ..., pentru terenul proprietatea d-lui ..., ‘'n suprafait de 117mp, identificat
prin nr. cadastral 137472, Anexa nr. 2, care face parte integrantt. din prezenta hottrOre, prin
care se stabileHte valoarea de pialit de 57.388 lei, echivalent a 10.998Euro, la cursul de
schimb valutar din 05.05.2026.

Se aprobt schimbul de terenuri cu sultk prin care Municipiul Baia Mare transmite proprietatea
terenului ‘'n suprafatt de 1.316mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral
137476, avond valoarea de 185.406 lei, echivalent a 35.532 Euro Hi preia terenul "'n suprafatt
de 117mp, identificat prin nr. cadastral 137472, avOnd valoarea de 57.388 lei, echivalent a
10.998Euro

Se aprobt valoarea sultei ‘'n sumt de 24.534 EURO, echivalent "n lei la cursul oficial BNR din
ziua ‘ncheierii actului autentic, sumt fL.rt TVA, sumt stabilitt conform Anexelor nr. 1 Hi nr. 2,
‘'n baza Rapoartelor de Evaluare 'ntocmite de PBS Eval Consulting SRL prin evaluator
autorizat ....

Taxele ocazionate de 'ncheierea actelor ‘'n formt autentict, vor fi suportate 'n mod egal de
cttre copermutanti, respectiv Municipiul Baia Mare.

Domnul ... va achita sau se va compensa conform Codului Fiscal, cota de TVA stabilitt, la
data ‘ncheierii actului autentic de schimb, "ntruc©t Municipiul Baia Mare, pentru tranzactiile cu
terenuri, este plttitor de TVA.

Taxele ocazionate de 'ncheierea actelor ‘'n formk autentict, vor fi suportate 'n mod egal de
cttre copermutanti, raportat la suprafetele care fac obiectul schimbului.

Se ‘'mputerniceHtte Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea documentelor autentice
necesare realizt rii schimbului de teren fkrk sultk, care face obiectul prezentei hotkrOri.

Se aprobt alocarea din bugetul local a sumelor necesare "ncheierii contractului “n formt
autentict, precum Hi a cotelor legale datorate 'n calitate de copermutant de cttre Municipiul

Baia Mare.

Prezenta hottrOre se comunict la:

Alnstitusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;
APrimarul Municipiului Baia Mare;
AArhitectul kef;

ADirecSia Juridict. Hi Patrimoniu;

ADirectia Proiecte,Investitii;

ADireclia Economict;
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AServiciul Administralie Publict Localt, Registru Agricol;

Initiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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Nr. 12026

RAPORT

privind aprobarea unui schimb de teren cu sultk, teren apariinOnd domeniului privat al Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, 'n suprafatt de 1316mp,
cu teren proprietatea numitului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, "'n suprafait de 117mp

Domnul ... 'n calitate de administrator al SC Carmangeria Dalia SRL, solicitt cumptrarea terenului
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 1631mp, teren identificat prin CF
134207 Baia Mare, nr. cadastral 134207.
Urmare acestei solicitbri este emist HotkrOrea Consiliului Local nr. 405/25.09.2025, prin care s-a
luat act de studiul de oportunitate Hi ‘ntocmirea unui Raport de evaluare, unde la art.4 alin. (2) ,
‘ntocmirea documentatiei de atribuire este condilionatt de acceptul negocierii unui schimb de
terenuri pentru cauzt de utilitate publict, prin care SC Carmangeria Dalia SRL, asociatul sau
asociallii acestei societtli st fie de acord cu schimb de teren din proprietatea acestora, teren situat la
frontul strk.zii Dumbravei.
Prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 54986/13.10.2025 , SC Carmangeria Dalia
SRL , prin administrator ..., ne comunict acordul de principiu pentru realizarea acestui schimb.
(n continuare se emite Certificatul de urbanism nr. 72/14.01.2026, favorabil pentru dezlipire teren 'n 2
Loturi ( CF 134207 Baia Mare, nr. cadastral 134207, proprietatea privatt a Municipiului ), 'n vederea
realiztrii unui schimb de teren, conform prevederilor HCL nr. 405/25.09.2025.
Conform Procesului Verbal de Negociere 'nregistrat la Primkria Municipiului Baia Mare sub nr.
12590/09.03.2026, domnul ... spune ca este de acord 'n principiu cu efectuarea schimbului de
terenuri, ‘'n urmktoarea formulk:
- Din teren identificat prin CF 132394 Baia Mare, nr. cadastral 132394, proprietatea numitului ...,
acesta a parcelat terenul ‘'n 2 Loturi, conform documentaliei cadastrale vizate de cttre OCPI
MaramureH sub nr. 1751/15.01.2026, dupt cum urmeaza
- LOT 1, nr. cadastral atribuit 137471, 'n suprafait de 1307mp
- LOT 2, nr. cadastral atribuit 137472, 'n suprafatt de 117mp
urmOnd ca terenul identificat ca LOT 2, st fie pus la dispozitia comisiei pentru realizarea schimbului
de teren cu sultt.
Terenul Municipiului Baia Mare a fost parcelat conform documentaliei cadastrale vizatt de cktre
OCPI T MM sub nr. 1975/16.01.2026, parcelele rezultate fiind urmkttoarele

- Nr. cadastral 137475, 'n suprafatt de 315mp, domeniul privat

- Nr cadastral 137476, 'n suprafait de 1.316mp, domeniul privat
iar ‘'n baza HCL nr. 156/31.03.2026 , terenul de 315mp, nr. cadastral 137475 a fost trecut 'n
domeniul public al Municipiului Baia Mare .
Prin HCL nr. 151/31.03.2026 se aprobt efectuarea schimbului de teren cu sultt 'ntre teren
proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 137476 Baia Mare, nr. cadastral
137476 cu teren proprietatea domnului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, conform
documentaliei cadastrale vizatk de cktre OCPI T MaramureH sub nr. 1751/15.01.2026 Hi ‘ntocmirea a
dout rapoarte de evaluare pentru aceste terenuri.
(n urma rapoartelor de evaluare 'ntocmite de cttre SC PBS Eval Consulting SRL , prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, au rezultat urmktoarele valori:
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- Pentru terenul proprietatea privatt. a Municipiului Baia Mare, "'n suprafatt de 1.316mp, ‘nscris
‘'n C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, se stabileHte valoarea de piatt de 185.406lei,
echivalent a 35.532Euro

- Pentru terenul proprietatea domnului ...., 'n suprafatt de 117mp, identificat prin nr. cadastral
137472, se stabileHte valoarea de pialit de 57.388lei, echivalent a 10.998Euro
rezultond o sultt de 24.534 EURO, 'n favoarea Municipiului Baia Mare.

Prin realizarea operatiunilor de schimb, operatiuni solicitate de domnul ..., terenul de 117mp, teren
cu front la strada Dumbravei , va fi utilizat de cttre Municipiul Baia Mare "n scopul realiztrii unei
stalii de autobus, iar terenul astfel dobOndit de solicitant va folosi la ‘ntregirea proprietttilor din zonk
a SC Carmangeria Dalia SRL, firmt administratt de dl ....

Prin adresa "nregistratt sub nr. 31587/12.06.2026 , domnul ... ne comunict faptul ct este de acord
cu valorile rezultate din rapoartele de evaluare Hi solicitt promovarea unui proiect de hottrore de
consiliu local, ‘'n vederea perfecttrii sachimbului de teren.

Solicitantul are obligatia deschiderii de coli funciare pentru terenul proprietate privatt , conform
documentatiei cadastrale vizate de cttre OCPI MaramureH sub nr. 1751/15.01.2026.

AvOnd in vedere prevederile regulamentului aprobat prin HCL nr. 398/2020 modificata prin HCL
nr.3/2021, HCL nr. 444/2023 Hi HCL nr. 509/2023, privind numirea Comisiei pentru "nchirieri Hi
achiziSii de imobile "'n favoarea Municipiului Baia Mare Hi pentru aprobarea Regulamentului de
organizare ki funclionare a acesteia, respectiv prevederile art. 2 ale acestui regulament care
stabilesc:

0 Art.2. (1) Scopul comisiei este de a realiza procedurile Hi operatiunile specifice 'n vederea:

3. negocierea clauzelor contractelor civile de inchiriere, vOnzare-cumptrare imobile, schimburi de
imobile, asocieri, 'n care Municipiul Baia Mare este parte; ¢ , consideram ca negocierea clauzelor si a
conditiilor schimbului aba cum acestea au fost stabilite prin art. 5 al proiectului sunt conforme cu
necesitatea asigurarii legalitatii si incadrarea acestei operatiuni in prevederile legale, lucru aplicat si
in cazul altor schimburi stabilite prin doc PUZ, cum ar fi HCL nr. 324/2024.%

Comisia pentru "nchirieri Hi achiziii de imobile "'n favoarea Municipiului Baia Mare s-a "ntrunit ‘'n data de
09.03.2026, 'n vederea negocierii unui schimb de teren pentru cauzt de interes public, aceste discutii
fiind finalizate prin Procesul-verbal de negociere nr. 12590/09.03.2026.

Pretul care se va avea 'n vedere pentru taxare la momentul realiztrii schimbului ‘'n conditiile Codului
Civil, va fi stabilitt. 'n lei, la cursul BNR din ziua adopttrii hott.r@rii pentru realizarea schimbului.

(ntruc®t Municipiul Baia Mare, pentru tranzactiile cu terenuri, este plttitor de TVA, copermutantul, dl.
..., va achita sau se va compensa cota de TVA, conform Codului Fiscal, cota de TVA stabilitk la o
datt anterioart ‘ncheierii actului autentic de schimb.

Se va lua act de Raportul de Evaluare "‘ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, 'n
suprafatt de 1.316mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, Anexa nr. 1, care
face parte integrantt din prezenta hotkr@re, prin care se stabileHte valoarea de piatt de 185.406lei,
echivalent a 35.532Euro, la cursul de schimb valutar din 05.05.2026.

Se va lua act de Raportul de Evaluare "‘ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea d-lui ..., ‘n suprafatt de 117mp, identificat
prin nr. cadastral 137472, Anexa nr. 2, care face parte integrantt din prezenta hotkrCre, prin care se
stabileHte valoarea de piatt de 57.388lei, echivalent a 10.998Euro, la cursul de schimb valutar din
05.05.2026.
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Se va ‘nsuHi Procesul-verbal de negociere nr. nr. 12590/09.03.2026 al Comisiei pentru “nchirieri Hi
achiziSii de imobile "'n favoarea Municipiului Baia Mare.

Supunem aprobtrii consiliului local schimbul de terenuri cu sultk, teren apariinond domeniului privat
al Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, 'n
suprafatt de 1316mp, cu teren proprietatea numitului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, 'n
suprafatt de 117mp.

Taxele ocazionate de ‘ncheierea actelor "'n formt autentict, vor fi suportate 'n mod egal de cttre
copermutanti, respectiv Municipiul Baia Mare Hi dl. ..., raportat la suprafetele care fac obiectul
schimbului.

Acest schimb considertm ca fiind necesar Municipiului Baia Mare, motivat de fpatul ct se doreHte
realizarea unei stalii de autobus, iar raportat la prevederile art. 355 din Codul Administrativ, Consiliul
Local poate dispune cu privire la acest bun, 'n conditiile Codului Civil.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se ‘'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatt conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare:

0Aprecierea necesitkSii ki oportunitatea adoptkrii ki emiterii actelor administrative apariine exclusiv
autorittSilor deliberative, respectiv executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevkzute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea
documentelor de fundamentare angajeazt rkspunderea administrativt, civilk sau penalt, dupt caz,
a semnatarilor, 'n cazul "nctlctrii legii, "'n raport cu atribugiile specifice.o

FaSt de cele mai sus prezentate, opintm ck nu existt impedimente legale cu privire la dezbaterea 'n
cadrul Consiliului Local a acestei propuneri Hi vk supunem atenSiei proiectul de hottrOre cu
documentatia aferentt.

nef Serviciu Patrimoniu
Jur. Cozma Erica

(ntocmit,
Ing. Ptcurar Paul
Inspector Superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 12024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea unui schimb de teren cu sultk, teren apariinOnd domeniului privat al Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, 'n suprafatt de 1316mp,
cu teren proprietatea numitului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, 'n suprafatt de 117mp

Domnul .... 'n calitate de administrator al SC Carmangeria Dalia SRL, solicitt. cumptrarea terenului
proprietate privatt. a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 1631mp, teren identificat prin CF 134207
Baia Mare, nr. cadastral 134207.
Urmare acestei solicittri este emist. HottrOrea Consiliului Local nr. 405/25.09.2025, prin care s-a luat
act de studiul de oportunitate Hi ‘ntocmirea unui Raport de evaluare, dar la art.4 alin. (2) , 'ntocmirea
documentaliei de atribuire este conditionatt de acceptul negocierii unui schimb de terenuri pentru
cauzt de utilitate publict, prin care SC Carmangeria Dalia SRL, asociatul sau asocialii acestei
societtli st fie de acord cu schimb de teren din proprietatea acestora, teren situat la frontul strkzii
Dumbravei.
Prin adresa "nregistratt. la Municipiul Baia Mare sub nr. 54986/13.10.2025 , SC Carmangeria Dalia
SRL , prin administrator ..., ne comunict. acordul de principiu pentru realizarea acestui schimb.
(n continuare se emite Certificatul de urbanism nr. 72/14.01.2026, favorabil pentru dezlipire teren ‘n 2
Loturi ( CF 134207 Baia Mare, nr. cadastral 134207, proprietatea privatt a Municipiului ), 'n vederea
realizt rii unui schimb de teren, conform prevederilor HCL nr. 405/25.09.2025.
In urma discutiilor purtate in prezenta domnului Gligan Vasile Cameliu Hi a domnului Viceprimar Pap
Zsolt, Hi conform Procesului Verbal de Negociere "nregistrat la Primkria Municipiului Baia Mare sub nr.
12590/09.03.2026, domnul ... spune ca este de acord 'n principiu cu efectuarea schimbului de
terenuri, 'n urmkttoarea formulk:
- Din teren identificat prin CF 132394 Baia Mare, nr. cadastral 132394, proprietatea numitului ... ... ,
acesta a parcelat terenul 'n 2 Loturi, conform documentaliei cadastrale vizate de cktre OCPI
MaramureH sub nr. 1751/15.01.2026, dupt cum urmeaza
- LOT 1, nr. cadastral atribuit 137471, 'n suprafat de 1307mp
- LOT 2, nr. cadastral atribuit 137472, 'n suprafatt de 117mp
urmOnd ca terenul identificat ca LOT 2, st fie pus la dispozitia comisiei pentru realizarea schimbului
de teren cu sultt.
Terenul Municipiului Baia Mare a fost parcelat conform documentatiei cadastrale vizatt de cttre OCPI
T MM sub nr. 1975/16.01.2026, parcelele rezultate fiind urmttoarele

-Nr. cadastral 137475, 'n suprafatt. de 315mp, domeniul privat

-Nr cadastral 137476, 'n suprafatt de 1.316mp, domeniul privat
iar 'n baza HCL nr. 156/31.03.2026 , terenul de 315mp, nr. cadastral 137475 a fost trecut 'n domeniul
public al Municipiului Baia Mare .
Prin HCL nr. 151/31.03.2026 se aprobt efectuarea schimbului de teren cu sultt 'ntre teren
proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 137476 Baia Mare, nr. cadastral
137476 cu teren proprietatea domnului ..., identificat prin nr. cadastral 137472, conform documentatiei
cadastrale vizatt. de cktre OCPI T MM sub nr. 1751/15.01.2026 Hi ‘'ntocmirea a dout rapoarte de
evaluare pentru aceste terenuri.
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(n urma rapoartelor de evaluare ‘ntocmite de cttre SC PBS Eval Consulting SRL , prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, au rezultat urmttoarele valori:

- Pentru terenul proprietatea privatt. a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt. de 1.316mp, ‘nscris 'n
C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, se stabileHte valoarea de piatt de 185.406lei,
echivalent a 35.532Euro

-Pentru terenul proprietatea domnului ..., 'n suprafatt de 117mp, identificat prin nr. cadastral
137472, se stabileHte valoarea de pialit de 57.388lei, echivalent a 10.998Euro
rezultond o sultk de 24.534 EURO, 'n favoarea Municipiului Baia Mare.

Prin realizarea operatiunilor de schimb, operatiuni solicitate de domnul ..., terenul de 117mp, teren cu
front la strada Dumbravei , va fi utilizat de cttre Municipiul Baia Mare "n scopul realiztrii unei stalii de
autobus, iar terenul astfel dob©ndit de solicitant va folosi la ‘ntregirea propriettlilor din zont a SC
Carmangeria Dalia SRL, firmt administratt de dl ....

Comisia pentru "nchirieri Hi achiziSii de imobile "'n favoarea Municipiului Baia Mare s-a ‘ntrunit 'n
data de 09.03.2026, 'n vederea negocierii unui schimb de teren pentru cauzt de interes public,
aceste discutii fiind finalizate prin Procesul-verbal de negociere nr. 12590/09.03.2026.

Se va lua act de Raportul de Evaluare ‘'ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea privatt. a Municipiului Baia Mare, 'n
suprafatt de 1.316mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 137476 Baia Mare, nr. cadastral 137476, Anexa nr. 1, care
face parte integrantt. din prezenta hottrOre, prin care se stabileHte valoarea de pialit de 185.406lei,
echivalent a 35.532Euro, la cursul de schimb valutar din 05.05.2026.

Se va lua act de Raportul de Evaluare ‘'ntocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL, prin evaluator
autorizat Graban Lehel Laszlo, pentru terenul proprietatea d-lui ..., ‘'n suprafatt de 117mp, identificat
prin nr. cadastral 137472, Anexa nr. 2, care face parte integrantt. din prezenta hottrOre, prin care se
stabileHte valoarea de piatt de 57.388lei, echivalent a 10.998Euro, la cursul de schimb valutar din
05.05.2026.

Se va ‘nsuHi Procesul-verbal de negociere nr. nr. 12590/09.03.2026 al Comisiei pentru "nchirieri Hi
achiziSii de imobile 'n favoarea Municipiului Baia Mare.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotkrOre, cu documentatia aferentt..

Initiator,
Primar
loan Doru Dt.ncuH
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