PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind "nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea directt. a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia
Mare, ‘'n suprafatt de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ‘'n Baia Mare, strada Victoriei, nr.
108, 'n favoarea proprietarului cabinetului medical.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit “'n Hedinta din

Examin©nd:
AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DincuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,
ARaportul de specialitate nr. /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea directt a terenului, proprietate privatt a Municipiului
Baia Mare, 'n suprafait totalt de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ‘'n Baia
Mare, strada Victoriei, nr. 108, 'nscris 'n C.F. nr. 116888 Baia Mare, nr. cadastral 116888, 'n
favoarea proprietarului cabinetului medical,

A Adresa domnului ..., ‘nregistratt. la Municipiului Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026,

ARaportul de Evaluare ‘ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.,

AExtrasul de carte funciart nr. 116888 Baia Mare,

AExtrasul de carte funciart nr. 112266 Baia Mare,

AExtrasul de carte funciark nr. 112266-C1 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026,

A Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013,

A Autorizatia de construire nr. 10/07.01.2008,

AProcesul Verbal de Receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/13.11.2009,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 161/2026 privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘'ntocmirea
unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnzitrii directe a unui teren, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafait de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat 'n
Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, 'n favoarea proprietarului cabinetului medical,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 340/2023 privind ‘nsukirea documentasiei cadastrale ki atestarea
apartenendei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafat de 130 mp
aferent extindere apartament Hi cabinet medical, situat ‘'n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108,

A Certificatul de atestare fiscalt nr. 827/19.02.2026,

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 828/19.02.2026.

AvOnd 'n vedere:

A Prevederile art.1650-1762 Cod Civil;

(n temeiul prevederilor:
Aart. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 Hi art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi completkrile ulterioare

HOTI-RI-KTE :
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se ia act de Raportul de Evaluare 'ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul 'n suprafatt. de 130 mp, identificat prin C.F. nr. 116888 Baia Mare, nr. cadastral 116888,
situat ‘n Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, Anexa nr. 1, care face parte integrantt din prezenta
hott rOre, prin care se stabileHte valoarea de piatt de 123,65 Euro/mp echivalentul a 651,51 lei/mp
la cursul de schimb valutar din 06.05.2026, respectiv 5,2688 lei/Euro.

Se aprobt vOnzarea directt, a terenului ‘'n suprafat de 130 mp, identificat prin C.F. nr. 116888
Baia Mare, nr. cadastral 116888, situat ‘'n Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, 'n favoarea
domnului ..., proprietarul cabinetului medical.

Se aprobt preful de vOnzare a terenului la valoarea de 123,65 Euro/mp plus TVA reprezentond
16.075 Euro plus TVA.

1.) Plata preSului se va face 'n termen de 30 de zile de la data comunictrii prezentei hottrOri
beneficiarului, 'n lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioark plLSii, iar actul autentic de vOnzare
cumptrare se va ‘'ncheia ‘n termen de 30 de zile de la data efectutrii plLtii.

2.) tn cazul nerespecttrii obligatiei de platt. a prelului 'n termenul previzul la alin. 1, prezenta hott.rore
"Hi ‘nceteazt. aplicabilitatea.

Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013, 'nceteazt la data ‘'ncheierii contractului de vOnzare
cumptrare ‘'n formt autentict.

Taxele ocazionate de ’'ncheierea contractului de vOnzare cumptrare 'n formb autentick Hi
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de cttre domnul ....

Se ‘mputerniceHte Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vOnzare
cumptrare ‘'n formt autentict.

Prezenta hot«rOre se comunic« la:

A Institusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;

A Primarul Municipiului Baia Mare;

A Arhitect Qef;

A DirecSia Urbanism;

A Serviciul Patrimoniu;

A Direclia Economict;

ADL. ...

A Serviciul Administrasie Publict. Localt., Registru Agricol.

Initiator,

Contrasemnat pentru legalitate,

loan Doru DEncuH
Primarul Municipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
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Nr. / 2026

RAPORT

Privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea directt a unui teren, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat 'n Baia
Mare, strada Victoriei, nr. 108, 'n favoarea proprietarului cabinetului medical.

Din actele depuse la dosar se constatt urmttoarele:

Prin adresa ’‘nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026, domnul ..., solicitt
cumptrarea terenului ‘n suprafa$t de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe strada
Victoriei, nr. 108.

Prin HottrOrea Consiliului Local nr. 340/2023 a fost aprobatk 'nsukirea documentaliei cadastrale ki
atestarea apartenenSei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafa$ de 130 mp
aferent extindere apartament Hi cabinet medical, situat 'n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108.

Prin HottrOrea Consiliului Local nr. 161/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate ki ‘ntocmirea unui
Raport de Evaluare, ‘'n vederea vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia
Mare, ‘'n suprafatk de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat 'n Baia Mare, strada
Victoriei, nr. 108, 'n favoarea proprietarului cabinetului medical.

Conform C.F. 116888 Baia Mare, terenul 'n suprafait. de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical,
situat pe strada Victoriei, nr. 108, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are categoria
de folosintt de curli-construclii. Pe acest teren este situatt o extindere cabinet medical, P+1+M
proprietatea privatt a numitilor ... ... Hi ..., aHa cum rezultt din C.F. 116888 Baia Mare, avond
suprafalia construitk la sol de 130 mp Hi suprafalia construitt desftHuratt. de 390 mp.

Extinderea este edificatt la cltdirea identificatt prin C.F. nr. 112266-C1 Baia Mare, 'n care, numilii ...
Hi ..., delin urmktoarele:

- apartamentul nr. 1, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U4, compus din 2 camere Hi dependinte,
- apartamentul nr. 2, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U1, compus din o camert Hi dependinte,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U2,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U3.

Prin Autorizalia de Construire nr. 10/07.01.2008 s-au autorizat executarea lucrtrilor de construire
pentru extindere pe orizontalt Hi verticalk, 'n regim de 'ntltime P+1+M, a cabinetului medical, lucrtri
care au fost receplionate 'n baza Procesului Verbal de receplie la terminarea lucrkrilor nr.
1/13.11.20009.

Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013, 'ncheiat 'ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de
concedent Hi Cabinete grupate ORL T Neurologie Dr. Costin, 'n calitate de concesionar, are ca obiect
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terenul ‘'n suprafaft de 130 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108, aferent extindere
apartament Hi cabinet medical 'n regim de 'ntliime P+1+M la falada posterioart, pentru cabinete
medicale, cu o duratk de 43 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.

Pretul concesiunii este o redeventt valorick de 3.402,68 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele
inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2026, este de 6.075,62
lei.

Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru emitere hottrOre
de Consiliu Local pentru vOnzare teren aferent extinderii cabinetului medical.

Din punct de vedere al oportunittlii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar 'ncasa la
bugetul local o sumt de aproximativ 16.075 EURO plus TVA, respectiv 123,65 Euro/mp, calculatt. l¢
valoarea de pia'tt stabilitt. prin Raportul de Evaluare.

Dact terenul ar rbmOne 'n continuare concesionat, pOnt la data de 17.06.2056, cOnd se 'ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘ncasa o redevenit totalt de 185.083,15 lei, aproximativ 35.216,37
EURO (la cursul BNR din data de 02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).

(n conformitate cu prevederile HotkrOrii Consiliului Local nr. 161/2026 Hi a Studiului de oportunitate, a
fost ‘ntocmit Raportul de Evaluare de cttre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit ctruia
valoarea de piatt a terenului este de 123,65 Euro/mp fLrk TVA.

Valoarea terenului ‘'n vederea vOnztrii, calculatt 'n baza Raportului de Evaluare "'ntocmit de S.C. PBS
EVAL CONSULTING S.R.L., pentru suprafalia de 130 mp, este de 84.696 lei, echivalent a 16.075
EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 06.05.2026 de 5,2688 lei/Euro.

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Victoriei, nr. 108, 'nscris 'n C.F. nr. 116888 Baia
Mare, nr. cadastral 116888, 'n suprafalt de 130 mp, figureazk 'n evidentele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 52.000 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin HotkrOrea Consiliului Local nr. 161/2026, preSul de
vOnzare al terenului, pe care ‘| considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, este cel stabilit prin
HottrOrea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul 'n lei la data
plLSii, aproximativ 5.200 EURO plus TVA.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 2 Semicentralt-Cartier, avOnd valoarea
de 440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 57.200 lei aproximativ 10.883,63 EURO (la cursul BNR
din data de 02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).

Drept urmare, considertm ct valoarea de 123,65 Euro/mp ( valoarea de pialtk a terenului), este
valoarea optimt pentru vOnzare, fiind ‘'ndeplinite conditiile prevtzute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul 'n mksurk st stabileasct oportunitatea vOnztrii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se ‘'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate ‘'n cuprinsul acestuia, totodatk conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare: 0Aprecierea necesittlii ki oportunitatea
adopttrii ki emiterii actelor administrative aparSine exclusiv autorittlilor deliberative, respectiv
executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt
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rbspunderea administrativk, civilk sau penalt, dupt caz, a semnatarilor, ‘'n cazul 'nctlctrii legii, 'n
raport cu atribusiile specifice.0

AnalizOnd actele din dosar nu am constatat impedimente legale 'n cadrul proiectului de hottrOre Hi
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotkrOre privind ‘nsuHirea
raportului de evaluare Hi vOnzarea directt a unui teren, proprietate privatk a Municipiului Baia Mare, 'n
suprafait. de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat 'n Baia Mare, strada Victoriei, nr.
108, 'n favoarea proprietarului cabinetului medical.

Erica Cozma

fef Serviciu Patrimoniu

(ntocmit,

Anca Pescaru
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Kincai 37
430311, Baia Mare, Romé@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2026

Referat de aprobare

a proiectului de hotkrOre privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea directt. a unui teren, proprietate
privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat 'n Baia
Mare, strada Victoriei, nr. 108, ‘'n favoarea proprietarului cabinetului medical.

Prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026, domnul ..., solicitt cumptrarea
terenului ‘n suprafa$t de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe strada Victoriei, nr. 108.

Prin HottrOrea Consiliului Local nr. 340/2023 a fost aprobatt ‘'nsukirea documentaliei cadastrale ki atestarea
apartenendei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafat de 130 mp aferent extindere
apartament Hi cabinet medical, situat ‘'n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108.

Prin Hotk.rErea Consiliului Local nr. 161/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate ki ‘'ntocmirea unui Raport de
Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt. de
130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ‘'n Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, 'n favoarea
proprietarului cabinetului medical.

Conform C.F. 116888 Baia Mare, terenul 'n suprafatt. de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe
strada Victoriei, nr. 108, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are categoria de folosinit de curti-
construclii. Pe acest teren este situatt 0 extindere cabinet medical, P+1+M proprietatea privatk a numitilor ... Hi
..., ala cum rezultt din C.F. 116888 Baia Mare, avind suprafata construitt la sol de 130 mp Hi suprafata
construitt. desft.Huratt. de 390 mp.

Extinderea este edificatt la clkdirea identificatt. prin C.F. nr. 112266-C1 Baia Mare, 'n care, numitii ...Hi ..., delin
urmktoarele:

- apartamentul nr. 1, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U4, compus din 2 camere Hi dependinte,
- apartamentul nr. 2, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U1, compus din o camert. Hi dependinte,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U2,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U3.

Prin Autorizalia de Construire nr. 10/07.01.2008 s-au autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru
extindere pe orizontalk Hi verticalk, 'n regim de 'ntllime P+1+M, a cabinetului medical, lucrtri care au fost
receptionate 'n baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/13.11.2009.

Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013, ‘ncheiat ‘ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de concedent Hi
Cabinete grupate ORL T Neurologie Dr. Costin, 'n calitate de concesionar, are ca obiect terenul 'n suprafast. de
130 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108, aferent extindere apartament Hi cabinet medical 'n regim de
‘nkliime P+1+M la falada posterioart, pentru cabinete medicale, cu o duratt de 43 de ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul ptriilor.
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Pretul concesiunii este o redeventt valorict de 3.402,68 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflaliei.
La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2026, este de 6.075,62 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru emitere hotLrOre de
Consiliu Local pentru vonzare teren aferent extinderii cabinetului medical.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘ncasa la bugetul local o
sumt de aproximativ 16.075 EURO plus TVA, respectiv 123,65 Euro/mp, calculatt la valoarea de piatt stabilitk
prin Raportul de Evaluare.

Dact terenul ar rbm@©ne 'n continuare concesionat, pOnt. la data de 17.06.2056, cOnd se 'ncheie contractul de
concesiune, s-ar ‘ncasa o redeventt totalk de 185.083,15 lei, aproximativ 35.216,37 EURO (la cursul BNR din
data de 02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).

(n conformitate cu prevederile Hotkr@rii Consiliului Local nr. 161/2026 Hi a Studiului de oportunitate, a fost
‘ntocmit Raportul de Evaluare de cttre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit ckruia valoarea de piait
a terenului este de 123,65 Euro/mp fLrk TVA.

Valoarea terenului ‘'n vederea vOnztrii, calculatt 'n baza Raportului de Evaluare 'ntocmit de S.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L., pentru suprafata de 130 mp, este de 84.696 lei, echivalent a 16.075 EURO plus TVA, la
cursul de schimb valutar din 06.05.2026 de 5,2688 lei/Euro.

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Victoriei, nr. 108, ‘'nscris 'n C.F. nr. 116888 Baia Mare, nr.
cadastral 116888, 'n suprafatt de 130 mp, figureazt 'n evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
52.000 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat 'n Zona 2 Semicentralt-Cartier, avoOnd valoarea de 440

lei/mp, iar valoarea acestuia este de 57.200 lei aproximativ 10.883,63 EURO (la cursul BNR din data de
02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hottrOre, cu documentatia aferentt.

Initiator ,

loan Doru DtncuH
Primarul Municipiului Baia Mare
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