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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind ´nsuἨirea raportului de evaluare Ἠi v©nzarea directŁ a unui teren, proprietate privatŁ a Municipiului Baia

Mare, ´n suprafaἪŁ de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ´n Baia Mare, strada Victoriei, nr.

108, ´n favoarea proprietarului cabinetului medical.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din ___________

Examin©nd:

Å R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D Ł n c u Ἠ , P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , n r . 

_ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 , 

Å R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i n c a r e s e p r o p u n e 

´ n s u Ἠ i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a d i r e c t Ł a t e r e n u l u i , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i 

B a i a M a r e , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t ´ n B a i a 

M a r e , s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 1 6 8 8 8 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 6 8 8 8 , ´ n 

f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l , 

Å A d r e s a   d o m n u l u i   . . . ,   ´ n r e g i s t r a t Ł   l a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   c u   n r .   9 1 1 4 / 2 0 . 0 2 . 2 0 2 6 , 

Å R a p o r t u l   d e   E v a l u a r e   ´ n t o c m i t   d e   S . C .   P B S   E V A L   C O N S U L T I N G   S . R . L . , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 1 6 8 8 8   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 1 2 2 6 6   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 1 2 2 6 6 - C 1   B a i a   M a r e , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   1 4 2 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i u n e   n r .   2 7 1 / 1 8 . 0 6 . 2 0 1 3 , 

Å A u t o r i z a Ἢ i a   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 0 / 0 7 . 0 1 . 2 0 0 8 , 

Å P r o c e s u l   V e r b a l   d e   R e c e p Ἢ i e   l a   t e r m i n a r e a   l u c r Ł r i l o r   n r .   1 / 1 3 . 1 1 . 2 0 0 9 , 

Å H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 1 6 1 / 2 0 2 6 p r i v i n d a p r o b a r e a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a 

u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i d i r e c t e a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t ´ n 

B a i a   M a r e ,   s t r a d a   V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l , 

Å H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 4 0 / 2 0 2 3 p r i v i n d ´ n s u ĸ i r e a d o c u m e n t a Ş i e i c a d a s t r a l e ĸ i a t e s t a r e a 

a p a r t e n e n Ş e i l a d o m e n i u l p r i v a t a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 1 3 0 m p 

a f e r e n t   e x t i n d e r e   a p a r t a m e n t   Ἠ i   c a b i n e t   m e d i c a l ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   8 2 7 / 1 9 . 0 2 . 2 0 2 6 , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   8 2 8 / 1 9 . 0 2 . 2 0 2 6 . 

Av©nd ´n vedere:

Å P r e v e d e r i l e   a r t . 1 6 5 0 - 1 7 6 2   C o d   C i v i l ; 

Ċn temeiul prevederilor:

Å a r t . 1 0 8 , l i t . e , a r t . 1 2 9 a l i n ( 2 ) l i t . c ) , a l i n . ( 6 ) l i t . b ) , a l i n . ( 1 4 ) , a r t . 1 3 9 Ἠ i a r t . 3 6 3 d i n O U G n r . 

5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 

H O T ŀ R ŀ ķ T E   : 
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A r t .   1 S e i a a c t d e R a p o r t u l d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e S . C . P B S E V A L C O N S U L T I N G S . R . L . , p e n t r u 

t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 1 6 8 8 8 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 6 8 8 8 , 

s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , A n e x a n r . 1 , c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a 

h o t Ł r © r e , p r i n c a r e s e s t a b i l e Ἠ t e v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł d e 1 2 3 , 6 5 E u r o / m p e c h i v a l e n t u l a 6 5 1 , 5 1 l e i / m p 

l a   c u r s u l   d e   s c h i m b   v a l u t a r   d i n   0 6 . 0 5 . 2 0 2 6 ,   r e s p e c t i v   5 , 2 6 8 8   l e i / E u r o . 

A r t .   2 S e a p r o b Ł v © n z a r e a d i r e c t Ł , a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 1 3 0 m p , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 1 6 8 8 8 

B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 6 8 8 8 , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , ´ n f a v o a r e a 

d o m n u l u i   . . . ,   p r o p r i e t a r u l   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l . 

A r t .   3 S e a p r o b Ł p r e Ş u l d e v © n z a r e a t e r e n u l u i l a v a l o a r e a d e 1 2 3 , 6 5 E u r o / m p p l u s TVA r e p r e z e n t © n d 

1 6 . 0 7 5   E u r o   p l u s   T V A . 

A r t .   4 1 . ) P l a t a p r e Ş u l u i s e v a f a c e ´ n t e r m e n d e 3 0 d e z i l e d e l a d a t a c o m u n i c Ł r i i p r e z e n t e i h o t Ł r © r i 

b e n e f i c i a r u l u i , ´ n l e i , l a c u r s u l o f i c i a l a l B N R d i n z i u a a n t e r i o a r Ł p l Ł Ş i i , i a r a c t u l a u t e n t i c d e v © n z a r e 

c u m p Ł r a r e   s e   v a   ´ n c h e i a   ´ n   t e r m e n   d e   3 0   d e   z i l e   d e   l a   d a t a   e f e c t u Ł r i i   p l Ł Ἢ i i . 

2.) Ċn cazul nerespectŁrii obligaἪiei de platŁ a preἪului ´n termenul prevŁzul la alin. 1, prezenta hotŁr©re

´Ἠi ´nceteazŁ aplicabilitatea.

A r t .   5 C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 2 7 1 / 1 8 . 0 6 . 2 0 1 3 , ´ n c e t e a z Ł l a d a t a ´ n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e 

c u m p Ł r a r e   ´ n   f o r m Ł   a u t e n t i c Ł . 

A r t .   6 T a x e l e o c a z i o n a t e d e ´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e c u m p Ł r a r e ´ n f o r m Ł a u t e n t i c Ł Ἠ i 

c o n t r a v a l o a r e a   r a p o r t u l u i   d e   e v a l u a r e   v o r   f i   s u p o r t a t e   d e   c Ł t r e   d o m n u l   . . . . 

A r t .   7 S e ´ m p u t e r n i c e Ἠ t e P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , c u s e m n a r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e 

c u m p Ł r a r e   ´ n   f o r m Ł   a u t e n t i c Ł . 

A r t .   8 P r e z e n t a   h o t « r © r e   s e   c o m u n i c «   l a : 

Å I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ ; 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

Å A r h i t e c t   Ѻ e f ; 

Å D i r e c Ş i a   U r b a n i s m ; 

Å S e r v i c i u l   P a t r i m o n i u ; 

Å D i r e c Ἢ i a   E c o n o m i c Ł ; 

Å D l .   . . . ; 

Å S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a Ş i e   P u b l i c Ł   L o c a l Ł ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

          IniἪiator,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare

 Contrasemnat pentru  legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

          Vasile Cameliu Gligan
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R A P O R T 

P r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a d i r e c t Ł a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t ´ n B a i a 

M a r e ,   s t r a d a   V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r     s e   c o n s t a t Ł   u r m Ł t o a r e l e : 

P r i n a d r e s a ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e c u n r . 9 1 1 4 / 2 0 . 0 2 . 2 0 2 6 , d o m n u l . . . , s o l i c i t Ł 

c u m p Ł r a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t p e s t r a d a 

V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 . 

P r i n H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 4 0 / 2 0 2 3 a f o s t a p r o b a t Ł ´ n s u ĸ i r e a d o c u m e n t a Ş i e i c a d a s t r a l e ĸ i 

a t e s t a r e a a p a r t e n e n Ş e i l a d o m e n i u l p r i v a t a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 1 3 0 m p 

a f e r e n t   e x t i n d e r e   a p a r t a m e n t   Ἠ i   c a b i n e t   m e d i c a l ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 . 

P r i n H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 1 6 1 / 2 0 2 6 a f o s t a p r o b a t S t u d i u l d e o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a u n u i 

R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i d i r e c t e a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a 

M a r e , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r a d a 

V i c t o r i e i ,   n r .   1 0 8 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l . 

C o n f o r m C.F. 1 1 6 8 8 8 B a i a M a r e , t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , 

s i t u a t p e s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , e s t e p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e Ἠ i a r e c a t e g o r i a 

d e f o l o s i n Ἢ Ł d e c u r Ἢ i - c o n s t r u c Ἢ i i . P e a c e s t t e r e n e s t e s i t u a t Ł o e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , P + 1 + M 

p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a n u m i Ἢ i l o r . . . . . . Ἠ i . . . , a Ἠ a c u m r e z u l t Ł d i n C.F. 1 1 6 8 8 8 B a i a M a r e , a v © n d 

s u p r a f a Ἢ a   c o n s t r u i t Ł   l a   s o l   d e   1 3 0   m p   Ἠ i   s u p r a f a Ἢ a   c o n s t r u i t Ł   d e s f Ł Ἠ u r a t Ł   d e   3 9 0   m p . 

E x t i n d e r e a e s t e e d i f i c a t Ł l a c l Ł d i r e a i d e n t i f i c a t Ł p r i n C.F. n r . 1 1 2 2 6 6 - C 1 B a i a M a r e , ´ n c a r e , n u m i Ἢ i i . . . 

Ἠ i   . . . ,   d e Ἢ i n   u r m Ł t o a r e l e : 

-   a p a r t a m e n t u l   n r .   1 ,   i d e n t i f i c a t   p r i n   n r .   c a d a s t r a l   1 1 2 2 6 6 - C 1 - U 4 ,   c o m p u s   d i n   2   c a m e r e   Ἠ i   d e p e n d i n Ἢ e , 

-   a p a r t a m e n t u l   n r .   2 ,   i d e n t i f i c a t   p r i n   n r .   c a d a s t r a l   1 1 2 2 6 6 - C 1 - U 1 ,   c o m p u s   d i n   o   c a m e r Ł   Ἠ i   d e p e n d i n Ἢ e , 

-   c a b i n e t   m e d i c a l ,   i d e n t i f i c a t   p r i n   n r .   c a d a s t r a l   1 1 2 2 6 6 - C 1 - U 2 , 

-   c a b i n e t   m e d i c a l ,   i d e n t i f i c a t   p r i n   n r .   c a d a s t r a l   1 1 2 2 6 6 - C 1 - U 3 . 

P r i n A u t o r i z a Ἢ i a d e C o n s t r u i r e n r . 1 0 / 0 7 . 0 1 . 2 0 0 8 s - a u a u t o r i z a t e x e c u t a r e a l u c r Ł r i l o r d e c o n s t r u i r e 

p e n t r u e x t i n d e r e p e o r i z o n t a l Ł Ἠ i v e r t i c a l Ł , ´ n r e g i m d e ´ n Ł l Ἢ i m e P + 1 + M , a c a b i n e t u l u i m e d i c a l , l u c r Ł r i 

c a r e a u f o s t r e c e p Ἢ i o n a t e ´ n b a z a P r o c e s u l u i V e r b a l d e r e c e p Ἢ i e l a t e r m i n a r e a l u c r Ł r i l o r n r . 

1 / 1 3 . 1 1 . 2 0 0 9 . 

C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 2 7 1 / 1 8 . 0 6 . 2 0 1 3 , ´ n c h e i a t ´ n t r e M u n i c i p i u l B a i a M a r e , ´ n c a l i t a t e d e 

c o n c e d e n t Ἠ i C a b i n e t e g r u p a t e O R L ï N e u r o l o g i e D r . C o s t i n , ´ n c a l i t a t e d e c o n c e s i o n a r , a r e c a o b i e c t 
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t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 1 3 0 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , a f e r e n t e x t i n d e r e 

a p a r t a m e n t Ἠ i c a b i n e t m e d i c a l ´ n r e g i m d e ´ n Ł l Ἢ i m e P + 1 + M l a f a Ἢ a d a p o s t e r i o a r Ł , p e n t r u c a b i n e t e 

m e d i c a l e ,   c u   o   d u r a t Ł   d e   4 3   d e   a n i ,   c u   p o s i b i l i t a t e a   p r e l u n g i r i i   p r i n   a c o r d u l   p Ł r Ἢ i l o r . 

P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 3 . 4 0 2 , 6 8 l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , a n u a l , c u i n d i c e l e 

i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , r e d e v e n Ἢ a p e n t r u a n u l 2 0 2 6 , e s t e d e 6 . 0 7 5 , 6 2 

l e i . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 1 4 2 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u e m i t e r e h o t Ł r © r e 

d e   C o n s i l i u   L o c a l   p e n t r u   v © n z a r e   t e r e n   a f e r e n t   e x t i n d e r i i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l . 

D i n p u n c t d e v e d e r e a l o p o r t u n i t Ł Ἢ i i f i n a n c i a r e , d a c Ł s e a p r o b Ł v © n z a r e a t e r e n u l u i , s - a r ´ n c a s a l a 

b u g e t u l l o c a l o s u m Ł d e a p r o x i m a t i v 1 6 . 0 7 5 E U R O p l u s TVA, r e s p e c t i v 1 2 3 , 6 5 E u r o / m p , c a l c u l a t Ł l a 

v a l o a r e a   d e   p i a Ἢ Ł   s t a b i l i t Ł   p r i n   R a p o r t u l   d e   E v a l u a r e . 

D a c Ł t e r e n u l a r r Ł m © n e ´ n c o n t i n u a r e c o n c e s i o n a t , p © n Ł l a d a t a d e 1 7 . 0 6 . 2 0 5 6 , c © n d s e ´ n c h e i e 

c o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e , s - a r ´ n c a s a o r e d e v e n Ἢ Ł t o t a l Ł d e 1 8 5 . 0 8 3 , 1 5 l e i , a p r o x i m a t i v 3 5 . 2 1 6 , 3 7 

E U R O   ( l a   c u r s u l   B N R   d i n   d a t a   d e   0 2 . 0 6 . 2 0 2 6   d e   5 , 2 5 5 6   l e i / E U R O ) .   

Ċ n c o n f o r m i t a t e c u p r e v e d e r i l e H o t Ł r © r i i C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 1 6 1 / 2 0 2 6 Ἠ i a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e , a 

f o s t ´ n t o c m i t R a p o r t u l d e E v a l u a r e d e c Ł t r e S . C . P B S E V A L C O N S U L T I N G S . R . L . , p o t r i v i t c Ł r u i a 

v a l o a r e a   d e   p i a Ἢ Ł     a   t e r e n u l u i   e s t e   d e   1 2 3 , 6 5   E u r o / m p   f Ł r Ł   T V A . 

V a l o a r e a t e r e n u l u i ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i , c a l c u l a t Ł ´ n b a z a R a p o r t u l u i d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e S . C . P B S 

E V A L C O N S U L T I N G S . R . L . , p e n t r u s u p r a f a Ἢ a d e 1 3 0 m p , e s t e d e 8 4 . 6 9 6 l e i , e c h i v a l e n t a 1 6 . 0 7 5 

E U R O   p l u s   T V A ,   l a   c u r s u l   d e   s c h i m b   v a l u t a r   d i n   0 6 . 0 5 . 2 0 2 6   d e   5 , 2 6 8 8   l e i / E u r o . 

C o n f o r m f i Ἠ e i m i j l o c u l u i f i x , t e r e n u l s i t u a t p e s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 1 0 8 , ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 1 6 8 8 8 B a i a 

M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 6 8 8 8 , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , f i g u r e a z Ł ´ n e v i d e n Ἢ e l e n o a s t r e f i s c a l e c u 

v a l o a r e a   d e   i n v e n t a r   d e   5 2 . 0 0 0   l e i . 

C o n f o r m S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e a p r o b a t p r i n H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 1 6 1 / 2 0 2 6 , p r e Ş u l d e 

v © n z a r e a l t e r e n u l u i , p e c a r e ´ l c o n s i d e r Ł m c a e c h i v a l e n t p e n t r u a c e a s t Ł e s t i m a r e , e s t e c e l s t a b i l i t p r i n 

H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 7 1 / 2 0 0 7 , r e s p e c t i v 4 0 E U R O / m p p l u s T V A , e c h i v a l e n t u l ´ n l e i l a d a t a 

p l Ł Ş i i ,   a p r o x i m a t i v   5 . 2 0 0   E U R O   p l u s   T V A . 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i , t e r e n u l e s t e s i t u a t ´ n Z o n a 2 S e m i c e n t r a l Ł - C a r t i e r , a v © n d v a l o a r e a 

d e 4 4 0 l e i / m p , i a r v a l o a r e a a c e s t u i a e s t e d e 5 7 . 2 0 0 l e i a p r o x i m a t i v 1 0 . 8 8 3 , 6 3 E U R O ( l a c u r s u l B N R 

d i n   d a t a   d e   0 2 . 0 6 . 2 0 2 6   d e   5 , 2 5 5 6   l e i / E U R O ) . 

D r e p t u r m a r e , c o n s i d e r Ł m c Ł v a l o a r e a d e 1 2 3 , 6 5 E u r o / m p ( v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł a t e r e n u l u i ) , e s t e 

v a l o a r e a o p t i m Ł p e n t r u v © n z a r e , f i i n d ´ n d e p l i n i t e c o n d i Ἢ i i l e p r e v Ł z u t e d e a r t . 3 6 3 , a l i n . 7 c o r o b o r a t c u 

a r t . 3 6 4 , a l i n . 1 d i n O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e 

u l t e r i o a r e . 

C o n s i l i u l   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   e s t e   s i n g u r u l   ´ n   m Ł s u r Ł   s Ł   s t a b i l e a s c Ł   o p o r t u n i t a t e a   v © n z Ł r i i . 

R a p o r t a t l a c e l e d e m a i s u s , p r o i e c t u l d e h o t Ł r a r e s e ´ n c a d r e a z Ł ´ n l i m i t e l e l e g a l e s t a b i l i t e d e a c t e l e 

n o r m a t i v e i n v o c a t e ´ n c u p r i n s u l a c e s t u i a , t o t o d a t Ł c o n f o r m a r t . 2 4 0 , a l i n . ( 2 ) d i n O U G 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e : ò A p r e c i e r e a n e c e s i t Ł Ş i i ĸ i o p o r t u n i t a t e a 

a d o p t Ł r i i ĸ i e m i t e r i i a c t e l o r a d m i n i s t r a t i v e a p a r Ş i n e e x c l u s i v a u t o r i t Ł Ş i l o r d e l i b e r a t i v e , r e s p e c t i v 

e x e c u t i v e . Ċ n t o c m i r e a r a p o a r t e l o r s a u a a l t o r d o c u m e n t e d e f u n d a m e n t a r e p r e v Ł z u t e d e l e g e , 

c o n t r a s e m n a r e a s a u a v i z a r e a p e n t r u l e g a l i t a t e ĸ i s e m n a r e a d o c u m e n t e l o r d e f u n d a m e n t a r e a n g a j e a z Ł 
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  1   e x .   /   P . A .   /   2 5 . 0 6 . 2 0 2 6 

r Ł s p u n d e r e a a d m i n i s t r a t i v Ł , c i v i l Ł s a u p e n a l Ł , d u p Ł c a z , a s e m n a t a r i l o r , ´ n c a z u l ´ n c Ł l c Ł r i i l e g i i , ´ n 

r a p o r t   c u   a t r i b u Ş i i l e   s p e c i f i c e . ò 

A n a l i z © n d a c t e l e d i n d o s a r n u a m c o n s t a t a t i m p e d i m e n t e l e g a l e ´ n c a d r u l p r o i e c t u l u i d e h o t Ł r © r e Ἠ i 

s u p u n e m a t e n Ἢ i e i C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e p r o i e c t u l d e h o t Ł r © r e p r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a 

r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a d i r e c t Ł a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 3 0 m p , o c u p a t d e e x t i n d e r e c a b i n e t m e d i c a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r a d a V i c t o r i e i , n r . 

1 0 8 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c a b i n e t u l u i   m e d i c a l . 

    E r i c a   C o z m a 

    ἧ e f   S e r v i c i u   P a t r i m o n i u 

        Ċ n t o c m i t , 

            A n c a   P e s c a r u 

        I n s p e c t o r   s u p e r i o r 



Str. Gheorghe ķincai 37

430311, Baia Mare, Rom©nia

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro

Nr. ________/ 2026

Referat de aprobare

a proiectului de hotŁr©re privind ´nsuἨirea raportului de evaluare Ἠi v©nzarea directŁ a unui teren, proprietate

privatŁ a Municipiului Baia Mare, ´n suprafaἪŁ de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ´n Baia

Mare, strada Victoriei, nr. 108, ´n favoarea proprietarului cabinetului medical.

Prin adresa ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026, domnul ..., solicitŁ cumpŁrarea

terenului ´n suprafaŞŁ de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe strada Victoriei, nr. 108.

Prin HotŁr©rea Consiliului Local nr. 340/2023 a fost aprobatŁ ´nsuĸirea documentaŞiei cadastrale ĸi atestarea

apartenenŞei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului ´n suprafaŞŁ de 130 mp aferent extindere

apartament Ἠi cabinet medical, situat ´n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108.

Prin HotŁr©rea Consiliului Local nr. 161/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate ĸi ´ntocmirea unui Raport de

Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii directe a unui teren, proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, ´n suprafaἪŁ de

130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat ´n Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, ´n favoarea

proprietarului cabinetului medical.

Conform C.F. 116888 Baia Mare, terenul ´n suprafaἪŁ de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe

strada Victoriei, nr. 108, este proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare Ἠi are categoria de folosinἪŁ de curἪi-

construcἪii. Pe acest teren este situatŁ o extindere cabinet medical, P+1+M proprietatea privatŁ a numiἪilor ... Ἠi

..., aἨa cum rezultŁ din C.F. 116888 Baia Mare, av©nd suprafaἪa construitŁ la sol de 130 mp Ἠi suprafaἪa

construitŁ desfŁἨuratŁ de 390 mp.

Extinderea este edificatŁ la clŁdirea identificatŁ prin C.F. nr. 112266-C1 Baia Mare, ´n care, numiἪii ...Ἠi ..., deἪin

urmŁtoarele:

- apartamentul nr. 1, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U4, compus din 2 camere Ἠi dependinἪe,

- apartamentul nr. 2, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U1, compus din o camerŁ Ἠi dependinἪe,

- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U2,

- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U3.

Prin AutorizaἪia de Construire nr. 10/07.01.2008 s-au autorizat executarea lucrŁrilor de construire pentru

extindere pe orizontalŁ Ἠi verticalŁ, ´n regim de ´nŁlἪime P+1+M, a cabinetului medical, lucrŁri care au fost

recepἪionate ´n baza Procesului Verbal de recepἪie la terminarea lucrŁrilor nr. 1/13.11.2009.

Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013, ´ncheiat ´ntre Municipiul Baia Mare, ´n calitate de concedent Ἠi

Cabinete grupate ORL ï Neurologie Dr. Costin, ´n calitate de concesionar, are ca obiect terenul ´n suprafaŞŁ de

130 mp, situat ´n Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108, aferent extindere apartament Ἠi cabinet medical ´n regim de

´nŁlἪime P+1+M la faἪada posterioarŁ, pentru cabinete medicale, cu o duratŁ de 43 de ani, cu posibilitatea

prelungirii prin acordul pŁrἪilor.
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PreἪul concesiunii este o redevenἪŁ valoricŁ de 3.402,68 lei/an, ce va fi actualizatŁ, anual, cu indicele inflaἪiei.

La aceastŁ datŁ, conform obligaἪiilor de platŁ, redevenἪa pentru anul 2026, este de 6.075,62 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru emitere hotŁr©re de

Consiliu Local pentru v©nzare teren aferent extinderii cabinetului medical.

Din punct de vedere al oportunitŁἪii financiare, dacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, s-ar ´ncasa la bugetul local o

sumŁ de aproximativ 16.075 EURO plus TVA, respectiv 123,65 Euro/mp, calculatŁ la valoarea de piaἪŁ stabilitŁ

prin Raportul de Evaluare.

DacŁ terenul ar rŁm©ne ´n continuare concesionat, p©nŁ la data de 17.06.2056, c©nd se ´ncheie contractul de

concesiune, s-ar ´ncasa o redevenἪŁ totalŁ de 185.083,15 lei, aproximativ 35.216,37 EURO (la cursul BNR din

data de 02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).   

Ċn conformitate cu prevederile HotŁr©rii Consiliului Local nr. 161/2026 Ἠi a Studiului de oportunitate, a fost

´ntocmit Raportul de Evaluare de cŁtre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit cŁruia valoarea de piaἪŁ

a terenului este de 123,65 Euro/mp fŁrŁ TVA.

Valoarea terenului ´n vederea v©nzŁrii, calculatŁ ´n baza Raportului de Evaluare ´ntocmit de S.C. PBS EVAL

CONSULTING S.R.L., pentru suprafaἪa de 130 mp, este de 84.696 lei, echivalent a 16.075 EURO plus TVA, la

cursul de schimb valutar din 06.05.2026 de 5,2688 lei/Euro.

Conform fiἨei mijlocului fix, terenul situat pe strada Victoriei, nr. 108, ´nscris ´n C.F. nr. 116888 Baia Mare, nr.

cadastral 116888, ´n suprafaἪŁ de 130 mp, figureazŁ ´n evidenἪele noastre fiscale cu valoarea de inventar de

52.000 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 2 SemicentralŁ-Cartier, av©nd valoarea de 440

lei/mp, iar valoarea acestuia este de 57.200 lei aproximativ 10.883,63 EURO (la cursul BNR din data de

02.06.2026 de 5,2556 lei/EURO).

Supun atenἪiei Consiliului Local, proiectul de hotŁr©re, cu documentaἪia aferentŁ.

IniἪiator ,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare


