PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind propunerea spre aprobare a schimbarii locuintei unui chirias situata in imobilul
de pe Al. Uranus nr. 2 ap. ..., scara ..., Baia Mare cu o alta locuinta vacanta de aceeasi
categorie situata in imobilul de pe Aleea Uranus nr. ... ap..., scara ..., Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
Intrunit in sedinta din

Examinand:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat cu nr.

- Raportul de specialitate nr. 320/12.08.2026 privind propunerea spre aprobare a schimbarii
locuintei atribuite unui chirias situata in imobilul de pe Al. Uranus nr. .. ap. ..., scara .., Baia
Mare cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie situata in imobilul de pe Aleea Uranus
nr.... ap. ..., scara ..., Baia Mare

- Cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 30240/05.06.2026 prin care domnul ...
solicita a i se aproba schimbarea locuintei cu o camera situata la parterul imobilul de pe Al.
Uranus nr. ... ap...., scara ..., cu apartamentul nr. 11 cu o camera situat la etajul 1 1in acelasi
imobil scara A.

- Contractul de inchiriere locuinta nr. 19022/10.06.2022

- Procesul verbal de predare primire a locuintei situata in imobilul din Baia Mare, Al. Uranus
nr...ap. ..., scara..., etaj ....

- Borderoul Comisiei de locuinte nr. 38085

- Fisa mijlocului fix cu numar de inventar 15892

- Fisa mijlocului fix cu numar de inventar 15929

- Extrasul C.F. nr. 113051 Baia Mare

- Certificat Fiscal nr. 5753/22.07.2026

-Declaratia Notariala nr. 243/22.07.2026 incheiata in fata notarului public ....

Avand in vedere :

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicat;

- 0.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte;

- H.G. nr. 193/02.04.2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei / mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
a unitatilor administrativ teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu , locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ai societatilor reglementate de Legea societatilor nr.
310/1990, companiilor si societatilor nationale si ai regiilor autonome reglementate de Legea
nr. 15/1990, privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii autonome si societati
comerciale si pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative ;
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- H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, modificata prin HCL nr. 136/2026;

- H.C.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si admnistrarea S.P.A.P.L.U. a imobilului ,,Bloc de locuinte P+4” situat in
intravilanul municipiului Baia Mare, str. Uranus nr. 2, identificat prin CF 10454 Baia Mare,
nr. Topo 2737/257, 2737/2508, 2737/4090;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicat;

- Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit, c, alin 6 lit. b, alin 7 lit g, art 136, art 138, art 362, alin
1 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin. (1), art. 139, art. 140, art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba schimbarea locuintei atribuite domnului ... situata in imobilul de pe Al.
Uranus nr. ... ap. ..., scara ..., Baia Mare cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie situata
in imobilul de pe Aleea Uranus nr. ... ap. ..., scara ..., Baia Mare.

Art. 2. Se aproba incheierea unui nou contract de inchiriere cu domnul ..., pentru locuinta
situata in blocul de pe Aleea Uranus nr. .. ap. ..., scara A, Baia Mare.

Art. 3. Contractul de inchiriere se va intocmi conform prevederilor din Regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 134/2024, modificata prin HCL nr. 136/2026, fara depasirea duratei
de inchiriere a contractelor existente in acelasi bloc, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor.

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu modificarile si completarile
ulterioare, si H.G. nr. 193/02.04.2026 si se va modifica daca acest act normativ va suferi
modificari pe durata contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 Cod de
Procedura Fiscala, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata
depasi totalul chiriei restante .

Art. 5 Se aproba scutirea de la plata chiriei a persoanelor titulare de contract care sunt
incadrate in grad de handicap grav sau accentuat sau familia ori reprezentantul legal care
are in ingrijire un copil ori adult cu handicap grav, si adultul cu handicap aceentuat si
familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire un minor ori un adult
cu handicap accentuat, conform art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap republicata

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza aparatul de specialitate al
primarului prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. 7. Prezenta hotarare se comunica la:

- Primarului Municipiului Baia Mare
- Institutiei Prefectului - Judetul Maramures
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Directia Juridica si Patrimoniu

Directia Economica

Serviciului Administratie Publica Locala, Registru Agricol
Domnului ...

Initiator,

Primarul

Municipiului Baia Mare

loan Doru Dancus Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE lex./MA./ 12.08.2026



Nr. 320/12.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea spre aprobare a schimbarii locuintei unui chirias situata in
imobilul de pe Al. Uranus nr. ... ap. ..., scara ..., Baia Mare cu o alta locuinta vacanta de
aceeasi categorie situata in imobilul de pe Aleea Uranus nr. ... ap. ..., scara ..., Baia
Mare

Imobilul situat in Baia Mare, Al. Uranus nr. .., cu 80 de apartamente cu una si doua camere
apartine domeniului privat al Municipiului Baia Mare conform CF nr. 113051 Baia Mare.

Locuinta cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 24,36 mp. situata la parterul
imobilului de pe Al. Uranus nr. .. ap. ..., scara B, este detinuta cu chirie de domnul ..., in
baza contractului de inchiriere nr. 19022/10.06.2022.

Locuinta cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 27,36 mp. situata la etajul 1 in
imobilul de pe pe Al. Uranus nr. ... ap. ..., scara..., a fost detinuta cu chirie de dna ....pana la
data de 04.06.2026 cand aceasta a predat locuinta conform procesului verbal de predare
primire anexat.

Deoarece locuinta se afla in stare buna de folosinta aceasta a devenit disponibila in vederea
inchirierii.

Prin cererea nr. 30240/05.06.2026 domnul ... solicita a i se aproba schimbarea locuintei pe
care o detine cu chirie in imobilul situat pe Al. Uranus nr. 2 ap. ..., scara ..., cu apartamentul
nr. .., scara .., disponibil, situat la etajul 1 in acelasi imobil deoarece apartamentul pe care il
are inchiriat este situat la parter, sistemul de canalizare se infunda foarte des si din aceasta
cauza toaleta nu poate fi folosita.

Mentionam ca dl. ... a facut mai multe sesizari in acest sens si a facut si unele lucrari de
reparatii la instalatia de canalizare pe cheltuiala proprie, dar situatia nu s-a remediat.

Cererea dlui ... de a i se aproba schimbarea locuintei pe care o detine cu chirie in imobilul
situat pe Al. Uranus nr. .. ap. ...., scara .. cu apartamentul nr. .., scara .., a fost discutata in
sedinta comisiei de locuinte din data de 23.06.2026 dar a fost amanata luarea unei decizii.

Prin adresa nr. 259/ 26.06.2026 s-a solicitat sprijin Serviciului Public Ambient Urban Baia

Mare in vedererea solutionarii problemelor la canalizarea apartamentului nr. .., scara .., din
imobilul situat pe str. Uranus nr. ....
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Serviciul Public Ambient Urban prin adresa nr. 37023/15.07.2026 ne-a transmis ca in data
08.07.2026 o echipa de interventie s-a deplasat la locuinta mai sus mentionata si a procedat
la desfundarea instalatiei de canalizare.

La finalizarea lucrarilor s-a costatat ca atat instalatia de canalizare cat si obiectele sanitare,
respectiv toaleta erau in stare de functionare in momentul plecarii echipei de interventie.

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, modificata prin HCL nr. 136/2026
respectiv Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de
stat si a locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez:

LArt. 27. Schimbul de locuinga reprezinta o convengie/un acord intre doi chiriasi si se
realizeaza cu aprobarea Consiliului Local. /n cazul existensei unor locuinge rémase vacante
pe perioada exploatarii acestora in regim de inchiriere, la solicitarea chiriasilor, acestea
pot fi supuse schimbdrii de locuinze, cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada
de valabilitate a contractului de inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere.
Schimbul/schimbarea de locuinse se poate realiza doar intre unitasi locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie facand locuinzele noi. Locuingele
devenite vacante dupa efectuarea schimbarii de locuinza pentru care nu exista solicitari de
schimbare, se repartizeaza solicitangilor care au inregistrate cereri in condiriile legii.”

Solicitare dlui ... de a i se aproba schimbarea locuintei, impreuna cu raspunsul Serviciului
Public Ambient Urban in urma interventiei la sistemul de canalizare al

apartamentului nr. .., scara ..., din imobilul situat pe Al. Uranus nr. 2, au fost reanalizate in
sedinta comisiei de locuinte din data de 21.07.2026, care a propus aprobarea cererii dlui ....
de a i se schimba locuinta pe care o detine cu chirie in imobilul situat pe Al. Uranus nr. .. ap.
..., cu apartamentul nr. ... din acelasi imobil scara A.

Conform art. 28 regulamentului mentionat mai sus citez:

,» Art. 28. In situasii temeinic justificate, Comisia de repartizare a locuinzelor din fondul
locativ de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, poate
propune Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, schimbarea locuingei atribuite unui
chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie dupa reevaluarea starii civile a
chiriasilor si numarul de persoane aflate in intrefinerea lor, verificarea situayiei locative cu
privire la dobdndirea unei locuinge in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitarii administrative — teritoriale sau a unitarii in care isi desfasoara
activitatea.

Mentionam ca dl. ... este scutit de la plata chiriei, conform Legii nr. 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, este la zi cu plata utilitatilor si
a taxelor comune conform obligatiei de plata nr. 44381 din data de 12.08.2026

De asemenea dl. ... a depus certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite precum si
0 declaratie notariala ca nu detine si nu a detinut in proprietate o locuinta, prin urmare
indeplineste  conditiile pentru a putea detine o locuinta din fondul locativ aflata in
administrarea Municipiului Baia Mare.

Noul contract de inchiriere se va intocmi conform prevederilor din Regulamentul aprobat
prin H.C.L. nr. 134/2024, modificata prin HCL nr. 136/2026, pe o perioada de maxim 5 ani,
fara a depasi durata de inchiriere a contractelor existente in acelasi bloc, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare prevede :
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Art. 240 (2) ,, Aprecierea necesitayii si oportunitatea adoptarii si emiterii actelor administrative
apartine exclusiv autoritiilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru
legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza raspunderea administrativa,
civila sau penala, dupa caz, a semnatarilor, in cazul incalcarii legii, in raport cu atribugiile
specifice.”

Avand in vedere cele de mai sus mentionate si tinand cont de faptul ca din punct de vedere
legal nu am constatat existenta unor impedimente in discutarea proiectului de hotarare, va
supunem atentiei, in vederea aprobarii, proiectul de hotarare privind propunerea spre
aprobare a schimbarii locuintei unui chirias situata in imobilul de pe Al. Uranus nr. ... ap. ...,
scara B, Baia Mare cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie situata in imobilul de pe
Aleea Uranus nr... ap. .., scara ..., Baia Mare.

Director Executiv Sef serviciu
Jur. Leta Claudiu-Adrian Jur. Narita Florina — Vasilica
Intocmit

Insp. sup. Muresan Antonela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind propunerea spre aprobare a schimbarii locuintei unui chirias situata in imobilul
de pe Al. Uranus nr.... ap. ..., scara ..., Baia Mare cu o alta locuinta vacanta de aceeasi
categorie situata in imobilul de pe Aleea Uranus nr. ... ap. ..., scara ..., Baia Mare

Imobilul situat in Baia Mare, Al. Uranus nr. .., cu 80 de apartamente cu una si doua camere
apartine domeniului privat al Municipiului Baia Mare conform CF nr. 113051 Baia Mare

Locuinta cu o camera si dependinte situata la parterul imobilului de pe Al. Uranus nr. 2 ap...,
scara B, este detinuta cu chirie de domnul ..., in baza contractului de inchiriere nr.
19022/10.06.2022.

Locuinta cu o camera si dependinte situata la etajul 1 in imobilul de pe pe Al. Uranus nr. 2
ap. ..., scara A, a fost detinuta cu chirie de dna ... Maria pana in data de 04.06.2026 cand
aceasta a predat-o conform procesului verbal de predare primire nr. 227/04.06.2026 .

Prin cererea nr. 30240/05.06.2026 domnul ... solicita a i se aproba schimbarea locuintei pe
care o detine cu chirie in imobilul situat pe Al. Uranus nr. 2 ap. ..., scara ..., cu apartamentul
nr. ..., scara ..., situat la etajul 1 in acelasi imobil deoarece apartamentul pe care il are inchiriat
este situat la parter, sistemul de canalizare se infunda foarte des si din aceasta cauza toaleta nu
poate fi folosita.

Cererea dlui ... a fost discutata in sedinta comisiei de locuinte din data de 23.06.2026 dar a
fost amanata luarea unei decizii.

Prin adresa nr. 259/ 26.06.2026 s-a solicitat sprijin Serviciului Public Ambient Urban Baia
Mare in vedererea solutionarii problemelor la canalizarea apartamentului nr. 48 din imobilul
situat pe str. Uranus nr. 2.

Solicitare dlui ..., impreuna cu raspunsul Serviciului Public Ambient Urban, au fost
reanalizate in sedinta comisiei de locuinte din data de 21.07.2026, care a propus schimbarea
locuintei pe care o detine cu chirie in imobilul situat pe Al. Uranus nr. 2 ap. ..., scara .., Cu
apartamentul nr. .., scara .. din acelasi imobil.

Avand in vedere cele de mai sus, propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare, proiectul de hotarare privind propunerea spre aprobare a schimbarii locuintei unui
chirias situata in imobilul de pe Al. Uranus nr. 2 ap. .. scara .., Baia Mare cu o alta locuinta
vacanta de aceeasi categorie situata in imobilul de pe Aleea Uranus nr. .. ap. .., scara ..., Baia
Mare.

Initiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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