PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea debransarii/deconectirii de la reteaua comuna de alimentare cu
energie termica si apa calda a doamnei .... cumparatoarea apartamentului din blocul de
locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap. ..., in vederea separarii
tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare
Cu energie termica si apa calda

Examinand:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus Primarul Municipiului
Baia Mare, inregistrat cu nr.............. Lovvvennnnnn, 2026;

- Raportul de specialitate nr. 310/03.08.2026 privind aprobarea debransarii/deconectarii de la
reteaua comuna de alimentare cu energie termica si apa calda a doamnei ....cumparatoarea
apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap.
..., in vederea separarii tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele
principale de alimentare cu energie termica si apa calda

- H.C.L. nr. 108/24.03.2025 privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. ... ap. ...,
catre doamna ..., in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.1467/13.01.2025 prelungit
prin Act aditional nr.9/2025

- Contractul de vanzare cumparare pentru locuinta ANL situata in Baia Mare, Aleea Serelor,
nr. .., et.. ap...., judetul Maramures autentificat de notar public ... cu nr. 860/29.04.2025,
incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare si doamna ...

- Extras de Carte Funciara nr. 105232-C1-U15 Baia Mare;

- Cererea doamnei ... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 37144/15.07.2026 prin care
solicita aprobarea deconectarii/debransarii de la reteaua de alimentare a energiei termice si apa
calda din blocul ANL pentru locuinta situata in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et..., ap. ...

- Borderoul Comisiei sociale cu nr. 39871 /30.07.2026

- Procedura operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati,
pentru chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului
Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 editia 1, revizia 0, respectiv
editia 1, revizia 1;

Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificari si completari ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
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- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr. 304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001;

- Legea nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termica - Republicare*) cu
modificari si completari ulterioare;

- Ordin ANN.R.C. nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termica;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

- Decretul Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie;

- Legea nr. 51 din 8 martie 2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, Republicare*) , cu
modificari si completari ulterioare;

- Art. 105, art. 129 alin. (7), lit. g), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificari si completari ulterioare;

in temeiul prevederilor:
- Art. 133, art. 136, art. 138, art. 139, art. 196, alin. (1), lit. a), din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificari si completari ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba deconectarea de la reteaua comuna de alimentare cu energie termica
si apa calda a numitei .... cumparatoarea apartamentului din blocul de locuinte
A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor nr. .., et. .. ap. ..., in vederea separarii
tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de
alimentare cu energie termica si apa calda in urmatoarele conditii:

- Renuntarea la proprietatea indiviza asupra centralei si instalatiilor comune dobandite
prin contractul de vanzare — cumparare imobil cu nr. 860/29.04.2025;

- lzolarea conductelor care alimenteaza apartamentul superior, pentru a nu exista pierderi
de caldura;

- Montarea unui sistem de incalzire si apa calda propriu, cu respectarea prevederilor
legale privind instalarea si exploatarea sistemelor individuale de incalzire a
apartamentelui cu centrala sau alt echipament individual de incalzire;

- Achitarea cotei ce revine numitei .... din procentul de 4% aferent incalzirii spatiilor
comune ale condominiului, pe toata durata functionarii sistemului de incalzire
centralizat al condominiului.

- Permiterea accesului reprezentantilor administratorului condominiului pentru a afectua
eventuale reparatii, revizii, si interventii la coloana ce serveste celelalte apartamente si
traverseaza apartamentul debransat.

(2) Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumparatoarea apartamentului din blocul de
locuinte A.N.L respectiv de numita .... printr-un act autentic (notarial).

(3) Deconectarea prin separarea tehnica si functionala a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termica si apa calda precum si plombarea
instalatiilor se va efectua de catre specialisti autorizati, sub supravegherea angajatilor
din cadrul Serviciului Public Ambient Urban, prin incheierea unui proces verbal de
constatare a conformitatii realizarii acestor lucrari, dupa incetarea sezonului de
incalzire.
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Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Costul lucrarilor de deconectare de la reteaua comuna de alimentare cu energie
termica si apa calda a apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia
Mare, Aleea Serelor nr. ... et. .., ap. ..., in vederea separarii tehnice si functionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termica
si apa calda se va suporta de catre numita ... proprietara apartamentului.

Deconectarea efectiva de la reteaua comuna de alimentare cu energie termica si apa
calda a apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea
Serelor nr. ..., et. .. ap. .., in vederea separarii tehnice si functionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termica
si apa calda se va realiza dupa prezentarea de catre numita .... a actului autentic
(notarial) prevazut la art. 1 din prezenta hotarare.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Prezenta se comunici la :

Primarul Municipiului Baia Mare;

Institutia Prefectului Judetul Maramures;

Directia Juridica si Patrimoniu;

Directia Economica;

Serviciul Contracte Imobiliare;

Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol;

Initiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municpiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA JURIDICA SI PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 310/ 03.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea debransarii/deconectarii de la reteaua comuna de alimentare cu
energie termica si apa calda a doamnei .... cumparatoarea apartamentului din blocul de
locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. ..., ap. ... 1in vederea
separarii tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale
de alimentare cu energie termica si apa calda

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza conform prevederilor Legii
nr.152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare. Conform art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii
private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale din
unitatile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 108/24.03.2025 s-a aprobat vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. ...,
ap.... catre doamna ..., in calitate de titular al contractului de inchiriere locuinta.

Prin contractul de vanzare cumparare pentru locuinte ANL (cu plata pretului in rate) nr.
860/29.04.2025 s-a transmis de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare dreptul cu
rezerva proprietatii pana la achitarea integrala a pretului locuintei ANL situata in Baia
Mare, Aleea Serelor, nr. .. ap...., judetul Maramures numitei ..... , contract autentificat de
notar public ..... in baza contractului de vanzare cumparare mentionat mai sus,
cumparatorul a dobandit proprietatea indiviza asupra centralei si mstalagnlor comune din
imobil.

Numita .... in calitate de cumparatoarea apartamentului situat in Baia Mare, Aleea Serelor nr.

., et... a p. ., prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 37144/15.07.2026
soI|C|tata aprobarea debransarii/deconectarii de la sistemul centralizat de incalzire a
locuintei de la adresa mai sus mentionata.

Conform Legii nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termica —
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; termenul deconectare este definit
astfel, citez:

,,ansamblul lucrarilor efectuate de operatorul care are aceasta calitate legala, in vederea
separarii tehnice si funcrionale, la limita dintre coloanele principale de alimentare cu
energie termica ale utilizatorului si instalagiile proprii ale consumatorului,,.
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Solicitarea doamnei ... a fost analizata si discutata in sedinta Comisiei sociale organizata la
data de 30.07.2026. Comisia sociala propune promovarea unui proiect de hotarare pentru
aprobarea deconectarii totale de la reteaua de incalzire comuna si apa calda, raportat la
conditiile tehnice comunicate de catre Serviciul Public Ambient Urban prin adresa
inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. nr. 3488/08.06.2022. Membrii comisiei propun
conditiile prin care sa se realizeze debransarea/deconectarea de catre proprietarul locuintei si
anume:

- sa renunte printr-un act autentic la proprietatea indiviza asupra centralei si
instalatiilor comune din imobil.

- izolarea conductelor care alimenteaza apartamentul superior, pentru a nu exista
pierderi de caldura;

- montarea unui sistem de incalzire si apa calda propriu, cu respectarea prevederilor
legale privind instalarea si exploatarea sistemelor individuale de incalzire a
apartamentelui cu centrala sau alt echipament individual de incalzire;

- sa accepte efectuarea platii procentului rezultat in urma calculelor din costurile cu
incalzirea locuintei, avand in vedere ca apartamentul este traversat de coloanele de
incalzire, care indirect incalzesc locuinta.

- sa-si dea acordul pentru accesul in locuinta a reprezentantilor administratorului
condominiului pentru a se afectua eventuale reparatii, revizii, si interventii la coloana
ce serveste celelalte apartamente din imobil.

Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumparatorii apartamentului din blocul de locuinte
A.N.L respectiv de numita .... printr-un act autentic (notarial).

Conform Procedurii operationale privind modul de repartizare a cheltuielilor comune,
respectiv utilitati, pentru chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau
administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01
din 10.10.2022, aprobata prin Hotararea Comisiei pentru monitorizarea, coordonarea si
indrumarea metodologica a implementarii si dezvoltarii Sistemului de Control Intern
Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, nr. 1/31.01.2023, la pct. 4.4. lit. g),
- tipuri de cheltuieli- este mentionat, citez:

,,Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuingelor si a spagiilor
comune din condominiu, scara/imobil, in functie de sistemul de incalzire, se repatizeaza
proportional cu suprafaga apartamentelor prevazuta in contractul de inchiriere .

La pct 4.4.1. din aceeasi procedura operationala, este mentionata urmatoarea situatie, citez:
,In cazul debransarii de la rereaua de incalzire comuna a unei unitdsi individuale
(apartament), acesta va achita cota de incalzire a spagiilor comune in procent de 4% *.

Cheltuielile repartizate pe fiecare locuinta se clasifica conform pct 4.4.2. din P.O.
mentionata mai sus, in cheltuieli pe persoana si cheltuieli pe cota — parte detinuta in
exclusivitate de fiecare chirias (titular de contract) in parte. Cheltuielile pentu incalzirea
locuintei se repartizeaza raportat la suprafata locuintei/apartamentului mentionat in
contractul de inchiriere sau in contractul de vanzare cumparare, in cazul in care exista
apartamente proprietate personala.

Deconectarea se poate realiza conform art. 33 alin. (2) din Legea nr.325/2006 serviciului
public de alimentare cu energie termica - Republicare™ , in urmatoarele conditii:

“(2) Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-un condominiu care nu se afla in
zona unitara de incalzire prin sistem centralizat de alimentare cu energie termica se face doar
cu intengia inlocuirii sistemului de incalzire centralizat cu o sursa de producere a energiei
termice, cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:
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a) acordul scris al asociayiei de proprietari, exprimat prin hotardrea adunarii generale, asupra
intentiei de realizare de catre consumator a unui sistem individual de incalzire;

b) anunzarea, in scris, a operatorului care are gi calitatea de furnizor, cu cel pugin 30 de zile
inainte.

(3) Debrangarea unui utilizator de energie termica, altul decdr cel de tip condominiu, se
realizeaza cu anunsarea operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel pugin 30 de zile
Inainte.

(4) Deconectarile/Debransarile prevazute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza in timpul sezonului
de incalzire.

(5) Deconectarile/Debrangarile prevazute la alin. (1)-(3) se efectueaza numai de catre
operatorul care are gi calitatea de furnizor, in termen de maximum 45 de zile de la data
solicitarii, dupa verificarea documentelor care dovedesc indeplinirea condigiilor cumulative
impuse.

(6) Cheltuielile de deconectare/debransare se suporta de catre solicitant.”

Ordonanta de ugenta nr. 57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare prevede;
"Art.240 alin (2). Aprecierea necesitarii si oportunitatea adoptarii gi emiterii actelor
administrative aparzine exclusiv autoritgrilor deliberative, respectiv executive. /ntocmirea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
raspunderea administrativa, civila sau penala, dupa caz, a semnatarilor, in cazul incalcarii
legii, in raport cu atriburiile specifice.”

Raportat la :

-art. 8, alin. (2') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata: ,,Administratorul locuinzelor prevazute la alin. (2) exercita, in numele
statului, 7n cadrul asociayiei de proprietari, drepturile si obligariile specifice unui membru
al asociayiei de proprietari, potrivit legii’, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de
alimentare cu energie termica - Republicare™ cu modificari si completari ulterioare, art. 129
alin. (7) lit. g), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, supunem analizei Consiliului Local Baia Mare proiectul de hotarare
privind aprobarea debransarii/deconectarii de la reteaua comuna de alimentare cu energie
termica si apa calda a numitei ..... cumparatoarea apartamentului din blocul de locuinte A.N.L.
situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. ..., ap. ..., 1in vederea separarii tehnice si
functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie
termica si apa calda.

Jur. Claudiu-Adrian Leta Jur. Florina-Vasilica Narita
Director Executiv Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Directia Juridica si Patrimoniu

intocmit,
Ec. Erika Dredean
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea debransarii/deconectarii de la reteaua comuna de
alimentare cu energie termica si apa calda a doamnei .... cumparatoare apartamentului din
blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. .., ap. ..., in vederea
separarii tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de
alimentare cu energie termica si apa calda

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. Conform
art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac
obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale
din unitatile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 108/24.03.2025 s-a aprobat vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situata in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2C, ap.... catre doamna
..., in calitate de titular al contractului de inchiriere locuinta, incheindu-se in acest sens contractul de
vanzare-cumparare pentru locuinte ANL (cu plata pretului in rate) autentificat sub nr. 860 din
29.04.2025 de N.P. .... Prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 37144/15.07.2026
doamna ... solicita aprobarea debransarii/deconectarii de la sistemul centralizat de incalzire din blocul
ANL, la adresa mai sus mentionata.

Prin urmare, Comisia sociala intrunita in sedinta din data de 30.07.2026 a analizat cererea doamnei ...
si raportat la art. 8, alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de alimentare cu energie termica -
Republicare™ cu modificari si completari ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. g), din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, propune promovarea unui
proiect de hotarare in acest sens.

Avand in vedere cele de mai sus, supun aprobarii proiectul de hotarare privind aprobarea
debransarii/deconectarii de la reteaua comuna de alimentare cu energie termica si apa calda a numitei
... cumparatoarea apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. (cu plata pretului in rate) situat in Baia
Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. .., ap. ..., in vederea separarii tehnice si functionale a apartamentului la
limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termica si apa calda.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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