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P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea debranșării/deconectării de la rețeaua comună de alimentare cu
energie termică și apă caldă a doamnei .... cumpărătoarea apartamentului din blocul de
locuințe A.N.L. situat în Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap. ...,  în vederea separării
tehnice şi funcţionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare
cu energie termică și apă caldă 

Examinând:

 -  Referatul de aprobare al inițiatorului proiectului Ioan Doru Dăncuș Primarul Municipiului 
Baia Mare, înregistrat cu nr............../..............2026;
- Raportul de specialitate  nr. 310/03.08.2026  privind aprobarea debranșării/deconectării de la

rețeaua comună de alimentare cu energie termică și apă caldă a doamnei ....cumpărătoarea
apartamentului din blocul de locuințe A.N.L. situat în Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap.
...,  în vederea separării tehnice şi funcţionale a apartamentului la limita dintre coloanele
principale de alimentare cu energie termică și apă caldă
- H.C.L. nr. 108/24.03.2025 privind aprobarea vânzării locuinţei pentru tineri, construită prin
Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. ... ap. ...,
către doamna  ..., în calitate de titular al contractului de închiriere nr.1467/13.01.2025 prelungit
prin Act adițional nr.9/2025
- Contractul de vânzare cumpărare pentru locuința ANL situată în Baia Mare, Aleea Serelor,
nr. .., et.. ap...., județul Maramureș autentificat de notar public ... cu nr. 860/29.04.2025,
încheiat între Consiliul Local al Municipiului Baia Mare și doamna  ....
-  Extras de Carte Funciară nr. 105232-C1-U15 Baia Mare;
- Cererea doamnei  ... înregistrată la Municipiul Baia Mare sub nr. 37144/15.07.2026 prin care
solicită aprobarea deconectării/debranșării de la rețeaua de alimentare a energiei termice și apă
caldă din blocul ANL pentru locuința situată în Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et..., ap. ...
- Borderoul Comisiei sociale cu nr. 39871 /30.07.2026
- Procedura operaţională privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilități,
pentru chiriașii din locuințele aflate în proprietatea privată, sau administrarea  Municipiului
Baia Mare și a proprietarilor din condominiu  COD: PO-70-01 ediția 1, revizia 0, respectiv
ediția 1, revizia 1;

Având în vedere:
- Legea nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, republicată, cu
modificări și completări ulterioare;
- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu
modificările şi completările ulterioare;
- Hotărârea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea în

aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru
Locuințe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001;
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- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru
punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale
pentru Locuinţe, aprobate prin HG nr. 962/2001;
- H.G. nr. 304/05.05.2017 privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru
punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale
pentru Locuinţe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr.962/2001;
- Legea nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termică - Republicare*) cu
modificări și completări ulterioare;
- Ordin A.N.R.C. nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termică;
-  Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată;
- Decretul Lege nr. 61/1990 privind vânzarea de locuințe construite din fondurile statului către
populație;
-  Legea nr. 51 din 8 martie 2006 a serviciilor comunitare de utilităţi publice, Republicare*) , cu
modificări și completări ulterioare;
- Art. 105, art. 129 alin. (7),  lit. q), din O.U.G.  57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificări și completări ulterioare;

În temeiul prevederilor:
-  Art. 133, art. 136, art. 138, art. 139, art. 196,  alin. (1),  lit. a),  din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificări și completări ulterioare;

H O T Ă R Ă Ş T E : 

A r t .   1 ( 1 )  S e  a p r o b ă   d e c o n e c t a r e a  d e  l a  r e ț e a u a  c o m u n ă  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă 
ș i  a p ă  c a l d ă  a  n u m i t e i  … .  c u m p ă r ă t o a r e a  a p a r t a m e n t u l u i  d i n  b l o c u l  d e  l o c u i n ț e 
A . N . L .  s i t u a t  î n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r  nr. . . ,  e t .  . .  a p .  . . . ,   î n  v e d e r e a  s e p a r ă r i i 
t e h n i c e  ş i  f u n c ţ i o n a l e  a  a p a r t a m e n t u l u i  l a  l i m i t a  d i n t r e  c o l o a n e l e  p r i n c i p a l e  d e 
a l i m e n t a r e   c u   e n e r g i e   t e r m i c ă   ș i   a p ă   c a l d ă   î n   u r m ă t o a r e l e   c o n d i ț i i : 

- Renunțarea la proprietatea indiviză asupra centralei și instalațiilor comune dobândite
prin contractul de vânzare – cumpărare imobil cu nr. 860/29.04.2025;

- Izolarea conductelor care alimentează apartamentul superior, pentru a nu exista pierderi
de căldură;

- Montarea unui sistem de încălzire și apă caldă propriu, cu respectarea prevederilor
legale privind instalarea și exploatarea sistemelor individuale de încălzire a
apartamentelui cu centrală sau alt echipament individual de încălzire;

- Achitarea cotei ce revine numitei .... din procentul de 4% aferent încălzirii spațiilor
comune ale condominiului, pe toată durata funcționării sistemului de încălzire
centralizat al condominiului.

- Permiterea accesului reprezentanților  administratorului condominiului pentru a afectua
eventuale reparații, revizii, și intervenții la coloana ce servește celelalte apartamente și
traversează apartamentul debranșat.

(2) Condițiile de mai sus vor fi asumate de cumpărătoarea apartamentului din blocul de
locuințe A.N.L  respectiv de numita .... printr-un act autentic (notarial).

(3) Deconectarea prin separarea tehnică şi funcţională a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termică și apă caldă precum și plombarea
instalațiilor se va efectua de către specialiști autorizați, sub supravegherea angajaților
din cadrul Serviciului Public Ambient Urban, prin încheierea unui proces verbal de
constatare a conformității realizării acestor lucrări, după încetarea sezonului de
încălzire.
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A r t .   2 C o s t u l  l u c r ă r i l o r  d e  d e c o n e c t a r e  d e  l a  r e ț e a u a  c o m u n ă  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e 
t e r m i c ă  ș i  a p ă  c a l d ă  a  a p a r t a m e n t u l u i  d i n  b l o c u l  d e  l o c u i n ț e  A . N . L .  s i t u a t  î n  B a i a 
M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r  nr. …  e t .  . . ,  a p .  . . . ,  î n  v e d e r e a  s e p a r ă r i i  t e h n i c e  ş i  f u n c ţ i o n a l e  a 
a p a r t a m e n t u l u i  l a  l i m i t a  d i n t r e  c o l o a n e l e  p r i n c i p a l e  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă 
ș i   a p ă   c a l d ă   s e   v a   s u p o r t a   d e   c ă t r e   n u m i t a   …   p r o p r i e t a r a   a p a r t a m e n t u l u i . 

A r t .   3 D e c o n e c t a r e a  e f e c t i v ă  d e  l a  r e ț e a u a  c o m u n ă  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă  ș i  a p ă 
c a l d ă  a  a p a r t a m e n t u l u i  d i n  b l o c u l  d e  l o c u i n ț e  A . N . L .  s i t u a t  î n  B a i a  M a r e ,  A l e e a 
S e r e l o r  nr. … ,  e t .  . .  a p .  . . ,  î n  v e d e r e a  s e p a r ă r i i  t e h n i c e  ş i  f u n c ţ i o n a l e  a 
a p a r t a m e n t u l u i  l a  l i m i t a  d i n t r e  c o l o a n e l e  p r i n c i p a l e  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă 
ș i  a p ă  c a l d ă  s e  v a  r e a l i z a  d u p ă  p r e z e n t a r e a  d e  c ă t r e  n u m i t a  … .  a  a c t u l u i  a u t e n t i c 
( n o t a r i a l )   p r e v ă z u t     l a   a r t .   1     d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e . 

A r t .   4 C u  d u c e r e a  l a  î n d e p l i n i r e  a  p r e v e d e r i l o r  p r e z e n t e i  h o t ǎ r â r i ,  s e  î n c r e d i n ț e a z ă 
P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   p r i n   a p a r a t u l   d e   s p e c i a l i t a t e . 

A r t .   5 P r e z e n t a   s e   c o m u n i c ă   l a   : 

       -   Primarul Municipiului Baia Mare;
       -   Instituţia Prefectului Judeţul Maramureş;
       -   Direcţia Juridică și Patrimoniu;
       -   Direcţia Economică;
       -   Serviciul Contracte Imobiliare;
       -   Serviciul Administraţie Publică Locală, Registru Agricol;
       -  ....

Iniţiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 

                                                                                        Contrasemnat pentru legalitate,
                                                                             Secretar General al Municpiului Baia Mare
                                                                                                 Vasile Cameliu Gligan



DIRECŢIA JURIDICĂ ȘI PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piața Libertății nr.17

430321, Baia Mare, România Email: patrimoniu@baiamare.ro

Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro
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N R .   3 1 0   /   0 3 . 0 8 . 2 0 2 6 

R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 
p r i v i n d  a p r o b a r e a  d e b r a n ș ă r i i / d e c o n e c t ă r i i  d e  l a  r e ț e a u a  c o m u n ă  d e  a l i m e n t a r e  c u 
e n e r g i e  t e r m i c ă  ș i  a p ă  c a l d ă  a  d o a m n e i  . . . .  c u m p ă r ă t o a r e a  a p a r t a m e n t u l u i  d i n  b l o c u l  d e 
l o c u i n ț e  A . N . L .  s i t u a t  î n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r ,  nr. . . . ,  e t .  . . . ,  a p .  . . .   î n  v e d e r e a 
s e p a r ă r i i  t e h n i c e  ş i  f u n c ţ i o n a l e  a  a p a r t a m e n t u l u i  l a  l i m i t a  d i n t r e  c o l o a n e l e  p r i n c i p a l e 
d e   a l i m e n t a r e   c u   e n e r g i e   t e r m i c ă   ș i   a p ă   c a l d ă 

L o c u i n ţ e l e  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  s e  r e a l i z e a z ă  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  L e g i i 
n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  s i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e  ș i  a  N o r m e l o r 
M e t o d o l o g i c e  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a 
A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  a p r o b a t e  p r i n  H o t ă r â r e a  G u v e r n u l u i  nr. 9 6 2 / 2 0 0 1  c u 
m o d i f i c a r i l e  ș i  c o m p l e t a r i l e  u l t e r i o a r e .  C o n f o r m  a r t .  8  a l i n .  ( 2 )  d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8 
p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  s i 
c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ,  l o c u i n ţ e l e  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  f a c  o b i e c t u l  p r o p r i e t ă ţ i i 
p r i v a t e  a  s t a t u l u i  ș i  s u n t  a d m i n i s t r a t e  d e  a u t o r i t ă ţ i l e  a d m i n i s t r a ţ i e i  p u b l i c e  l o c a l e  d i n 
u n i t ă ţ i l e   a d m i n i s t r a t i v   t e r i t o r i a l e   î n   c a r e   s u n t   a m p l a s a t e . 

P r i n  H . C . L .  nr. 1 0 8 / 2 4 . 0 3 . 2 0 2 5  s - a  a p r o b a t  v â n z a r e a  l o c u i n ț e i  p e n t r u  t i n e r i ,  c o n s t r u i t ă  p r i n 
A g e n ț i a  N a ț i o n a l ă  p e n t r u  L o c u i n ț e ,  s i t u a t ă  î n  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r  nr. . . . , 
a p . . . .   c ă t r e   d o a m n a   . . . ,   î n   c a l i t a t e   d e     t i t u l a r   a l   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e   l o c u i n ț ă . 

P r i n  c o n t r a c t u l  d e  v â n z a r e  c u m p ă r a r e  p e n t r u  l o c u i n ț e  A N L  ( c u  p l a t a  p r e ț u l u i  î n  r a t e )  nr.
8 6 0 / 2 9 . 0 4 . 2 0 2 5  s - a  t r a n s m i s  d e  c ă t r e  C o n s i l i u l  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  d r e p t u l  c u 
r e z e r v a  p r o p r i e t ă ț i i  p â n ă  l a  a c h i t a r e a  i n t e g r a l ă  a  p r e ț u l u i   l o c u i n ț e i  A N L  s i t u a t ă  î n  B a i a 
M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r ,  nr. . .  a p . . . . ,  j u d e ț u l  M a r a m u r e ș  n u m i t e i  . . . . . ,  c o n t r a c t  a u t e n t i f i c a t  d e 
n o t a r  p u b l i c  . . . . .  Î n  b a z a  c o n t r a c t u l u i  d e  v â n z a r e  c u m p ă r a r e  m e n ț i o n a t  m a i  s u s , 
c u m p ă r ă t o r u l  a  d o b â n d i t  p r o p r i e t a t e a  i n d i v i z ă  a s u p r a  c e n t r a l e i  ș i  i n s t a l a ț i i l o r  c o m u n e  d i n 
i m o b i l . 

N u m i t a  . . . .  î n  c a l i t a t e  d e  c u m p ă r ă t o a r e a  a p a r t a m e n t u l u i  s i t u a t  î n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  S e r e l o r  nr.
. . . ,  e t . . .  a p .  . . . ,  p r i n  c e r e r e a  î n r e g i s t r a t ă  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr. 3 7 1 4 4 / 1 5 . 0 7 . 2 0 2 6 
s o l i c i t a t ă  a p r o b a r e a  d e b r a n ș a r i i / d e c o n e c t ă r i i  d e  l a  s i s t e m u l  c e n t r a l i z a t  d e  î n c ă l z i r e  a 
l o c u i n ț e i   d e   l a   a d r e s a   m a i   s u s   m e n ț i o n a t ă . 

C o n f o r m  L e g i i  nr. 3 2 5  d i n  2 0 0 6  s e r v i c i u l u i  p u b l i c  d e  a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă  – 
r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ș i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ;  t e r m e n u l  d e c o n e c t a r e  e s t e  d e f i n i t 
a s t f e l ,   c i t e z : 
„ a n s a m b l u l  l u c r ă r i l o r  e f e c t u a t e  d e  o p e r a t o r u l  c a r e  a r e  a c e a s t ă  c a l i t a t e  l e g a l ă ,  î n  v e d e r e a 

s e p a r ă r i i  t e h n i c e  ş i  f u n c ţ i o n a l e ,  l a  l i m i t a  d i n t r e  c o l o a n e l e  p r i n c i p a l e  d e  a l i m e n t a r e  c u 
e n e r g i e   t e r m i c ă   a l e   u t i l i z a t o r u l u i   ş i   i n s t a l a ţ i i l e   p r o p r i i   a l e   c o n s u m a t o r u l u i , , . 
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S o l i c i t a r e a  d o a m n e i   . . .  a  f o s t  a n a l i z a t ă  ș i  d i s c u t a t ă  î n  ș e d i n ț a  C o m i s i e i  s o c i a l e  o r g a n i z a t ă  l a 
d a t a  d e  3 0 . 0 7 . 2 0 2 6 .  C o m i s i a  s o c i a l ă  p r o p u n e  p r o m o v a r e a  u n u i  p r o i e c t  d e  h o t ă r â r e  p e n t r u 
a p r o b a r e a  d e c o n e c t ă r i i  t o t a l e  d e  l a  r e ț e a u a  d e  î n c ă l z i r e  c o m u n ă  ș i  a p ă  c a l d ă ,  r a p o r t a t  l a 
c o n d i ț i i l e  t e h n i c e  c o m u n i c a t e  d e  c ă t r e  S e r v i c i u l  P u b l i c  A m b i e n t  U r b a n  p r i n  a d r e s a 
î n r e g i s t r a t ă  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr. nr. 3 4 8 8 / 0 8 . 0 6 . 2 0 2 2 .  M e m b r i i  c o m i s i e i  p r o p u n 
c o n d i ț i i l e  p r i n  c a r e  s ă  s e  r e a l i z e z e  d e b r a n ș a r e a / d e c o n e c t a r e a  d e  c ă t r e  p r o p r i e t a r u l  l o c u i n ț e i  ș i 
a n u m e :   

- s ă  r e n u n ț e  p r i n t r - u n  a c t  a u t e n t i c  l a  p r o p r i e t a t e a  i n d i v i z ă  a s u p r a  c e n t r a l e i  ș i 
i n s t a l a ț i i l o r   c o m u n e   d i n   i m o b i l . 

- i z o l a r e a  c o n d u c t e l o r  c a r e  a l i m e n t e a z ă  a p a r t a m e n t u l  s u p e r i o r ,  p e n t r u  a  n u  e x i s t a 
p i e r d e r i   d e   c ă l d u r ă ; 

- m o n t a r e a  u n u i  s i s t e m  d e  î n c ă l z i r e  ș i  a p ă  c a l d ă  p r o p r i u ,  c u  r e s p e c t a r e a  p r e v e d e r i l o r 
l e g a l e  p r i v i n d  i n s t a l a r e a  ș i  e x p l o a t a r e a  s i s t e m e l o r  i n d i v i d u a l e  d e  î n c ă l z i r e  a 
a p a r t a m e n t e l u i   c u   c e n t r a l ă   s a u   a l t   e c h i p a m e n t   i n d i v i d u a l   d e   î n c ă l z i r e ; 

- s ă  a c c e p t e  e f e c t u a r e a  p l ă ț i i  p r o c e n t u l u i  r e z u l t a t  î n  u r m a  c a l c u l e l o r  d i n  c o s t u r i l e  c u 
î n c ă l z i r e a  l o c u i n ț e i ,  a v â n d  î n  v e d e r e  c ă  a p a r t a m e n t u l  e s t e  t r a v e r s a t  d e  c o l o a n e l e  d e 
î n c ă l z i r e ,   c a r e   i n d i r e c t   î n c ă l z e s c   l o c u i n ț a . 

- s ă - ș i  d e a  a c o r d u l  p e n t r u  a c c e s u l  î n  l o c u i n ț ă  a  r e p r e z e n t a n ț i l o r  a d m i n i s t r a t o r u l u i 
c o n d o m i n i u l u i  p e n t r u  a  s e  a f e c t u a  e v e n t u a l e  r e p a r a ț i i ,  r e v i z i i ,  ș i  i n t e r v e n ț i i  l a  c o l o a n a 
c e   s e r v e ș t e   c e l e l a l t e   a p a r t a m e n t e   d i n   i m o b i l . 

C o n d i ț i i l e  d e  m a i  s u s  v o r  f i  a s u m a t e  d e  c u m p ă r ă t o r i i  a p a r t a m e n t u l u i  d i n  b l o c u l  d e  l o c u i n ț e 
A . N . L     r e s p e c t i v   d e   n u m i t a   . . . .   p r i n t r - u n   a c t   a u t e n t i c   ( n o t a r i a l ) . 
C o n f o r m  P r o c e d u r i i  o p e r a ţ i o n a l e  p r i v i n d  m o d u l  d e  r e p a r t i z a r e  a  c h e l t u i e l i l o r  c o m u n e , 
r e s p e c t i v  u t i l i t ă ț i ,  p e n t r u  c h i r i a ș i i  d i n  l o c u i n ț e l e  a f l a t e  î n  p r o p r i e t a t e a  p r i v a t ă ,  s a u 
a d m i n i s t r a r e a  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  ș i  a  p r o p r i e t a r i l o r  d i n  c o n d o m i n i u   C O D :  P O - 7 0 - 0 1 
d i n  1 0 . 1 0 . 2 0 2 2 ,  a p r o b a t ă  p r i n  H o t ă r â r e a  C o m i s i e i  p e n t r u  m o n i t o r i z a r e a ,  c o o r d o n a r e a  ș i 
î n d r u m a r e a  m e t o d o l o g i c ă  a  i m p l e m e n t ă r i i  ș i  d e z v o l t ă r i i  S i s t e m u l u i  d e  C o n t r o l  I n t e r n 
M a n a g e r i a l  d i n  c a d r u l  P r i m ă r i e i  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e ,  nr. 1 / 3 1 . 0 1 . 2 0 2 3 ,  l a  p c t .  4 . 4 .  l i t .  g ) , 
-   t i p u r i   d e   c h e l t u i e l i -   e s t e   m e n ț i o n a t ,   c i t e z : 
, , C h e l t u i e l i l e  p e n t r u  c o n s u m u l  d e  g a z e  n a t u r a l e  p e n t r u  î n c ă l z i r e a  l o c u i n ț e l o r  ș i  a  s p a ț i i l o r 
c o m u n e  d i n  c o n d o m i n i u ,  s c a r ă / i m o b i l ,  î n  f u n c ț i e  d e  s i s t e m u l  d e  î n c ă l z i r e ,  s e  r e p a t i z e a z ă 
p r o p o r ț i o n a l   c u   s u p r a f a ț a   a p a r t a m e n t e l o r   p r e v ă z u t ă   î n   c o n t r a c t u l   d e   i n c h i r i e r e ’ ’ . 

L a   p c t   4 . 4 . 1 .   d i n   a c e e a ș i   p r o c e d u r ă   o p e r a ț i o n a l ă ,   e s t e   m e n ț i o n a t ă   u r m ă t o a r e a   s i t u a ț i e ,   c i t e z : 
, , Î n  c a z u l  d e b r a n ș ă r i i  d e  l a  r e ț e a u a  d e  î n c ă l z i r e  c o m u n ă  a  u n e i  u n i t ă ț i  i n d i v i d u a l e 
( a p a r t a m e n t ) ,   a c e s t a   v a   a c h i t a   c o t a   d e   î n c ă l z i r e   a   s p a ț i i l o r   c o m u n e   î n   p r o c e n t   d e   4 %   ‘ ’ . 

C h e l t u i e l i l e  r e p a r t i z a t e  p e  f i e c a r e  l o c u i n ț ă  s e  c l a s i f i c ă  c o n f o r m  p c t  4 . 4 . 2 .  d i n  P.O.
m e n ț i o n a t ă  m a i  s u s ,  î n  c h e l t u i e l i  p e  p e r s o a n ă  ș i  c h e l t u i e l i  p e  c o t ă  –  p a r t e  d e ț i n u t ă  î n 
e x c l u s i v i t a t e  d e  f i e c a r e  c h i r i a ș  ( t i t u l a r  d e  c o n t r a c t )  î n  p a r t e .  C h e l t u i e l i l e  p e n t u  î n c ă l z i r e a 
l o c u i n ț e i  s e  r e p a r t i z e a z ă  r a p o r t a t  l a  s u p r a f a ț a  l o c u i n ț e i / a p a r t a m e n t u l u i  m e n ț i o n a t  î n 
c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  s a u  î n  c o n t r a c t u l  d e  v â n z a r e  c u m p ă r a r e ,  î n  c a z u l  î n  c a r e  e x i s t ă 
a p a r t a m e n t e   p r o p r i e t a t e   p e r s o n a l ă . 

D e c o n e c t a r e a  s e  p o a t e  r e a l i z a  c o n f o r m  a r t .  33 alin. (2) din Legea nr.325/2006 s e r v i c i u l u i 
p u b l i c   d e   a l i m e n t a r e   c u   e n e r g i e   t e r m i c ă   -   R e p u b l i c a r e * )   ,  în următoarele condiții:
“(2) Deconectarea unui consumator de energie termică dintr-un condominiu care nu se află în
zona unitară de încălzire prin sistem centralizat de alimentare cu energie termică se face doar
cu intenţia înlocuirii sistemului de încălzire centralizat cu o sursă de producere a energiei
termice, cu respectarea următoarelor condiţii cumulative:



3

  1   e x .   / D . E . / 0 3 . 0 8 . 2 0 2 6 . 

a) acordul scris al asociaţiei de proprietari, exprimat prin hotărârea adunării generale, asupra
intenţiei de realizare de către consumator a unui sistem individual de încălzire;
b) anunţarea, în scris, a operatorului care are şi calitatea de furnizor, cu cel puţin 30 de zile
înainte.

(3) Debranşarea unui utilizator de energie termică, altul decât cel de tip condominiu, se
realizează cu anunţarea operatorului care are şi calitatea de furnizor, cu cel puţin 30 de zile
înainte.

(4) Deconectările/Debranşările prevăzute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza în timpul sezonului
de încălzire.
(5) Deconectările/Debranşările prevăzute la alin. (1)-(3) se efectuează numai de către
operatorul care are şi calitatea de furnizor, în termen de maximum 45 de zile de la data
solicitării, după verificarea documentelor care dovedesc îndeplinirea condiţiilor cumulative
impuse.
(6) Cheltuielile de deconectare/debranşare se suportă de către solicitant.”

O r d o n a n ţ a   d e   u g e n ţ ă   n r .   5 7 / 2 0 1 9   c u   m o d i f i c ă r i l e   ș i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e     p r e v e d e ; 
ˮ A r t . 2 4 0  a l i n  ( 2 ) .  A p r e c i e r e a  n e c e s i t ă ţ i i  ş i  o p o r t u n i t a t e a  a d o p t ă r i i  ş i  e m i t e r i i  a c t e l o r 
a d m i n i s t r a t i v e  a p a r ţ i n e  e x c l u s i v  a u t o r i t ă ţ i l o r  d e l i b e r a t i v e ,  r e s p e c t i v  e x e c u t i v e .  Î n t o c m i r e a 
r a p o a r t e l o r  s a u  a  a l t o r  d o c u m e n t e  d e  f u n d a m e n t a r e  p r e v ă z u t e  d e  l e g e ,  c o n t r a s e m n a r e a  s a u 
a v i z a r e a  p e n t r u  l e g a l i t a t e  ş i  s e m n a r e a  d o c u m e n t e l o r  d e  f u n d a m e n t a r e  a n g a j e a z ă 
r ă s p u n d e r e a  a d m i n i s t r a t i v ă ,  c i v i l ă  s a u  p e n a l ă ,  d u p ă  c a z ,  a  s e m n a t a r i l o r ,  î n  c a z u l  î n c ă l c ă r i i 
l e g i i ,   î n   r a p o r t   c u   a t r i b u ţ i i l e   s p e c i f i c e . ˮ 

R a p o r t a t   l a   : 
- a r t .  8 ,  a l i n .  ( 2 1 )  d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a  A g e n ț i e i  N a ț i o n a l e  p e n t r u 
L o c u i n ț e ,  r e p u b l i c a t ă :  , , A d m i n i s t r a t o r u l  l o c u i n ț e l o r  p r e v ă z u t e  l a  a l i n .  ( 2 )  e x e r c i t ă ,  î n  n u m e l e 
s t a t u l u i ,  î n  c a d r u l  a s o c i a ț i e i  d e  p r o p r i e t a r i ,  d r e p t u r i l e  ș i  o b l i g a ț i i l e  s p e c i f i c e  u n u i  m e m b r u 
a l  a s o c i a ț i e i  d e  p r o p r i e t a r i ,  p o t r i v i t  l e g i i ’’, a r t .  3 3  a l i n .  ( 2 )  d i n  L e g e a  nr. 3 2 5 / 2 0 0 6  p u b l i c  d e 
a l i m e n t a r e  c u  e n e r g i e  t e r m i c ă  -  R e p u b l i c a r e * )  c u  m o d i f i c ă r i  ș i  c o m p l e t ă r i  u l t e r i o a r e ,  a r t .  1 2 9 
a l i n .  ( 7 )  l i t .  q ) ,  d i n  O . U . G .  nr. 5 7 / 2 0 1 9  p r i v i n d  C o d u l  administrativ cu modificările și
completările ulterioare, supunem analizei Consiliului Local Baia Mare proiectul de hotărâre
privind aprobarea debranșării/deconectării de la rețeaua comună de alimentare cu energie
termică și apă caldă a numitei . . . . .  cumpărătoarea apartamentului din blocul de locuințe A.N.L.
situat în Baia Mare, Aleea Serelor, nr. …, et. …, ap. …,  în vederea separării tehnice şi
funcţionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie
termică și apă caldă.

Jur. C l a u d i u - A d r i a n   L e t a                                                                               J u r .   F l o r i n a - V a s i l i c a   N a r i ț a 
D i r e c t o r   E x e c u t i v                                                                                                             Ş e f   S e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 
D i r e c ț i a   J u r i d i c ă   ș i   P a t r i m o n i u 
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotărâre privind aprobarea debranșării/deconectării de la rețeaua comună de
alimentare cu energie termică și apă caldă a doamnei .... cumpărătoare apartamentului din
blocul de locuințe A.N.L. situat în Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. .., ap. ...,  în vederea
separării tehnice şi funcţionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de
alimentare cu energie termică și apă caldă 

Locuinţele pentru tineri destinate închirierii se realizează conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicată, cu modificările si completările ulterioare și a Normelor Metodologice pentru punerea în
aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe,
aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile și completarile ulterioare. Conform
art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe,
republicată, cu modificările si completările ulterioare, locuinţele pentru tineri destinate închirierii fac
obiectul proprietăţii private a statului și sunt administrate de autorităţile administraţiei publice locale
din unităţile administrativ teritoriale în care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 108/24.03.2025 s-a aprobat vânzarea locuinței pentru tineri, construită prin Agenția
Națională pentru Locuințe, situată în Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2C, ap.... către doamna
..., în calitate de titular al contractului de închiriere locuință, încheindu-se în acest sens contractul de
vânzare-cumpărare pentru locuințe ANL (cu plata prețului în rate) autentificat sub nr. 860 din
29.04.2025 de N.P. .... Prin cererea înregistrată la Municipiul Baia Mare sub nr. 37144/15.07.2026
doamna ... solicită aprobarea debranșării/deconectării de la sistemul centralizat de încălzire din blocul
ANL, la adresa mai sus menționată.
Prin urmare, Comisia socială întrunită în ședința din data de 30.07.2026 a analizat cererea doamnei ...
și raportat la art. 8, alin. (21) din Legea nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru
Locuințe, republicată, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de alimentare cu energie termică -
Republicare*) cu modificări și completări ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. q), din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificările și completările ulterioare, propune promovarea unui
proiect de hotărâre în acest sens.

Având în vedere cele de mai sus, supun aprobării proiectul de hotărâre privind aprobarea
debranșării/deconectării de la rețeaua comună de alimentare cu energie termică și apă caldă a numitei
... cumpărătoarea apartamentului din blocul de locuințe A.N.L. (cu plata prețului în rate) situat în Baia
Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. .., ap. ...,  în vederea separării tehnice şi funcţionale a apartamentului la
limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termică și apă caldă.
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