PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE”,
generat de imobilul - teren - situat in judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul Independentei,
nr. 41, elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL, initiatoare: SC METRO CASH & CARRY ROMANIA
SRL

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara, 2026,

Examinand :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare;

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si Amenajarea
Teritoriului, inregistrat sub nr. 29139 din 17.06.2026, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE”, generat de imobilul - teren -
situat Tn judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul Independentei, nr. 41 proiect nr. 15/2025,
elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL, urbanist cu drept de semnatura: urb. .......................... ,
initiatoare: SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL

Cererea SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL cu sediul in municipiul Bucuresti, bulevardul
Theodor Pallady nr. 52N bl. C6, inregistrata la nr. 29139 din 29.05.2026

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 27.05.2026

* Raportul de specialitate nr. 29139 din 17.06.2026 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE’,
generat de imobilul - teren - situat in judetul Maramures, mun. Baia Mare, bd.
Independentei, nr. 41

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1

Se aprobéa Planul Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE”,
generat de imobilul - teren - situat in judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul
Independentei, nr. 41 proiect nr. 15/2025, elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL,
urbanist cu drept de semnatura: urb. ................ initiatoare: SC METRO CASH & CARRY
ROMANIA SRL, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei
de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
+ SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL, mun. Bucuresti, bdul Theodor Pallady nr.
52N, bl. C6
* Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Inifiator Contrasemnat pt. legalitate
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus Cameliu Vasile Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 24260/ 27.05.2026

Ca urmare a cererii adresate de cererii adresate de SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL
cu sediul in municipiul Bucuresti, bulevardul Theodor Pallady nr. 52N bl. C6, inregistrata la nr.
24260 din 05.05.2026 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 07.05.2026,,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completéarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 27.05.2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE”, generat de
imobilul - teren - situat n judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul Independentei, nr.@D

Initiatoare: SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL
Elaborator: S.C. STRATEGII URBANE S.R.L.
Urbanist cu drept de semnéatura: urb. IIIEIEGNGNGED

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat Tn intravilan, in partea de vest a
municipiului Baia Mare pe bulevardul Independentei, nr. 41, fiind identificat cu nr. cad. 105882,
delimitat la Nord de domeniul public municipiul Baia Mare, bd. Independentei, la Vest de proprietéti
private, la Est de proprietati private, la Sud de domeniul public al statului — cale ferata, conform
planului de situatie pe suport cadastral, anexa la prezentul aviz.

Zona studiatd cuprinde terenul proprietatea SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL -
Imobilul este compus din teren si constructii, fiind ntabulate urmatoarele corpuri de cladire: 2

Numar Destinatie constructie / Supraf. (mp)
DENUMIRE

105882-C1 Constructii administrative si 10 852
social culturale /f CENTRU
COMERCIAL

105882-C2 Constructii anexa / PARCARE 3595
ACOPERITA

105882-C3 Constructii anexa / CORT 608
BAUTURI

105882-C4 Constructii anexa / DEPOZIT 2 349
MATERIALE DE CONSTRUCTII

105882-C5 Constructii anexa / DEPOZIT 175
AMBALAJE

105882-C6 Constructii anexa / DEPOZIT 82
COMBUSTIBIL

105882-C7 Constructii anexa / SPRINKLER | 28

105882-C8 Constructii anexa / POST 22
TRAFO

105882-C9 Constructii anexa / STATIE 81
COMPRESOARE

105882-C10 Constructii industriale si edilitare 7
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/ STATIE EPURARE APA

105882-C11 Constructii anexa / BAZIN 144

¢ Suprafafa construitd la sol: 18 014mp incluzénd hala Metro, copertina parcare si anexe
tehnice.

* Suprafafa desfasurats: 19 012,53 mp incluzand hala Metro, copertina parcare si anexe
fehnice.

* Regim de inallime: Hmax = 10,7m. Parter si etaj partial tip supanta
e Accesul pietonal si auto se fac din Bulevardul Independentei
o Suprafata totald a zonei studiate rezultatd din masuratori este de aproximativ 74 289 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiats este cuprinsa n intravilanul

municipiului Baia Mare

o UTRL2 - subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
indltimea maxima P+2, in zon4 pentru activitdticomerciale.

a) Indicatori urbanistici existenti:

UTRL2 subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand Tnal timea
maxima P+2,

¢ POT maxim = 35%

e CUT maxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren

»  POT existent = 24%

» CUT existent = 0.26 mp.ADC/mp.teren

Prevederi PU.Z, - R.L.U. propuse:

b} Indicatori urbanistici propusi:

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

¢ S -Zonade servicii si comert

* S -ZONA DE SERVICIIl, DEPOZITARE, LOGISTICA:

UTILIZARI ADMISE

— comert cu ridicata si cu ama@nuntul (cash & carry);activitéti comerciale de desfacere marfuri
alimentare $i nealimentare de larg consum

- alte activitati comerciale;

- spatii administrative si birouri aferente, logistica;

— spatlii logistice si de depozitare;

— anexe tehnice

- echipamente tehnico edilitare.

— parcaje la sol si parcaje acoperite;

— circulatii auto si pietonale;

— spatii verzi amenajate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— spatii de alimentatie publica si servicii conexe, cu caracter complementar functiunii comerciale
principale;

— functiuni de cazare destinate in principal personalului, partenerilor sau activitatilor conexe;
- depomtare si activitati productive nepoluante, care deservesc activitatea principald
UTILIZARI INTERZISE

- Orice activitati, functiuni si amenajiri care nu se integreaza in caracterul zonei

- Se interzic activita{i poluante si care prezints risc tehnologic.

CAZURI SPECIALE - EXCEPTII

S13
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- In cazul realizirii de corpuri de clidire care depasesc insltimea cl&dirii actuale autorizate, se va
solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, avand Tn vedere c& amplasamentul se
regéseste n zona | de servitute aeronautica.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Conform configuratiei actuale, parcela are suprafata de 74 289 mp si front la stradd de 155 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile viitoarelor cladiri fata de aliniament vor fi de: minim 30 m din axul bd. Independentei
sau minim 24m de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- este admisd tipologia de construire doar in regim izolat;

- retragerile viitoarelor cl&diri fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim
jumatate din thaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5 metri si cu respectarea
distantelor de siguranté intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- Fata de drumul expres se va asigura o zon& de sigurantd de 40m din axul drumului proiectat.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indliimea
cladirii mai Tnalte, mésuratil la cornisd sau atic In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3
metri, cu respectarea normelor de sigurantd la incendiu.

CIRCULATH SI ACCESE

- Parcela are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct (bd.
Independentei), dimensionat si amenajat corespunzétor, cu benzi de accelerare, decelerare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Pe amplasamentul reglementat existd o parcare cu cca. 500 de locuri, care asigura locuri
suficiente pentru stationarea autoturismelor clientilor si personalului. Extinderea propusa nu
presupune cresterea numérului de utilizatori.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul de Tnéltime maxim admis nu va depdasi S/D+P+1.

- Inéltimea maximé a cladirilor va fi de 12m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- velumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul programului gi cu vecinatatile
imediate;

- arhitectura va fi de factura mederna;

- acoperirea cladirilor va fi platé (acoperiguri terasd) sau tip sarpanté cu pante peste 35 grade.

- inchiderile se vor realiza din panouri sandwich, pereti din zid&rie, pereli cortina, vitrine pe
structura din metalica, efc, iar finisajele pot fi din tencuieli decorative, beton aparent, placi de tip
bond etc.

- culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de nuante naturale.

- pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminocase, cu litere volumetrice, fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cl&diri, care sa
includ3 sigla sau logo-ul publicitar al firmei;

- se admite §i se recomand4 folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la
intrarea Tn incinta dinspre o circulafie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu
litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Viitoarele cladiri vor fi racordate la refelele publice ale municipiului Baia Mare. 15

SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

parcelei reglementate, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si Tnalta).

- Se vor planta specii de arbori locali

IMPREJMUIRI
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- In&ltimea maxim4 a Tmprejmuirilor va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 m.
Materialele admise sunt lemn, metal vopsit, plaséd metalica dublat& de gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

¢ CUT maxim=0,9

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.02.2026
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

e Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. r&spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1681 din 19.11.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Arhitect Sef
George Radu Lazi

$ef Serviciu Dezvoltare Upbana
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LEGENDA:

limita parcela cu nr. cad. 105882
METRO CASH & CARRY ROMANIA

perimetru construibil propus
limita intravilan existent

limitda PUZ aprobat
constructie existenta principala (hala Metro)

anexe tehnice care se mentin

anexe tehnice propuse pentru desfiintare

extindere propusa
circulatii carosabile de incinta

[ ] structura rutiera noua - trafic greu
[ ] structura rutiera noua - trafic mediu
[ ] spatilverzideincinta

drum public - bd. Independentei

2zona locuinte

zona servicii

zona spatii verzi publice
zona cale ferata

________ drum express - proiect planificat (A)  canal apa
~—=— (bretea urcare/coborare) H hidrant
— zona de siguranta LEA 20kV (12mdinax) @  gaz
m—— zONE de siguranta cale ferata (20m) © canal electric
— zona de protectie cale ferata (100m) m canalizare
= linie electrica de medie tensiune (20kV) @ stalpbeton
propunere ingropare in canal tehnic subteran [:f] rigola

alimentare cu gaze naturale

PUZ OBERHAUSER

131131

/
/

Y

124339

aliniament

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT
BD. INDEPENDENTEI

[or]—[~1]
|

! ;
: H
1 ;5 g 1
PR O§ i
& 8 8 2
12,00 m-
ARABESCQUE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
Zona functionala propusa - Zona pentru servicii si comert

Suprafata teren, conform CF: 74 289 mp N
Suprafata construté propusa -

12 B84 mp hala magazin Metro (extindere propusa cca. 2012mp),

20 026 mp incluzand hala Metro cu extindere, copertina parcare si anexe
tehnice.
Suprafata desfasuraté propusa:

21 024,53 mp incluzand hala Metro, copertina parcare si anexe tehnice

Girculatii carosabile propuse. 26 480 mp
Spati verzi propuse: 27 783 mp
POT maxim = 35%
CUT maxim =0,9
Rh maxim = S/D+P+1

Zone functionale existente cf doc. urbanism aprobate:

12 - subzona locuinielor indmduale cu regim de construire cuplat
sau izolat, avand indljmea maxima P+2, in zona pentru actvital
comerciale.

CM - Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice,

servicii de interes general
S - Zona de servicii
BILANT TERITORIAL
SITUATIA SITUATIA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA
Intravitanfmp) | Intravian (mp)
(7 12b20e KXaioiar NGEACUNE T 10gen 08 Coraturs
cupled sau ot avind indmes maoma P2 74289 10000 | ,um|__ 0
oo | B senica 4 comer, qQ0) 000 _rlmllmm
, L1oTAL 14259.00 10000 | 1428900 | 100,00

< Judeiul Maramures

_ Municipiul

" Baia Mare _
Vizat spre neschimbare
Anexala HOLG2 | ~
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0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www.stategiiurbane.ro

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE

PROIECTANT GENERAL:

NR. CONTRACT:
PROIECT NR.:
DATA ELABORARII:

SC STRATEGII URBANE SRL

Baia Mare, bd. Independentei, nr. 2C/3, jud. Maramures
15/29.10.2025

1512025

2025-2026
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www.stategiiurbane.ro

LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL : SC STRATEGII URBANE SRL

COLECTIV DE ELABORARE:

Sef proiect/intocmit:

mast. urb. ing. geog-
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| - DISPOZITII GENERALE:

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent P.U.Z. este piesa de baza ce intareste si

detaliaza reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U sunt obligatorii pe

intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

O data aprobat, P.U.Z si R.L.U. devin parte integrantd a P.U.G., pe care il modifica si completeaza cu

noile permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administrafiei publice locale. R.L.U. stabileste

elementele necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor de

urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in P.U.Z.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE

7

L 200 B 7 TR T 7

Vo

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatad si completats;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal — reglementare
tehnica indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT;

H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

Codul civil;

Legea nr. 50/1991, modificata si completatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr. 47/2012,

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legislatia in vigoare referitoare la céi de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta constructiilor,

sanatatea populatiei, etc.;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare;

Reglementare aeronautica civila roména privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a
conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

Ordin nr. 180 din 29 noiembrie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si

autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila
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=>» Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

=>» Reglementarile cuprinse in PUG aprobat al municipiului Baia Mare.

3. CONDITII DE APLICARE

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate in documentatii de urbanism aprobate si prezinta o
oportunitate mare de dezvoltare in cadrul directiilor de dezvoltare ale localitatilor. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan Urbanistic Zonal.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii terenului,
descoperirilor arheologice in urma sapaturilor sau caracterului/ importantei obiectivelor propuse sau a
amplasamentelor reprezentative in configuratia urbana a zonei.

In cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructura
tehnica, se vor intocmi documentatji de specialitate, realizate si aprobate conform legii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al municipiului Baia Mare si

va fi mentionata in Hotérérea de aprobare a planului.

4. DOMENIUL DE APLICARE

Documentatia are ca scop schimbarea de functiune a amplasamentului aferent cladiri Metro din
municipiul Baia Mare, din zona reglementata conform PUG aprobat al municipiului Baia Mare de L2 - subzona
locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima P+2, in zona pentru
activitati comerciale.

Se propune si extinderea halei comerciale existente aferenta cladirii Metro, pe latura sud-estica,
prin realizarea unui corp nou cu regim de inaltime P + 1 partial, destinat dezvoltarii spatiilor comerciale si
administrative. Extinderea propusa este de cca. 2012mp. Se vor realiza si lucrari de recompartimentare
interioara in corpul de cladire existent.

Suprafata totald a amplasamentului reglementat este de 74.289 mp.
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5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se aplica la

tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului regulament.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI .
Amplasamentul este reglementat ca zona functionala:

S - Zona de servicii i comert

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

La nivel regional, exista un proiect in curs de desfasurare, de realizarea a drumului expres Petea - Satu Mare -
Baia Mare - Dej. Amplasamentul reglementat (coltul din sud-est al parcelei) este afectat partial de coridorul rezervat pentru
viitoarea infrastructura rutiera a drumului, mai exact de breteaua de urcare/coborare dinspre Municipiul Baia Mare (legatura

din Bulevardul Independentei ). La nivel cu calea feratd va fi amenajata o supratraversare.

8. DEFINIRE POT $I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in

calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberda de péna la 1,80 m,

suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolérii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente la

cele ale constructiilor noi;
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- dacad o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor

existente la cele ale noii constructii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL Sl
CONSTRUIT

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa. In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localittii, modalitatea exploatarii acestora va

face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legi.
Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate: Nu este cazul.

Zone de siguranta si protectie:

Pe baza normelor sanitare: Nu este cazul.

Fata de infrastructura tehnica:

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare
ingradite, zona de protectie este delimitatd de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura; pentru
posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta
de 20 m de la limita zonei de protectie.

Amplasamentul studiat este strabatut partial de retele electrice de medie tensiune (20kV). Conform
Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea , Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia |” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18:
latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de: 24 m la Lea 20 kV, 12 m stanga si 12 m dreapta.
fata de axul LEA . Amplasarea unor obiective la o distanta mai mica decat zona de siguranta si de protectie

reglementata fatd de o capacitate energetica, se va studia si reglemnta in cadrul unui studiu de coexistenta.
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Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la: -
1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul
taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaliimea mai mare de 5,00 m.

NU se propun modificari la circulatia majora, respectiv la accesul din bd. Independentei. Accesele auto i

pietonale de incintd se mentin in pozitiile existente, cu adaptari minore la noua mobilare a parcelei.

Servituti aeronautice:

Amplasamentul reglementat este situat la cca. 2680 m (in linie dreapta) fata de aeroportul
international Baia Mare (situat pe UAT Tautii Magheraus), respectiv in zona | de servitute aeronautica a
aeroportului si aerodromului de la Tautii Magheraus.

COTE SISTEM RMN:

Cota pista aeroport THR09 169,25 m

Cota pista aerodrom THR09 183,65 m

Cota la sol DME 172,98 m

Obiectivele de orice fel din zonele cu servituli aeronautice civile care depasesc limitele de nalfime
specifice zonelor respective si/sau care afecteaza sau pot afecta parametrii nominali de functionare si/sau
performantele operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice, reprezinta obstacole pentru navigatia aeriana.
Corelat cu zonele de siguranta in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane se considera zonele de referinta
cu urmatoarele caracteristici generale:

Zona |:

- suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capat al pistei, in prelungirea axului);

- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

- simetrica fata de prelungirea axului pistei;

- evazare spre exterior: 15°;

- extindere/distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8.500 m pana la 15.000
m, in functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare;

- Indltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:285 de
la marginea benzii pistei, spre exterior);

- pentru inaltimi in sectorul 8.500 m - 15.000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0 m.
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Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate.

Extinderea propusa respecta inaltimea existenta a cladirii actuale autorizate.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Pe teritoriul analizat nu s-a constatat aparitia fenomenului de alunecari de teren sau inundatii.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,

cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructjilor va fi conditionata de stabilirea obligatiei efectuarii, in parte sau total,

a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii privati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Realizarea bretelei de urcare/coborare a drumului express este un obiectiv de utilitate publica, prin
urmare se interzice realizarea de constructii sau amenajari pe traseul prevazut pentru realizarea arteri de

circulatie.
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Se propune trecerea in domeniul public de interes national a zonei afectatd de traseul bretelei de

urcare/coborére a drumului express, suprafata totala propusa pentru expropriere fiind de 3718 mp.

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
- parcaje si spatii verzi
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul prezentului regulament,
prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Fata de breteaua de urcare/coborare a drumului express se va respecta o zona de siguranta de 40m din axul

drumului proiectat.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
NU se propun modificari la circulatia majora, respectiv la accesul din bd. Independentei. Accesele auto si pietonale

de incinta se mentin in pozitiile existente, cu adaptari minore la noua mobilare a parcelei.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica. Lucrarile de

racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se

vor face doar ingropat.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Prezenta documentatie reglementeaza parcela aferenta cladirii Metro din municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,

este interzisa.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pe amplasamentul reglementat existd o parcare cu cca. 500 de locuri, care asigura locuri suficiente

pentru stationarea autoturismelor clientilor si personalului.

Spatii verzi si plantate

Se va asigura un minim de 25% din suprafata parcelei pentru spatii verzi amenajate.

imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de fmprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

il - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

S - Zona de servicii i comert

S - ZONA DE SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Amplasamentul reglementat este situat in municipiul Baia Mare, la adresa bd. Independentei nr. 41,
intr-un areal cu acces direct din una dintre principalele artere de circulatie ale municipiului (bd. Independentei).
Zona adiacenta bulevardului Independentei s-a configurat in timp ca o zona cu caracter predominant
mixt, cu functiuni de servicii, comert, reprezentante comerciale, depozitare si activitati conexe.
Caracterul functional al zonei este determinat de prezenta infrastructurii rutiere majore, de
accesibilitatea ridicata si de existenta unor platforme comerciale si logistice de dimensiuni mari, care au generat

o structura urbana adaptata activitatilor economice si de servicii.
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Propunerea de interventie este localizata intr-un areal in care existd constructii cu functiuni similare
celei propuse, fapt ce asigura integrarea coerenta a propunerii in contextul urbanistic existent, fara a genera

disfunctionalitéti la nivelul utiliz&rii terenurilor sau al circulatiilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

S

— comert cu ridicata si cu amanuntul (cash & carry);activitati comerciale de desfacere marfuri alimentare si
nealimentare de larg consum

— alte activitati comerciale;

— spatii administrative si birouri aferente, logistica;

— spatii logistice si de depozitare;

— anexe tehnice

- echipamente tehnico edilitare.

— parcaje la sol si parcaje acoperite;

— circulatii auto si pietonale;

— spatii verzi amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S
— spatii de alimentatie publica si servicii conexe, cu caracter complementar functiunii comerciale principale;

— functiuni de cazare destinate in principal personalului, partenerilor sau activitatilor conexe;

- depozitare si activitati productive nepoluante, care deservesc activitatea principala

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

S

- Orice activitati, functiuni si amenajari care nu se integreaza in caracterul zonei

- Se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII

S

12
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- In cazul realizarii de corpuri de cladire care depasesc inaltimea cladirii actuale autorizate, se va solicita avizul

Autoritétii Aeronautice Civile din Roménia, avand in vedere ca amplasamentul se regaseste in zona | de

servitute aeronautica.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

S

- Conform configuratiei actuale, parcela are suprafata de 74 289 mp si front la strada de 155 m.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
S

- Retragerile viitoarelor cladiri fata de aliniament vor fi de: minim 30 m din axul bd. Independentei sau minim

24m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

S

- este admisa tipologia de construire doar in regim izolat;

- retragerile viitoarelor cladiri fata de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5 metri si cu respectarea distantelor de siguranta intre cladiri
conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- Fata de drumul expres se va asigura o zona de siguranta de 40m din axul drumului proiectat.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
S

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indliimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 metri, cu respectarea

normelor de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
S

13
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- Parcela are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct (bd. Independentei),

dimensionat si amenajat corespunzator, cu benzi de accelerare, decelerare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

S
- Pe amplasamentul reglementat exista o parcare cu cca. 500 de locuri, care asigura locuri suficiente pentru
stationarea autoturismelor clientilor si personalului. Extinderea propusa nu presupune cresterea numarului de

utilizatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

S

- Regimul de inaltime maxim admis nu va depasi S/D+P+1.

- Inaltimea maxim a cladirilor va fi de 12m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

S

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul programului si cu vecinatatile imediate;

- arhitectura va fi de factura moderna;

- acoperirea cladirilor va fi platé (acoperiguri terasa) sau tip sarpanta cu pante peste 35 grade.

- inchiderile se vor realiza din panouri sandwich, pereti din zidarie, pereti cortina, vitrine pe structura din
metalica, etc, iar finisajele pot fi din tencuieli decorative, beton aparent, placi de tip bond etc.

- culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de nuante naturale.

- pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu litere
volumetrice, fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa sigla sau logo-ul publicitar al
firmei;

- se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in
incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate

cu tuburi de neon.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S
- Viitoarele cladiri vor fi racordate la retelele publice ale municipiului Baia Mare.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

S

-La nivelul parcelei reglementate, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

- Se vor planta specii de arbori locali

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

S

- Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 m. Materialele

admise sunt lemn, metal vopsit, plasa metalica dublata de gard viu.

SECTIUNEA lil- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

S

POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S

CUT maxim=0,9
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Nr. 29139 din 17.06.2026

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE?”, generat de imobilul -
teren - situat in judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul Independentei, nr. 41 proiect nr.
15/2025, elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL, urbanist cu drept de semnatura: urb.
............. initiatoare: SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL

Din documentatia anexata prezentului raport:

« Cererea SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL cu sediul in municipiul Bucuresti,
bulevardul Theodor Pallady nr. 52N bl. C6, inregistrata la nr. 29139 din 29.05.2026

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 1681 din 19.11.2025 pentru elaborare PUZ,

+ A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 27.05.2026 fundamentat de Comisia
tehnicad de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributji
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilan, in partea de vest a
municipiului Baia Mare pe bulevardul Independentei, nr. 41, fiind identificat cu nr. cad. 105882,
delimitat la Nord de domeniul public municipiul Baia Mare, bd. Independentei, la Vest de proprietati
private, la Est de proprietati private, la Sud de domeniul public al statului — cale ferata, conform
planului de situatie pe suport cadastral, anexa la prezentul aviz.

Zona studiaté cuprinde terenul proprietatea SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL -
Imobilul este compus din teren si constructii, fiind intabulate urmatoarele corpuri de cladire: 2

Numar Destinatie constructie / Supraf. (mp)
DENUMIRE

105882-C1 Constructii administrative si 10 852
social culturale / CENTRU
COMERCIAL

105882-C2 Constructii anexa / PARCARE 3595
ACOPERITA

105882-C3 Constructii anexa / CORT 608
BAUTURI

105882-C4 Constructii anexa / DEPOZIT 2 349
MATERIALE DE CONSTRUCTII

105882-C5 Constructii anexa / DEPOZIT 175
AMBALAJE

105882-C6 Constructii anexa / DEPOZIT 82
COMBUSTIBIL

105882-C7 Constructii anexa / SPRINKLER | 28

105882-C8 Constructii anexa / POST 22
TRAFO

105882-C9 Constructii anexa / STATIE 81
COMPRESOARE

105882-C10 Constructii industriale si edilitare 78
| STATIE EPURARE APA

105882-C11 Constructii anexa / BAZIN 144
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e Suprafata construita la sol: 18 014mp incluzand hala Metro, copertina parcare si anexe
tehnice.

e Suprafata desfasurata: 19 012,53 mp incluzénd hala Metro, copertina parcare si anexe
tehnice.

¢ Regim de inal{ime: Hmax = 10,7m. Parter si etaj partial tip supanta

e Accesul pietonal si auto se fac din Bulevardul Independentei

e Suprafata totald a zonei studiate rezultata din masuratori este de aproximativ 74 289 mp

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in intravilanul

municipiului Baia Mare

e UTRL2 - subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
fnaltimea maxima P+2,

e Functiunea actuala - zona pentru activitati comerciale.

b)Categoriile functionale propuse:
S - zona pentru activitati comerciale desfacere de marfuri alimentare i nealimentare de larg
consum

a) Indicatori urbanistici existenti:

UTRL?2 - subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand Tnaltimea
maxima P+2,

e POT maxim = 35%

e CUT maxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren

e POT existent = 24%

e CUT existent = 0.26 mp.ADC/mp.teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
S - zona pentru activitati comerciale desfacere de marfuri alimentare i nealimentare de larg
consum

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

— comert cu ridicata si cu amanuntul (cash & carry);activitati comerciale de desfacere marfuri
alimentare si nealimentare de larg consum

— alte activitati comerciale;

— spatii administrative si birouri aferente, logistica;

— spatii logistice si de depozitare;

— anexe tehnice

- echipamente tehnico edilitare.

— parcaje la sol si parcaje acoperite;

— circulatii auto si pietonale;

— spatii verzi amenajate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— spatii de alimentatie publica si servicii conexe, cu caracter complementar functiunii comerciale
principale;

— functiuni de cazare destinate in principal personalului, partenerilor sau activitatilor conexe;
- depozitare si activitati productive nepoluante, care deservesc activitatea principala
UTILIZARI INTERZISE

- Orice activitati, functiuni si amenajari care nu se integreaza in caracterul zonei

- Se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
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- In cazul realizarii de corpuri de cladire care depasesc inaltimea cladirii actuale autorizate, se va
solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, avand in vedere ca amplasamentul se
regaseste in zona | de servitute aeronautica.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Conform configuratiei actuale, parcela are suprafata de 74 289 mp si front la strada de 155 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile viitoarelor cladiri fata de aliniament vor fi de: minim 30 m din axul bd. Independentei
sau minim 24m de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- este admisa tipologia de construire doar in regim izolat;

- retragerile viitoarelor cladiri fata de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5 metri si cu respectarea
distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- Fata de drumul expres se va asigura o zona de siguranta de 40 metri din axul drumului
proiectat.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
fnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin
de 3 metri, cu respectarea normelor de siguranta la incendiu.

CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct (bd.
Independentei), dimensionat si amenajat corespunzator, cu benzi de accelerare, decelerare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Pe amplasamentul reglementat exista o parcare cu cca. 500 de locuri, care asigura locuri
suficiente pentru stationarea autoturismelor clientilor si personalului. Extinderea propusa nu
presupune cresterea numarului de utilizatori.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul de Tnaltime maxim admis nu va depasi S/D+P+1.

- Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul programului si cu vecinatatile
imediate;

- arhitectura va fi de factura moderna;

- acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa) sau tip sarpanta cu pante peste 35 grade.

- inchiderile se vor realiza din panouri sandwich, pereti din zidarie, pereti cortina, vitrine pe
structura din metalica, etc, iar finisajele pot fi din tencuieli decorative, beton aparent, placi de tip
bond etc.

- culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de nuante naturale.

- pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice, fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa
includa sigla sau logo-ul publicitar al firmei;

- se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la
intrarea Tn incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu
litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Viitoarele cladiri vor fi racordate la retelele publice ale municipiului Baia Mare. 15

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

-La nivelul parcelei reglementate, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si Tnalta).

-Se vor planta specii de arbori locali
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IMPREJMUIRI

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 m.
Materialele admise sunt lemn, metal vopsit, plasd metalica dublatad de gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUTmaxim=0,9

Avize:

e Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

e Aviz C.N.A.l.LR. (Compania Nationala de Autostrazi si Infrastructura Rutiera) - Aviz D.R.D.P.
Cluj;

e Aviz CFR daca este cazul

e Comisia municipala de sistematizare a circulatiei .

e P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

e Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi si a drumului de acces la parcela, vizat de OCPl Maramures

e Studiu geotehnic verificat de Verificator de proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

e SC Vital SA

e E-ON Gaz Distributie SA

e ELECTRICA SA

e TELEKOM Romania

e Dovada plata taxa RUR

e Certificat fiscal

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 — zona de studiu este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare :

UTRL2 - subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inéltimea
maxima P+2,

POT maxim = 35%

CUT maxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren

POT existent = 24%

CUT existent = 0.26 mp.ADC/mp.teren

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR S - zona pentru activitati comerciale desfacere de marfuri alimentare si nealimentare de larg
consum

Se propune extinderea halei comerciale existente pe latura sud-estica, prin realizarea unui corp
nou cu regim de fnaltime P + 1 partial, destinat extinderii spatiilor comerciale si administrative.
Extinderea propusa este de cca. 2012mp. Se vor realiza si lucrari de recompartimentare interioara
in corpul de cladire existent.

NU se propun modificari la circulatia majora, respectiv la accesul din bd. Independentei. Accesele

auto si pietonale de incinta se mentin in pozitiile existente, cu adaptari minore

e Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent
al zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv ,,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE?”,
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Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea generala a
zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic
General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin introducerea
n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

George Lazar Mirela Claudia lonce
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2026
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE
CLADIRE METRO BAIA MARE”, generat de imobilul - teren - situat in judetul Maramures, mun. Baia
Mare, bulevardul Independentei, nr. 41, elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL, initiatoare: SC
METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL

Examinand :

Cererea SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL cu sediul in municipiul Bucuresti, bulevardul
Theodor Pallady nr. 52N bl. C6, inregistrata la nr. 29139 din 29.05.2026.

Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 27.05.2026

Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si insotita de toate
avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 6 din 13.02.2026.

Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE”, generat de imobilul - teren -
situat in judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul Independentei, nr. 41, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului';

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare

UTR L2 - subzona locuintelor individuale cu regim de construire cuplat sau izolat, avand naltimea
maxima P+2,

Functiunea actuala - zona pentru activitati comerciale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR S - zona pentru activitati comerciale desfacere de marfuri alimentare si nealimentare de larg
consum

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA MARE

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea generald a zonei
limitrofe — locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic General aflat in

curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin introducerea
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in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.
Avand in vedere prevederile:
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare;

Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind
Codul Administrativ

PROPUN

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE CLADIRE METRO BAIA
MARE?”, generat de imobilul - teren - situat Tn judetul Maramures, mun. Baia Mare, bulevardul
Independentei, nr. 41 proiect nr. 15/2025, elaborator: SC STRATEGII URBANE SRL, urbanist cu
drept de semnatura: urb. ............... , initiatoare: SC METRO CASH & CARRY ROMANIA SRL, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

2. Aprobarea Raportului de informarea si consultarea publicului.

3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de 60 luni de la data adoptarii hotararii.

4. Includerea Planului Urbanistic Zonal aprobat, in Planul Urbanistic General.

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru Dancus
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