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PROIECT DE HOTARARE

Privind nsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a terenului, proprietate privatad a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial. |

;CONS[LIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026, { -

* Raportul de specialitate nr. QQ? 0512026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea far3 licitatie publicad a terenului, proprietate privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare,
strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, in
favoarea proprietarului spatiului comercial,

» Adresa doamnei Benciu Nina, inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025,

“« Extrasul de carte funciara nr. 106840 Baia Mare, e s

» Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025,

» Contractul de superficie nr. 424/17.02.2022,

» Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018,

+» Autorizatia de construire nr. 473/02.09.2005,

* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/29.03.2007,

* Contractul de vanzare cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Marcela sub nr.
2969/12.05.2016,

« Hotararea Consiliului Local nr. 89/2026 privind aprobarea Studiului de oportunitate si Tntocmirea
unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a
Municipiului Baia Mare, in suprafatéd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare,
strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial,

« Hotararea Consiliului Local nr. 149/2024 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafatd de 45 mp ocupat de spatiu comercial, situat in
Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4,

« Hotararea Consiliului Local nr. 424/2021 privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 45 mp, situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4, aferent unui spatiu comercial, in favoarea proprietarului constructiei edificatd pe
acesta, Benciu Nina,

» Certificatul de atestare fiscala nr. 705/12.02.2026.

Avand in vedere:
» Prevederile art.1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:

«art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6} lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

loan Doru Dancu

1

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru
terenul Tn suprafatd de 45 mp, identificat prin C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840,
situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, Anexa nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotérare, prin care se stabileste valoarea de piatd de 163,40 Euro/mp echivalentul a
833,14 lei/mp la cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

2 Se aprobd vanzarea directd, a terenului in suprafatd de 45 mp, identificat prin C.F. nr. 106840
Baia Mare, nr. cadastral 106840, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, in favoarea
doamnei Benciu Nina, proprietara constructiei edificate pe acesta.

3 Se aproba pretul de vanzare a terenului la valoarea de 163,40 Euro/mp plus TVA reprezentand
7.353 Euro plus TVA.

4 1.) Plata pretului se va face in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei hotarari
beneficiarului, Tn lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii, actul autentic de vanzare
cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la data efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plats a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotaréare
isi inceteaza aplicabilitatea.

5 Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumparare in forma autenticd si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre doamna Benciu Nina.

6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumparare in forma autentica. z ;

7 Prezenta hotarare se comunica la:

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
» Arhitect Sef;
» Directia Urbanism;
« Serviciul Patrimoniu;
* Directia Economica;
+* Dna. Benciu Nina, str. Emil Racovita, nr. 13, Baia Mare, jud. Maramures;
«» Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.
Initiator,

Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipillui Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan,
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
-
!
Nr. “{2% / 04 2026 |
RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a terenului, proprietate privata
a Municipiului Baia Mare, Tn suprafata de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada
Gheorghe Bilascu, nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025, doamna Benciu Nina,
solicita cumpéararea terenului in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare,
strada Gheorghe Bilascu, nr. 4.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 149/2024 a fost aprobata atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafatd de 45 mp, situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr. 424/2021 a fost aprobat& constituirea unui drept de superficie cu
tittu-oneros-asupra terenului-in-suprafatd de 45 mp, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr.-
4, aferent unui spatiu comercial, in favoarea proprietarului constructiei edificatd pe acesta, Benciu
Nina.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 89/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate si Tntocmirea unui
Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia
Mare, in suprafata de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu,
nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial

Conform C.F. nr. 106840 Baia Mare, terenul in suprafatid de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat pe
strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este situat un spatiu comercial, proprietatea privata a
doamnei Benciu Nina, identificat prin nr. cadastral 106840-C1, avand suprafata construita la sol de 45
mp.

Spatiul comercial a intrat in proprietatea numitilor Benciu Nina si Benciu Adrian, in baza Contractului
de vanzare cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Marcela sub nr.
2969/12.05.2016. Tot prin acest contract a fost transmis si dreptul de concesiune asupra terenului in
suprafatd de 45 mp, inscris in C.F. nr. 106840 Baia Mare.

A fost Tncheiat Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018, intre Municipiul Baia Mare, in
calitate de concedent si doamna Benciu Nina, in calitate de concesionar, obiectul contractului fiind
concesionarea terenului in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada
Gheorghe Bilascu, nr. 4. Pretul redeventei a fost de 1.053,86 leifan. Contractul a fost valabil pana in
09.06.2021 si nu a mai fost prelungit.

in baza Hotararii Consiliului Local nr. 424/2021, a fost incheiat Contractul de superficie nr.

424/17.02.2022 intre Municipiul Baia Mare, in calitate de proprietar si doamna Benciu Nina, Tn calitate
de beneficiar, obiectul contractului fiind asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului situat in Baia
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Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, in
suprafata de 45 mp, aferent spatiu comercial. Pretul pentru superficia terenului a fost de 3.600 lei/an.
Contractul de superficie a fost valabil pana la data de 17.02.2024 si nu a mai fost prelungit.

In prezent, pentru aceastd suprafatd de teren, nu este incheiat nici un contract de
concesiunefinchiriere/superficie si nu se plateste nicio taxd de folosinta.

Prin Autorizatia de construire nr. 473/02.09.2005 a fost autorizatd executarea lucrarilor de construire
pentru modernizare chiosc alimentar, mentinut pe durata valabilitatii contractului de concesiune nr.
522/09.11.2004, lucrari care au fost receptionate Tn baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea
lucrarilor nr. 1/29.03.2007.

Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare
cumparare teren in suprafata de 45 mp.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 7.353 EURO plus TVA, respectiv 163,40 Euro/mp, calculata la
valoarea de piata stabilité prin Raportul de Evaluare.

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 89/2026 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit céruia
valoarea de piata a terenului este de 163,40 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatad in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru suprafata de 45 mp, este de 37.491 lei, echivalent a 7.353
EURO plus TVA, |a cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 106840
Baia Mare, nr. cadastral 106840, In suprafatd de 45 mp, figureaza Tn evidentele noastre fiscale cu
valoarea totald de inventar de 22.500 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 89/2026, pretul de
vanzare al terenului, pe care il consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 80 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 3.600 EURO plus TVA.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Centrald - Semicentrald, avand
valoarea de 550 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 24.750 lei aproximativ 4.743,20 EURO (la cursul
BNR din data de 05.05.2026 de 5,2180 lei/EURO).

Drept urmare, consideram ca valoarea de 163,40 Euro/mp ( valoarea de piata a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masurd sa stabileasca oportunitatea vanzarii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdlilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevdzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
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rdspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incalcérii legii, in
raport cu atributiile specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicad a terenului, proprietate privatd a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial.l

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu
05—’ Feher Anca Maria
Sef Servigiu Patrimoniu

Tntocmit,
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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430311, Baia Mare, Romania
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Referat de aprobare

a proiectului de hotérare privind Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a terenului,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia
Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, in favoarea proprietarului spatiului comercial.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025, doamna Benciu Nina, solicitd
cumpararea terenului in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr. 149/2024 a fost aprobatd atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafata de 45 mp, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4.
Prin Hotararea Consiliului Local nr. 424/2021 a fost aprobata constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 45 mp, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, aferent unui spatiu
comercial, in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, Benciu Nina.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 89/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, Tn favoarea proprietarului
spatiului comercial

Conform C.F. nr. 106840 Baia Mare, terenul In suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat pe strada
Gheorghe Bilascu, nr. 4, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-
constructii. Pe acest teren este situat un spatiu comercial, proprietatea privatd a doamnei Benciu Nina,
identificat prin nr. cadastral 106840-C1, avand suprafata construita la sol de 45 mp.

Spatiul comercial a intrat in proprietatea numitilor Benciu Nina si Benciu Adrian, in baza Contractului de vanzare
cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Marcela sub nr. 2969/12.05.2016. Tot prin acest
contract a fost transmis si dreptul de concesiune asupra terenului in suprafatd de 45 mp, inscris in C.F. nr.
106840 Baia Mare.

A fost incheiat Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018, intre Municipiul Baia Mare, in calitate de
concedent si doamna Benciu Nina, in calitate de concesionar, obiectul contractului fiind concesionarea terenului
in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu, nr. 4. Pretul
redeventei a fost de 1.053,86 lei/an. Contractul a fost valabil pana in 09.06.2021 si nu a mai fost prelungit.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. 424/2021, a fost incheiat Contractul de superficie nr. 424/17.02.2022 intre
Municipiul Baia Mare, in calitate de proprietar si doamna Benciu Nina, in calitate de beneficiar, obiectul
contractului fiind asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului situat in Baia Mare, strada Gheorghe
Bilascu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, in suprafatd de 45 mp, aferent spatiu
comercial. Pretul pentru superficia terenului a fost de 3.600 lei/an. Contractul de superficie a fost valabil pana la
data de 17.02.2024 si nu a mai fost prelungit.
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In prezent, pentru aceasta suprafatda de teren, nu este incheiat nici un contract de
concesiune/inchiriere/superficie si nu se plateste nicio taxa de folosinta.

Prin Autorizatia de construire nr. 473/02.09.2005 a fost autorizatd executarea lucrarilor de construire pentru
modernizare chiosc alimentar, mentinut pe durata valabilitatii contractului de concesiune nr. 522/09.11.2004,
lucrari care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/29.03.2007.

Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare cumparare teren
in suprafata de 45 mp.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
suma de aproximativ 7.353 EURO plus TVA, respectiv 163,40 Euro/mp, calculata la valoarea de piata stabilita
prin Raportul de Evaluare.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 89/2026 si a Studiului de oportunitate, a fost
intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia valoarea de piata
aterenului este de 163,40 Euro/mp fard TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculata in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat
Mare Rosca Marcel, pentru suprafata de 45 mp, este de 37.491 lei, echivalent a 7.353 EURO plus TVA, Ia
cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Gheorghe Bilascu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 106840 Baia
Mare, nr. cadastral 106840, in suprafata de 45 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea totals de
inventar de 22.500 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Centrald - Semicentrala, avand valoarea de 550

lei/mp, iar valoarea acestuia este de 24.750 lei aproximativ 4.743,20 EURO (la cursul BNR din data de
05.05.2026 de 5,2180 lei/fEURO). - SRy

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Danc

Primarul Municigiului Baia Mare
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