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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 40 mp, ocupat de
extindere sediu firma, situat in Baia Mare, bd. Decebal, nr. 20,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

+ Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/2026, N

* Raportul de specialitate nr. 940/0512026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in
suprafata de 40 mp, ocupat de extindere sediu firma, situat in Baia Mare, Bd. Decebal, nr. 20,
inscris in C.F. nr. 119351 Baia Mare, nr. cadastral 119351, in favoarea numitei Tanta Maria

+ Adresa doamnei Tanta Maria, inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 45279/21.08.2025,
completatd prin adresa nr. 22318/23.04.2026,

* Extrasul de carte funciara nr. 119351 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciara nr. 101274-C1-U16 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1386/01.10.2025,

« Contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018,

+ Autorizatia de construire nr. 582/03.11.2003,

+ Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/07.12.2003,

» Hotararea Consiliului Local nr. 101/2026 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 40 mp, situat in Baia Mare, Bd. Decebal, nr.
20, aferent extindere sediu de firma

« Certificatul de atestare fiscalad nr. 2583/23.04.2026;

in temeiul prevederilor :

«art. 129 alin (2) lit.c), alin. (8) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea directd a terenului, Tn suprafatd de 40 mp, identificat prin C.F.
119351 Baia Mare, nr. cadastral 119351, ocupat de extindere sediu firma, situat in Baia Mare,
Bd. Decebal, nr. 20, in favoarea numitei Tanta Maria proprietara spatiului.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Se aprobd Tntocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 40 mp, identificat
prin C.F. 119351 Baia Mare, nr. cadastral 119351, situat in Baia Mare, Bd. Decebal, nr. 20, in
favoarea numitei Tanta Maria proprietara spatiului..

Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperata de la cumparator, in cazul in care se
aproba vanzarea.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinfeaza Directia Patrimoniu.
Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Directia Urbanism Arhitect Sef

« Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

» Directia Economica;

» Tanta Maria, Bd. Traian nr. 1, ap. 73 , Baia Mare, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,

loan Doru Dapgus Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Munipi

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, In vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 40 mp, ocupat de
extindere sediu firm4, situat in Baia Mare, Bd. Decebal, nr. 20.

Din actele depuse la dosar se constatad urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 45279/21.08.2025, completata prin adresa nr.
22318/23.04.2026, doamna Tanta Maria, solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 40 mp, ocupat de
extindere sediu firma, situat pe Bd. Decebal, nr. 20.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 101/2026 a fost aprobata atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 40 mp situat in Baia Mare , Bd. Decebal nr. 20, aferent
extindere sediu de firma .

Conform C.F. 119351 Baia Mare, terenul in suprafatd de 40 mp, ocupat de extindere sediu de firma,
situat pe Bd. Decebal, nr. 20, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este situata o extindere sediu de firma- parter, proprietatea
privatd a numitei Tanta Maria, asa cum rezultd din C.F. 119351 Baia Mare, avand suprafata construita la
sol de 40 mp.

Prin Autorizatia de Construire nr. 582/03.11.2003 s-a autorizat executarea lucrarilor de construire pentru
extindere si deschidere acces din exterior pentru amenajare sediu firma, lucrari care au fost receptionate
in baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/07.12.2003.

Contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018, incheiat intre Municipiul Baia Mare, in calitate de
concedent si Tanta Maria, in calitate de concesionar, are ca obiect terenul in suprafata de 40 mp, situat
in Baia Mare, Bd. Decebal nr. 20, ap. 1A, in suprafatad de 40 mp, identificat prin CF 119351, nr. cadastral
119351, aferent acces din exterior si extindere pentru sediu firm& , cu o duratd de 25 de ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 2.800,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele
inflatiei. La aceasta datd, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 4.725,78 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1386/01.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliaréd — cumparare teren aferent extinderii sediului firma.
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Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 3.200 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar r&mane in continuare concesionat, pand la data de 04.06.2043, cand se Tncheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 77.633,38 lei, aproximativ 14.866,02 EURO
(la cursul BNR din data de 12.05.2026 de 5,2222 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald-Cartier, avand valoarea de
440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 17.600 lei aproximativ 3.370,22 EURO (la cursul BNR din data
de 12.05.2026 de 5,2222 lei/EURO).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Decebal , nr. 20, inscris in C.F. nr. 119351 Baia Mare, nr.

cadastral 119351, in suprafatd de 40 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar
de 16.000 lei

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

..(1)Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bunda-credinta
ai acestora beneficiaza de un drept de preempliune la cumpdararea terenului aferent constructiilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrdrii este de bunéa-credin{d daca se intemeiaza fie pe cuprinsul cariii funciare in care, la data
realizdrii lucrarii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea
funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciarad si nu a cunoscut pe nicio alté cale viciul fitlului
sau.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3)Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrérii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, s& devina
proprietarul acesteia.”

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.{(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitatii si oportunitatea
adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritéfilor deliberative, respectiv executive.
Intocrirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevdzute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea
administrativa, civild sau penald, dupa caz, a semnatarilor, in cazul incéalcérii legii, in raport cu atributiile
specifice.”
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Fatad de cele prezentate mai sus opinam ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Erica Laura Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
Sef Serviciu Patrimoniu

S

Intocmit,

Strimp Simona

Consili s_?e}aior |
WY
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REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate i intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 40 mp,
ocupat de extindere sediu firma, situat in Baia Mare, Bd. Decebal, nr. 20.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 45279/21.08.2025, completatd prin adresa nr.
22318/23.04.2026, doamna Tanta Maria, solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 40 mp, ocupat
de extindere sediu firma, situat pe Bd. Decebal, nr. 20.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 101/2026 a fost aprobaté atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 40 mp situat in Baia Mare , Bd. Decebal , aferent
extindere sediu de firma .

Conform C.F. 119351 Baia Mare, terenul in suprafata de 40 mp, ocupat de extindere sediu de firma,
situat pe Bd. Decebal, nr. 20, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este situata o extindere sediu de firma- parter, proprietatea
privatd a numitei Tanta Maria, asa cum rezultd din C.F. 119351 Baia Mare, avand suprafata construita
la sol de 40 mp.

Prin Autorizatia de Construire nr. 582/03.11.2003 s-a autorizat executarea lucrarilor de construire
pentru extindere si deschidere acces din exterior pentru amenajare sediu firma, lucrari care au fost
receptionate in baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/07.12.2003.

Contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018, incheiat intre Municipiul Baia Mare, Tn calitate de
concedent si Tanta Maria, in calitate de concesionar, are ca obiect terenul in suprafatd de 40 mp,
situat In Baia Mare, Bd. Decebal nr. 20, ap. 1A, in suprafata de 40 mp, identificat prin CF 119351, nr.
cadastral 119351, aferent acces din exterior si extindere pentru sediu firma , cu o durata de 25 de ani,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Pretul concesiunii este o redeventad valorica de 2.800,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele
inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 4.725,78
lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1386/01.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni
notariale privind circulatia imobiliara — cumparare teren aferent extinderii sediului de firmé.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarére, cu documentatia aferenta.

Initiator,
loan Doru Danc

Primarul Municipiiilui Baia Mare
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REFERAT

Privind valoarea datorata pentru contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018 -
bd. DECEBAL nr.20 ap.1A - concesionar TANTA MARIA

In anul 2018 Primaria Municipiului Baia Mare a incheiat cu dna. TANTA MARIA
contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018 pentru terenul in suprafata de 40 mp, situat pe bd.
bd. DECEBAL nr.20 ap.1A aferent acces din exterior si extindere pentru sediu firma.

Pretul pentru contractul de concesiune nr. 441/05.06.2018 pe anul in curs este de
4725,78 lei, acesta avand valabilitate pana la data de 04.06.2043.

Pana la expirarea duratei contractuale dna. TANTA MARIA ar mai avea de plétit, la
nivelul pretului din anul in curs, o suma totala calculatd astfel:

472578 (lei/fan) x 16 (ani) = 75612,48 (lei)
393,82 (lei/lund) x 5 (luni) = 1.969,10 (lei)
12,95 (lei/zi) x 4 (zile) 51,80 (lei)

77 633,38 (lei)

1

Valoare totald

Intocmit,

Ec. ANA-MARIA DARABAN
Inspector Superior

Comp. Monitorizare Contracte

o
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