PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 8§24
Fax: +40 262 212 332

Email: primar(@baiamare.ro
Web: www .baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea transformarii locuintei de serviciu in suprafatd utili de 46,32 mp situati in

Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinta din fondul locativ de stat aflati in
administrarea Municipiului Baia Mare

Consiliul local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta din

Examinind:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare nr.
- Raportul de specialitate nr. 178/2026 promovat de Directia Patrimoniu — Serviciul Contracte
Imobiliare privind aprobarea transformarii locuintei de serviciu in suprafatd utili de 46,32 mp
situatd in Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuintd din fondul locativ de stat
aflata in administrarea Municipiului Baia Mare

- Cererea nr. 22222/23.04.2026 prin care dl. Pasca Constantin Claudiu solicitd transformarea
locuintei de serviciu pe care o detine cu chirie pe Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinta
din fondul locativ

- Borderoul nr. 25072 a Comisiei de locuinte din data de 11.05.2026

- Contractul de inchiriere nr. 1180/12.11.2018

- Contractul de inchiriere nr. 52129/27.11.2024

- Fisa mijlocului fix cu numar de inventar 15551

- Proces verbal predare primire locuinta situata in Baia Mare, Bd. Independentei nr. 26 ap. 42 din
datade 19.11.2018

- Poze locuinta situata in Baia Mare, Bd. Independentei nr. 26 ap. 42 la data de 11.05.2026

Avind in vedere :

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicati ;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte ;

- H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ai societdtilor reglementate de Legea societatilor nr. 31/1990,
companiilor si societdtilor nationale si ai regiilor autonome reglementate de Legea nr. 15/1990
privind reorganizarea unititilor economice de stat ca regii autonome si societati comerciale si
pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative;

- H.C.L.nr. 214/2026 privind aprobarea actualizarii cuantumului chiriei pentru chiriasii din
locuintele din fondul locativ de stat 2flate in administrarea Municipiului Baia Mare, din
locuintele din fondul locativ apartindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare, precum si
pentru spatiile inchiriate cu destinatia de sedii pentru partidele politice
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- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd;

- H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind domeniului
privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinind domeniului
privat al Municipiului Baia Mare, modificata prin HCL nr. 136/2026;

- Legea nr. 19072018 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicati;
-Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit, ¢, alin 6 lit. b, alin 7 lit q, art 136, art 138, art 362, alin |
din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor:

- Art. 133 alin 1, art. 139, art. 196 alin 1 lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare

Hotiriste:

Art.1 Se aproba transformarea locuintei de serviciu in suprafata utila de 46,32 mp situata in Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuintd din fondul locativ de stat, aflatdi in
administrarea Municipiului Baia Mare

Art.2. Se aproba incheierea unui contract de inchiriere pentru locuinta identificata la art.1 din
prezenta, in favoarea actualului locatar, fara depasirea duratei de inchiriere a contractelor din
aceeasi categorie, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art. 3. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. nr. 40/1999 cu modificirile si completarile
ulterioare, si se va modifica dacé acest act normativ va suferi modificari pe durata contractului
de Tnchiriere;

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 din Cod de
Procedurd Fiscald asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepind cu prima zi
care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fird ca majorarea si poatd depasi totalul
chiriei restante .

Art. 4| Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteazi Primarul
Municipiului Baia Mare si Directia Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. 5. Prezenta se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institutia Prefectului Judetul Maramures

- Directia Patrimoniu

- Directia Economica

- Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol

- D-lui Pasca Constantin Claudiu cu domiciliul in Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42

[nitiator,
Primarul Mun
loan Doru Dar

ipiului Baia Mare
Contrasemnat pentru legalitate,

Secretar General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

—
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE
Privind aprobarea transformarii locuintei de serviciu in suprafatd utild de 46,32 mp situati in

Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinti din fondul locativ de stat aflati in
administrarea Municipiului Baia Mare

Locuinta de serviciu cu doud camere si dependinte situata in Baia Mare Bdul Independentei
nr. 26 ap. 42, cu suprafata utild de 46,32 mp, este detinuti cu chirie de dl. Pasca Constantin
Claudiu si familia acestuia din anul 2018 conform contractului de inchiriere nr.
1180/12.11.2018, care a fost prelungit succesiv din trei in trei ani cu acordul partilor.

Prin cererea inregistrata cu nr. 22222/23.04.2026 domnul Pasca Constantin Claudiu solicita
transformarea locuintei de serviciu pe care o detine cu chirie in Baia Mare, Bdul
Independentei nr. 26 ap. 42, in locuintd din fondul locativ de stat aflati in administrarea
Municipiului Baia Mare.

Tindnd cont de Art.11 alin (10) din Anexa nr: 1 la HCL nr | 34/2024, modificatd prin HCL
nr136/2026 — Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu din
Jondul locativ al Municipiului Baia Mare, comisia de locuinte din data de 11.05.2026 a propus
transformarea locuintei de serviciu situati in Baia Mare , Bdul Independentei nr. 26 ap. 42 in
locuinta din fondul locativ aflata in administrarea Municipiului Baia Mare.

Avand in vedere la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptirii proiectul de hotirare
privind aprobarea transformarii locuintei de serviciu in suprafata utild de 46,32 mp situata in
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinta din fondul locativ de stat aflati in
administrarea Municipiului Baia Mare.

Initiator,
Primarul Mynjcipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-ta Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro

NR. 178/ 11.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea transformarii locuintei de serviciu in suprafatd utild de 46,32 mp situata in
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuintd din fondul locativ de stat aflati in
administrarea Municipiului Baia Mare

Locuinta de serviciu cu doud camere si dependinte situata in Baia Mare, Bdul Independentei
nr. 26 ap. 42, cu suprafata utila de 46,32 mp, este detinuti cu chirie de dl. Pasca Constantin
Claudiu si familia acestuia formata din trei persoane, sotia Pasca Anamaria Sofia si fiul Pasca
Bogdan Marian, in baza contractului de inchiriere nr. 52129/ 27.11.2024.

Locuinta i-a fost repartizatd d-lui Pasca Constantin Claudiu, angajat al Serviciului Public
Ambient Urban, in baza H.C.L. nr. 591 din 31.10.2018, conform contractului de inchiriere nr.
1180/12.11.2018. care a fost prelungit succesiv din trei in trei ani cu acordul ambelor parti.

Conform prevederilor Art. I si art.3 din Anexa nr: I la HCL nr. 134/2024, modificata prin
HCL nr. 136/2026 — Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare :

“Art. 1. Locuingele de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare stabilite de cditre
Consiliul Local cu aceastd destinatie, se inchiriaza angajatiilor si Junctionarilor publici din
Administratia Publica Locald a Municipiului Baia Mare si din institugiile publice aflate sub
autoritatea sau in coordonarea autoritdfilor publice locale.”

“ Art. 3. Pot beneficia de locuinta de serviciu, pand la dobdandirea unei locuinge proprietate
personala in  Municipiul Baia  Mare, sau pdnd la primirea  unei  locuinfe din
proprietatea/administrarea Municipiului Baia Mare, angajatii din Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare si din institugiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea
acesteia.”

Contractele de inchiriere aferente locuintelor de serviciu sunt accesorii la contractele de
muncd, conform Art.11 alin (2) si alin (9) din Anexa nr. 1 la HCL nr 134/2024. modificatc
prin HCL nr. 136/2026

»(2) Conditiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contractul de inchiriere incheiat
intre parfile contractante, accesoriu la contractul de muncd/dispozitia de stabilire a
raporturilor de serviciu a beneficiarului. ™

»(9) Contractul de inchiriere a iocuintei de serviciu inceteazd de drept la data inceidrii
raporturilor de muncd/serviciu ale titularului. Contractul de inchiriere a locuintei de
serviciu inceteaza de drept si in situatia dobdndirii unei locuinte proprietate de cétre titular
sau sojul/sotia acestuia. In aceste cazuri locatarul este obl igat sa predea locuinta in termen
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de maxim 30 zile de la data incetdrii raporturilor de serviciu sau dobéandirii unei locuinte.
Chiria i taxele privind wtilitdfile se datoreazd pand la data predarii locuintei”.

Conform alin (10) din Anexa nr. I la HCL nr. 134/2024, modificati prin HCL nr. 136/2026
— Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al
Municipiului Baia Mare citez:

»(10) In situafia incetdrii raporturilor de serviciu/contract de muncd, cu exceptia situatiei in
care incetarea raporturilor de serviciu are loc din culpa angajatului, dacd titularul
contractului de inchiriere a unei locuinte de serviciu si membrii familiei acestuia indeplinesc
conditiile prevazute de prezentul regulament i legislatia in vigoare, pentru a fi beneficiarii
unei locuinfe din fondul locativ de stat aflata in administrarea Municipiului Baia Mare sau
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, locuinta de serviciu poate fi transformatd prin
hotdrdre a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare in locuintd din fondul locativ de stat
si modificat contractul de inchiriere. Transformarea se poate realiza si la cererea titularului
de contract, farda conditia incetdrii contractului de inchiriere, in situatia in care detine
locuinja de serviciu in folosintd de cel pujin 3 ani si nu prezintd restante la plata chiriei,
utilitatilor si cheltuielilor comune, iar titularul si membrii familiei indeplinesc conditiile
prevdzute de prezentul regulament si legislatia in vigoare pentru a fi beneficiarii unei
locuinte din fondul locativ de stat. Aceastd transformare poate fi aplicati doar
apartamentelor care sunt amplasate in cladiri colective in care mai sunt apartamente din
Jondul locativ de stat sau apartamente din fondul locativ al Municipiului Baia Mare. Aceastd
transformare nu se poate realiza pentru apartamentele situate in cldadirile in care sunt
exclusiv locuinte de serviciu declarate ca atare.”

La data repartizirii locuinta situata in Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42 se afla
intr-o satre avansatd de degaradare si necesita lucrari ample de igenizare, schimbare de usi ,
ferestre, pardoseli, precum si racordarea la gaz, electricitate si apa.

Conform procesului verbal de predare primire a locuintei din data de 19.11.2018 anexat,
peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet) erau
degradate, usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile , druckerele, broastele , cremoanele
geamurile) erau degradate, usa dintre camera si bucitirie nu exista, geamul de la bucitirie
era defect, instalatia electricd, (prizele , intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa,
aplice, tablourile electrice) erau degradate, nu exista instalatia de incalzire si instalatia
sanitard (dusuri, vase scaune si capace WC, chiuvete, bucatrii, robinete) era degradata.

Prin cererea nr. 397/05.01.2024 dl Pasca Constantin Claudiu a solicitat compensarea cu
chiria, a contravalorii lucrarilor de contorizarea a apei , in valoare de 2800 lei.

Solicitarea dlui Pasca Constantin Claudiu a fost analizata in sedinta comisiei de locuinte din
data de 17.01.2024, care a aprobat contorizarea individuala a apei in locuinta situatd in Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, respectiv compensarea cu chiria a sumei de 2800 lej.

Prin cererea inregistrata cu nr. 22222/23.04.2026 dl. Pasca Constantin Claudiu solicita
transformarea locuintei de serviciu pe care o detine cu chirie in Baia Mare. Bdul
Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinta din fondul locativ de stat aflatd in administrarea
Municipiului Baia Mare, avdnd in vedere faptul ca detine cu chirie aceasti locuintd din anul
2018, respectiv pentru faptul cé a realizat investitii in suma de aproximativ 45 000 lei pentru
a aduce locuinta in stare de folosinta. conform pozelor anexate.

Mentiondm ci dl. Pasca Constantin Claudiu este la zi cu plata chiriei, a depus pentru toti
membrii majori certificatele fiscale eliberate de Directia Taxe si Impozite si declaratiile
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notariale ca nu detin si nu au detinut in proprietate o locuintd, prin urmare indeplineste
conditiile pentru a putea detine o locuintd din fondul locativ aflati in administrarea
Municipiului Baia Mare.

Solicitarea d-lui Pasca Constantin Claudiu a fost discutati in sedinta comisiei de locuinte din
data de 11.04.2026 care a propus transformarea locuintei de serviciu situati in Baia Mare,
Bdul-Independentei nr. 26 ap. 42, in locuinti din fondul locativ de stat aflatd in administrarea
Municipiului Baia Mare.

Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completarile
ulterioare prevede:

- art.129 alin.6 punctul b) " In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul
local

b) hotardste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;"

-art.240 alin(2) "Aprecierea necesitdfii §i oportunitatea adoptarii si emiterii actelor
administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege, contrasemnarea sau
avizarea  pentru legalitate §i semnarea documentelor de fundamentare angajeazd
raspunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incdledrii
legii, in raport cu atributiile specifice”

Avand in vedere cele aritate mai sus, va supunem atentiei proiectul de hotirare privind
aprobarea transformdrii locuintei de serviciu in suprafata utili de 46,32 mp situatd in Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, in locuintd din fondul locativ de stat aflati in
administrarea Municipiului Baia Mare.

Director executiv Sef serviciu
Jur. Cozma Erica Laura Jur. Narjta+larin
5 2
[ntocmit

Insp. sup. Muresan Antonela
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