PBS EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12 nr. 4309/23.03.2026
Tel. 0740542417

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire

Adresa Baia Mare, str. Victoriei nr. 5, jud.Maramures
Client MUNICIPIUL BAIA MARE

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIUL PRIVAT
Utilizator

desemnat MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala , ) -
nivel de acoperiremr /an [ Nivel de acoperire 500.000 EURC / Nr. 55522/29.12.2026

Reprezentant - functia | GRABAN LEHEL LASZLO — evaluator autorizat

Expert svaluator / Parafa | GRABAN LEHEL LASZLO / nr.12954 - valabila 2026
Adresa evaluatoryui » Sediu: Baia Mare , Aleea Hortensiel nr. 4/12,
jud Maramures
» Telefon: 0740.542.417
« Email : pbsevalconsulting@gmail.com
lehelgraban@gmail.com

2. [ CLIENT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa « Baia Mare, str. Gheorghe $incai nr. 37, Jud. Maramures
UTILIZATOR
DESEMNAT MUNICIPIUL BAIA MARE )
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan sub cladire in suprafata de 259 mp
EVALUATA
Proprietar | MUNIGIPIUL BAIA MARE DOMENIUL PRIVAT
Adresa proprietatii » Baia Mare, str. Victoriei nr. 5, jud. Maramures
. » Cod postal 430141
Conditii limitative » Mu sunt.
deosebite

{Neconcordante cu
documentale de
proprictate si de

cedastny .\
4. DECLARAREA VALORII
[
VALOAREA DE PIATA 213.780 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivaient 41.958 EUR




'BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 102)

UTILIZAREA
DESEMNATA

Estimare valoarea de piata pentru vanzare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 23.03.2026 de catre evalyator
autorizat Graban Lehel Laszlo, membru titular ANEVAR,

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite. .

DATADE

REFERINTA, A 23.03.2028

EVALUARII

CURS DE SCHIMB
ENR LA DATA DE
REFERINTA

1 EURO = 5,0851 LEI valabil la data de 23.03.2026

| DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

PROPRIETAR :
MUNICIPIUL BAIA MARE — Domeniul Privat
TEMEI CONTRACTUAL:
Acte administrative
- Hotararea nr. 28/2026 din 28.01.2026 emisa de Consiliul Local
al Municipiului Baia Mare,
- Documentatie cadastrala avizata sub nr. 4743 din 30.01.2023
emisa de OCP| Maramures;
- Certificat de urbanism nr. 1877 din 19.11.2025 emis de
Municipiul Baia Mare;
- Extras CF nr. 122663 Baia Mare
- Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege | cota
actuala 141 | cota initiala 1/1
« teren intravilan in suprafata totala de 259 mp
Accesul la proprigtate se realizeaza din strada Victoriei prin
intermediul trotuarelor publice.
Dreptul de proprietate: Notat drept de concesiune pe durata de 49
de ani pentru cota de 226/259 incepand cu anul 2010 si pe durata
de 42 de ani pentru cota de 33/259 incepand cu anul 2017 in
favoarea RC COMRES S.R.L.

MENTIUNI 1-
Situatia privind
Cartea Funciara

- Extras de Carte Funciara nr. 122883 Baia Mare nr. cadastral
122663, cu suprafata totala de 259 mp

MENTIUNI 2: Abateri
de |a inscrierea din
Cartea Funciara

s MU sunt.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

+ Documentatie cadastrala avizata sub nr. 4743 din 30.01.2023
emisa de CCPl Maramures

UTILIZAREA
ACTUALA A
TERENULUA

« Terenul intravilan ccupat partial de constructie si reprezinta
acces catre etajul imobilului si extindere restaurant regim P+1

» Conform Certificat de urbanism nr, 369/12.03.2024 :
- destinatia zonei reglementata prin P.U.G.: UT.R. -ZCM1 :
subzona centrala mixta, care dispune si de activitati de tip
atractor urban pentru vizitatori, cu cladiri construite in regim
discontinuu si cuplate;
- zona de impozitare : zcona A;
- categoria de folosinta : curti constretii;
- folosinta actuala constructie: extindere restaurant si acces
sala biliard P+1;
-P.O.T. - maxim 50%;
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= C.U.T. - pentru parcele cu deschidere la strada de minim
25 metri si 0 suprafata minima de 1.000 mp, C.U.T maxim
admis este de 1.8 ACD/mp teren

- pentru parcelele cu deschidere |a strada de minim 20
metri si o suprafata minima de 600 mp, C.U.T maxim admis
este de 1.5 ACD/mp teren

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Zaona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala-
AMPLASARE comerciala, ocupata de cladin de tip spatii comerciale si de
alimentatie publica  prestari servicii, cat si rezidentiala.

ARTERE « Auto si pietonal - acces din str.Victoriei pe o latura cu un front de

IMPORTANTE DE doar 17,98 m, Str. Victoriei fiind cu 1 banda pe sens

CIRCULATIE IN » Feroviar nu este cazul

APROFIERE » Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 benda pe sens.
Accesul la mijloacele de transport in comun: da, linie de
autohuze urbane

CARACTERLL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI

» Zona centrala de tip comercial/prestari servicii, foarte aproape
de infersectia Str. Victoriei cu Str. Podul Viifor.

In zona se afla:

+ Cladiri de tip spatii comerciale si alimentatie publica, partial

rezidential.

Unitati de invatamant: Liceul Sanitar Baia Mare

Linitati medicale: cabinete medicale private

Unitati de cult: Biserica Reformata Crasul Vechi, Biserica

Greco-Catolica Sfantul Anton de Padova

UTILITATI EDILITARE

« Retea urbana de energie electrica; existenta
+ Retea urbana de apa; existenta

« Retea urbana de gaze: existenta

» Retea Wrhana de canalizare: existenta

» Retea urbana de telefonie; existenta

GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV (rezultat
din cbservatii sau
infarmatii ale
evaluatorului, f&rd
experizare sau
determinari de [aborator
ale noxelor).

Foluare:

« Poluare fonica: peste medie

= Poluare cu noxe auto: medie
« Poluare chimic&: nu este cazul
» Altele: nu este cazul

AMBIENT

« {Zivilizat.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala-
comerciala, ccupata de cladiri de tip spatii comerciale si de
alimentatie publica, prestari servicii, cat si rezidentiala.

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 259 mp

Yecinatati;

- i3 N = 3tr. Victoriei — drum public

- la 5 - propristate privata construita

- la E — acces catre proprietate construita, respectiv teren Statul
Roman

- |la ¥V — proprietate privata construita

DESCRIERE

» Terenul are forma neregutata si este occupat partial de cladiri si
reprezinta acces catre etajul imobilului si extindere restaurant
regim P+1
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« Utilitati; curent siectric , apa, canalizarg, gaz metan. La data
inspectiei terenul este ogupat partial de cladiri acces catre
etajul imabilului si extindera restaurant regim P+1

« Accesul la teren si cladire se realizeaza din str. Victoriei prin
intermediul trotuarelor pietonale

RESTRICTII

« Ulilizare doar in scopul declarat — teran ocupat partial de cladiri
acces catre etajul imobilului st extindere restaurant regim P+1,
in suprafata de 258 mp ce face obiectul evaluarii.

11.

ANALIZA PIETEI IMOB

ILIARE

DEFINIREA PIETEI S
SUBPIETEI

» Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala-
comerciala.
Delimitarea pietei. Zona centrala a municipiului Baia Mare

NATURA ZONE| + Zona cu dezvoltare rezidentiala-comerciala
= Din punct da vedere sdilitar, zona dezvoltata intens
« [in punct de veders economic: localitate in dezvoliare
OFERTA DE .
TERENUR! SIMILARE | * Medie
CEREREA DE :
TERENUR SIMILARE | * Medie
ECHILIBRUL PIETEIl | Context genersl

(RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

Biata imobiliara romaneasca in 2026 este descrisa ca fiind intr-o faza de
"stabilitate si ajustare”, marcata de cergre atent selectiva, costuri de
finantare ridicate si presiuni fiscale. Mai multi analisti si rapoare vorbesc
despre un an da asteptars sau stagnare madsarata,

Principalele caracteristici precanizate,

« Stagnare sau crestere moderata a praturilar in unele regiuni,

+ Tranzactii mai lente, decizii de cumparare mai prudente din parea
cliantilor,

«  Coerere relativ stabila, dar mai selectiva si orientata spre caseflocuinte
eficiente snergstic.

Evalutia preturiler locuintelor

Segmentul rezidantial:

« Preturile locuintslor au continuat sa creasca pana la inceputul lui
2026, dar ritmul cresterii se tempereaza fata de anil anteriori, oo
estimari de crestsri modeste ({intre +3% si +B% anual in 2028} in
functie de oras si cartier.

v [ Bucuresti, preturile au urcat cu circa 15% nominal fata de anul
precedent (echivalent cu ~5% in termeni reall dupa ajustarea cu
inflatia).

¢ Cele mai scumpe zone raman in Bucuresti, Cluj-Napoca si Brasow,
unds praturile pot depasi 3 080-5 006 € 7 m® uti,

Segmeniul imohilelor vechi vs noi:

+ Segmentul vechi poate vedea ajustart moderate ale preturilor daca
proprietatile nu sunt eficiente snergetic sau sunt tehnic invechite.

« Segmentul nou, desi afectat de costuri mai mari de constructie sl
taxe, nu esta de asteptat sa scada semnificativ in 2028,

Cersre, tranzacti si comporfamentul cumparatorilor - tendinte pentru

2028;

« Cumparatorii sunt mai prudenti, analizand costurile tatale (nu doar
pretul locuintei}, inclusiv utilitati si eficienta energetica.

+« Unels sondaje arata ca majoritatea potentialior cumparatori si
vanzator se asteapta fa preturi stabile sau in usoara scadere din
motive de finantare si incetitudine economica.

o Tranzachile pot dura mai mult pana se finalizesza, iar viteza pietei
este maj lenta in comparatie cu pericadele de boom,

« Romanii continua sa prefere locuintele proprii si stabile, 83 % fiind
proprietari, peste media europeana.

Factori macro si impact asupra pietei

« Costul finantarii ramane ridicat comparativ cu perinadele de dinainte

de gresterea ratelor, afectand accesibilitatea creditelor ipotecare,
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« [Inflatia &i presiunile fiscals din 2028 vor continua sa influenteze
deciziile de cumparare in 2028,

« Oferts restransa de locuinte nei — autorizatiile de construire reduse
din 2024-2025 vor conduce |a o ofarta mai scazuta in 2028, ceea ce
poate sustine preturile pe segmantul rezidential bine pozitionat.

Tendinte de Pret si Costuri

. Evolutie N
ndicator 2008 Qbservalii
Pret Case Stagnare / Freturile sunt sustinute de casturile
Noi Createre mari ale materialelor i ale fortei de
usoara FLNeE.
Piata Sa tranzactioneaza intens doar
Terenurilor Stabila terenurile care au PUZ valid si
utlltati la poarta
) Casele cu panourl sotare si pompe
Eficienta | Factar o .
Energatica decizicnal ?;p?;ldum s& vand cu 30% mai

In prima luna & anului 2026, pe piata imobiliara din Maramures s-au
inregistrat 331 de tranzactii, in scadere cu 872% fata de pericada
similara din anul trecut {numeric, scadersa este de 32 de tranzactii).
Intr-un clasament national af dinamicii vanzarilor, Maramuresyl se
situears pe logul 26 din 42 (41 de judete + Buguresti}, cu 5 locuri rai sus
decat luna ankerigara si cu un loc mai sus decat in aceeasi pericada a
anului trecut, ceea ce indica un regres generalizat {la nivel national) al
tranzactilor imobiliare.

Dinamica: luna ianuarie 2026, in Maramures

Strict in luna januarie 2026, cels 331 de tranzactii inregistrate pe piata
imabiliara din Maramures indica un regres procentual de 53,32% si un
regres numeric de -378 de tranzactii fata de luna precedenta si un regres
procentual mai ponderat, de 8,72%, fata de aceeasi luna a anului trecut,
In ianbarie 2026, structura vanzarilorfeurnpararilar pe piata imobiliara din
judet s-a modificat, in sensul ca cele mai mulie tranzactii imobiliare din
judet au ramas cele care au implicat terenun cu constructii situate in
intravilan {101, cu 137 mai putine decat in luna precedenta), dar pe locul
secund au urmat tranzactile cu terenuri libere de constructii situate in
intravilan (88, cu 50% mai putine decat in luna precadenta), urmate de
tranzactile cu locuinte (B3, cu 145 mai putine decat in decembiie 2025).
De asemenea, s-au mai tranzactionat 31 de terenuri agricole {cu 80 mai
puting decat in luna decembrie 2025} si 28 terenur neagricole situate in
extravilanul focalitatiler (28, cu 22 mai multe decat in luna precedenta ~
este singura categorie la care s-au inregistrat crasteri,

Concluzii — asteptari pentru 2026

s Preturile nu vor scadea masiv, dar cresterea lor va fi moderata ai
selsctiva.

» Cererea de locuinte ramane prezenta, dar cumparatorii sunt mai
atenti |a cost si eficienta.

« Segmsntul de birouri si investitii arata semne de consolidare, cu
rentabilitati potentiale la inchirieri.

» Finantarea si reglementarile fiscale vor ramane factor cheie in
dinamica pietei.

In 2026, piata imabiliara din jud. Maramurss va fi caracterizata de

stabilizare si crester moderate, dupa avansurile accelerate din anii

anteriori.

FRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU = Minim: 85 EURO/mMp
PROPRIETAT! + Maxim: 200 EUROD/mp
SIMILARE
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« Trend relativ constant al valoriler pe piata specifica, numar
redus de tranzactii.

« In momentul de fata nu poate fi prognozat efectul combinat al
contextului economic intern cu impredictibilitatea generata de

CONCLUZ| SI TENDINTE factorii politici extemni, cum ar fi razboiul dintre Federatia Rusa

PRIVIND PIATA si Ucraina, tensiunile geo-politice din Orientul Mijlociu, precum

PROPRIETATI si volatilitatea politicilor economice si militare ale USA, au
influente directe asupra economiei Romaniei si Europei si
asupra evolutiei pietei imobiliare specifica.

+ Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata
al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE {CMBLW)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabiia utilizare a proprietatii care este fizic posibita,
justificata adecvat, permisa legal, fezabita financiar si care conduce |la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ¢a fiind cea mai buna utilizare,

Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaiuatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt rezonabil
probabils, se trece |a verificarea fazabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
congiderata cea mai buna utilizare.

Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum si
caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
industriala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

Standardele de evaluare a « SEV 100 - Cadrul general al evaluaril (IVS 100)
bunurilor, ANEVAR 2025 « SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluaril {IVS 101)
SEV 102 - Tlpuri ale valorii {IVS 102)

SEV 103 - Abordari In evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatli sl date de intrare {IVS 104}

SEV 105 - Metode de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Dacumentare sl raportare {IVS 108)

SEV 230 - Drepturl asupra proprictatii imohiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaluaril

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imokile

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Legislatia in vigoare

L N I T I R ]

ALTE REGLEMENTARI

13.1. Proc¢esul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare sa intelege acea calfitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expartiza.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este ¢ conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele de
Evaluare prevad posibilitatea utifizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii si
calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat opertun a se aplica metoda comparatiei directe in
ipoteza de teren libar.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa
Premisa majora a comparatisi directe este aceea ca valoarsa de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.
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Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparater prudent nu va
plati mai muit pentru a proprietate decat pretul unei proprictati ce ii poate fi substituita in conditii similare.
Ea furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datslor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge |a cuantificare, analizandu-se tranzactii sifsau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

SURSE DE INFOEMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

Nr ort. Gritarli g elam‘ente de Teren de avaluat: Teranurl de comparatie
comparatie: A B [
0 [Tigwd comparabilei cfara oferta aferta
1 |Draptud da proprigtate transmise: daplin sirmilare similare glimlare
2 |Reslretil lzgale confomi Zonal sfmilare similarg gienllarg
3 Cheltuiel necesare dupa cumparare fara similare sitrllare similane
4 |Conditll da Enantare la platy similare slmllara slmillang
£ |Canditil de wanzare independania similare sirnilarg slmifara
& |Corditiile pietei: prezent activ la data avaluari activ 2 dala ewsluarii agtiv la data evaluarii
$tr. Victoriei zona Baia Mara zong | 233 Mare st Mikai
Lacalizare; Parcul Munigipal- | Progresului-catata mal |EMineseu 2ona Piala
Podul Yillo: bLna Alimente colata mai Bafa Mare, zona Sir.
7 buna Wiilor e¢lala mai slak
& [Caracteristici fizice
Suprafate Juels in calcule {mp: 258 B0 S5l (3%l
Forma, rapord Font £ adancime; neregulaté regulata regulat regulalé
Frenl slradal - aprox 17258 16 m 25m 27 m
Topografie: mwan 3imilar slrnilar Eimilar
L.ItIIIla_lI fenedgie elealrice, apa, i £B, apa, canalizarg, loata toate toale
8 [canalizare, gaze naturaly g4z metan la limlta
10 |Cea ma buna uilllzare; intravilan ¢ constractl]  Inieavilan ¢ sonatructii inlravilan { conelicll intrandlan § congtructl|
Frat oferta (EURC) 165,000 135, 00K #9,600
Prat oferta unltar (EURO ) 23 238 138
Sursa gora.ro storia.ro glarig.ro

Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 213.780 LEI
COMPARATIA DIRECTA gchivalent 41.958 EUR

14, DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI
14.1 DEFINITH

VALOAREA DE PIATA - conform SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102}
«valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
De asemenea, valoarea de piata “reprezinta pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara
a include ¢ ajustare pentru costurile vanzatorului generate de vanzare sau pentru costurile
cumparatorului generate de cumparare si pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti,
ca efect direct al tranzactionarii.”

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o sere de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coraborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocminii rapoartelor de evaiuare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentsle furnizate de client ¢
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.
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b} Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta |a
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, find identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. NU ne asumam nici ¢ responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢} Evaluaterul, prin reglementarile profesionale carara se supune, nu are calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprictate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
fucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu vecinii,
ocupantii spatiifor invecinate sau administratia locala.

8) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta cu
reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, priving protectia mediului inconjurator,
Avand in vedere faphul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatotii
recomanda, in eventuslitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f} Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utiizate in alte utilizari desemnate, in afara celui de
estimare a valorii de piata in vederea vanzarii, declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i} Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ 1a proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca
proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

i) Raportul de evaluare nhu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul
raport de evaluare nu ars nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe components este valabild numai in cazul utiliz&rii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite Tn legétura cu o altd evaluare.

Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
23312018, art. 8, unde se specifica: Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiel Nationale a Evaluatarilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la ait. 11 alin. (7} din lege, este obligat sa se raporteze |a expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilar publici, potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. §71/2003
privind Codul Fisgal, cu modificarile si completarile ultericare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona n care se afla
Fmprietatea i fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEL, conversia in alte valute urmand
a fi efectuata de citre destinatar.

Preturile nu vor scadsa masiv, dar cresterea lor va fi moderata si selectiva.

Cererea de locuints ramane prezenta, dar cumparatorii sunt mai atenti la cost si eficienta.

Segmentul de birouri si investitii arata semne de consolidare, cu rentabilitati potentiale |3 inchirier.

Finantarea si raglementarile fiscale var ramans factori cheig in dinamica pistei.

In 2026, piata imaobiliara din jud. Maramurss va fi caracterizata de stabilizars si cresteri moderate, dupa avansurile
accelerate din anii anterior.

fn momentul de fata nu peate fi prognozat efectul combinat al contextului economic intem cu impredictibilitatea
generata de facterii politici externi, cum ar fi razboiul dintre Federatia Rusa si Ucraina, tensiunile geo-politice din
Origntul Milfociu, precum si volatilitatea peliticiler economice si militare ale USA, cu influente directe asupra economiei
Romaniei st Europef si asupra evolutiei pistel imobiliare specifice.
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15. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Informatll puse la digpozitie de calre client:
- Utiizarea desemnata a evaluarii,
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren:
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- 3chite si suprafetele proprietatii.

Alte surse de informatii:
- Date priving piata imobiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internst, presa, cataloage etc.)
care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

- Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii la data prezentului raport de evaluare. Din punct de vedere al
pretabilitatii ca si vanzare, proprigtatea este fara restricti decsebite impuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea imobilelor vecing, sau ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea
unei valari de piata” utilizabila pentru vanzare prin licitatie publica.

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evalvare ANEVAR editia 2026 cu normels si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici ¢ relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea ciientului sau a altor
perscane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam cé:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si
concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adavarate si
corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o ia data
23.03.2025.

2. Analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, cpiniile gi concluzile noastre personale, fiind impartiale $i nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem niciun interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imabiliare care face obiestul
prezentului raport de evaluare gf nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori cars sa favorizeze clientul si nu
aste influentata de aparitia unui evenimeant ulterior.

5. Analizele, opiniile $i concluzile noastre au fost formulate, 1a fel ca si intocmirea acestui raport, in
concardanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si conform cerintslor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

8. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte perscane in afara evaluatorului care semneaza
mai j0s.
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20. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
S| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NDAETRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 213.780 LEI
RECOMANDATA echivalent 41.958 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Calculul Valorii terenului folosind prevederile Studiul de piata — Fond Imobiliar Judetul Maramures
2026 (Grila notarilor publici). Conform Zona Imobilara Baia Mare din Studiul de piata — Fond
Imobiliar Judetul Maramures 2026 (Grila notarilor publici), terenul este in Zona 1 Centrala-
Semicentrala, valoare dupa cum urmeaza :

-pentru primii 1.000 mp, 550 lei/mp teren intravilan, pag. 17 si pag. 22

Valoarea pentru suprafata de teren de 259 mp este de :
259 mp x 550 leifmp = 142.450 lei
Total 142.450 lei echivalent 27.958 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din Studiul de piata — Fond Imobiliar Judetul
Maramures 2026 (Grila notarilor publici) si nu o va propune ca valoare de piata avand
in vedere ca acest studiu nu este agreat de ANEVAR prin Standardele de evaluare a
bunurilor 2025.

EVALUATOR AUTORIZAT
GRABAN LEHEL LASZLO membru titular ANEVAR, evaluator autorizat EPI, EBM

T##wtimﬂhu
RABAN
mm. l.lill.ﬁ

vmn zn:a

mm: “ '
- AN-V____,,..-‘

Elaborat de SC PBS EVAL CGNSULTI
Membru corporativ al ANEVAR

SRL Baia Mare

21. ANEXELE RAPORTULUI LU
- Amplasament si Fotografii; P e
- Anexa de calcul: =
- Oferte vanzare;
- Documente proprietate.
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Teren intravilan - Baia Mare str. Victoriei nr. 5
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GRILA DE COMPARATI PENTRU TEREN

Element de comparatie Sublect Comparabila A Comparabila B Comparablla C
Suprafata parcalsi 258 m2 EGH m2 360 m2 647 m2
Prat fotal (Eurg) 165,000 136,000 86,000
Tip tranzactle X oferta oferta nferta
negociers X -20% | -58.0€mp 20% | Friemp | -20% [ 28 €mp
Prat unitar (Eurofmp) 232.0 &'mp S08.8 €/mp 110.0€/mp
Drapturi o propristate transmisa Integral intagral integral integral
2justara X 0% | 00€mp 0% | 0.00€mp 0% | 0.0&mp
Valoare ajustats 232 €mp 308 €imp 110 €hmp
Condlti de finantars la plata la piata la plata |e piata
ajustare X 0% [ 00€mp 0% | 0.00€&mp 0% | 0.0€mp
Valoars ajustata 232 €imp 308 €fmp 110 €imp
Conditji de vanzare independent independant independeant ingdepandant
ajustare X 0% | n0Emp 0% | 0.00€mp 0% | 00€mp
Valoare ajustata 232 &imp 309 &/mp 110 Ermnp
Condliills pleta marife 2026 activ [3 data evaluarii | activ la data svaluardi | acliv 1a data evaluarii
ajustare 0% | 00&mp 0% | o.00&mp 0% [ 00émp
Valoare ajustata 232 Emp 308 €/mp 140 €imp

Str. Victorigi zana

Amplazara Parc Munlcipal-

Baia Mare zona
Progresulvi-cotata mai

Baia Marg str. Mihai
Eminezcy zana Fiata
Alimante cotata mai

Beia Mare, zana Sk
Yiilor cotata meai slab

Podul ¥lllor buna BUna
ajustare P 0% | -23.2 Eimp 10% | -208semp | 15% [ 165€mp
Valeara ajustata 209 £/mp 278 Efmp 127 &
Tipul dramulul de acces asfaltat - drum asfaltal:alfarlscas drurn asfaltat !fac_ces drum | agfaitat lacces pn_'u'at
princlpal principal principal front | 2 strazi
alustare X 0% | 0.008mp 0% 1 0.00€mp 15% | 16.5 €&mp
Valpare ajustata 200 €mp 278 €fmp 143 €/mp
17,898 mfforma
Deszchidere (m) nerogulata 16 rn, forma regulata 25 m, forma regulata | 27 m, forma regulata
ajustara X 20% | -46.4 €imp 20% | 817 €mp | 20% |-22.0 €mp
Valoare ajustata 162.4 €mp 216.0 €/mp 121.1 €mp
Tip teren f potentlal utiizare Intravflan / intrawvitan § consboctil ntravilan / constructii | intravilan f eonstroeti
constructhi
ajustare X 0% | o0€mp 0% | 00€mp g% | 0.0€mp
Valoare ajustata 162 4 €imp 6.0 Elmp 121.1 €mp
Utilitati complat toate toate toate
ajustare X 0% | 0.00&mp 0% | (.00 &mp 0% | 0.0 Emp
Valoare ajustata 162 4 £imp 216.0 €mp 121.1 £mp
Suprafata 268 m2 568 J50 847
ajustara ¥ 0% | 0.0&mp 0% | 0.0€mp 0% | 0.0&mp
Conditll speciala fara fara fara fara
ajustare X 0% | 0.0é&mp 0% | 0.0&mp 0% | 0.0&mp
Alte ajustari nu Nl Fid ny
ajustare X 0% [ 00€mp 0% | 00&mp 0% [ 0.0€mp
Valgare ajustata 162 €imp 216 &€mp 121 €imp
Total ajustari 2 2 3
Ajustara totala bruta -
procentual § valorl 20% G960 30% "2.57 S0% &6.02
Comparablla aleasa -A} 162 E€imp
WYalpare de plata subiact (EURD) - rotund| 31,958
Valoare de piata subiact (lei} - rotund| 213,780

Ajustarile cantilalive s-au luat in considerara agtfal:

Bala Mare,

devin mai lichide si se pot valorifica inl-o padoada da tomp mai scua,

dezvoltate lavorabil {ala de pareelele cu forma neregulala.

au adus cele mai mici ajustarl brite valarice,

Acolz unde nu s-au afectuat alustart, 5-a ¢onsideral ca cele Irei comparabile au caracierlsticile simifare cu cele ale subisctului.
Valgarea astimala penlru propriciatea supusa evaluarni a fost agimilala valodi ajustate a proprietatii comparahbllal A, devarecs acestei propielall | 5-

* S-au efectuat gjustar pentru amplasament ¢u -10% pt. comp.A si G (siluate in zona mai favorabita, mal bine colala dia mun, Baie Mare), respectiv oy
+15% |2 comp. © (sluat n 2008 mai putin atractiva) comparaliv cu amplasameantul proprletati imabiliare evaluate, aflat in zona semi-centrala a mun.

*Z-au efectual sjustari de +15% pantry semparatbila ©, sceasta prezinta drum privat dar c a¢ces 1a 2 strazi find considersl inferior din punct de
waders al drumlui 4 aeces, fate de propriclatea subfect. Proprielalile ca frent la mai mulle steazi se pol impart in mai mulbe 1ot gl astfel aoestea

* 5-a efectuat o ajustare de -20% comparabilst A, B si $ care sunt parcele cu formma regulata, respectiv prezinta un front mai generas, acestea pot f




OFERTE VANZARE TERENURI
Comparabila A

ANEXA OFERTE

https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-rar-teren-intravilan-569-mp-zona-policlinicii-
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ANEXA OFERTE

Comparabila B
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-potential-de-dezvoltare-350-mp-zona-
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ANEXA OFERTE

Comparabila C
https://lwww.storia.ro/ro/oferta/baia-mare-teren-intravilan-cu-fundatie-turnata-autorizatie-
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ANEXA OFERTE

Alte comparabile
https://www.storia.rolro/oferta/zona-lamaitei-teren-intravilan-950-mp-11-000-ar-
tva-
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ANEXA OFERTE

https://'www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/parcele-10-15-ari-teren-intravilan-zona-
qrivitei/46i5094d00077097ee483f4358d511i1.html
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ANEXA OFERTE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casalanunt/teren-intravilan-1095-mp-zona-de-case-exclusivista-in-dezvoltare-
panorama-deosebita/37243d9987f5733h20d51i4d143hhigf.html

publi ro 8 Zoien O 0 i)

Farwnt iniTavian, 1005 mp. poma de case -
maCubvElE in STecllae panraima
Naasetia '

ST - OO

)
makiieee 1384
Bl
B Pt
L W e ‘Denlriess onuniud pe

e 00
pubti-<ro I o~ © =
(= . N wr
oY e
= s
i bty el
ﬁ

T Tawirai® anuidid i

AR 0 ©®

e R L R P T e NPT
e T LIt T PRYCRISE R
MIFFEN |4 el h

Toarud v hlind ok e

AUTOVYILRO

SR Al b WA 00 SRR b et e e
el Lawd gheci R e Sy e o d 4 JaF 4 Fapernmed
s et i )

Trumane aT pEE_w Cp b B SRR F S8 O e B e
e gl W LT T E R

58130 VIRLIS B B
Ry O PR B . ST A DS Bl A KRS h D
CHNLE bt i Al Tt R et R 1 B ) G M) Bk
Niw B Aead Comt 59 Asian HESLTN Cxrtia

D) apam STALEATTH



Offclul de Cadastru 5! Publicltate imoblllard MARAMURES | Wr.cerare © 103985

F Biroul de Cadastru si Putilicitate Inotlllars Bala Mare -4 [T T i i
.’ Luna =i '

F4 § — .
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e éam’rf“ a

ANCET
R -PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 122683 Rala Mare mwn m MB]WH

A, Parfea |. Descriarea imobliudul
TEREN Inktravilan

Adresa: Jud. Maramures, UAT Baia Mare, Loc, Bala Mare, Skr WICTORIEI, N, &

Mr. |Mr. cadastral Mr, .

ot ! kopografic Suprafata* {mp) Observatii f Referinte

AL 122663 50 lTeren delimitek partlal de perotll constraete:,

Constructli
Nr cadastral

et | et opografic Adresy Qbservat|l f Referinte

411 122663-C1 Jud, Maramures, UAT Baia Maru, Loc. P theelurli2; 5. construifa |s seli245 mp; 5. construlis
Hala Mare, Str VICTORIEL, Nr, 5 desfasurakta: 490 mp: EXTINDERE RESTAURANT 5l ACCES

SALA BILIARD, P+E. Anul construirl; 2014,
B. Partea II. Proprietari 5l acte

tnscrler privitoare {a dreptit da propristats sl alte dregtur reala Refertta

48686 F07/09/2017
Act Admibnlstrativ nr. Hotararea nr 315, din 134072017 emfs de Conslliul Tocal al munlclplulii Bato Mare: Act
Administratly nr. Documentatie cadastrala vizata sub nr 4BEES, din 07/09/2017 omis de OCPI Maramuras:

'_B'é thtabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota aciuala AL
1/i
1} MUNICIPIUL BAIA MARE, domenlul privat T
4743 / 30/01/2023

Act Adminisirativ nr. Certifical de atestare a edlficanl constructiel nr, 42300, AN 28/ 102022 emls de
Frimaria munlclpluluf Bala Mara; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala ar 4743, din 30/01/2023
emis de OCPl MM; Act Admintstrativ nr. Certificat fiscal nr, 105, din 19/01/2023 emis de Directla taxe si
impozite a munlclplulul Bala Mare; —-

B4 Intabulare, drept de PROPREETATE, dobandlf prin Censtrulre, cota All
§ actuala 141 ——
[ 1) 5C RC COMRES 5RL

C. Partea Ill. SARCINI

Thscrten priving dezmembrmintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Refernte i
de garantle g sarcinl erinte

40316 f 23/06/2021

fick Administratly nr, Contract de concesfune nr 406fia cu Actul adftional or. 1/406/12/08,10.2C020, din
14401/2610 emis de Primarta muricipiului Baia Marc; Act Administrativ - nr. Contract de conceslune o
406720 cu Actul aditlonal nr. 1/406/24/08.10.2020, din 08/09/2017 emls de Primada munlclplulut Bala Mars;
Act Admindstratlv  ar. Contract de conceslune nr. 406/28 cu Actul aditional nr, 1 406/ 2a/09.10.2020, din
0BMIS/2017 emis de Primarla munlclplului Bala Mare; Act Administrativ nr. Contract de canceslune nr.
406/15 cu Actul aditienal nr. 1/406/10/08.319.2020, din 14/01/2010 emls de Primaria munlclplulul Baig Mare;
intabuiare, drept de CONCESIMNEpe durala de 4% de anl pentrd cota AY

de Z26/255% [neepand snul 2010 21 pe durata de 42 anl pentru cota de
33/250 Incepand cu anul 2017, dobkandit prin Conventie, cota actuala
141

1) 8C RC COMRES SRL

C3

UPucument care canping date cu caracter parsonal, probefate de prevensile Legil Nr. B3 2001, Pagina 1 din3
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. Carte Funciard Nr. 122663  ComunalOres/Municiplu: Bals Mare
Anaxa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata fmpr* Observatif f Referinte
122863 259 Teren delimitat partial de pecetii constructlel,
* Suprafata este determinatd in planul de prolectle Sterea 70,

DETALN LINIARE [MCBIL

a

kYIS

Ar—— E

13331y

. Date referitoare la teren

E‘rft Eg'::sﬂﬁ?; LTE?, SUFI,E;?!E Tarla Parceld fr. topo Qbservatil / Referlnle
T I 250 - - -
construct!| !
Date referitoare la constructll
Destinalie Situatle ;
crt Numar constructie suprafr, imp) Juridiea Chservatll f Befarinte
consteuctll 3 fr:u:r'lstmi'tar la =ol245 mp; 5, constroita
: adiminlstrative 5| esfasuratazd90 mp; EXTINDEAE RESTAURANT
ALl 122663-C1 soclal eulturale 245 Cur acte al ;&fCES SALA BILIARD, P+E, Anul construlrll
2014,
Lungirme Sagrmente
1) Valorila lungimilor segmentetor sunt obiinuts din prolactis s plan,
Punck Punct Lunglme sedment
Tnceput sfarsit t= {m})
N 2 25867
2 3 1.041
3 4y B.37a

Declrrcnt care confing dabe o (ardctor persanal, protelale e provadenle Legil M 67 742001 Pagina 7 din ¥
Erbradd et inlamzag grifina 1 pOres g spay anepiso Frepngle g sitmeg 1. L



Carte Funclard Nr. 122663 Comuna/Orag/iMuniciplu,: Baia Mare

Punct Funck Lungime segment

tnceput) - sfarglt ()

4 5 11.659

5 6 2,874

B 5 7| 6.583
7 8 884

B 8 9 3,748
] 1 5287

eckia Stereo 70 51 sunt rotantite la 1 mliimetr,

# Lunpimile sagmentelor sunt determingte n glanul de pro
#++ Distanta dintra puncte este formstd din segmente cumulate ce sunt mal mic! decht vatoares : mifimetry,

Extrasul de carle funciard generat prin slstemul Informatic Integrat al AMCPI contine Informatiile din cartea
funciard active la data generfril. Acesta este valahil In conditiile prevéaute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclysiv in mediul clectronlc, pentry artivitEsi sl process
administrative prevazute de leglstatia tn vigoare, Valabllltatea poate i extinsa gl in formna flz2lcd a
doecumentului, fird seanndturd olagrafa, el acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori enticdt |

care a solicltat prezentarea aceshul extras.
Verificarea corecttbudinll sh realititii informatlilar conkinute de document se poate face [a adresa

wiww, Bncplrofvarificare, folosind codul de verificare onflne disponiiil in antet, Codul de verificare este valahill
30 de zite calendaristice da fa momeantul generdrli decumentulul,

Data 5! ora generdrll,
ZBf1142025, 11:25

Acest document se elibereazs gratuft pentru proprietaril Imobllalar, Pentry altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de fel la ghiseu, respectiv 20 de iel daci este obtinut anling prin pratferma

hittp:ffepay.ancplre

Dotinment care conflne dare o caracter persomal, pratefate de prevederitd Legl Ne. 5772003, Pagina 3 din 3
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Dlgitalty slgned by Alexandra Rokana Perse

Flan de amplasaiment sl dellmilare & [mobilul
Scara 1:200 e —
Nr. cadasiral | Suprafata masurata a imokilllul; lmp] ___Adresa lmokilului
122663 254 ~|__Mun. Baiz Mare, sir. Victorlal, or. 3, Jud. Maramures
M. Gartea Funclars Unitates Adminletrativ Terliorala (UAT)
122863 BAlA MARE
B g] [=)
2 2
885760 & nr. cad. 123510 &l 835760
; 528 sir. Victoriel
X 28m 2 375 3 894 m
’ 6
i
o
[ &
1 él' o
2
£
BBaT4D - 685740
4743/30.01.2023
; Sermnat digicl e
o Can’]Elra Eimlsah'larlana [re) dB8-8 =104 m
31 Mariana  2uprav 2
o~y Data: 232301 o
@ Zugravu  igaess ooy 2
_ A, Date refeditoare la teren T
fr. | Categorie de Suprafala -
parcela folosinta [mp] Montiuri
1 CC 258 i Inbeavilan. Teren delimital paitial de paretii conshiuctiel.
L TOTAL 239 - -
B. Date referitoare la congtruelli o
Cod - Supsaf, constr, [ _—
gonstructia _Dashnatla la sol, [mp] | Men!'u'j]____
C1 CAS 245 EXTINDERE RESTALURANT Sl ACCES SALA BILIARD, P+E.
i Anul construliii: 2014, Suprafata construila desfasurata = 480 mp.
- TOTAL 245 -
Suprafata totala imasurala a imabiluld = 258 mp
Suprafaia din act = 258 mp e
5.C, TOPQ EXPERT SR.L. Inapector
Exscutant Clasa .l.l 'Eer'aRO_B“Jmﬁ.'i'i Canfirm wbpducarea Tmablubdl h baza de dats Indeqgrata =
ing. Ardelsan Yasile Alexand atribulrag nuenanul cadasiea) |
Categorla A, Sera RO-8-F nr. 1284 :
Confifi execiianes masysatariior [a leren, Semnaturs el paraia _
coraclitudinea Intacminl decurmanlatel cadastrale st !
ceseepondania acestala cu raalltales din lavan Starpila BCPI |
Semnalera sl staplly
HP. semnat digital de
\u’aSHE Yasile-Al peandry
Alexandry  Ardelesn
Data: 2023.01L.37
Ardelean 10:54:20 +5700" Pala:17.08.2022 [ Dala .o e ]



omANIA
JUDE]‘UL MARAMURES
MUNICIFIUL BAJA MARP
Ermar

Nr, 58965 din 12.11,202F
CERTIFICAT DE URBANISM

M 1877 din 12.11.2028

n Seopul: OPER#.'[II.IHI ROTARIALE PRIVIHD CIRCULATIA IMOBILIARN:
VYANTARE-CUMFARARE TEREN

Caurrnars o cadetll adregsts de 56 ARG COMRES SRL, tu sadiuf In Jedatul MARAMURES muntclplul BATA MARE cod pogtal ..... ... .
VICTORIE! Ar. & Bl come 55, proen €8 wevie B 2 ien leleianitsx 0742238647 e-meall chirasandug@yahoo.com, fnraglslral |2 nr, F3863 din
10,11, 2026,

Prntru Imabllul taren satuat fn; edetul MARAMURES munlefplul BAIA MARE
cod poglal v STRADAVICTORIEI P, G BI. - 36 - B1. - AP +

Cartea funciore  Eala Mare numar 122663, numar cadastral 4122843 sau Kenlificat prin PLAN DE SITUATIE;

Tn temeiul reglementatlor Docementafiel de urbanism nr, prolect FESI2017 gint. alacet Tn reglsiry SE0/2020, feza PUL , aprakatd prin
Hivirea Conalliulul Localal Munlcholulei Bafa Mare nr. 27112024,

In confamilale cu prevederifs Legll nr. 5044991, privind autorzanea axecltari uerddior da constrecll, republicald, cu modiisdite 5l

camnplatatle ullariogra,
SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:
Imabiid afdial, beran gl censtruchia, eate sifuat I Intravitarul Mualclplulul Bala Mare, drept da propriglate
- ledal - MUNICIRILL Balh MARE, cota actuald 141, domenful pevet, Se noteszd drept de conceslune In favoerea SC RO COMRES SR
- conglmicie - BC R COMRES BRL, vola agluald 1.
» Yinzerad-curnplirang p terenulul va f pesibld v baza unel B.C.L, amis In sses! suop. .
v B yor raspanta prevederla ©.UL0, nr, ST20TS privind Sodul Sdrminlstrat.

2, REGIMUL ECONQMNGC:
DESTINATIA ZONE| REGLEMENTATA PRIN PG LT.R.-20M1: subzen centrald mixtd, cara dispune §i de achvits|l de tip alracter urban
poat wW2ltater, oo A5G constrrita In veglm discondinua saw cuplat.
ZONA DT IMPOEZITARE slabillt conform H.G.L, nr665 din 20122048 - zana &;
CATEGURMA DE FOLOSINTA: curfi constructll;
FOLOSINTA ACTUALA CONSTRUCTIE: exlindere restaurant gl accas sald blllard PrE;
DESTINATIA SOLICITATA: vinzare-cumpdrara Larsn;
UTILIZARLACKMISE: locire colectivi; - spalf de jpacd pentru enpil Inletleara ¢ saterlaans; - omena)dr de apalli ver g promenadd pletonald cur
tocurl de retaare; - birourd, servicfl 51 sedii ala unor Insthullk sau companil din domeniile gtinlifie, activitdfi (shrlca, prelactare, canswltentd gl
managemenl, servic profesionsla 5.a.; - parcje ks sol, demlsol gl sublerane paniru auteturisme, mokociclale, mopeds 3 bloichaly; - alali da
Incargars paniru verlculels elecirlce; - epali comerclale da mad dimenshanl, cu deserre locald; - spalii de amettals publlcd; - spaili da cazare
in vegim Lirlstic 6 servicl lurlslice; - galteril du arld gl spatll de axpozijle §l ale aofivitali culturata; - achipamanle tehnice axdusiv pent
desendrea Bndiunilor [scalizabe in ncinta ansambhulul cn condilie ea funchonstee actsiora 58 nu dduneze aclnatali princlpale do faeulro prin
peoducaraa de vibralll, zgemets, nous, fm sau mirasurl: - spajl da colectare gl preasdaciara 4 degaurlior cu o suprafall maximt de Smp
aferente unel fungliuni principale locallzate pe avesasl perceld, In canl localtzanll acestora Tn Inclnlz eupisterana saparats de clidlile da ot
acatles vortl distanials cu minim & medr faif de fajadaly cu farestre 2lc leculnlslor, De aeemenes, spatiits vor i Tinpogmalte, Jar Tmerelmulris
vor il tralate aslfel inoat 68 ee Tncadiaza din punct da vedere vzvel in aslelles ansanbiolal nou consirul.
UTILIZARI ACKMISE cu condlilaadil: elemente de slgnelistich cu condlia obiinedll autorizatiel din partea Comlslal da Estelled Urband locals 5l &
sEerdulul Admlnlstrateralul anssmbdl § Asoclaliol de facatarl,
UTILIZER] IMTERZISE: categoriila do activitiff industriale, de produ efle a4l depezitars; - Siajll de Tolrefinere gl repasaiii auls, - stafii da
allmentara cashuran(i, - echipamenis de telecomunica|i vzl din stradd; - depozitane comere ald en-gros, comed an-pros; - uilue alta actvils
caro gensreazd novg, vibragi, fien, mirga eal 2gomat,

3 REGIMUL TEHMIG N
« YANZAREATSONCESIINAREA TEREMULUI 0 va face cu respeciares urmélsarelor previedarl fag afe:
- e yor respecip preved efle DROONANTEI DE LR EMTA nr, 57 din & Iufle 2019 privind CODUL ADMINISTRATIY
- S vor respecta prevededle Legll nr. 5041991 pevind autorlzacea execulfill kreririlng de constrerell
Al 13 (1)Teranurlle spadingnd domanisiut privat al statulul sau al unitifilor adenlnlstralw-torltodale, destnete conzlralii, pol i vandule,
congeslonaty il fehldate pea leltalle publics, pakilil lagll, tn condillie respectdrli prevederilor decamantatifor da urbanlsm gl de amenglare a
teriteriuiul, aprobata potshdt lkegll, Tn vederes realizddi do ciire Ibdar a consinacisl,
Aal, 15 Prim 2xceplie de la provad e an. 13 alin. {1}, lerenuris dastinate cansiuldl s pol conceskna Fard lidialo publica, ou plata Gl de
redevantd slabililr pobivit lagl, o pol i date tn folecintd po ternen fimitel, dupd caz. in umataereks siuafll:
a}penla realizerea da oblective da ubilitale publics sau de binefacary, o ceratler suckll, fird scop lucrativ, allele de cil cele cara 5e teallzeazd
de cila colectiitatie loeale pe taranurds acaslora;
b pentru realizareq da lncuthle de cire Agenfia Mefignald pontiu Leculnte, potryt leqii;
fipantry reafzarea da lecwinte peniru finert pénd la Tmplinirea varetal da 35 de enj;
dipectry sliimutarea gospedarlys afaclatn de dezasine, polivt gl
alperfry exfinderaa conslrue]liior pe terenuri alsturate, 18 coierea propletaruiul gaw o acordul acestuba;
Rpentru lacrén de protefare orl de punsrg in valvara & menumenbalet 1sterfss 4l de alitooturd, oo evizul comun gl Minislenddul Cultudl gl Cullelor
51 u| Mitdsterubui Transporurllor, Gonstructliior 3| Tudsmulul, sincl card terenud se afla in 2aha U protecile & deestona.
fipentru luerér de prole]are ofl da punera in valoare & monumanteler [slofce definide pelrivit lagll, eu avizul confor al BMinksteraiul St 51
Tuletor, pa baza decwmantalMor da urbanlam avizate polilt legl.
Art, 15¢ MiALilkIres tarenurler in baza cavedler fanvutate palivie Legll . 162000 privind eprjinu acerdat tharlor pentru censindrea uaed
Ipewslnte prmietale persanslb, replolizatd, cu modilcdils ulterivare, are prioilate fid de erlce sHi cerero do stibuing, congsesionare, winzare

ot Tnchirere.,

- Regularnentul lacal ds whbarlsm atereni UTR ZCk1 poveds:

UARACTERISTIC) ALE PARCELELOR (aupsafate, forme, dimensiunl): in vedersa aplictinll regulameniului prezontulul PUZ, s conalderd
cnetiulblls parcelefs care indeplinese situltan umSioarala soadill: deschiderea la stradh 23 fie de minim 23 malil ¢ supratale minimé da
10064 mp, pentry sonsiac]ile propuse cu eglm de indllme P43 4R, - deschidenen |a stradi s e 8 minim 20 melr §i ruprafaje minhng de



. formerea prefdul dupd evaperatea apek
5g recamand & proleclarea spafiler vorzl o

asifal incdt <t ae roducd costurln g2 mantenanid.
TMPREJMUIRY: nu este oidigalare uHilzarea Trn prejmurilor spra slracé. Ih cazul In cera se dergla fmprejfmulres fncilunilor ctasts va aven

Tnlfin! maxima dg 1,60 metd din care maxim 0,50 medd va ft sociu opac, lar restl va fl un mutersl tranaparent. Este peiailsd dublarea
tprejmuitl, dosr spre Interland parcetal. ol Ln atemanl vegetal de tadliimi simllars, Este Interzisd ullkzerad materfalelor plactce 28U &
derivatifar din mase plaslice pentrd elemantate de Imprelmulre. Soiulla de Imprefmulra wp fi aprobatd 4o Comlsla de Estelicd Urband din cadili
Primarel MunlcipiLlut Bala Mara, penli confermares com atled, sdlsticd 5l & materlaslor uifizale.

FROGENT MAXIM DE QCUPARE AL TEREMULUI IPOTY: PAOT. maglm 80 % Tn cazu! parealslor de ¢olf cu suprafala mal mare da 2600 mp
situate I intersectla & o2l pulin doud eriere de clrculajia princlpala la nilvelul praguld, se accoptd Tneadrarsa fatr-un POT maxlm de 70%.
COER[CIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TEREMWULLI {CUT)
Fantru pargelales ol Jeschiders la siradd de minin: 26 matt §l o glpratai minims do 1000 mp, C.U.T. maxm adinls eslel § ACDimp, temen.
Pentnd parcelals cu deschiders |2 iracdd da mintm 20 meli gl o suprafala mintrd da §00 mp, C.UT. maxlm admils estod § ACDma. taran,
Paniru alle slaafd, CUT-UEmaxim adriz esta cal aprobat prien PUG- Municipiului Eata Mare aprebal cu HCL 34941989, prelungit prin HOL
BOSF2015 gi BATA018,

Parcelehor cu auprafaia mal mare g 2000 mp b 40 permite o suplmenlare o CUT eu 20%, plnd la CUT mawim 2,1 ACDIm, teren.

i cazul parcelakor 0 calf cu eyprafala maj mare de 2001 rp eifuate la intersscdin 3 cef pufln doud artare du glreulatia princlpabe la nivglal
craulul gl deschiders la plradit e milalm §4 meirl s vor aplica doar Indlcator POT tacdm 70% 3f Reglm da Indiima M4+58, curespeclarss
atneslokl 7 8l adlcokuiul 48 din Legta 5002001, ey med|Acdrils gf completdrila ulleroérs,

ganjur da preluere a rpeler plavigle 5 U tslems dn Ingare &l dranars Hatwal® e apal palarals

AEGIMUL DE ACTUALZAREMOOIFICARE A BOCUMENTATILOR TE URBANIZM 31 A REGULAMENTULL LOGAL AFERENTS I gl ala
modedri raglementarior da urbanism previzute Th documentalia de Urhanksm menjlonath, ze va inlemi o neud decumentatls da urbanigm
FUZPUD, dupd ca2, cAPG S8 ¥4 BUpUna 3pra aprobare in Gonslivl Local, objingndu-se in praalabil ur cerlficat da urbanism pentrr glaboranea
dogumeniafisl de urbanism, Peolrl Legii nr. 35072001, arl. 32, alin. G, modificirle sduse reglamamarior din Plenul Urbanistic Geharal cu privire
I ratragarito fa}d do dmitele laterale 5l posterinara ale parcalel, conformarea erhitacdural veluaelrich, aceesels auto g plelahale 92 rtahllesn
prin Planul urbstisilc de detaky, lar cele adusa regimulul da construlre, funejunll zenel, il meMdme admise, cosfislontulul dé Hlizare a
{arenmiul jCUTY, precentubul do ocupars al terenulyl {POIT), retragerii clédidlor fejd de alinlamant &l distanjele Tald de limitsle lalerale g
pasteriaare ala parcelsl, g0 stablless prin planurie urbenislice zonals alakgrala tn confermiate o prevederile ordinuful MLPAT neATIN2000,
respecly 17802000 5l Leph nr. 35042001 privind smanzfares tarkorlulul gl whanramsd, £U comgletarde gi modifcarile ulierlears.; Phanul
wrbanizlie 2ena) 5 8 efahorsazd prin gris persoanglor fizlcs shHeau jusidlos inlegazats, numal in baza unel auiz de opaduniteta (ntecmit de
struclura spedalizata condusd da arhlfechul xef 5i aprobal de cilea Primarul bunicipiviul Bate Mara, tnumma unel solicltan sciise, conferm art,
32, alln, 3 din Legea 35072004, cu respacirea presvedarionalapelor prevazute tn Requlamentul de Informara gl censvllsie & publlzaulyl, gprobal
prin H.C.L. 16812041, Okligatifla o derha din procedurt specifics de Infomers £t consultare & pakleuiul Tavin Ivesidoruiul privak-lalilalor al
dogemeri el te urt anism, cars kentiflcd g nallcd proprislar ale cirgr proprleddl| vor i diracl atectats de propunarle PUIZ

Documentatia faza B.T.A.G. 58 va intaeni] nuemet dupd mprobares documenteflsl ge urbanfsm T consilial local;

Prezetityl ceriiflcat da urbaniam POATE Fluiillzal In scopul declarat panin:
VANZARE-CUMPARARE TEREN

ERTIFICATUL DE URBANISM AU JINE LOG PE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE { DESFLUNTARE 2/ KU CONFERA IREPTUL NE A
~wECUTA LUCHARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULL DE URBAMIGAL
Tn scopul slabordrl dogumentsiial pentrit aulorlzarea sxecuthrll lagrinor d e construefl| - do construlrolde

c5 va adresa autodlalil competants pentia proteclia mediului:
AGENTIA PEHTRU PROTECTEA MEDIUL Ul MARAMURES, lor. BALA MARE, str. 124 ar 14

deaflIntara - $¢llcitantui

In aplicarea Directival Consiliuul BEAATICEE {Directiva FlA) pivind evekuares efectelar anumitor prolecte publice g1 pikvate asupra meditilul,
miadificatd prin Clradlva ConsHiviol 974 1/CE ¢ prin Direglhve Conslliuiul 5l Parpmantul Furopsan 2N0335CE privind pariciparaa prbliculul la
claborarca anumitor planud 5l programe T legturd cu medl §i modifl carea, cu privire i patticlpares publiculul gi accesul la justljle, a Dligclveal
85/33THCEE ¢ a Directival B8/EHCE, prn cartificatul de urbanism B0 comunied golicitantuiul obligalia da a centacta autoriliies teritarlald de
triedly poring o8 aeoasta s ensllzoze qi 15 decid#, dupd caz, Tncadrs taal netnoadrarea profectulul Inveslifiol publice/private Tu Hsta probectalor
supLee evaludl Impaciului asupTa m adluluf,

Tn apllcarea prevedatllor Diractivel Consliulul $5337/C EE, procedura do emHera u agordutul de mediu so desfhzoara dupd emrileres

certifeatulyi de Urbanlsmn, snleror depunedi grcurmentatie] pentry auterizares axgcutii utrArBor de cotstrudll la autoritalaa adminstrajtel

publles eoimpetents.,

I vederea satisfacerll cerinjulor cu prlvire |
giabitlegte macanismil asigurdnil consulEri pubklce, cenlrallzbra apfuniler pub llcufei
realizares livestifiel in acord cu razdltatate consuliErl puilica.

Tn measke congitil:

Cupd primiraa prezentulul certl
vaderea avaludrd inijlals a invastiilel gi
adecvatd. i1 1izma avaludrliinklale B nolfciri prvind intentla de reallzare a praloctulin sz va emile punctul da vodare

peatru prolec] s srndivhl.
T eliuetla in cale aularitataa Tompatania paniry protaciia madlulul slakllegte efzcitares eealuEn tmpactubul asupra mediukl §iisad a
avaludl adecyale, Eolletaniul are ghllgaiia de anctifica arest fapt aulonital]l adminisirallel publica competents o privira 1a me nfinenea cargdl
peniru eulonzerss execie fucranitor da congicuctl,

in care, dupd emiterea carncatulut da urbanistm arl pa parcursal dasular proced url de avaluere @ ImpactulLl asupea medlulul,
da realizare 8 lnyasllel, peasta are ebllyalla de s nofifiea sensl fapt AULOTHALT adminlslealisl publice competanle.

a procedura do gmiters & acerdulit 4o medn), autertales compelianld pentru protacile madiofui
gi farrirulirli ynul punct du vedere aficlal cu priviea la

fical da urrantsm, thdardl a7 obllgatia de a =& prazenis B autpritatad cempetertd paniru prolac)a medialul n

slalblrll demardni procedurii da avaluars 2 Impachulel asupra mad Ui gisau a procedurl de evalliana
al autortéli competenta

It Bituatla
sellcitaniul renuntd [a Intantla

&, CEREREA [E EWTERE A AUTORIZATIE} OF COMSTRUIRE | DESFINTARE va i Ingatith de urm dloarels doclimenlo:

a} cartiflcatul do urbenism [eople];
b} dovada Utlulu] aslipra tmobtulul, beren 3leau constaral, ay, dupd ¢az, extragu| de plan cadasirel pctual|zet la 2l gl exirasul de

carie funclard da Informare actualizat [a 2l In cazul In ezro legaa nu dlapunec alifsl [coplo Teg allzali);
E_jlucumentaua tebnlod - 0.T., dupd £az {2 sxgmplare originale)

b.T.A.C. D OLT.OLE. D 0. T.AL.




£ my, pealrd construcfile prapuss cu reglon g TRAlme P42+ 3RIP+3 T cazul parcelalot cara nu raspactd conditiile da mel EUs B0 vat aph,
pravedarla PUE aprobat cu HEL 34901599, prelungit prin HCL SUERZDTS gl B3FR018 ;
AMPLASAREA CLADIRILOR fajk de alinlament: in casul parcetebor cu deschldere | sliézlle Minerlor gl vicloHel, amplasatea construciilon 8
ya realiza pe alindament Exle permls 3 amplasares retrosd fald de aliniamertul exielent al strizilor Minatilor sau Viclerel doar ¢l condltla
realizgdi umu sludiu de amplussment evizal do Comisla Tehnled de Amiteclurd 5 Urbanism a Mu niciphulul Bala Mars, Tn eazul parceteler cu
glinlaments 13 alte al&z), md po Impune amplagarea pa alinlament.
AMPLASAREA CLACIRILOR fall de limilsla lalerale ¢ pegierinare ala parcaleler. (214 da limitata laterale, v va respecla o relregera minimé de
% metil ¢u condills aslgurri necasarulul de flumbnare natueali conform reglrmentarior in vigosre falf de conetrusfWe de Imeulne propusa gau
&In vecindlate, alectals da nolle interventd. i cazul in care este nocesard o distantd mal mare da 3 metd pantiu saiguraroa necesarbui de
iluniinare naturald conform reglementdrlior n vignare, rcea distantd va Gonaidaratd distanga minimd, Fagd do lirmtia poalerleard o parcelel ey
VB aspecta O FElragarn minima de B meld sau refragersa nacasand aafgurdrli necssarulul de [larninare neturaly confonm reglem antdriar i
vigoare fafh de eensirucifila do toclins propuse sau din vacindtate, afechale de pole Interventll, Tn eazul in cars aste necegard o distantd mal
mere de 5 melr peniru asiguraraa nece sandlvl de [kupiingra aturald contormn reglamantarlor in vigears, scea distan|é va N conaldsmetd distanta
pilnkemd. Swnt permlze construcilits reallzata Tn regln leolal sau cuplal Tn ceaul cutisteuckilar am piasate pe miels dg proprietats ests oiligatore
cb|nerea acordulll notarial Al vecinllgr Fatd de care sa Tealizears allpfez, Tiate pendlsd amplasaraa catrinalor de portad b a ;jampelor do atces
In parcarea subierand [ mal puin de 4 metr fatd du fimitels laterals § posterinare als percalal,
AMPLASAREA CLADIRILOR unalw fald do altzle pe acweagi parced: In cacrul parcelsi, clidlrls var fl smplasale astfel incdl 83 respacts
candijilm d& insorre g iluminare ganfarri normalar da sénatale gl l9lend Tn dgoard. In aeelagl Imp re racomand valarlficarea parspectivel
asupra formetunlor eelinare dinepra nord.
CIRCULATI 5| ACCESURL: parcelels vor putes conatrulblic doar i eondiiils [n care beneficazd de un acces auio cu l3fimea de 4 melil
diratt dintr-p shradd publics salr prin senitUla legald Inscdaf fn Canen Fundard, legiile din pancidla subterane e& vor proiocta respectingd
normafivalo n igoare gl avind In viaders nelgurarea unui spaflu sufickent pentru Incadraraa [n raficul garasabll de pa sirdzils plbiica Tn conditl
de siguranid g1 luenld. Sa va asiglwa un accal arogatill de minm 4 metd 1 zond de coleclare & degeurilor menejers, T afara clreddalla
publice, pantni maglna de salubditale. Pani accesurla pletenala tn froniurile amplesate pe glinintiant 3& vor realza intrdnduel inintseol
parcelai, lar gventualela e pte necesara acoesanl parterdiu] seur casal sedrll re var reallza in interiorul parcalel, Mu esla permisd realizaraa
{replator pa derenld publlc,
ETATIOMAREA AUTOVEHICULELEIR: 58 va asigura in afara s paliilar pubdce atkt pantnr locuinte, cat gl pantr lenchlunile de allmentaffs
publlc, hivour, servicii sau alle foncfluni admisa. Fentru staffon area Tn vederea colactini degeurdor sall Th vedersa aprovizioniti unitifilor
couicrciale san de allmentajie pubilcE e i pravazul ur gpaliv d» parcare spacial, i afara glreulafiiler publica, panlry & nu Incognod traficul
axjatent. Penin funeflunita conexe loculll vor fi pravlizute spalil de parcars In conformilates cu ragulam gritata In vigoara, Tn Interlorul parcelsi f
prepHatBi za Interzice staflonarea autovehiculelor pa spajllle verzl sau lotuare platonsls,
- Megesanul de percale va i dimengonal conform H.G. E2509 86, Anexa nr. 5 - Parcale- capliolul 6 51 a Mormalvuful NP 24-2022, pantru
rolaciasea parcafelor du auloturisme T localiél), in fanclle de catega i logalitd{h In carg sunt amplasate construdile.
EINI.LTIMEA MAKI WA admisd a eladirlar; I cazul parcelelor cu deschidarea [g elrats de minim 26 mebl i supralala minim 3 de 1000 mp
reglmml de ndlfime maxdng adinle aste D+P+&+4R, Elaful 4 a8 va felrage chllpatariy =15t lald de sliniamant, cit ¢ f2}3 de limitels lalerale aba
pargelel. Inalfimea maxmé poimisd, misurati de la nlvelul de cllcars al sriz# §i phnid [ comiga etaviul 3 sau placa superipard 8 slajull 3,0
caz2ul cangtrucllifor terasale, jind do 18 m.fFoste etajd al Ireilea esto pasibila reatlz grea unud sIngur ataf cu Tndllimea m aximéa da 4 mell relras
fa14 de planu faladel de la glradd cu & tHlstantd minlmd egald oo [umatats din Trdkimes ctajulyl ralras, 1na‘1iimna imaxima admizd In cazul
censlorcjiel cu ela) retras prdiaurate de |3 cola niveldul siedzll phnd la comiza glauili retras filnd de 19, In cp2IA parcalelor ou dezchideres &
slradd de rinim 20 melrl gl siprafala minlmd de §90 mp regim ul e Tndljrme madm admis esta DrPa2 bR sal C+P4+3, In funelle de vecinati|l.
Inzlimaa meximi permisA, Eautats de i3 rivalul de calcare af sirazd g pand la cofnlga etafulel 9 gay placa supednard a ctapulul 3, Tn o )l
construcijllor 1eracste, flind da 16 m. tn cazul parcalsiar de colf <t suprafala mal mers Sa 1000 me tltuate |a Inlersectio a ot putln doud arlere
e droulalie princlpale fa nivelul graguldl, 9 gccapld reslizares unui raglem de nalime maxim P+4+5R. Esle permlsa reelizaren Wnuk parler
comerdal Thall. Sunt permlze mansardarsa 5l seplizaraa demisalurlor cu condijla respactirl candilitlar referiioars 1 Inflfime £l a nermelor Tn
vigoare refeditoare Y clealflcares mansardei gh & demisaliul, I cadrul parcelelor care nu raspactd condifiils da suprafall sau degchidere 1a
eiradd de mal sle &8 aplich ragimul de indklare apeobat pan PUG-al Munlalplulol Saie Maro aprabal cu HOL 34341838, prekangit prin HCL
£05/2016 5 GIT01E,
HSPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. faladels 4pra strada an vor trata c= {ajade principale 5§ ks sunt permise exlcanels, Fatadele propuss
cStre riul Sdaar se vor rala ¢a fatads princpale, Sc vor alagn Tnizale cara &3 Nu craezn o imagine Vlzuela naplEcad gl se var evita pasilgele
arhlteclurale, Propunerile de conformare voluraelilcd gl findsare | fajadelor se vor supure "Regulament local de arhllacturl 5i esletiod uibana
priving madul de confarmare erhitecturel, cromallis 5l astetic 2 fajadelor consirucililer situate Tn munidplul Bele Mare". Este etrlol Intaralsd
amplasaraa in planul fafadeler pring pals a apargtalar de aed candifiohat, & antenelor salelit apl e afler insllafll de price haturk. Acestea vor
pulea fi ampiasate doer 1 Interigrut balcoane|ar terasslar perdrd @ nu i viziblio de Ia nivell trecdtoritul, tn firide spaclal prevdzuts Tn fatada sau
pa Levasa, in cazul in care conalruciia afe o Invelifsare de acest ip. Esle gidet Interzigs Tnchideres bakoos nedot, aloglfar seu a laraselorn
loculnjehor colective in condltike i care aceslss nua au fost pralacdate idlllal T 2 oest scop, pentrer a ml datrada uritatea wizuald. Be racemanda
pankarea pe acapedsil & unar slsteme cars 3 Ly penmlid fermaraa uner siratud fnalte de zfpads sau gheald pa Wnpsl el pontn = redfUCe
piscut scuminfe 5l cided zapesll gl ghall Este InjmrZle4 sooperrag eanstruchiikor cu tabld gfratucieare din alwminly,
Tn cera ca privegte constiucylle istarlce s marjin reglementarils Impusa prin PUG alergnla zamel GF = Zona contrald slieatd in Interonl
perlmalriu de protechis 2 valuller [slorice gl ahitacioral-urbanislea: In vederea sulerlzdrl swit negasare et cin supleiaaiare prin dusgne,
futcinanta)e, machels, penin oAce Intarventie asupra clédiir deciarata sau prapuse a fi doclarate menumenle de arbiociura, asupra c21gr ol
yalpare arillecharels sau de acoenpanisre amblentald, ca § pentfy amplasamu, conflguraraa yoiurmatrlel g pardis as pectul ailleciursl 81unar
ntl cl¥dirt 5i amena)§i exleroars; toata avestaa vor fi ilustrate n relajis sy monumentels istoiee §hew dadife cu valsam amitesioela gl
ambientald cxlsiente T inediala vacindlats, Taraza da 100 matri, g In 7ona da co-vizlbitate.
CONPITI DE EGHIFARE EDILITARA: Inate conslructlle vor fi racordala le uillILAGe publcs exfslante Tn zand, Echipamenteler tehnica aferenta
repelakor da WL cae U pol fi provizuts I Interiorul eonstugfiilaz li 5o va aoordd 0 atenjie densebild incadrard pratlora in Imagine o vizuald a
anzamidull In cade ea afld. Colectares apelor pluviale da pa fnvellarils ol idlrfor §i de po fatars 68 va realiza pein slslems coneclate |a relsaua
pluvialy. Racordarea slslemtalor de calnctare g apedor pladale de pe cliédid la sislemele de canalizare 2 va teallza in med abligaleriu pe b
clrculatite plelonala peniru 8 evila lormarsa ghol[f pa tepul Jemil.
Se vp ovita ploursfaa apel produsd de sparatels do anr condiflanal pe faladd sau direct pe &, Eeta kiterziad scurgerea apelor pluviale de pa
irivalisare diract pe domaniul gublic.
SPATILIBERE 51 SPATI PLANTATE: in eazu] Fogwnl celactive, £& va 3siqura un niinim do spaliv varda conform provedertor HG BA51 885 -
Zwplcap de loouitat. Panti aducalie A va raspacld un mirtm de 5% de spaliu verdo din suprafzia parcebel, pentry lnouiniels Indindduale gl
imakdlele monument lstors, un minim de 30%, th cezul cultalor minimul este de 50% de spatlu verde din suprafala parcchel 5i minl 10% din
suprafata parcelsi s fle spaliu verde in cazcl Rltar funcliuni decél cele menjlenate antarlar,
Sa reom et 4 realizaraa de epall verzi compacte, pentris tnisetinera mal facild 4l utlizares nar specii da plamts lecate, ndaplats Ja condilila
climalte 5milare oragulul Bala Mave paniru g redtee cogturile de ftrelinem. U2 35amaned, 5 recem@ dd afmenaanep pelsagistics ulllzdnd
spacl ga plant: cu cicluri da inforlee utcaglva aslfel inoit Imagines &4 fie verda ¢ parloadd cAlwl [ng din an, Esta permizd plantires 40
copac in 3pali mineraliz ata I alvecls namineralizals oy dameatul de 1,2 mebd penir irlgare. e BEOMENER, esld pOrMIES mantares de kele
malalles |g baza copadilor ou condifia cd acestea &4 permilld trepersa apei eitre ridAcing, Mvell solului ¢ pafliler vere s va protecty sUb nlvelul
fini1 al spajiulul mincralizat cu chre esle adianent sab Tatr-0 mailerd astfel Inedd 23 fie gullatd scurgerea apelar mclesics oo pAmAR pe acaslea



) pvizele gl acordurite do amplasament slablile prin cartlfleatu! de urbanismm:
o 1) mvize of eoarder privird wilitgiile whane gf lafrestuciure [oams);

D alimeritare o apa gaze naturels
canalzara telefonizara
alirmentare g anegle alacticd D sakabritate

Daﬂmantam e enemle tarmlel D fransport Urkan

Mlte avizelatardurl:
Hotdrhra de Gonsillu Lacal peiviiad vinzarea-cumpirarea teredutul,

ﬁ allza gl acaordi prving:
sacurlatea [nincandak I:] profeciia chald D slinitatea populaflei
o 3) ayize S acordur spaciics alo admintstrafisl publics cenfrals sllaau win servictior dazcantralfzafe ale acesiora (oopie): .

o, 4} studlit da apeciatiate (1 wEalar omginai)

anaH

wj puncal de vaderelactul administratly al autorlthjll eo mpstenle pentra. protechia madlulul [eop e))

fj Documenicle de plafd alo wrmdtoarelor taxa [eeple):

Prezentul caiilcat de Lbanlem are valabllilaes de 12 luni d» |3 dela emitenl.

PRIMAR BECRETAR GEHERAL, ARHITECT 8EF,
loar Doy DAnCug &llgan Yeste Camellu Izaballa Mihaoia Marhb
3 Digltally signed Eigitully sfancd
Hemnatar; I:Iﬁm:%m:-lmu th-an h:"G"ngHE- Morth - by Morth
Diala ¢l aoh sematacii 15=11-2025 14321 Vasile- Camellu jzaballa- 12abete-Mihagla
CamE!iu Crane: 20251 L% . Date; 20251119
10535:34 40200 Mihaela 103808 s0xon

Achital taxa da 48,00 2], 8 fost achitaid coaform plafll cu cardul nr. 269721842831 din 2026-11-08 16:44:42 valozre 18,00
Achiat taxa de urgentd 0,00 ek, a fost achitatd conform pap] oy eardul IF, s e ][ J— '
Prezatitut cedificat de urbarizm o fast Lransmis soliciianmuly] dire ctlprin pogtd ba fdaka de -

[nbarmit, Dragan Digitally thgerad by
Dragan Gecrgeta _ Tuagan Grometa-Clausda
¥ Georgeta Dates 20251 1,18 L036:26
Claudia R

I confarmilate oU prevederle Leglhor, oM 601 privind autarfzared axacutard korirlar de gonstrucl, repuilicats, cu medifichrita g
compleldrila ultatiears,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISMN

06 |3 B8 B8 ¢ eereners v ssnenssesoe PENE |8 EE1 B8 civirnsinesines
Duph apeastd datd, ¢ noud pratunglea a valabllitfll na cate posiblld, solicitentd uridnd &8 ohjind, Tn condltite e gii, un By cerlficat da

urbanlsm,

PRIMAR, SECRETAR GEHERAL, ARMITECT 8EF,
Qitgan Vaslle Camsliy : [zaballm Mikacla Morth

L&

Data prelunglri valablitdli o w
e g - 11111 L A L7, PR
Transmilg sollclantylui la date de e dlrachiprin pagld . .

Tntocrmit,

-



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

5ir. Gheorghe Gincal 37
430311, Baia Mare, RomAnia
Teleion: +40 282213 624
Fex: 140 2682 212.332

wny. baiamarg.ra

eI . - - - . L

HOTARAREANR, 4012026 |

privind dprobarea Studiutul de oportunitate sl intosmirea unut Rapott de Evatuare, in vederea
vrrzdrll diracte-a uniul tefon, propribtata privati a Munlclpiiul Baja Mara, in.suprafaft do.289
g 4forent extinder rastaurant s aicces sald do blliard, situat T Bafa Mare, str. Victorie, n, 6,
T Javodrga proprietardlui construstiei ediftcate pe acests.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILLUI BAIA MARE, INTRUNIT iN:SEDINTA GRDINARA,
JOI 20 IANVARTE 2028 . - : N
Examindnel:- 0 o o .
'-j_i‘f‘mi_e_c'lul de Hotdrare iniliat de citra- Vicaprimaryl Munigipiuiui Baia Mare Pirvy lenut Rares,
- Indegistrat curenr, 4172026, . ' P
“«Referalil & dprabare a| Vicaprimarutul Muniipiull Bale Mare Pirvy Tonut Rares, Tiregisirat
aune 42028, L I T el
- Rapgtill de-spacialitate nr135/2026 promovat. de Serviciul Patrmonfu prin care se preduina
- aprobarea Studfulyi de opartititate ¢f tnfoemirea unui Raport de Evajuare, in yederea..
vanzitrl dirdte & wiui téréhi; proprietale privaté a Municipiuli. Baa; Mare, i suprafats de269
mg, afgrant extiidere réstaurant sf acces sald de bilard, sifuat tn Bala Mare, ste Victoriat, fr
" B, Ideris - G.F nr.- 122663 Baig Mare, nr. cadastral 122683, In favoarea projpristanful -

- constuclfel edificate pe adesta; -~ e _
+Adiesa. domnuluf Crisan Mirsea, in edlitate - de admisistralor &) $.C. RC COMRES S:R.L.,
tnregistiats Ja Miinicipiul Bala Mare ot ne. §7643/19.12, 2025,
~Exlrasul de carte funchard nr, 122663 Baia Mare,
~Exfrasul de carte firolars fir. 130786 Baia Mare,
«Cartificatyl de Urbanlsivi-nr. 1677£19.14.2028,
“Gontractul de corcesiuns nr 408/ a1 4,01.2010,
* Actil adiflonal nr, 1/406712/09.10.2020 ia Gontractul de congesiuns iir, 408/M1a/14.01.201 a,
¢ Gonlractal déconcesiune ar. 406/16/14.01.2010, . ' _ _ -
-+ Actu aditional nr. 1/406/1b/09. 102020 la:Contractyl de concesiuris . A08/1bi14.01.201D,
* Cantrastuf der concesiing nr. 406/2a/08.05.2017, S :
* Actul adiffanal:nr. 1/406/2a/09,10.2020 I3 Comtractul do concesiung pr 406/2a/08.09.2017,
¢ Contractul de goncesitne ng, 406/2b/08.09,2017,- _
~Actul aditional hr. 1/408/26/08.10,2020 la Contractul de concesiune:nr, ADBI2b/0B.0D. 2017,
~Autorizatia de Construirg nr, 586/232, 11,2010, .
+Protesi Veibal de Recepfie |a termiinarea fuorkritor de construirs nr 102/04.06. 2014,
* Cerlificatul-de atestars flscala nr. 2700/19.12.2025;

Avénd . vedero.!
vart. 128-alin (2) fit), alln. (8} it b), alin. 14 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Cadul
administratly, cu modificérilg g completirile witerioare,
rAvizul favarabll al éomigiilar de speclalitate’)- 1 11 din cadrul Consilinlul-Locel Bala idare;
+ Avizul secretarului gsneral-al Municipiltni Bala Mare;

In temeiitt prevedorilor:

vArt, 133 alip, 1, art. 139, art. 198 alin. 1 il, a-dn Ordotianta de Urgentd ar; 57 din 3 lie 2012
privind Codul administrativ, o madificgr] 51 completén,

ROMANIA ~ MUNICIRILIL BAIA MARE



HOTARASTE:

Art, 1 3e ia act de Stutivl de oportunitate - Anexa nr 4, care face parle integrantd din prezenta
hotdrare, oy privirs & vanzares directd a terenalui, f suprafatéd de 260 mp, ldenilficat prin C,F
nr. 122663 Baia Mare, nr. cadgstial 122663, situak In'Bala Mare, str. Yictodiel, no 5, Th favoares
propristdrulii constructiet edificale pa acesta,

Art. 2 Se.aprobd intosmirea Lnyi Raport de svaluara peritiy terenul in siprafata de 258 mp, identifioat
' prii G.F. ni. 122653 Bala Marg, nr. cadastral 122663, siteat in Baia Mare, str. Victoriel, nr. 5, in
favbarey proprtstarului-construckisl edifisate pe aossta. :

Ar-3 Se aprobd alodarea de.la bugetul-local a contravalori Raportuil de svaluare. pentiu lgranul
.care face. obiectii| yanzart, valoare care va fl fecuperatd de la cumpdrator, In cazul In cars se
aprabd-vanzares.

Art. 4 GL:I dupﬂrﬂé ia:inﬁéplihire a prezentel hatérarl, se ncredinieazd Ditectia Patfimoniu.

Art. 5 Prezenta hiotitare se.comunica la:

_ *Inalitufia Préfectuli] Judefilul Maramures
+ Pritharul Municiphuli Sala- hare;
S Biréctia Urbahism Arvitect Sef,
» Diréofia Paliimonlu ~Serviciul Patimatiy, .~
- Dirgclia Edononiics;
* Bl Grigan Mircea, sbr. Glocarlief, nr. 26, Bala Mare, jud. Margmures;
' Senileiul Administratie Publlc Locald, Registru Agrico!.,

Contrasemnat pentry Jegalitate

SurMaslle-Cameliu Gligan _

Secretar Gensral al Mugicipiuhy Bala Mare
. 2

Baniea Maree| Razvar
Pregedinte.de gedin|d,

Total consille | 23

Prezenjl 19
Petu . 119
lmpordvd - ] |
 Abtinedi e |

} [F e, 110, 1 02 022028
ROMANIA ~ MUNICIPIUL BAIA MARE



Anéxanr. 1 la HCLnr.2or2025

STUDIU DE QPO RTUNITATE

F’rll.r_i_nﬂ aprobarea Stidiuli de.oportunitits g1 Inkacmirea unul Raport de Evaluare, in vedlerea vanziell dircets a unui
teren, proprigtalo privatd a Muriciplilui Bala Mare, in'stp rafatd da 253 mp aferont extihlers restaurant §i acces sdld oo
i), sltaat B0 Baka Mare, str. Vistorls), nr. 5,'m-favoama_prup rhefarulli construcllel edificate pa acesta,

Pilr adfesa: TiregIslild la Municipiul Bala Mare cu nr. 8764311942, 2025, domny| Crigan Mircgs, In calilate de_adminkstrator al
.. RE COMRES SR L, -solicits. cumpararea ferenului in suprafald de 259 rip, dfatent extinders restaurant si arioeg $a2d di
billEard; syt in Bala;Mare, str, Viciorist, or. 5. . S . . S
Conford C:FLnr. 122663 Brila Mare, terantl h suprafatd. de 259 mp, aferentextindere restaurant gl accas sald dé biliard, slluat
I -Baila-Mara, st Mclorlel, rr. 58, este propriskates’ priveld-a Muricipiutit Bala Mara 5i are.cetegoria do folosintd- - cor--
conglfuchi. P Acest tétert asts intahulald constyslia-identficaty prin ns. cadasical 122663-C1, avand suprafata corsifults la sof
de 245, my. suprafals constuitd destisurald 490 mp, ‘extindste restauiant i accos 5414 de. billard, PFE, propristatsa 5.6, RC
COMRES SR L. Constiuchia'a fosl éxéautatd n baza Autorlzatiei da-Constrolra . BE6M23. 7112000 = execiigiey fucrafilor de
conatrylie: pentry exlinders raslavrant si accas sala de bilard. Lucidrlle da.construire ay fasl receplionale Tn bazs Procssylol
Verbal:de Receplfs la téiminared Icramlor do conslulre nr. I02/04.08,20 14, C '

Ctilicalul ts. Urbanfery 1. 1677/19,11.2625 poate -l uillizat In scopul declarat pentru vAnzarmlcumpéirare fefen aferant
wideni. -~ T ' ' )

Cap. 1. OBEGTUL VANZAR(

Iniobilul- éare Faco oblectul-varizAH, oste terenut in suprafapl de 258 mp; aferent extlindere:rostawrant of acces sald de biliad,
ailuat in Baja Medre, stt. Vietoded, nr. B, toficssiondt in baza Corlraciulvi de eondesiuneg nr, A6514014.041, 2040, & Conbrachullii da:
voncesiute pr. 408MH14:01:2048, a Confragtul de toneesiung N 4051246/08.00.2017 &l a Confraclulul e EONCEshing fir,
406/70i08,09,7017. S

Cap. Il MOTIVATIA VANZARA
Matlvité de ordin. gsfellc, legistativ, economls, financir s secial Gare IMpunvdnzarea uner bunur - tersnve, sunt urmétoarele:

- provederile art. 364 din: QUG nir, 572018 priving Codul sdministrative, care. predizeazd ¢ lerenurile proprietate privatd a
unititlor adilaistiativ lenfofialg pat face obiseiul unet vanzad Prin-exceplie do fa prevedariis arf 363 ain. (73, WY cazul vankar
il lersn aliat In propriefated. privath o sfatdie selr a titEfil gefministrativ-leiitoniaie po care sunf doicals sonshic
cansirution de budg-cretind af degsfora baneficiazll de va drepl da preampliune fa cumpdrarea ferenultii alerafit constrclfilor,
Fraliv de vanzary so sfabilegto po baze uolf rapoyf da evaluare, dprobisl de.sonstivl focal gt Jidelean, dupd caz, '

= prevadatile HCE A 37159007 prine care _él._f'ﬁjs-_t stabilite prefurite unitara de vineare, actuaiizate; pertn tergniirile propristite

pelvats a Municlpilsl Bala Mers; afectats do suprasdificate propiiotale.privatd, T miatid sxtnder #accese Ja spalfite de oo,
stipLise schimhanl dé destiniafld, precim s peatru téreninilz aferenie balcoansior &l-extiiderior aiefifecate penlag FEoRAIE] e
cunfartuluf ol telern, - . : -

- prevederiie art, 586 din chﬁl'r:iiﬁ.ril'repu_bl'ica:_, care definest nnliuned de bura-credintg 2 construcloriui; dupd cum urméazs:

. Arh §88; Buna-credingd a antaiihd fuerdii _ _

{HlAif ol ecrit edle da bynd-erddingd dacd se infameiazd Fin pe cuornsul ciinil fnciare & cars, fe data realeant iuerdrf, ara
ihscis ca proprietar al lntobituiny, fie pe.urt mod o debindin frasuits Ieschion! il cares:funciard, dacd, in.ambels cazurl nu
rafta it carlen fintiard §l it & colfoseul pe picio altd cale vieiu! B stu, _ _

(2 toale aceslos, ny poate imwocs Duna-credingd Tel car constuisgte in fpsa san cu fnerespectarea autodzafitor ek de
fede. . . ' .
(HOspozifile alin. (1) of (2] sunt aglicabile 5f autortul fucrset coart S8 thlemelazd pe.un ghpl de supeificta satr pe oilce it drept
Gang; POVl begil, i parmintg, realizdnd 1 fecrore ssupra imobiitul aftvls, S5 daving proprisian! acostera,”

- adminstrares eficienti-a domeanlutui-privat a1 Municipiiul-Balk Mare pentru dlrageren e venilyr puplimantare la bugetul fnsal.
Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

A4 Prap da vanzare al terenyiur, stabillt pily Hotrdrea Consiliolol Local ng. 3742007, jespectiv 60 EUROAY: plus TWA,
achivalentul Tn tei la-0aka plttii, ps cae 1| considéraim o achivalen pentiy aceastd astimers, se slabilesle legal da edtre Congiliul



Local Tn baza unul Raport de Evaluans miccmit de citre un avalualor auforizat AMEVAR, care va fi Tnlocmilt I anul In care e
aprobd vanzarea efeclivi,

3.2, Confarn Grilel Natarllor Publici, tersnul sste situat n Zona 1 Cenlrald - Semicentrald, avand valoarea de 550 kelfmp, lar
valoarea acestuia este de 142460 lef apraximativ 27,570,231 EURQ {fa cursul BNR din data de 20.01.2026 da 5.0820 leFEURC).

3.3, Confdmn contracteler de econcesiung, pand la date de 13.01.2059, cand se Incheie contractele de concesime ar
A0EMar 4.01.2010 & or. AGEHL4.01.2010, respectiy pand la data de J07.08.20589, cind se Tncheiz contractels da concesiune
nr. 408/2af08 08217 &l nr, 408/20/08.09.2017, s-ar fncasa o redeventd lotald de 1.049.285,15 lei, aproximativ 206.044,72
EURO {la cursul BMR din data de 20.01, 2026 de 5.0820 leFEURO).

3.4. Gonform figalor mijleacetor fins, lerenul situat pe slr. Victerlal, nr. 5, Identifizat prin C.F. nr. 122853 Bala Mare, nr. cadastral
122663, Tn suprafatd de 255 mp, figureaza in evidentels noastrs fiscala cu vakiarea lotald de Inventar de 120,500 |al,

3.6 Tavele noterlale perinl incheigres in formd audenticd a confractului de vAnzars - cumpdrara vor fi achitate de cumpdritor,

3.8, In cazul aprobirii realizlinl rapodului de evaluare, contravaloanea Wi se va achila din bugetul lacal, urmdnd e 1n siualia T
cote se aprobd vAnzarea, 348 e recupereza de la cumpdiator,

Cap. IV. MODALITATES DE VANZARE

Procodura de vanrers propusd este yanzarea directd In favoaroa concesionanuivi tersnulvi aferant Imobilulul, ecanfarm
prevederlor art, 384, alin (1) din QLIG nr57r202 privind Codu! administraty, p

Cap, V. CONCLUZR

Avand In veders pravederile legale wal sus mantlonals, conslderSim o8 ni exlsld impediments 18gale pentru vanzarea soesfi)
teren,

birt punet de veders al oporunitfith financiare, dacd se aprobd vaAnzareg terenolui, s-ar incasa l2 bugol] docal o sumd de
aproximallv 15.540 EURD plus TVA, respeciiv 60 Eurgfinp, calculaty b fanfels stabiita In baza HOL o, 37172007, sumi cae
poate 11 mai mara sau mai micd, conform Reportulul de Evaluare, prin cara ae va slabill pretul terenulul.

BPacd tereny] ar rdmidne fo continuare concesionat, pénd @ data de 13.01.2059, cand se Tnchele contractals de concesiune nr
408M1a14.05.2010 g or, 4061407, 2010, raspacthy p&nd 12 dats de OF 00,2059, cind s= inchele contractgla de concesiung
hr. 40B/2a8.08.2017 g1 nr. J0S2008.08.2017, s-ar Tncasa o redeven(d totald de 1.049.365,15 lel, aproximativ 206.044,72
EURG (la eursul BNR din data de 20012026 de 5.0629 =yELRO).

Tn ambels sltuatll propistanlfconcasianarul achits impozitul pe terenf redeventa,

Dach se aprobd vanzares tarenului, termenels pentru reallzarea si inallizarea operatimblar ar fi

« 30.071.2026 — aprobare Studiu de aportunitate;
+27.02.2026 — Intoomlre Report de evaluans,
+31,03,.2026 — aprobarea vinzdri;

+ 30.04 2026 - incheiers contract vanzarg-cumpérare.

Erica Corma
Director Executee

Direcfla Patilinoalu Faher Anca Mariz
Sef Serdoiul Patdmaoniu

Tnloemit,
Pescar Anca
Inspectar supadar |
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NB 11334-3/27.11.2025
Decizia 229/16,12.2025

STUDIU DE PIATA

FOND IMOBILIAR JUDETUL
MARAMURES

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ / JUD.
MARAMURES

Valabilitate: incepéind cu 01.01.2026

Studiul de piajd cuprinde valori / prefuri minime recente de pe piata imobiliard a judetului Maramures si
este destinat utilizarii incepind cu 01.01.2026 de ciitre Notarii Publici, pentru stabilirea taxelor, la
perfectarea actelor in forma autentica in legaturd cu tranzactiile imobiliare / transferul drepturilor de
proprietate asupra proprietitilor imobiliare din localitatile judetului Maramures,




NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-tvapoea, str. Piala Timotei Ciparia, or, [$, bl [ A, mecanin /63
720043, 141 F 07300011935

Servicii profesionaly de cvaluare gi studit de piogd .

STUDIU DE PIATA
{sinteza)
I. Beneficiar CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ / JUTY. MARAMURES !
2. Executant NAPOCA BUSINESS SRL
3. Obiectul
stediulwi de Fondul imobiliar (terenuri si constructii) din localititile judetului Maramuies
piati
4. Utilizarca Studiul de piath cuprinde valori / prefuri minime recente de pe piata imobiliard a |
desemnati / judetnlui Maramures i este destinal utilizdivit incepdnd cu 01012026 de citre
Scopul MNotarll Publici, pentru stahilirea taxelar, la perfectares actelor in forma
studiului de autentred Tn legdturd cu tranzactiile imobiliare / transferul drepturilor de |
piatil proprietate asupra proprietifilor imobiliare din localitifile judctului
Maramures,
5. Baza de
elal}-:_:urar_ea a Contraciul de prestiri servicii Incheiat Intre Benefliciar 51 Executant
studiului de
piatil -
6. Considerente ¢ potrivit art. 111 alin, {5} din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal “camerele
privind tipul de notariler publici actualizeazi cel putin o datd pe an siudiile de piatd intoemite
valoare vizat de experti evaluatori autorizali in conditiile legii, care trebuie si conting
de studinl de informatil privind valerile minime consemnate pe piaga imobiliard specifica in
piati anul precedent, 5ile comunicd dircctillor generale regionale ale finantelor

publice din cadrul AN AF.";

+ sintagina legislativi mai sus menfionatd desemneaza faptul ¢a studiul de piats
trehuie s& cuprindi {complementar, dupd caz, in functic de nivelul de activitate
51 de gradul de transparentd a pietel imobiliare specifice) valorile / preturile
minime (de la pragul inferior sl pietei imobiliare speeilice) consemnate {in anul
2023) pe piala imobiliari 51 selectate din surscle de informatii disponibile;

+ piata imobiliard reprezintd un mediu in care s¢ (ranzactioneazd bunurile
imobiliare {drepturile asupra proprietdtlor imobiliare), intre cumpdritori si
vanziteri, prinir-un mecanism al prepului; conceptul de piath presupune ¢i
bunurile in spetd se pot comercializa [Ard restrictii Intre cumpdritor i
vanzatori; ficcare parle va reactiona fa raporturile dintre cerere si ofertd 5i la alji
{actori de stabilire a pretului, precum si la propria intelegere a utilitili relalive a
bunuriler 5i la novoile / dovintele individuale;

4 studiul de piatd a fost intocmit prin (functie de nivelul de activitate si de
gradul de transparenti a piefei imobiliare specifice):

o cercetare de piath, respectiv identificarea, culegerea, sintefizarea i
selectarea preturilor / valorilor minime de tranzactionsre / ofertare {de
la pragul minim al pictei imobiliare specifice) consemnate in anul 2025 pe
piafa imobiliard (au fost eliminate/exchuse din studiul de piatd valorile
determinate / indusc de situalii particulare, datele atipice si cele care nu se
incadrau 1n trendul / nivelul si‘sau conceptul de piatd imobiliard specifica);

0 prelucrarea si centralizarca datclor obtinute (pe localiliti 51 pe zone




NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napocea, str. Piaga Timotei Cipariu, nr. 15, bl. 11l A, mezanin / 63
0720.043.141 /0730.011.935
Servicii profesionale de evaluare 5i studii de piagi

imobiliare delimitate), cu aplicarea atit a unor tehnici specifice de
extrapolare, interpolare si analizi statisticd a datelor, cit si prin tehnici /
abordiri specifice evaludrii proprietatilor imobiliare.
7. Perioada
::::?;ﬁ:}'he Noiembrie - Decembrie 2025
piata
8. Perioada de
::‘:3?::::?::: Valabil incepand cu 01.01.2026, dupa aprobarea de ciitre Beneficiar.
piata
9. Rezultatele Rezultatele studiului de piaja imobiliard specificd sunt prezentate in tabelele anexe,
studiului de aferente zonelor imobiliare ale judetului Maramures, delimitate pe baza elementelor
piata convenite cu Beneficiarul, conform ceringelor acestuia. ]

ing. Alexandru Gliga
Manager General
NAPOCA BUSINESS SRL,

W, 5K
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INDEX STRAZI BALA MARE
ol
1. Locafzanga ungi proprotijl motdiara in zonels valoncs imobilisn (cam nw swit ochivalents ou 20naie de imposion fcaid ) dn contralizalor 8 v teos ofigniaby § in luncie
do pazijionarea aceslals din cadnul indexuiul de sinis
2.Pqnhummmnnlmﬂnuhp-quhﬁm.mumuwmmwwnﬁmmwmmhmmkﬂmhmmun
|face mlenent zonesi cele mai apropsie
NR. JONA
CRT. ™ DENUMIRE MOBILARA DENUMRE VECHE | DELIMITARE
1 pa. |1 hinie 1 11 hunie:
P3N T Y 1
3| sir. |13 Decembris 3
4 sir._113 Seplembria 3 Al Fagser
| sir_|16 Fabruarie 3
3 sir |33 Decembiria 1
sir. |8 Mare ]
B air |9 M []
] air_|Afinai 3
10| wb IAgrcuud 1
11| s Agrigaior 3
12_{ s Jata da 3 Munciioeir
14 fpia fAle Pocal P-in Pl Ashispiscopul lusinan |piafa din fala Prendres) |
15 | sir [Ahsrhol :
16| str | Amurguii :
17 8. i 1
1 Anired Muregan 1
19 st [Andon Pann
20 sl [Aransi
21 | str. JArgeguls
| 22 | sir jAseguhs 3
23| st [Adnuis E
24" | atr. [Amonie: 1 Gh. Sincai
25 "atr[Adarulis 3
.| Aielior 3
Fid sir [Aunel Viaica -
J__%m- :
30 | st lAvistoriior L
31 i JAvrac lncy L]
32 alr. 3
3 3 1
E 5 Firiang
] sir,_[Banatuiul F
| 38 | st |Ranuls ;
a7 &ir._[Bamjubil 3
28 B |Baiti Sinl E,
3 | s [Ban 2 Coraiull
4 hr. | B k
41 b F
43 3
43 15 Bidar
44 F.
45 I L
|48 | E
47 1 3
48 3 3
ETEET Friza
|50 | sir 3
&l 3 or pogltla dela 35A - mepecivdaladz- |
5 . nr. poglado de la 25 - 35, rsapectly de ka 24 - 40
53 ] pr. pogiake do i 1 - 23, mapsclv da la 2 - 72
54 1 .
55
58
T 3
|58 | Famara
53 1
B0 | u bl
[} 3
B2 13 1 Alzaa Winaried
[5]
[T
65
[ F
:; 3 Topitorkor
[T] iramsoe Il
F
3
3
] artiorul hihai Yilsan
J&iana Han 3, Flod

18



NR.
crr, | TP DENUMIRE MOBILIARA DENUMIRE VECHE | DELIMITARE
361 | sbr |Trundlorsor
362 | st |Tudo! Vindimieacy
| 363 | sir [Turbinel
364 | st [Turmid ]
|08 | sir eyl 3 —
|66 | [Liniri - da & bd. Indepandanial pAnd i bd. Repubkci [ I 1-9T ez
367 | bd {uUnwil- de b b Repubicl plnd la iz, Visle Alcsanid 13- s
368 | bd [Unkii-de i sir Vasis Alecsandd spra logro E "nﬂLHﬂ Mﬂ_
360 sir U i - : 8 5. Lumin i nr. poglaie daia 1 - ﬂﬁm In?-36
arg . C : i sir. Targuil : ir. poginkes de i 25 - , fespact da la 34 -
371 | slea [Lir :
arz_| g 3
373 | eir |Vagonesarior 3
ard | sir [Vales Borcutull 3 1-121
5 | sir [Vaea Borcutul Vilea Boresibubil [ne, poglale de o 123 - Mﬁ
376 | st (Viles Carbulu E]
|_arr sl IWinkes E Famisaiu
378 | sv_[Vala Neaged Viiaa Finagrd
arg | sir. {valga Qganilor Firiza
|38 | sir, [Vala Rogle - da la sir Gaseppe Gartadi spo sgim 3 i 85 - o 1o 38 -
EL sir. [Wa = I3 slr. Ganbakh 2 nr. 1- dala 2.
ETF] BIr, 'H'm&_hiM h
283 | sir |Valas Tinai __1
384 sir_[\Valss Villlanior Fir
| 385 | s [Vidni Firua
| 388 | s IVacple Alecsandr - Tntre bl Republci g bd. Liniri 3 ot dela 72 -
387 | s |Vasdo Alocsandn - inbe adr. lrvodm g sir, Progresisi 1 . LI de@l-
368 | sir Alscaandri - BAr. ; i i e pogtale da la 25 - 70, respactiv da ka 24 - 70
360 | sbr. |Vasis Lucack - da lo sir. Elackokrel spre iegie ne, poglale de ts 107 -, respecty da ln 124 -
3060 | sir [vasie L - ; 1a sir_Elgckalrai e da la 61 -1 W52 173
381 | air - L i Inustrial Inr. porglale da ia 1 - 58, respectiv do b 2 - 50
2 | sl |Victor Babeg i =
k] (T8 = ol wir. Démitris Cansme . [l =11 ool 104 -1
Fo m-nuwmmugﬂr Mw 1 nir ia 157 dolnZ-1
65 B, |Miclornisd - de In sir Victor Babog sone agie Mr. ook T b 134
396 | s vm- 3
307 | pls. [Vilarule :
| 308 | st |viad Tegog E
| 390 | st |\rncei 3
|_40d | st |Wasr Frisdrich 1 Luminijs|
ani 3
Lorl i 3
403 sir, | Emeures E]




