P

PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon; +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332
Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind Tnsusirea Raporiului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire In vederea vanzaril prin
licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
136296 nr. cadastral 136296, aferent extindere la un spatiu comercial, in suprafatd de 30 mp, situat in Baia
Mare, bulevardul Uniri, nr. 14.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12028,

* Raportul de specialitate nr. ’?193 /I O’{HZ{}EE promovat de Serviciul Patrimoniu privind
fnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentaliei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat Tn proprietatea privatd a Municipiulul Baia Mare, identificat prin
C.F. nr. 136296 nr. cadastral 136298, aferent extindere la un spatiu comercial, in suprafata de 30
mp, situat In Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14,

*» Adresa societatii CASTANEA VESCA S.R.L., prin administrator Bumb-Dragos Roxana-Daniela,
Tnregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 55049/13.10.2025, si completarile ulterioare cu nr.
55208/14.10.2025 si nr. B4028/02.12.2025, prin care se solicitd cumpdrarea imobilului
concesionat in suprafata de 30 mp, aferent terenului ccupat de extindere situat pe Bd. Unirii, nr.
14,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 136296 Baia Mare,

= Extrasul de Carte Funciara nr. 100200-C1-U57 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025,

« Contractul de concesiune nr. 168/16.05.2025,

* Declaratia autentificata sub nr, 2145/14.07 2025 de catre Notar Public Ban $tefania Rita,

= Hotararea Consiliului Local nr. 28/2026 privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea
intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzéarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr.
cadastral 136296, Tn suprafaid de 30 mp, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14, aferent terenului
concesionat ocupat de extindere,

* Hotar&rea Consiliului Local nr. 598/2024 privind Insugirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a terenului in suprafaid de 30 mp,
aferent spatiu de productie, situat in Baia Mare, bid. Unirii, nr. 14,

Avand in vedere:

» art.1650-1762 Cod Civil;
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in temeiul prevederilor:

=art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. {14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare.

HOTARASTE :
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Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru
terenul Tn suprafatd de 30 mp, inscris in C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136286, aferent
extindere la un spatiu comercial, situat pe bulevardul Unirii, nr. 14, Anexa nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piatad de 170,80 Euro/mp
echivalentul a 870,84 lei/mp la cursul de schimb valutar din 02.04.2026, respectiv 5,0986 lei/Euro.

Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 30 mp, situat in municipiul
Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14, teren inscris In C.F nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral
136296, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta
hotarare, respectiv 170,80 Euro/mp, la care se adaugd TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din
OUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care se va
achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren Tn suprafata de 30 mp. situat in
municipiul Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14, teren Inscris in C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr.
cadastral 136296.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei 5i taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare |a licitatie se stabileste la valoarea de 1.300 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitata din
bugetul local va fi recuperatd de la castigatorul licitatie. .

Taxele ocazionate de incheierea contractulul de vaénzare-cumpéarare in formd autenticd si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

In cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei,

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpérare n forma autentica,

Prezenta hot8rare se comunica la:
* Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
» Directia Urbanism;
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= Directia Patrimoniu;

* Directia Economica;

»5.C. Castanea \Vesca S.R.L., str. Dealul Crucii, nr. 17, jud. Maramures,
= Serviciul Administratie Publicd Locald, Registru Agricol,

Initiator,
Primarul Munici i Baia Mare
loan Doru Danc
Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Wasile Cameliu Gligan

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex /B.B.E /03.04.2028



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 624 Web: www.baiamare.ro
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RAPORT

Privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatda a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 136296 nr. cadastral 136296, aferent extindere la un spatiu
comercial, Tn suprafata de 30 mp, situat in Baia Mare, bulevardul Uniril, nr. 14.

Din actele depuse |la dosar se constatd urmatoarele;

Prin adresa societati CASTANEA VESCA S.R.L., prin administrator Bumb-Dragos Roxana-
Daniela, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 55049/13.10.2025, si completérile
ulterioare cu nr. 55208/14.10.2025 si nr. 64028/02.12.2025, se solicita cumpararea imobilului
concesionat in suprafata de 30 mp, aferent terenului ocupat de extindere |a spatiu comercial,
situat pe Bd. Unirii, nr. 14.

De asemenea, doamna Bumb-Dragos Roxana-Daniela, in calitate de adminstrator al
societatii Castanea-Vesca S.R.L., ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor
de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral
136296, se afla in proprietatea privatd a municipiului Baia Mare si este situat pe bulevardul
Unirii, nr. 14, acesta este ocupat de o extindere la un spatiu comercial. Extinderea situatad pe
acest teren este proprietatea privata a S.C. Castanea Vesca 5.R.L.. Spatiul comercial la care
este edificatd extinderea se afla tot in proprietatea S.C. Castanea Vesca S.R.L., acesta este
identificat prin C.F. nr. 100200-C1-U57 Baia Mare,

Conform declaratiei autentificatad la notar public Ban Stefania Rita, sub nr. 2145/04.07.2025,
datd de dna. Bumb-Dragos Roxana-Daniela in calitate de administrator al societatii
Castanea-Vesca S.R.L., extinderea edificatd pe terenul identificat prin C.F. nr. 136296 Baia
Mare, nr. cadastral 136296, a fost construitad fara autorizatie de construire, inainte de anul
2000,

Terenul aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent extinderii la spatiul
comercial, in suprafatd de 30 mp, situat in Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14, face obiectul
contractului de concesiune nr. 168/16.05.2025.

Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
vanzare-cumparare teren concesionat aferent extinderii.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ne comunicad faptul ca, terenurile cu o alta
destinatie urbanistica decat cea de locuire, nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru
atribuire in vederea construirii unei locuinte proprietate personala si nu pot fi inventariate ca
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atare, respectiv, terenurile care au o altd functiune admisa decat cea de locuire, nu pot fi
atribuite cu prioritate tinerilor

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar
incasa la bugetul local o suma de aproximativ 3.600 EURO plus TVA, respectiv 120
Euro/mp, calculata |a tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare
sau mai micad, conform Raportului de Evaluare.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru suprafata de 30 mp, este de 26.105 lei, echivalent a
5124 Euro, la cursul de schimb valutar de 5,0947 lei/lEuro (curs BNR din data de
16.03.2026), reprezinta 170,80 Euro/mp.

Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, panad la data de 15.05.2030, cand se
incheie contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventd totala de 98.735,74 lei,
aproximativ 19.365,26 EURO (la cursul BNR din data de 02.04.2026 de 5.0986 |lei/EURQO).

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2026, terenul este situat in Zona 1 Centrala -
Semicentrald, avand valoarea de 550 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 16.500 lei
echivalent a 3.236,18 EURO (la cursul BNR din data de 02.04.2026 de 5.0986 lei/EURQ).

Conform Fisei mijlocului fix, terenul situat pe bulevardul Unirii, nr. 14, identificat prin C.F. nr.
136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, in suprafatd de 30 mp, figureaza in evidentele
noastre fiscale cu valoarea de inventar de 15.000 lei,

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este
folosit, la aceasta data, de catre proprietarul constructiei ca acces la locuinta, fiind oportuna
vanzarea acestuia Tn conditiile legii, avand in vedere solicitarea de cumparare.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura
conform prevederilor art. 363 din Codul Administrativ.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie
se stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 1.300 lei, valoarea de piata
estimata a terenului fiind de 26.105 lei, echivalent a 5.124 Euro, la cursul de schimb BNR din
data de 16.03.2026, conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare
Rosca Marcel.

in_cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are
obligatia de a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe

durata existentei constructiei.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din QUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea
necesitalii §i oportunitatea adoptarii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv
autoritatilor deliberative, respectiv executive. intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevézute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea
documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea administrativa, civild sau penald,
dupé caz, a semnatarilor, in cazul incélcérii legii, in raport cu atributiile specifice.”
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Analizand actele din dosar, se constatd cd sunt indeplinite conditiile si va supunem atentiei
proiectul de hotdrare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de
atribuire in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, aferent extindere |la un spatiu comercial, in suprafata de 30 mp, situat
in Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Babas Bpgdan-Eugen

Consilier uridi? P%Ipal
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sineai 37
430311, Bala Mare, Rominiy
lelefion: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
Email: primar@ baiamare.ro
Web: www. baiamare.ro

Nr. / 2028

REFERAT DE APROBARE

a proieciului de hotérdre privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzdrii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprictatea privati a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 136296 nr. cadastral 136296, aferent extindere la un spatiu comercial, in suprafati de 30
mp, situat in Baia Mare, bulevardul Unirii. nr. 14.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa societdii CASTANEA VESCA SR.L., prin administrator Bumb-Dragos Roxana-Daniela,
inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 55049/13.10.2023, si completirile ulterioare cu nr, 35208/14.10.20235
si nr. 64028/02.12.2025, se solicitd cumpararea imobilului concesionat in suprafatd de 30 mp. aferent terenului
ocupat de extindere la spatiu comercial, situat pe Bd. Unirii, nr. 14.

De asemenea, doamna Bumb-Dragos Roxana-Danicla, in calitate de adminstrator al societdfii Castanea-Vesca
S.R.L., ne comunici acceptul cu privire la demararea procedurilor de viinzare prin licitatie publica a terenului,

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, se afla in
proprietatea privatd a municipiului Baia Mare si este situat pe bulevardul Unirii, nr. 14, acesta este ocupat de o
extindere la un spativ comercial. Extinderea situatd pe acest teren este propriclatea privatd a 5.C. Castanea Vesca
S.R.L.. Spatiul comercial la care este edificatd extinderea se afli tot in proprictatea 5.C. Castanea Vesca S.R.L.,
acesta este identificat prin C.F. nr. 100200-C1-U57 Baia Mare,

Conform declaratiei autentificata la notar public Ban Stefania Rita, sub nr. 2145/04.07,2025, data de dna. Bumb-
Dragos Roxana-Daniela in calitate de administrator al societdtii Castanea-Vesea 5.R.L., extinderea edificatd pe
terenul identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, a fost construitd fird autorizatie de
construire, inainte de anul 2000,

Terenul aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare. aferent extinderii la spatiul comercial, in
suprafatd de 30 mp, situat in Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 14, face obiectul contractului de concesiune nr,
168/16.05.2025.

Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru : vinzare-cumpdérare teren
concesionat aferent extinderii.

Prin adresa Inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administrafiei Publice, ne comunica faptul ¢, terenurile cu o altd destinalie urbanistica decéit cea de locuire, nu
pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire in vederea construirii unei locuinte proprietate personala si
ni pot fi inventariate ca atare, respectiv, terenurile care au o altd functiune admisa deciit cea de locuire, nu pot fi
atribuite cu prioritate tinerilor.
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Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vinzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
sumd de aproximativ 3.600 EURO plus TVA, respectiv 120 Eure/mp, calculat la tarifele stabilite in baza HCL
nr, 371/2007, suma care poate {1 mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Valoarea de piaja recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel, pentru suprafata de 30 mp. este de 26,105 lei, echivalent a 5,124 Euro, la cursul de schimb valutar de
50947 lei/Euro (curs BNR din data de 16.03.2026). reprezintd 170,80 Euro/mp.

Dacd terenul ar rimédne in continuare concesionat, pind la data de 15.05.2050, cind se incheie contractul de
concesiune, s-ar incasa o redeventd totald de 98.735,74 lei, aproximativ 19.365,26 EURO (la cursul BNR din
data de 02.04.2026 de 5.0986 lei/EURD).

Conform Grilei Notarilor Publiei pentru anul 2026, terenul este situat In Zona | Centrald - Semicentrald,
avind valoarea de 350 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 16.500 lei echivalent a 3.236,18 EURO (la cursul
BNR din data de 02.04.2026 de 5.0986 lei’/EURO).

Conform Fisei mijlocului fix, terenul situat pe bulevardul Unirii, nr. 14, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia
Mare, nr, cadastral 136296, in suprafati de 30 mp, figureazl in evideniele noastre fiscale cu valoarea de inventar
de 15.000 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public. este folosit. la aceastd
datd, de catre proprietarul construetiei ca acces la locuinga, find oportund vinzarea acestuia in conditiile legii,
aviind in vedere solicitarea de cumpirare.

Referitor la procedura aleasd, vAnzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfisura conform prevederilor art,
363 din Codul Administrativ.

Preul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei §i taxa de participare la licitatie se stabileste la
valoarea de 200 lei,

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 1.300 lei, valoarea de piaja estimatd a terenului
fiind de 26.105 lei, echivalent a 5.124 Ewro. la cursul de schimb BNR din data de 16.03.2026. conform
Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosea Marcel,

In eazul in care. edstigitorul licitatici nu_este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei. pe durata existentei constructici.

Supun atentiel Consiliului Local, proiectului de hotarére, cu documeniatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Dan

Primarul Munidghiului Baia Mare
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