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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 67094 /24.02.2026

Ca urmare a cererii adresate de SC TRI EM SERV SRL, cu sediul in Seini, str. 1 Mai, nr. 21, reprezentata
prin Morar loan, domiciliat in mun. Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11A/13, inregistraté la nr. 67094 /
17.12.2025, si a procesului verbal incheiat in sedin{d CT.A.T.U. din data de 05.02.2026 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentonuiur i urbanismul, cu medificérile si completarile
ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 24.02.2026

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Sald multifunctionala — activitati sportive”, generat de imobilul
situat in Baia Mare,str. Europa nr. 53, generat de imobilul identificat prin CF nr. 136169 Baia Mare cu nr. Cad.
136169, proprietar SC TRI EM SERV SRL reprezentata prin Morar loan

Initiator: SC TRl EM SERV SRL
Proiectant: BIA CRACIUN OXANA NICOLETA
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb CRACIUN OXANA NICOLETA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatéd in P.U.D.:

Lotut studiat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, adiacent strazii Europa, artera denumits Aleea
Mocira, care face leg&tura intre intersectia cu DN1C si centrul localitatii Mocira, fiind invecinat la Nord si Est
cu proprietati private, la Vest cu drum de acces Aleea Mocirei iar la Sud- Est cu Paraul Craica

Suprafata totald a zonei studiate este de aprox 41847 mp.
Categoria de folosint& conform CF - curti constructii

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 174/2009
Amplasamentul se afld in zona V2- subzona spatii verzi, agrement, complexe si centre sportive, amenajari
sportive publice.

* Functiuni predominante: activitati industriale

e POT existent 4,45%
e CUT existent 0,07

Prevederi P.U.D. propuse:

Elemente de tema:
in acord cu dezvoltarea zonei $i cu proiectul de investitie al proprietarului, se propune studierea conditiilor de
amplasare a unei constructii metalice usoare, cu destinatia de sala multifunctionald pentru activitati sportive

de agrement, cu regim de Tnal{ime Parter. éﬁf/;
e
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Amplasarea cladirii pe teren va respecta retragerile minime obligatorii prevazute conform P118/2025.

Descrierea solutiei:

Protectul consta intr-o clédire Parter cu suprafata construitd/desfisurata de 585 mp, avand o arhitecturs cu
volum simplu, identica cu constructia invecinata, cu sarpanta in dous ape. Se vor utiliza materiale
semidurabile, structurd metalicd cu pereti de inchidere si compartimentare din panouri termoizelante

Accesul pe parceld se padstreaza nemodificat. Amplasarea cladirii se va realiza in front secundar, pe terenul
cu categoria de folosinté curti-constructii si pe care se mai afl3 o clidire administrativ §i 0 salé similara celei
propuse.

in apropierea silii au fost prevazute 35 locuri de parcare. Locuriie de parcare sunt destinate atat vizitatorilor
cét si personalului angajat.

Constructia propusd va avea destinatia de sal& multifunctionald destinats activitatilor sportive de agrement,
cu capacitate de redusé& de persoane, pentru sporturi ca minifotbal, padball, pingpong, sau cursuri de tip
aerobic. In vecinstatea incintei studiate se afl amenajate terenuri de tenis, iar functiunea propusé poate veni
in completarea activitatii sportive in zon, prin diversificarea serviciilor.

Geometria constructiei salii este simpla, pentru a se putea amenaja alternativ, In decursuf unei Zile, pentru
mai multe activitati destinate recreerii. e
Sala va cuprinde, pe langé spatiul destinat activitatilor sportive, grupuri sanitare si vestiare separate pe sexe.
Deseurile rezultate tn urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat si deseurile menajere vor fi depozitate in
afara constructiei, pe o platforma betonat4 amplasat3 tn incinta ( @ se vedea planul - reglementari edilitare).
Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi preluate de firma locald de salubritate, prin contract. Bazinul
vidanjabil, caminul de apa si deznisipatorul/separatorul de hidrocarburi au fost amplasate in vecinatatea
parcdrii, in zona cea mai aproape de emisar — V.Craica.

Constructia propusa va fi din structurd metalica, cu inchideri ale peretilor si invelitoarea din panouri
termoizolate de tip sandwich,

Organizarea circulatiei:

Drumuri - circulatii carosabile:

Accesul existent In incinta studiata se realizeaz3 direct din str. Aleea Mogirei. In incintd, se prevede
extinderea circulatiei auto si pietonale existente pan la amplasamentul noii hale, respectiv amenajarea de
parcari.

Apele piuviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incints, care se va dirija
catre deznisipator si separator de hidrocarburi.

Circulatii pietonale: B
Accesul pietonal se va realiza Tn legaturs cu spatiile de parcare si aleile vor avea suprafetele betonate si f;
acoperite cu pat asfaltic. Trotuarele se propun s3 se realizeze in sistem impermeabil, cu finisaj de pavele din
ciment.

Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei i amenajarilor fiind situate intr-o zona a terenului cu o declivitate minim4, nu
este necesard realizarea de lucréri speciale de amenajari exterioare, terasari, ziduri de sprijin sau consolidari
speciale. Se va avea In vedere nivelarea terenului obligatoriu cu pante care Indeparteaza apele meteorice de
cladire si parcare.

Regimul juridic, circulatia terenurilor:
Amplasamentul studiat este in proprietate privatd si nu sunt necesare operatiuni privind circulatia terenurilor
intre domeniul privat si cel public de interes local sau judetean.

Regimul de inéltime propus:
Regimul de inalfime al s&lii multifunctionle propuse va fi Parter, cu Hmax. la coama de 6,07 m si indltimea la

streasind de 5.30 m.
' @’Qé%z.zozs?
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Modul de utilizare a terenului:

S-au stabilit indicii de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenufui C.U.T., si s-a raportat
fa Tntregul teren de 41847 mp luat in studiu:

In prezent:

P.O.T. existent = 4,45% C.U.T. existent = 0,07

In situatia propusa, pentru parcela totald studiata rezultd urmétorii indici de utilizare a terenului:

P.O.T propus =5.85 %

C.U.T. propus =0,08

Zoné verde si spatii plantate = 79,85 %

Grad de ocupare a terenului= 20,15 %

Distantele de amplasare a constructiei propuse faté de limitele laterale si posterioare de proprietate sunt:
27,6 m fata de limita nordica ;

45,5 m fata de limita sud esticd in punctul cel mai apropiat;

10,0 m fata de cladirea aflatd la vest; cca/108 m fatd de aliniament;

163 m faid de limita sudica.

- Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei verzi din incintd se propune intretinere prin inierbare a terenului si plantarea cu
arbori si arbusti pereni care, pe langé caracterul de generatori de oxigen si protectie impotriva prafului si
zgomotului, conferd o imagine peisagera placutd. Spatiile actuale peisagere amenajate din incintd sunt bine
intretinute $i vor fi completate de plantatii in zona salii, atat la limita sudic& a platformei carosabile, pentru
umbrirea parcérilor, cat i fa limita nordic&, ca perdea de protectie fat& de zona construits de la nord.

Masuri de protec{ie a mediului, de protecte sanitara si P.S.I.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile necesare evitarii
deversarii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare local propus. Se va urmari
racordarea la retelele edilitare in sistem centralizat, odat3 cu extinderea acestora in zona amplasamentului
studiat. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incints care se va
dirifa catre un deznisipator si separatoare de hidrocarburi, inainte de a fi dirijate catre emisar.

Investitia propusa prin specificul functiunii nu creazé un nivel ridicat de zgomot, care s3 depaseasca limitele
prevazute de normele in vigoare, si nu influenteazé confortul acustic al populatiei din zona, vecinatatile fiind
ocupate de servicii diverse, amplasate departe de zona locuita.

Zona de teren din vecinatatea afectata de lucrarile de constructie si platforme se va reinierba si planta cu
arbori de joasé/medie indltime sau arbusti pereni din specii endemice.

Amplasarea constructiei respectd distantele normate conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor
P-118-99, actualizat in 2025.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat si deseurile menajere vor fi depozitate in
afara constructiei, pe o platformé& betonat amplasats in apropierea accesului secundar pe parceld, (a se
vedea plansa de reglementari edilitare). Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi preluate de firma locala
de salubritate, prin contract. Deseurile rezultate vor fi preluate de firma locala de salubritate, prin contract.

ECHIPARE EDILITARA:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa se va face din reteaua existent in zona conform plansei de Reglementdri edilitare. Se
vor respecta prevederile Avizului favorabil SC VITAL SA nr. R-R 4502/16.05.2025.

Canalizare menajera/pluviala;

in zona nu existé retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate in sistem centralizat. Pana la
posibilitatea racorddrii la aceasta, odata cu extinderea retelelor edilitare ale localitétii Mocira/Mun.Baia Mare,




plansei de Reglementari edilitare.

In incinta se va crea o retea de canalizare in rigole semideschise de preluare a apelor pluviale de pe
platformele de parcare. Apa se va dirija catre separator de grasimi si hidrocarburi dimensionat conform
gabaritelor pluviale care vor prelua apele de pe platforme.

Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaz se face din reteaua existent in zona conform plansei de Reglementari edilitare. Se vor
respecta prevederile Avizului favorabil Delgaz Grid SA nr. 215007132/05.05.2025.

Alimentarea cu agent termic si ap& cald& menajera:

Alimentarea cu ap cald& si agentul termic se va face cu ajutorul pompelor de caldurd aer-aer sau ventilo-
convectoare.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta Tn incinta prin extinderea citre consumator
conform plansei de Reglementari edilitare. Nu sunt necesare lucrari de bransamente noi, iar amplasamentul
nu afecteaza siguranta retelelor eletrice publice.

Telecomunicatii:

Cladirea va fi dotata cu instalatii de captare a semnalului NET/TV prin contract cu un furnizor de servicii de
telefonie si internet de pe piata de profil. Se vor respecta prevederile Avizului favorabil Orange nr.
AF0034650/25112/23366 si cel al Orange Comunications AFO034650/25112/25112.

INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:

Coeficienti urbanistici pe suprafata studiat:
P.O.T. existent = 4,45% P.O.T propus =5.85 %
C.U.T. existent = 0,07 C.U.T. propus =0,08

Zona verde si spatii plantate = 79,85 %

Grad de ocupare a terenului = 20,15 %

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.02.2026 se
avizeazd favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 510 din 08.04.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
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