PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primanr@balamare.ro
Web: www.balamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Extindere apartament (spatiu comercial) si
amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Traian
nr.16/1, jud. Maramures, initiator; Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana,

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2028,

Examinand :

Raportul de specialitate promovat de Arhitect sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat sub nr,
10352 din 02.03.2026, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
"Extindere apartament (spatiu comercial) si amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat
de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Traian nr.16/1, jud. Maramures, Proiect nr. 1844/2024 elaborat de
5.C. BIROU DOM S.R.L, arh.urb. Stoia Horea Grigore, inifiator; Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana

Solicitarea domnului Klocza Tiberiu Zsolt cu domiciliul Tn Municipiul Baia Mare, str. Agriselor, nr.8,
inregistratd sub nr. 10352 din 26.02.2026.

Avand in vedere:

«Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
madificarile si completarile ulterioare;

+Articolele 32, alin.(1) lit. d), alin.(5) lit. b), 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regicnale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriutui®;

= Avizul Arhitectului Sef nr. 5 din 19.02.2026.

* Raportul de specialitate nr. 10352 din 02.03.2026 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu "Extindere apartament (spatiu comercial) si
amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul situat in Baia
Mare, Bd. Traian nr.16/1, jud. Maramures

+Art.129, alin.2, lit.e, alin.B, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

= Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art. 139 si art. 196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu "Extindere apartament (spatiu comercial) si amenajare
birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Bd, Traian nr.16/1,
jud. Maramures, Proiect nr. 1844/2024 elaborat de S.C. BIROU DOM S.R.L, arh.urb. Stoia Horea
Grigore, initiatori: Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana, in conformitate cu anexele 1, 2 5i 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Memoriu de prezentare aferent PU.D.

Art, 2 Se aproba Raportul de informare si de consultare a publicului nr. 55000 din 02.03.2026.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 36 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrant din prezenta hotarare.,

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef,

* Klocza Tiberiu Zsolt cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str. Agriselor, nr.8, jud.
Maramures

* Directia Generala Dezvoltare Public:

* Compartimentul Elaborare Documente,

= Arhiva.
Initiator Avizat
Primarul Mgnicipiului Baia Mare Secretar
Doru loan\Déncus Gligan Vasjle Cameliu
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Ghearghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web! www, baiamare.ro

Nr, /
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Extindere
apartament (spatiu comercial) si amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul
situat in Baia Mare, Bd. Traian nr.16/1, jud. Maramures, initiator- Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana

Examinand :

+ Solicitarea domnului Klocza Tiberiu Zsolt cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, sir.
Agriselor, nr.8, inregistratad sub nr. 10352 din 26.02.2026

* Avizul Arhitectului Sef nr. 5 din 19.02.2028.,

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1895 din 16.12.2024

* Raportul de informare $i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu "Extindere apartament (spatiu comercial) si
amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren", generat de imobilul situat in Baia
Mare, Bd. Traian nr.16/1, jud. Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia
de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1989

Amplasamentul se afla in zona L5- Subzona locuintelor colective medil sau medii si Inalte, situate in
ansambluri preponderent rezidential

Functiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale

Urmare a analizei situatiei privind evolulia zonei si a caracterului existent al zonel este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUD, avand ca obiectiv Lucrari de demolare, lucrari de construire.,

Avand in vedere prevederile:
*Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,
* Articolelor 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
+ Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.B, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Extindere apartament (spatiu comercial) si
amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Traian
nr.16M, jud. Maramures, Proiect nr. 1844 / 2024 elaborat de S.C. BIROU DOM S.R.L, arh.urb. Stoia
Horea Grigore, inifiator: Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
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componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice si Memoriul Justificativ.

2. Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

3. Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu de 36 luni de la data adoptarii hotarérii de
aprobare.

Primarul M
Doru loan

ipiului Baia Mare
ncus
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primari@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 10352 din 02.03.2026
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotérare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru "Extindere apartament (spatiu comercial) si amenajare birouri, concesionare/inchiriere teren”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Traian nr.16/1, judetul Maramures. Proiect nr. 1844/2024 elaborat de
S.C. BIROU DOM S.R.L, arh.urb. Stoia Horea Grigore, initiator: Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana

Din documentatia anexata prezentului raport:

A fost emis certificatul de urbanism nr. 1895 din 16.12.2024 cu valabilitate pana la 16.12.2026

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, pe Bd. Traian, nr 16/1, fiind invecinat la
Nord cu ap. Nr. 1 din compozitia Bloc S+P+4E cu destinatia spatiu comercial, la Sud cu trotuar Bd, Traian, la Est
cu alee pietonala iar la Vest cu spatiu verde

Suprafala totald a zonei studiate Tn P.U.D. este de aprox. 320 mp.

Funciiunea existentd UTR L5- Subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate In ansambluri
preponderent rezidentiale

Proiect nr. 1844/2024 elaborat de S.C. BIROU DOM S.R.L, arh.urb. Stoia Horea Grigore.

Titlul imobilului care a generat PUD-ul identificat prin CF nr. 101810-C1-U58 Baia Mare cu nr. Cad. 101910-C1-
U58 si CF nr. 102570 Baia Mare cu nr. Cad. 102570, proprietar: Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Amplasamentul se afla in UTR L5- Subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

* Functiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale
POT maxim 30%
CUT maxim 1,0

Prevederi P.U.D. - propuse:
Se prevede construirea extinderii spatiului comercial existent in vederea corectarii estetice a imaginii de
ansamblu.Constructia se va desfasura pe terenul aflat in proprietatea municipiului Baia Mare, ce urmeazé a se
concesiona
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
-functiunea : SPATIU COMERCIAL
-dimensiunile maxime la teren - extindere propusa
- lungimea : 14,60 m (fatada principala la b-dul Traian)
- latimea : 10,00 m (fatada laterala)
-regim de construire ; parter
-inaltimea maxima : 4,50 m de la cota TROTUARULUI

Capacitatea, suprafata desfasurata:
-suprafata construita existenta : 42 mp
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-suprafata construita extindere ; 42,00 mp
-suprafata desfasurata existent+propus : 84 mp
-suprafata alee trepte , podest : 4.5 mp

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
- distante fata de constructiile existente:
Distanta dintre extinderea propusa si blocul de locuinte P+8 existent (str. Republicii nr.15),este de 10,50m

- accese pietonale;

Accesul pietonal In zona studiata se va desfasura pe trotuarul si aleile existente.

Accesul la spatiul comercial existent se va realiza tot din bd. Traian

- accese pentru utilajele de stingere a incendiilor

Accesul utilajelor de stingere a incendiilor se face din b-dul Traian si pe aleea carosabild de acces la locuinte si
garaje, situatd la nord fata de extinderea propusa.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:
Cladirea este executata in zona rezidentiala , comerciala si de prestari servicii , destinatia propusa se integreaza
in destinatiile admise. Aspectul exterior se va studia

Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Singura constructie existenta asupra careia se intervine este blocul de locuinte nr.16, si anume peretii exteriori ai
ap. nr.1 si spatiul comercial existent.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:
Circulatia carosabila si pietonala In zona studiats se face din b-dul Traian pe traseele existente.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Extinderea propusa se va concepe in asa fel incat vegetatia inalta existent3 pe terenul studiat sa nu fie afectata.
In caz de necesitate, copacii existenti se vor toaleta. Terenul liber ramas intre cladire si aleea pietonald se va
amenaja ca spaliu verde.

Profiluri transversale caracteristice;
Profilurile sunt cele existente asupra carora nu se intervine.

Lucriri necesare de sistematizare verticala:
Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala necesare pentru scurgerea apelor pluviale.

Regimul de construire:

Alinierea constructiilor va fi la:

Vest - la max 2,00m fata de fatada vest a blocul nr. 16 existent.

Nord la 8,80 m fata de coltul nord-vest al blocului nr.16 existent.

Sud la 3,00 m de la trotuarul Bd. Traian

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de proteciie la foc si de alte norme tehnice specifice

Inaltimea maxima a constructiilor;
extinderea propusa va respecta inaltimea spatiulul comercial existent

Regimul de inaltime max. Parter
Frocentul de ocupare a terenurilor
P.O.T. max = 30%

Coeficientul de utilizare al terenurilor:
C.UT.max =1
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Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt benefice din punct de
vedere economic $i oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Art. 132 gl art. 196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr, 57/2019
privind Codul administrativ

Analiz&nd actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale Consiliului
Local, in vederea analizarii i aprobarii in Consiliul Local.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Morth lzabe loncg;Mirela :

dex [EO./0203.2026
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Bala Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefan: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 55000 din 02.03.2026

RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Extindere apartament (spatiu comercial) si amenajare
birouri, concesionare/inchiriere teren”, generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Traian nr.16/1,
judetul Maramures,

Initiator: Klocza Tiberiu Zsolt si Klocza lleana

Proiect: 1844/2024

Elaborator: S.C. BIROU DOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. Stoia Horea Grigore

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltani

Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare $i consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism,

in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului™,

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul

« In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul Urbanistic de
Detaliu au fost indentificati tofi proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.D. pentru consultare,
notificare,

* Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local Graiul
Maramuresului, anuntul din ziua de 28.10.2025 privind consultarea documentatiei si formularea
observatiilor (in scris) In perioada 28.10.2025-14.11.2025.

= Au fost invitali sa participe la consultarea documentaiiei §i formularea observatiilor tofi proprietarii
de teren afectati de prevederile P.U.D, in perioada 28.10.2025-14.11.2025, la adresa de emalil
urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare sau la sediu prin notificarea 55000 /
24.10.2025, iar dezbaterea publica a avut loc in data de 13.11.2025.

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

* Nu au fost

3.Modul in care inifiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

+ Nu au fost

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Morth lzab /
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