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CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR
Evaluarea se face de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avand calitatea de
membru a Asociatiei Nationale a Evalvatorilor din Roménia - ANEVAR numar dc
legitimatie 13883,

1.2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Fvaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise
in prezeniul raport si certifica, in cunoslinia de cauza urmatoarele :

o analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitatc numai ta
ipotezele si conditiile limitative si s¢ constitfuie ca analize nepartinitoare

o U are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietalea ce [ace obiectul
acestul raport si nu are nici un interes personal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din pattile implicate

o remunerarea evalvatorului nu se face in functic de cxprimarea unei valori
prestabilite sau carc ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior

o acesl raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtincrii unci valori
minime/maxime solicitare venita din partca beneficlarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar san de aprobarea unui imprumul

o in depling cunostinta de caza, amalizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizale in conformitate cu cerinlele Standardelor Internationale de Evaluarc

o certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprictatii imobiliare sau
intrcprinderii carc face obicetul raportului

1.3. PRINCIPIILE  EVALUARII SI CERINTELE STANDARDEILOR
DY EVALUARE, CARE AUJSTAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Cerintele evaluarii $1 praclica raporlarii au la baza prineipiilc transparcntci, consistentel
51 coerenlel, notiuni ce sunt definite in standardcle internationale de cvaluare
La claborarca raportului de cvaluarc s-a avut in vedere respeclurea principiilor aralaie
mai sus, dupa cum urmcaza
% sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nationale, europene sau
intemationale
sa prezinle elementele solicitate pentru domonstarca competentel evaluatorului
54 8¢ bazeze pe definitia valorii wtilizate in cuprinsul raportului, in conlormitaie cu
standardele nationale, europene sau internationale
% s indeplineasca loale cerinlele legale, regulamentare, etice si contractualc legate
de lucrare
*+ sa prezinte chientului orice deficiente conoscute ca ar avea ctect asupra valorii
< sa declare ipotezelc si conditiile limitative pe care se bazewsa la evaluare
% =a identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde alentie si altor tipun de
valoare aplicate, peniru ca acesled sa nu [ie mielese si aplicate cu rol de valoare de
piata

el L2
L] .. ‘*‘
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%+ sa prezinte in scris si sa permita utilizatorului sa urmareasca si sa inteleaga
fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata este:

870,17 lei/mp (170,80 euro/mp)
119.213 lei (23.400 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 16.03.2026 : 5,0947 lei = 1 euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
16.03.2026

CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata
in municipiul BAIA MARE, bdul Republicii nr 30 si 30C, la intersectia cu str Vlad
Tepes.

3.2 SCOPUL EVALUARII, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarea valorii de piata a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

L “ valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi

schimbata, la data evaludrii, intre un cumparator decis si un vanzator hotardat,
intr-o  tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunogtinfa de cauzad,
prudent gi fara constrangere.”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
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Raportul dc evaluare a fost fntocmit in data de 16.03.2026.

3.5 POZITIA EVALUATORUL UL
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fala de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLLAUZA DE NEPUBLICART:
Raportul de cvaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus o nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si n scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATIIL, BAZA LEGALA

interviuri cu proprictarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunicat de B.N.R.

legile si normativelc in vigoare

agentii imobiliare

&« ® & % & &

3.9 CONDI'TII 81 CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fos{ intocmit In urmatoarele ipoteze:

=

I au

m se asumy nici o responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a
consideratiilor privind tillul de proprietate. S¢ presupune ca titiul de propretate
cste valabil si proprietatea poate 1 vindula daca nu se specifica altfel;
proprictatea este evaluata considersats ca liind libera de orice sarcini ;

se presupunc o stapdnire responsabila si o adininisteare competenta a proprictatii;
se presupune ca proprictatea cste in deplina concordania cu toale reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in alara casurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate In considerare in raport;

3¢ prcsupune ca proprietatea esle conlorma eu loafe replementarile i restrictiile
urhanistice, in afara cazurilor cind neconlormilalea a fost identificata, descrisa si
Tuata tn considerarc in raport;

se presupune ca utilizarca tercnului si corespunde cu graniiele proprietatii descrise
si nu exista nict o servitule, altele decét ccle descrise In raport;

Lvaluatorul a oblinul inlormatii, eslimari si opinii, ec au fost evidentiale in
raportul de cvaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu igi asuma
mici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datclor furnizate
de cliend s1 lerte persoanc;

Suprafetele luale in ealcul an fost cele lvate din planurile de situalie puse la
dispozitic de catre beneliciar, Daca o masuratoarc ulterioara contrazic aceste
suptaletc evaluatorul nu isi asuma responsabililaiea

Condititle Hmitative sunt urmatoarele:

*

+

posesia acestul raport sau g unei copil 1 sa nu da dreptul de a-l face public;
pobivit scopului acestel evalvari, evaluatorul nu va [ solicitat sa acorde
consullzmly ulictivara san sa depuna marturie In instants, in alara cazului edned
aceasta a fosl convenila, scris si in prealabil;
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+ contmulul acestur raporl alfil n fotalitate sau in parle (In special concluziile,

identitates evaluatorulul sau a finmelor cu care a colsborat) nu va i difuzata in
public prin publicitate, relatii publice, stirl saw alte medii de informare fara
aprobarea scrisa si in prealabil a cvaluatornini.

+ oricc cstimarc a valerii din acest raport se aplica proprietatii considerata in
intregime g1 orice dividiune Tn elemente sau deeplun partisle va anula aceasta
evalugre, in afars cazurilor cénd divizarea a fost evidentiata in raport;

+ previziunile sau estimarile de exploatarc continute in raport sunt bazate pe conditiile
actualc ale pietel, pe factorii anticipati ai ofertei gi cererii pe termen scurt si o
economie stabila in continuare, Prin ummare, acesle previviunt se pot schimba
(unctie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALTZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. ldentificarea proprietatii si a pietel. Analiza cererii
Proprietatea de tip teren intravilan este situata in localitatea BATA MARE,
bdul Republicii nr 30 s 30C, la intersectia cu str V Tepes.

4.2 Analiza oferfei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.

in cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprictati
imobiliare care sunt comparabile In privinta destinatiei, localizarii, cu cea

evaluata:

- stocul de proprietatl existente,
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea gi analizarea urmatorilor tactori:

T R T S B W R e e W

cantitatea gi calitatea concurentei;

volumul constructiilor nol, concurente;
disponibilitatea gi pretul terenului liber;
costurile de construetie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele gi numarul de proprictall vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice g
asupra volumului si costulul constructiilor;

4.3 Analiza cchilibrului
Compariind cererea existenta gi potentiala cu oferta actuala gi anticipata,
s¢ constaly un echifibru intre cerere si oferta . Acesta s¢ datorcaza faptului ca in
aceasta zona oferta de terenuri disponibile pentru constructii noi este suficient de
mare pentril 4 acoperi cererea
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CAP IV. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului
Terenul este inscris CF 113723 Baia Mare nr cadastral 113723 - 36 mp si CF
113724 Baia Mare, nr cadastral 113724- 101 mp. Raportul de evaluare se face
pentru cei 137 mp (36 mp+101 mp) aflati in proprietatea MUNICIPIULUI BAIA
MARE.

Conform CU nr 1419/02.10.2025 destinatiei zonei stabilita prin PUG este :
CV2-L5: Locuinte colective inalte maxim P+6+M situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

Accesul la teren se face din str Republicii. Terenul dispune de alimentare cu
energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe feren exista o constructie P

aflata in fate privata.

E L]

proprie

CAP V1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se
face tindnd cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare.
Conditiile sunt urmatoare :

o legal permisa
e fizic posibila
e financiar fezabila
e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea
descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala.
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notariali aferenta anului 2026

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), bdul Republicii (2-30B)
este in zona | . Acestei pozitionari ii corespunde in grila notarilor zona 1 Centrala -
Semicentrala.

Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 101 mp x 550 lei/mp =
75.350 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri.

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
| — Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2 —Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2.994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost :
e Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
e Negative, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
e Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA | Pret (euro/mp) | Corectie neta | Corectie bruta
3 117,00 |  -17,00% 37.00%
1 170,80  -13,87% 33,85%
B 2 184,10 -18.77% 38.80%

Studiul clasamentului ne arata ca pretul unitar al terenului evaluat este cuprins
intre 117,00 euro/mp si 184,10 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in considerare a
faptului cé terenul proprietate | are corectiile brute cele mai apropiate de zero, va lua
in considerare un pret unitar de 170,80 euro/mp (870,17 lei/mp).
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Valoarea terenului este:
137 mp x 170,80 euro/mp (870,17 lei/'mp) = 23.400 euro (119.213 lei) (anexa 1)

CAP VIIL. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele
rezultate :

¢ grila notarilor
550,00 lei/mp (107,96 euro/mp)

75.350 lei (14.791 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
870,17 lei/mp (170,80 euro/mp)

119.213 lei (23.400 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la ntocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este o metoda care se bazeaza pe date de piata aratind
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

potrivita pentru stabilirea valorii terenului.
In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
870,17 lei/mp (170,80 euro/mp)

119.213 lei (23.400 euro)

EVALUATOR:

Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare,
16.03.2026




ANEXA 1

Teren inscris in CF
113723 nr cadastral

it 113723 si CF 113724 Cumpi;mhila Cﬂmp:rahila Cump:rahila
nr cadastral 113724 .
in S=137 mp
Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100,285 299 400
Suprafata (mp) 137 1.600 647 2.994
Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00
Data vanzarii Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25
Corectie pentru conditii 10% 10% 10%
vanzare(%o)
Corectie pentru conditii vanzare 215,00 115.50 -10,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Folosinta comerciala rezidentiala | rezidentiala | comerciala
Corectie folosinta (%) 10,00% 10,00% 0,00%
Corectie folosinta (euro) 13,50 13,95 0,00
Pret corectat (euro/mp) 148,50 153,45 90,00
Energie Energie Energie
TR~ electrica, apa- |electrica, apa- | electrica, apa-
Utilitati ; :
Energie electrica, apa-| canal, gaz canal, gaz canal, gaz
canal, gaz metan metan metan metan
Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru utilitati (euro) 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (euro/mp) 148,50 153,45 90,00
Amplasament %nl Rc;uqb{}g:u i str Sanatatii str Viilor | str Dumbravei
Corectie pentru amplasament 15% 20% 30%
(%)
Corectie pentru amplasament 22,28 30.69 27.00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 170,80 184,10 117,00
Corectie totala neta (euro) -20,80 -29,10 -17,00
Corectie totala neta (%) -13.87% -18,77% -17,00%
Corectie totala bruta (euro) 50,78 60,14 37,00
Corectie totala bruta (%) 33,85% 38.80% 37.00%
Valoarea propusa (euro/mp) 170,80
Valoarea propusa ( lei/mp) 870,17
Valoarea propusa (euro) 23.400
Valoarea propusa ( lei) 119.213




| 600 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Stradn Sanatatii - ... hittps:/iwwiwstorlararo/oferta/zona-the-teren-intravilan- 1 6-ari-pe-...

Il

storia

ﬁ Imobilare PrimaCasa >

£ Thapol o Distribule )

Toate imaginile (6)

Zona TBC teren intravilan 16 ari , pe deall

240 000 € 1soem

O, 8trada Sanatatil, Sasar, Bala Mare, Maramures

Teren de vinzare

Suprafat¥ utlis: 1600 m*

Tip teren: Intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: férd Informat|)

lof 6 03/06/2025, 20:26



| 600 m*, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... hitps:/wwivstoria.rolro/oferta/zona-tbe-teren-intravilan-16-ari-pe-..

Gard: fara informatll
Tlp acces: asfaltat
Imprajurimi: padure
Media: & olectricitate
@ aphcurentd
@ gaz
@ canallzare
Tip vinziétor: agentle
Descriere

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un teren intravilan cu acces din drum
public asfaltat in zona Babes dar putin pe deal(str. Sanatatil), co dezchidere mare de aprox. 26
ml, acces la 2 drumuri,

Mal mult

ID: 9484838 [ Raportoazs

® Vrel s primegti notificirl cu anunfuri similare?
Vreau notifichn

Activeaz} alertele gl nu pierde niclo oferta.

Istoric gi statistici

Ultima actuallzare: 26.05.2025

Dath Modificare Prog

® 4

vizualizérl salvar
Conecteazi-ta sau creeazd un cont pentru a accesa istoriculcomplet al anunturilor, Incluslv

2006 03/06/2025, 20:26



647 m?, teren de vanzere - Maramures (judet), Baln Maore - 933557.., https:Aiwww.storinro/rofofenta/teren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-|...

storia =

{ Thapol o Distribute )

Probabll cel mal verde loc din orag

JVf. Tolvaj Toate imaginile (7) |

(]

Ei'—] B':h:l:tﬁ whupeir iny b oo voc knd el

TEREN DE VANZARE-in cel mal verde loc din Bala Mare

100 000 € sseim

& Progresul, Bala Mare, Maramures

Teren cle vnzare

Suprafatd utlia: 647 m*

Tip teren: faré Informat|l
Locallzare: faré Informatll
Dimensiuni: f&r& Informatil
Gard: férd informatil
Tip acces: tard informatjl

| of 7 03/06/2025, 20:34



647 ¥, teren de vanzare - Marpmures (judet), Baia Mare - 933537, hrtpa:ffwww.sturia.rn.fmfuFenwftaren-de-vanzare-'Ln-cci-nmi-mrda-l. .

Imprejurimi: fard informatil
Med!a: fi&rd informatil
Tip vénzbtor: agentle
Descriere

CARACTERISTIO!N TEREN:

-Amplasare: Str. Villor, nr. 16A/12

~Situare urbanistica; Intravilanul municipiulul Bala Mare

-Suprafata: 6.47 ari {847 mp)

-Situstia cadastrala; Intabulst cu extras de carte funciara

-Drum de acces privat (de ssrvituts) cu cota de 1110 (86.6mp), conform extras CF cu o latime
de 6.00m,

_Dimensiunk 27.80 m front stradal pe partea estica cu panorama catre oras, 41.16 m pelatura
nordica cu vadere directa catre padure, 7.05 m pe latura vestica si 36 mpelatura sudiga.
—Terenul are numar postal Inscris in nomenclatoryl stradal al Pimariei Baie Mare- nr. 16Af2
-Zana in care se afla tarenu] are PUZ aprobat de catre Primarta Baia Mare-PUZ . 756/2009
aprobat prin HCL NR. 173{2009.

-Regimul economic al zonek locuinte individuale In reciim de oonstrulre zolat cu parter (P} sau
parter gl mansarda (P+M},

-Indici urbanisticl: Procant maxim de ocupare a terenului {POT)=R0% si coefttiant do utllizare
maxima a tarenulul de 0.3 (pentru P+M).

DETALI TEREN:

~Sa vinde ou protact complet de arhitectura, rezistentsa, ingtalatil st cu autgrizatie de
construira valakila,

—Panorama spectaculoasa asupra orasulul (vedere catre Centrul Vachi)

-Pozitiohat In imadiata vecinatate a paduri, oferind o caza delibertate, liniste &) deplina
armonie cu natura. :

_Zona benofioiaza de trases turlstice care te invita la drumetii chiar pana pe V. Tolval Dénes,
de unde orasul se deschide cu ¢ superba panorama.

~Teran partial Imprefmuit cu gard plasa sarma in partea vestica, partial imprejmuit cu gard
meta! in partea estica, imprejmutt cu gard metal s gard betonin parteas sudica s!
nelmprejmult in partea nordica.

(INVESTITII REALIZATE:

Pe langa valoarea de achizitle, in teren s-au maj lnvastit uymatoarsls:

-Umplerea tersnulul cu pamant si sistemnatizarea lui [aprox. 100 de camipane de pamant au
fost aduse).

—Compactaraa si nivelarea fuh.

-Utilitatille precuim curent, apa-canal, gaz si fibra optica realizate complet, pe baza prolectuiui
tehnio, a avizelor-acordurilor 8! cu autorizatie de construire,

-Reallzarea unsl fundatii speciale pe plloti din betonda 1 m rizs, dispusi unultanga altul, pana
1a cota de aprox. -5.00 m{pana la terenul natural),

T af D306/202 5, 20:34



2 994 m?*, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mave - 88513... htl.ps:-"fww.'rw.sloria.l'o-’rofu:‘emmel-:n-iulrmilan-zmm-industriulu-m_..

Il

storia

.2 Imobillare 1001

{ Tnapol ol Distribule )

R

Teren intravilan, zona industriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA

300 000 € 1o0em:

[ Orasul Vechi, Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafats utlla: 2994 m*

Tip teren: intravilan
Localizare: féird informatll
Dimensiunk: férd Informatll

| of 6 03/06/2025, 20:39



2 994 i’ teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 8831 3. Intlps:ﬂ-.-.rw1.v.s:or‘in,raa’rofufnrw!r:ren-inlmviIan-zunn-industrEuTn~su...

Gard: faré Informatli

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: camp deschis

Media: (@ electricitate
@ gaz

& canalizare

& apécurentd

Tip vinzdtor: agentle

Descriere

Imobiliare 1001 v propune spre vénzare un teren intravilan inzona Industriald ITALSOFA, cuo
suprafat¥ de 2994 m®.

Acces din strada Dumbravel.
L&time front 28 ml.
Toate utilitétile in proximitate.

Destinatle teren: Industrial, comercial, se rvieil.
Pre} de vinzare 100 euro/mpl

Pentru mal multe detalil sl informatii sau pentru a programa ovizionare ne putetl contacta
telefonic sau la sediul nostru din Bd, Unirii, Nr. 16, Etaj 3, Camera 10, Bala Mare, Maramures,
Centrul de Afacerl HERMES Contact.

Mal putin A\

ID: 8851362 |2 Raporteaz

Vrel sk primesti notifickrl cu anunturl similare?
® " ¥ ; Vreau notiflolrl

Activeazi alertele gi nu plerde niclo oferts.

Istoric gi statistici

Ultima actualizare: 12,05.2026

206 03/06/202 3, 20:39
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_:.:!“'T TP DENUMIRE DENUMIRE VECHE | DELIMITARE
284 | sir. [Plawibui
285 | sles |Planiui :
| 288 | eir. |Plovnmi x
| 287 | str. |Phugariior 2
288 ; 3
288 | sir, |Podul Vilor
. |Poial 3
29 Alses Turbing!
| 282 | str, |Pogtagisbi -
293 sir[Postindug 3
EEB; s g
206 | sir. |Privighglori 3
207 | sir. [Progresuhs i
a8 | su_|Proletanior i
258 E
00| =i I k
E] . i 1
302 | str, [Ha [ E
303 | sbr. [RAwks Famasu
an4 5 3
308 | sbr, [Recon ] ,.-u—'-"‘-::\
306 | bd - . 1% ne. poglale da s 1 - 31
307 | sir, [Repubfici - de la str. Viad Tepes pand ta str. \Vasda Alecsandi el ne. - 47_respoctiv de B 92 -
308 | sir |Republici - de ls Vasis ndrl f
308 ‘ P-ia 3. G De
110 | sir. |Rodnai -
3 str, |R 1
312 3
313 | alee [Rolunds
EiL . lar
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[ sir | SalcAmiulul
317 _|"str_[Salciei 3
18 | sir. | F
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az20 air, I |
321 | ales |[Satumn f
322 | miea [Scall *
323 | s {Sebepulul
| d24 | adee |Seelor
325 | sbr |Saviculuri
ﬂ_%ﬂ nr, pogiele de i 1 - 33, respeciyy de la 2 - 30
327 | str. Simion B i nr, posiale do fa 35 - 59. respecliv de la 32 - 54
| 328 | sbr. |Scarell
| 329 | st |[Solmiki
330 Elr. [Somesgubul .
| 331 1 sbr. [Speraniel J
332 | sir|Splakd Repubiici 3
333 str. | s
34 co ]
235 | sl Luchian ’
336 | sles [Stalsl 3
[ 337 st |Stibinel 3 _
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339 | sbr. | 4
_ﬂ__ﬂ_% 3
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44| sir joelland
345 | str._[Tauni 3
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351 [ wr [Tingrmihl
352 | afoo |Toammel k
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| 356 | st |Traian Demetresci :
Jar slr, | Travian Wuia F
A58 | sir. [Trandafiofior 2
358 | sir._[Transhvaniel 1
|60 | sir. |Trompated
361 | sir | Trundtordor
362 | st |Tudor Viadimirescu n
k] sir. |[Turbingi 1
364 | s [Tumul 2
365 | str, |Llimki E
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'F Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard MARAMURES
. Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Bala Mare

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
LIRS PENTRU INFORMARE mmm
Carte Funciard Nr. 113723 Bala Mare I .

Semnal : cu semnalura
:!;clronlic;:i a;?ié];g. el L
A. Partea |. Descrierea Imobliulul

TEREN Intravilan Nr. topografic:2737/4275-Bala Mare
Adresa: Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc. Bala Mare, Bdul REPUBLICII, Nr. 30
Nr. . cadastral N suprafatas (mp) Observatil/ Referinte
Al 113723 36 Teren nelmprejmult, marginit de bloc pe latura sudica,
Constructil
ot |2 m‘c Adresa Observatil / Referinte

ALl | 113723-c1 | Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc. [Nr, miveluri:l; 5. construlta 1a sol:36 mp: _extindere
Bala Mare, Bdul REPUBLICH, Nr, 30 |cablnete medicale Constructie administrativa sl soclala, P,
construlta In anul 2013, supral, constructle desfasuratas
I6mp.

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Inscrer privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur reale Referinta

31857 [/ 23/06/2015

Act Administrativ nr. autorizatia de construire nr. 195, din 24/04/2013 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUT BAIA
MARE (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 30 dinl5-06-2015 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BAIA MARE; certificat de performanta energetica, documentatie cadastrala avizata sub nr.|

31857 din 23.06.2015 %e QOCPl MM);
pg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construlre, cota ALl
actuala 1/1
1) S.C. FARMACIA BALSAM 5.R.L.
37967 / 14/07/2017
l'.ijn.“«ct Mr;tnrlai nr. Contract de garantie Imoblliara aut. nr. 5531, din 14/07/2017 emis de NP Muresan Georgeta
arcela;
gg |s¢ noteazd Interdictille de finstrdinare, grevare, Tnchirere, ALl
dezmembrare, allplre, demolare, construire, restructurare, amenajare
1) CEC BANK 5.A., Sucursala Bala Mare

47009 f 19/06/2025 5
Act Adminlstrativ_nr. Hotdrarea nr. 223, din 29/05/2025 emlis de Primaria Mun. Bala Mare; Act Administrativ
nr. Hot&rarea nr. 295, din 30/09/2021 emis de Primaria Mun. Bala Mare; Act Administratlv nr. Documentatie
cadastrald nr, 47009, din 19/06/2025 emis de OCPl| MARAMURES; Act Administratlv nr. Adresa nr. 32849,
din 11/06/2025 emis de Primaria Mun. Bala Mare;

810 1nta. ulare, drept PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
fi
1) MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle sl sarcinl
2017 / 18/01/2013
4::’: Administrativ nr. contract de conceslune nr. 397, din 28/12/2012 emis de Primaria Municiplulul Bala
are

Cl

intabulare, drept de CONCESIUNE pe durata de 49 anl incepand cu Al
data de 28.12,2012, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) 5.C. FARMACIA BALSAM S.R.L., Bala Mare

37967 / 14/07/2017
Act Notarial nr. Contract de garantle imobiliara aut. nr. 5531, din 14/07/2017 emis de NP Muresan Georgeta
Documat chre confine dale cu caracler personal, pralejat ie prevedenite Reguamendull (UE) ar. 8722016 ¢ Legl 19072018 Pagina 1 din 4

Ewtrane pentr indormard or o 18 adves s spay.ancplro Foramdsr virsiuohes 1.1



Carte Funciard Nr. 113723 Coemuna/OragMunicipiu: Baia Mare

Inscrler privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Raferinte
da garantle 5l sarcinl

Marcela;

€2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1592500 LEI sl celelalte obligatil AT
de plata aferente crediiulul

1) CEC BANK 5.A. Sucursala Baia Mare

Nacument core combine cebe cu cardcter gesaiAl et o provederde Regatamendalui UE] or ET8A20LE §iLepii T2AZ018 Paglna 2 din 4
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Larte Funclard Nr, 113723 Comuna/OvagiMunicioin; Baja Mars
Anexa Nr. I La Partea |

Teran
Nr cadastral uprafata {mph* Ohservatll { Referinte
113723 36 Teren helmprejmuit, marginit de blo: pe latura sudica.
¥ Suprafata este determinatd In planul da profectle Stereo 70,

CETALH LINIARE IMOBIL

]

Date referitoare la teren
é"r;_ ng:gﬁ?; Inua Su?nza;}ata Tarla Parcels Nr. topo Observatll { Referinte
1 curtl Di 36 - . 2737/4275- [Teranil este helmpre[mult, marginlt
conskruct]| Rala Mare [0e O cénstructle pe [atura sudica,
Date refarltcare |a constructji
Crt MuUmar ﬂ[;issttl:‘]uattéiea Supraf. {mp} jSLﬂtr?;tl:,g Observabl] f Referinte
conskrucki 5, Construita la sol:iilﬁ rSp: extinders cablnete
medicala Constructla administrativa sl sociala,
All 113723-C1 adminlstrlatlxrer 1] 36 Cu acte P, tohetrilta in anul 2013, suprsk. fonstructls
saclad culturate desfasurate=_36mp.

Lunglme Sagmente
1] Valorle lung'mlior segmenteldr sunt obfinute din prolectie n plan.

Purct Funct Lungima segment
thcaput sférglt ¢+ im)
1 2 7.2
2 3 4.485
3 4 ' 7.2
Dorevrem care canfine date (1 CATRCLES PAEORE), fealeldl de cravedania Rogaemedotal fIE] iy, EP3301E 5l Legit 45018 Paging 3 din 41‘_"

Lebore peobia b e or e la az-ena gpav.ancal.oe Foveralt wesinngea L L




Carte Funciard Nr. 113723 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 1 4,999

# [unglimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 1 sunt rotunjite la 1 milimetru.
#++ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Certific cA prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard orlginald, pstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, far Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 263.

Data solutionaril, Aslstent Registrator, Referent,
26-06-2025 MIHAELA VULPESCU

Data eliberdril,

Y A - fparafa 51 semnatura) [parafa gl semnBtura)

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietaril imobllelor. Pentru alfl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care conpine date cu caracher p {, protejkt de pravedante Regi. | QUE) e, SPRAIO1E gl Lagd 1902018 Pagina 4 din4
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4 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerere 47016
.’ 4 Blroul de Cadastru gl Publicitate Imoblliara Bala Mare Zva 19
’ Luna 06
4 Anul | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod variicare
TR PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 113724 Baia Mare n

A. Partea |, Descrlerea Imobilulul

TEREN Intravilan Nr. topografic:2737/4277-Bala Mare
Adresa: jud, Maramures, UAT Bala Mare, Loc. Bala Mare, Bdul REPUBLICH, Nr. 30 C
e i cadastrl N Supratatas (mp) Observatil / Referinte
Al 113724 1m Teren nelmprejmult, marglnit de bloc pe latura nordica.
Constructil
crt | Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic
ALl | 113724.c1 | Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc, [Nr. nivelur3; S, construita 1a sol:101 mp; Constructle

Bala Mare, Bdul REPUBLICH, Nr, 30 C |administrativa sl soclala D4+P4+M, construlta In anul 2013,
suprafl, constructle desfasurata=

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inserleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

31858 [ 23/06/2015 A
Act Adminlstrativ nr, Autorizatla de construire nr. 195, din 24/04/2013 emis de Primaria municiplulul Bala
Mare (Proces verbal de receptle la teminarea lucrarllor nr, 30/15-06-2015; Certificat de performanta
energetica nr.  427/06.03.2015 emis de Szekely Micolae; Documentatia cadastrala nr, 31858/23.06.2015
vizata de OCPl Maramures:);
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept construlre, ALl
|dobandit prin Construire, cota actuala 1/1
1) SC FARMACIA BALSAM SRL, CIF:2204201
37966 / 14/07/2017 o -
act N-:itarral nr. Contract de garantie imoblilara aut. nr. 5531, din 14/07/2017 emis de NP Muresan Georgeta
arcela;
pg (5@ noteazd Interdictille de instrélnare, grevare, Tnchiriere, ALl
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare, amenajare
1) CEC BANK S.A., CIF:3618970, Sucursala Bala Mare
47016 [ 19/06/2025 Ly
Act Administrativ nr. HCL nr. 223, din 29/05/2025 emls de Primaria Mun. Bala Mare; Act Administrativ nr.
Doc, cad. avizata sub nr, 47016, din 19/06/2025 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Adresa nr.
32849, din 11/06/2025 emis de Primaria Mun.|cipiulul Bala Mare;
B10 Il};ahuiare. drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al
1

1) MUNICIPIUL BAIA MARE, CIF:3627692, domeniul privat
C. Partea lIl. SARCINI

Inscrierl pri mbrimintele dreptulul de pro d ale
privind dezme gl Etsardnl proprietate, drepturi re Referinte
2021/ 18/01/2013
Act Administrativ nr. contract de conscesiune nr. 397, din 28/12/2012 emls de Primaria Bala Mare;
c1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o durata de 49 de anl , Incepind Al
cu data de 28.12.2012, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

1) 5.C. FARMACIA BALSAM S.R.L., CIF:2204201

37966 / 14/07/2017 _
Act Hri-tariat nr. Contract de garantie Imobiliara aut. nr. 5531, din 14/07/2017 emis de NP Muresan Georgeta
Marcela;

Al

C2 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1592500 LEl si celelalte
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Carle Funciard Nr, 113724 Cormuna/OragiMurdcipfu: Bala Mare

Anexa Nr. 1 La Partea [

Taeren
Nr cadastral vprafata {mpl Observatll / Referinge
113724 101 Teren nelrpremult, marginit de bloc pa latura nordica,
* Bupratata este defereinata [n planul de pralectie Steren 70,

DETALN LINMARE

IMOEN,

Date referltoars la teren

N | Categarie |tows S| Teria Parcels | Nr.tope Observatil { Referinte
1 curtl DA 101 . . 2I3WAZIT- [Taranul “este relmprefmule, marginlt
constructl Bala Mare |d* o constroctle pe latura nordlce,

Date referltoare la constructl
Crt rurn ST E?Jii?r”uacﬁ Supraf. {mp) ﬁ:m’lg; Observatl / Referlnte
constryuchl 5 constrdity la solllld mp; Constructie
. . adminlstratlva =) soclala D+P+M, canstruits in
ALl 113724-C1 admlnistrative si 10l Cuacte oy 2012, supraf. constructie desfasuratam
soclal culturale A3,

Lurgime Segmente
1) valorle lungimiler segmentelor sunk obiinute din prolectle tn plan,

Punct Punct Lungima segrment
inceput srargit ¢+ {r)
I 2 10.133
2 3 G.549
3 4 6178
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Carte Funciard Nr, 113724 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfargit ()
4 5 1.781

5 B 5.089

6 [ 2.32

7 8 7.023

8 1 6.463

# Lungimile segmentelor sunt detarminate In planul de projectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#++ Distanta dintre puncte esta formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru,

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar3 originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclar este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, In conditille legil.
5.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillard cu codul nr. 231, 263,

Data solutiondrll, Asistent Reglstrator, Referant,
23-06-2025 SIMONA TEODORA DUMITRAS

Data eliberarii,

i A S (parafa 51 semnBtura) {parafa 5/ semndtura)

Acest document se ellbereaz gratult pentru proprietaril Imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 52848 din 01.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne. LAL9.. ain 0210, LS.

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA:
VANZARE-CUMPARARE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de SC FARMACIA BALSAM SRL, cusediul in judeful
MARAMURES municipiul BAIA MARE cod potal ..... BULEVARDUL REPUBLICII nr. 30 bl. ..... s¢. . €1,
..... ap. «v... telefon/fax 0723196005 e-mail ....., inregistrat la nr. 52848 din 01.10.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ... BULEVARDUL REPUBLICII nir. 30 bl, ... 5C. vious €l oo 8. 1
CARTIER PINTEA VITEAZU Carten funciara  Bala Mare numar 113723, 113724, 13391-C1-U3, numar
cadastral 113723, 113724, 13391-C1-U3, sau identificat prin PLAN DE SITUATIE;

In temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. proiect 10/2008 gi nr. alocat In registru 758/2009, faza
PUZ , aprobatit prin Hotardrea Consiliulul Local al Municipiulul Baia Mare nr, 268/2009,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul studiat este situat n intravilanul municipiului Baia Mare, bloc de locuinje cu spajii comerciale la parter,
conform CF nr. 103391-C1-U3, apartamentul nr. | este proprietatea privaia a SC FARMACIA BALSAM SRL, cola
actualdl 1/1, Se notenza drept de inchiriere in favoarea SC POLICLINICA SFANTUL |OAN SRL.
» §-a emis Autorizafia de construire nr. 195 din 24.04.2013 pentru "Extindere cabinete medicale la fajada principald si
posterioara(S+P-+Mezanin)" 5i Procesul verbal de recepjie la terminarea lucririlor nr, 30 din 15.06.2015,
- conform CF nr.113723 - extindere cabinete medicale Construciie administrativ §i sociald P, drept de proprietate
teren STATUL ROMAN si construcie SC FARMACIA BALSAM SRL. Se noteazi drept de concesiune asupra
terenului n favoarea SC FARMACIA BALSAM SRL si drept de ipotecaasupra construcjiei in favoarea CEC BANK
SA,
- conform CF nr. 113724 - Construcie administrativa si sociald D+P+M, drept de proprietate teren STATUL
ROMAN si construciie SC FARMACIA BALSAM SRL. Se noteazh drepl de concesiune asupra terenuluf in favoarea
SC FARMACIA BALSAM SRL si drept de ipoteci asupra constructiel In favoarea CEC BANK SA. L
- §-au emis Centificatele de urbanism nr. 138 din 13.02.2025 §i 140 din 13,02.2025 pentru "OBTINERE HOTARARE
DE CONSILIUL LOCAL PENTRU INSUSIRE DOCUMENTATIE CADASTRALA §1 ATESTARE
APARTENENTA LA DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BAIA MARE".
« Viinzarea-cumpdirarea terenulul va fi posibild in baza unei H.C.L. emisd in acest scop.
« Se vor respecia prevederile O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ.

2, REGIMUL ECONOMIC:
ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. nir, 75872009 aprobat prin H.C.L. nr. 268/25.06.2009 pentru obicctivul
cartier "PINTEA VITEAZU" conform proiectului nr. 10/2008 elaboral de SC MGH SRL - inijiator MUNICIPIUL
BAIA MARE. - arh. Stoia Horea,
ZONA DE IMPOZITARE conform HCL nr.665 din 20.12.2018 - zona A.
DESTINATIA ZONEI CV2 - L5 - Locuinte colective inalte maxim P+64M situate in ansambluri preponderent
rezidentinle;
CATEGORIA DE FOLOSINTA: cur|i construciii
FOLOSINTA ACTUALA CONSTRUCTIL: construcyii administrative §i sociale - clinica si farmacie;
DESTINATIA SOLICITATA: vinzare-cumplirare teren,
UTILIZARI ADMISE: -locuinte colective medii P+4 existente cu posibilitale de extinderi la nivelul parterului pentru
spatii complementare functiunii de locuire: comert, alimentatie publica, birouri spre sirada Vlad Tepes conform HCL
314 din 10,07
-posibilitatea crearii de cladiri de parcaje ingropate sau semiingropate inire blocurile existente cu conditin crearii de
spatiu verde si locuri de joaca pentru copli la partea superioara a acestors;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardel de maxim 80% cin aria unui nivel curent;
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- locuintele din eladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuintele din cladiri colective inalte pot
fi numal de standard ridicat date find costurile mai ridicate de intretinere;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistice, nu vor [i
dispuse in cladiri colective inalte si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- se admit echipamente publice Ia parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:
- dispensarele de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
. se ndmite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea
zilnica.
- se admit spatii pentru birouri si de alimentatie publica cu respectarea normelor in vigoare,
UTILIZARI INTERZISE:
- se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau construirea unor locuinte
colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specilicale;
- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiel pentru depozite, alimentatie publica si alte
activitati de natura sa incomodeze locuintele;
. se interzic urmatoarcle lucrari: ~ activitati productive; ~ constructii provizorii de orice natura; ~ depozitare en gros
sau mic-gros; ~ depozitari de materiale refolosibile; ~ platforme de precolectare a desevrilor urbane; ~ depozitarea
pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau loxice; ~ autobaze; ~ statii de intretinere aulo; ~
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; ~ ori ce lucrari
de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si
colectarea aceslora.
- se interzice realizarea cladirilor colective inalte de locuinte in zona protejata.

3, REGIMUL TEHNIC:
EXTINDEREA SPATIULUI §1 CONCESIONAREA TERENULUI AFERENT este reglementath prin HCL nr.
39212017 privind Schimbarea destinajiei apartamentelor gi spajiilor cu alth destinajie situate In cladirile - bloc de
locuinje colective si n Regulamentului anexa la HCL:
- Se aproba schimbarea destinajiei locuintelor gia spatiilor cu alta destinajie decdt aceea de locuinid, situate in cladiri
colective de locuit, faja de destinagia inifiala, precum §i extinderea acestora, numai To baza unei hotdrdri de consiliu
local si in cazul Indeplinirii cumulative a urmétoarelor condifii:
(1) st existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentei la constructiile colective de locuinie in care este situat
apartamentul/spatiul a ciirui extindere §i schimbare de destinalie se solicild si s nu afecteze din punct de vedere al
esteticii urbane amenajarile existente;
(2) extinderea 5i transformarea apartamentelor In spalii cu altd destinaie la blocurile de locuinje care nu sunlt situale
pe artere de circulatie sau unde nu existh extinderi aprobate anterior, precum si In fajada posterioard a acestora, va fi
posibila numal fn cazuri bine justificate, in conditiile in care apartamentulispatiul se afla in lmediata vecinfitate a unei
artere principale de circulafie si daca Tn zona respectivii a fost deja statuatd o activitatle economich predominanta,
motivala printr-o documentajie de urbanism (PUZ/PUD), intocmitd pentrn Tntregul imobil 1a care se solicitd
exlinderen;
(3) suprafafa de teren afectatd de extinderea propus, inclusiv podestul i scirile de acces (proieciia pe planul
orizontal), nu poate depasi 50% din suprafaja totald consiruith notald in cartea funciarh a apatamentului/spatiului
supus transformarii;
(4) dach din rafiuni de ordin urbanistic se impune amplificarea spatiului §i suprafaja pentru care se solicith extinderea
apartamentului/spatiului depaseste 50% din suprafata tolald construitd notatd in cartea funciar aceasla se va motiva
printr-o documentafie de urbanism (PUZ/PUD), intocmita pentru intreg imobilul la care se solicitd extinderen;
(5) apartamentul supus transformarii va putea avea acces §i extindere pe fatada clidirii-bloc de locuinje adiacentd
arterelor de circulajie;
(6) tn situatia realizaril unei extinderi a aparlamentului/spagiului, cu/fiird acces separal de cel al locatarilor, se va
obline:
» acordul exprimat in form@ autenticd al proprietarilor direct afectati cu care se Tnvecineaza, pe plan orizontal §i
vertical, spaliul supus schimbdrii (cei cu ziduri 5i plangee comune);
(7) In situatia in care accesul I aparlamentul/spajiul supus transformirii se realizenzd din scara comund a locatarilor
se va objine avizul comitetului executiv al asocialiei de proprietari pentru aprobarea schimbirii destinaliei acceptul
tuturor proprietarilor de pe scara (din proprietarii inscrigi in cartea funcinri), acceptul fiind exprimat in forma
previzutd in anexele 2-5;
(8) proprietarul locuinjei sau spajiului supus schimbarii trebuie si fie:
+ agent economic infinfat cn socletate comerciald;
» persoand aulorizati pentru activitaji bazate pe liberd initiativa potrivit Orcdonanta de Urgenta & Guvernului 44/2008
privind desfasurarea activitatilor economice de catre persoancle fizice autorizate, intreprinderile individuale si
intreprinderile familiale;
« persoand autorizath pentry exercitarea profesiel in baza unor legi speciale, cu condifia cn pentru desfsurarea
activittii s fie justificatd amenajarea spajiului;
« persoand fizicd cu condifia sa faca dovada ca in apartamentul/spatiul pentru care se solicith schimbarea destinafiel si
extinderen acestuia funcfioneaziifva funciiona un agent economic infiinant ca socletate comerciala sau autorizal
pentru activitafi bazate pe liberd initiativa potrivit prevederilor Ordonanja de Urgenti a Guvernului 44/2008, sau a
unor legi speciale;
(9) solicitantul persoana fizich awtorizatd sau liberi profesionigtii §i persoand fizica vor face dovada existeniei unui
domiciliv stabil in alt spafin decit cel supus trans formbrii;



(10) spatiul nu va fi folosit pentru activitatea de alimentajie publica cu desfacere de bauturl alcoolice, exceplie fcdnd
spaliile cu alta destinajie existente din construciin blocului de locuinge;

(11) programul zilnic va fi limitat prin autorizajia de funclionare;

(12) st nu fie afectate spafiile verzi cuprinse In Registrul spafiilor verzi al Municipiului Baia Mare la data solicitarii
extinderii spafiului In vederea schimbarii destinatiei ncestuin;

(13) sit obling avizul favorabil al CTATU si al CAEU.

(14) in zonele protejate sau de protectie a imobilelor cu valoare arhitectural recunoscuth, stabilite prin documentayii
de urbanism se interzice extinderea spajiilor situate Ia parterul blocurilor de locuinje;

(15) se pot aproba noi extinderi a apartamentului/spafiului, atunci cand deja existh si a fost aprobath o extindere
anterioardt doar In situatii excepionale de corectura estetica a fajadelor ce se afld la artere principale de circulajie doar
printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD) care si justifice corectura din punct de vedere urbanistic §i estelic;
CONCESIONAREA TERENULUI: Contractul de concesiune va include urmétoarele clauze:

- proprietarul spajiului se obligd la respectarca destinaliei spajiului extins, in care se vor desfigura exclusiv activitayi
economice;

- NU SE ADMITE SCHIMBAREA DESTINATIEI APARTAMENTULUI §1 EXTINDERII REALIZATE, IN
SPATIU DE LOCUIT, dect in condijiile in care se revine din punct de vedere constructiv ln stadiul initial al
imobilului bloc de locuinje, objinAndu-se in prealabil o autorizatie de desfiinjare pentru extinderea realizali;

- terenul cuprins fntre limita extinderii aprobate si trotuarul stradal din faja acestora va fi amenajath ca zonh verde §i
intrefinuta de beneficiarul extinderii pe cheltuinla acestuia. Proiectul D.TA.C. privind schimbaren destinafiei
apartamentului/ spajiului §i extinderea acestuia va cuprinde atft suprafaja céit si toate detaliile privind amenajarea
zonei verzi cu referire tn mod obligatoriu la suprafaa gazonath si Ia tipul de pulei ce se vor planta indicindu-se si
numirul acestorn, cu avizul de specialitale al Directiei de Utilitati Publice - Birou Spafii Verzl-Amenajare Peisagistica
sifsau Serviciul Public Ambient Urban;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situain modificarii reglementarilor de urbanism previizute in
documentatia de urbanism menjionat, se va intocmi o nousi documentafie de urbanism PUZ/PUD, dupi caz, care se
v siipune spre aprobare in Consiliul Local, objindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementérilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile faja de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrich, accesele auto sl pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, funcliunii zonel, infiljimii maxime admise, coeficientului de ulilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenulul (POT), retragerii cladirilor fatd de aliniament gi distanjele faji de limitele laterale i posterioare
ale parcelel, se stabilese prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nr.37/MN/2000, respectiv | 76/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea leritoriului $i urbanismul, cu
completarile 5i modificarile ulterioare,; Planul urbanistic zonal se elaboreazal prin grija persoanelor fizice gi/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structira specializath condush de arhitectul yef
si aprobat de cétre Primarul Municipiului Baia Mare, In urma unei solicilari scrise, conform art, 32, alin. 3 din Legea
350/2001, cu respecirea prevederilor/etapelor previizute in Regulamentul de informare si consultare a publicului,
aprobat prin H.C,L. 168/201 1. Obligajiile ce deriva din procedurile specifice de informare 5i consullare a publicului
revin investitorului privat-inifiator al documentaiei de urbanism, care identifichi §i notifica proprietarii ale ciror
praprictafi vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Documentalia faza D,T.A.C. se va Intocmi numai dupf aprobarea documentafiei de urbanism in consiliul local.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentrur:
VANZARE-CUMPARARE TEREN

'ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 51 NU CON FERA
REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborfivil documentaticl pentru autorizaren executirli lnerivilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. 1ZA. nr. 1A

In aplicaren Direetivel Consiliutui 8533 MCEE (Dircetiva EIAY privind evaluarea ¢fectelor anumitor profecte publice gi private asupra
miediului, modificatt prin Directiva Consitiului 971 1/CE i prin Directiva Consiliulul i Parlamentutul Europenn 2003/35/CLE privind
participaren publicului la claborarea anwmitor planur § programe fn leghturd cu mediul gimodilicarea, eu privire In participarea
publicului 5i accesul la justific, a Dircctivei 8533%CEE 5 a Direetivel 26/ VCE, prin cedilMeatul de urbanism s¢ comunich soliciiantului
ubligajia de a contacta nutoritaten teritoriali de medin pentm en peenst sh analizcze gl si decidd, dupd caz, Ineadrared’ nelncadrren
profectulul investificl publice/private In lista profectelor supuse evalulnii impactulul asupsm medivlal,

In aplicnrea prevederilor Direetivel Consillului 85/337/CEE, procedura de emitere n ncordulul de mediv se desfgoara dupd emiterca
certifieatului de urbanism, anterior depuneri documentugiel pentru mitorkanrea exccutdl i leertrilor de construetii n antoritatea
administragiel publice competente.
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I vederea satisfacerit cerinjelor cu privie la procedura de emiters o acordulul de medin, antorilaten competenth pent proteciia
miedivlui stabileste mecanismul osigurdrii consultdril publice, centrallendi opfiunilos publicului g formuldeii unui punct de vedere olicin)
eu priviee In realizarea investijiel In scord cu rezulinicle consultrii publice,

iln aeeste comdilii:

Dupd primiren prezentului cerlificat de urbanism, titularul are obligajia de o se prezenta la avloritatea competentd pentru proteciia
miedinlui i vederen evaludrii inifiale n fnvestifiel 51 stabiliil demariteii procedurii de evaluare o impactulul sipra medinlui gifsau a
procedurii de evaluare ndeevali. In uemen evaludril inifinle n notifictdi privind inteafin d¢ realizare n proiectulul se va emite punciul de
vedere nl puteritalii competente pentru proteclia mediulul.

n situaia In care auloritalen compelentd pentr protec|ia mediului stabileste efecarea evaludrii impactulul asupra mediului gifsan o
cvalufirii ndecvate, solicitantul nrc obligalin de a notifica acest fapt autoritdii ndministralie publice competente cu privire In menjineren
eererli peniru autorizarea exccutirii luerdrilor de construelii
T situafia fn care, dupd emiterea cerlificatutul de urbanism ori pe parcursul demldril proceduril de evaluare a impaciului asupra

medivdul, solicitantul renunid la intenjin de realizare a investijiel, acesta are obligaia de n notifica ncest lapt autoribli administratict
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERF, A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insoflti de
urmiitoarele documente:
n) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren sU/sau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat In zi si extrasul de carte funclardi de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel
(cople legalizati);
EII‘.MHIIIIEMH“H tehnled - D.T., dupii eaz (2 exemplare originale)

DTAC. [ DTOE. L] DTAD,

i) avizele gl acordurile de amplnsament stabilite prin certifientul de urbanism:
el 1) avize gi acordurl privind wilitdfile urbane §i infrastructura (cople):

O alimentare cu apa [ gaze naturale
O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energle electrica Ol salubritate

[ alimentare cu energie termici O iransport urban
Alte avize/acorduri:

Hotfirfire de Consiliu Local privind vinzarea-campiirarea terenulul.

. 2) avize gt acardurl priving:
[ securitatea la incendiu O protecyia civila [ sanaitatea populajici
o 3) avize / acordmi specifice ale administraplel publice centrale §i/san ale serviciilor descentralizate ale acestora

fcaple):

ol 4) sthuelii ele specialitate (1 exemplar orviginal):

¢) punctul de vedere/actul administrativ ol nutoritiifii competente pentru proteciin medinlui (copie);

f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (cople):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR

SECRETAR GENERAL, ARWTECT SEF,
loan Doru DAndils Gligan Vasile Camelin Tzabel inela Morth

Achital taxa de 12,00 fast achitai conform chitanjel ne, 0365047 106318 din 01.10.2025 valoare 12,00
Achitat taxa de urgentd 0309 lei, a fost achitatd conform ehitantel n. wvvmncimssensss Gl aovssnssniinninn
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade .................

Tntpemi,

I)vﬁmrgm

MM AL S



fn confmmaitate cu prevederite Legit or, 3071991 privind avtorizsrea execuldicil uerfriler de construeti, republ leatd,
e medifichrile gi completdrile wlterionre,

SE PRELUNGESTE YALABILITATEA
CERTIFICATULUT DE URBANESM

cle la data de .o e pANA 1A date de e foenes

Dupd aeeastd datd, o noud prelungire a valabilH# nu este posibita, selicitantul vomand sa obfind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Gligan Vasile Camclin [zabella Miiacla Morth
L.5
Dala prelungirii valabilitdlii ...
ACRIAL XA U2 coervvariaen e 181 cOnfrm ehilaiiei 00 e Q0 o e
Transmis solicilantului la data de ..., et .
Eruneent,

MBI GS5






